SO TU PHAP TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tuwdo - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

S6: 115 /TB-DGTS Déng Nai, ngay 07 thing 8 nim 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN
Tai san dau gis: Quyén sit dung dat tai khu dit D 4n trung tim thwong
mai dich vu va dan cu theo quy hoach khoang 77,28 ha tai xa Binh An, tinh
Pong Nai (xi Long Pirc, huyén Long Thanh cii)

Cdn cit Ludt dau gid tai san ngay 17 théng 11 ndm 2016 va Ludt sia doi,
bé sung mot s6 diéu cva Ludt dau gid tai san ngay 27 théng 6 ndm 2024 va cde
van ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan,

Cén cit Vin ban sé 2560/UBND-KTNS ngay 06 thang 8 ndm 2025 cia
UBND tinh Péng Nai vé viéc t6 chite diu gid khu dét 35,64ha va khu dét 77,28ha
tai xd Binh An;

Cdn cit Vin ban sé 306/TTPTOP-QL&PTOD ngay 06 thing 8 nim 2025
cvia Trung tdm Phdt trién qu dat tinh Déng Nai vé viéc diéu chinh, bé sung ni
dung quy ché dau gid, théng bdo ddu gid tai sdan;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai sén s6 90/2025/HD.DVDGTS ngay
07 thdng 8 ndm 2025 ky két gitia Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Péng Nai va
Trung tdm Dich vu ddu gid tai sén tinh Déng Nai,

1. Tén, dia chi don vi ¢6 tai sin diu gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TiNH PONG NAI

Dia chi: $6 2231, duong Nguyén Ai Québc, phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai.
Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi t6 chitc dlu gia: |
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TiNH PONG NAI

Pia chi: S5 1B duong 30/4, phuwong Trén Bién, tinh Déng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI
THONG BAO DAU GIA TAI SAN

I. Théng tin vé tai san dau gia:

1. Tén tai san dau gia:
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Quyén st dung dét tai khu dét khu d4t Du &n trung tdm thuong mai dich vu
va dan cu theo quy hoach khoang 77,28 ha tai x& Binh An, tinh Béng Nai (XE
Long Duc, huyén Long Thanh cii).

2. Danh muec vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han st dung
dat ciia khu dat ddu gia:

2.1. Vi tri khu dat:

Khu d4t tai x& Binh An, tinh Dong Nai (x4 Long Pirc, huyén Long Thanh
cii) c6 cac vi tri tiép gidp, cu thé nhu sau:

+ Phia Déng: gidp dat cao su, ké dén 1a Dudng cao tdc Bién Hoa-Viing Tau;

+ Phia Tay : gidp v6i Pudng Qubc 16 51A va dudng Lé Dudn;

+ Phia Nam : gidp v6i Pudng Vi Hong Pho va khu dan cu hién hitu;

+ Phia Bic : gidp v6i Dudng Long Pirc - Loc An va khu dén cu hién hity;

Vi tri, ranh gidi, hinh thé khu dét duoc x4c dinh theo To trich luc ban dé
dia chinh s6 6175/2025 do Van phong Piang ky dét dai tinh Dong Nai thuc hién,
ky xac lap ngay 15/7/2025.

2.2. Dién tich, logi dét:

Téng dién tich 1ap quy hoach chi tiét theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 1a 772.835,2 m? (trong d6, dién tich Trung tdm Phat trién qu§ dat
tinh duoc giao quan 1y theo Quyét dinh sé 2954/QD-UBND ngay 22/8/2018 va
Quyét dinh sé 2108/QB-UBND ngay 17/7/2024 ciia UBND tinh Péng Nai la
755.519m?), trong d4:

a) Dién tich ddt ddau gid 379.082,3 m?, bao gém:
- Dét ¢ tai nong thon : 288.699,6 m?;

- bBét cong trinh gido duc : 25.466,0 m?%;

- Pét van héa :2.084,6 m%;

- Dét y té - 1.414.9 m?

- Dét thuong mai dich vu : 4,024,6 m*;

- Dat khu dich vu d6 thi : 57.392,6 m?;

b) Dién tich khéng ddu gid - 393.752,9 m? bao gom:

- Dién tich dat trong du 4n dudng cao tdc va dudng Long Pic - Loc An
(bao gdm 337,0m? dudng éng hanh lang nuée doc du an Trung tdm Phét trién quy
d4t chua duoc giao quan ly) : 3.740,5 m?

- Dién tich dat thudc quy hoach chung thi tran Long Thanh thudc dat giao
théng nut giao phia Bic (bao gbém 4,4m? dudng ong hanh lang nudce doc du an
Trung tdm Phat trién quy dét chua duoc giao quanly)  :287,2 m?

- Dt cay xanh st dung céng cong (cép don vi &): 143.112,1 m?%;



- Pét giao théng :210.180,2 m?%;
+ Puong giao théng Vi Hong Phé (dé bao gbm hanh lang duong ng cap
nwde ngam trong pham vi dat duong Vii Hong Phé: 916,1 m? Trung tdm Phdt

trién quy ddr chuwa dwoc giao quan 1) 0 11.299,6 m’;
+ Pdt giao théng khu & : 198.880,6 m?;
- Pét ha tang k§ thuat : 36.432,9 m?;
+ Tram xu ly nuoc thai ©4.586,9 m’;
+ DAt bdi dé xe :5.823,9 m?;

+ Dat hanh lang duong éng cdp nude ngam doc du dn (khéng tinh phan
dién tich ndm trong dat giao théng dudng Vii Hong Phé) do Céng ty Co phan Cdp
nude Pong Nai qudn 1y, vén hanh (ndm ngodi dién tich giao dat cho Trung tdm
Phdt trién quy dét tinh qudn 1y) 2 16.101,7 m?;

+ Pdt hanh lang an toan phong chay chita chéy: 9.920,4 m’.

2.3. Nguén géc:

Khu dét duge UBND tinh giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh Png Nai
quéan ly, xdy dung phuong 4n diu giad quyén st dung dét tai Quyét dinh s6
2954/QD-UBND ngay 22/8/2018, Quyét dinh sé 2108/QD-UBND ngay
17/7/2024 va Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12/3/2025 ctia UBND tinh.

2.4. Hién trang, ha rcfng ky thudt va tai san gcin lién véi dat:

- Hién trang: Dt tréng.

- Dbi véiha té“mg két ndi tai khu vue, khu dét tiép giap va két ndi voi buong
lién x& Long Ptrc - Léc An va Quéc 16 51 doan qua x& Long P, duong Lé Duén,
dudng Vi Hong Pho.

2.5. Thong tin quy hoach:

- Quy hoach st dung dét:

Theo quy hoach st dung dat dén nam 2030 huyén Long Thanh dugc UBND
tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 5366/QD-UBND ngay 31/12/2021.

- Quy hoach xay dung:

Theo hd so D6 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu trung tdm
thuong mai dich vu va dén cu theo quy hoach tai x& Binh An, tinh Déng Nai (x&
Long Diic, huyén Long Thanh cii) duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh 56
387/QD-UBND ngay 15/7/2025.

2.6. Vé bé tri quy dat nha & xa héi:

Khéng b tri qui d4t nha & x& hoi bén trong du an khu d4t ddu gia 77,28ha
tai xa Long Pirc, huyén Long Thanh cii (nay 1a xd Binh An) theo Vin ban sb
7471/UBND-KTN ngay 12/6/2025 ciia UBND tinh Ddng Nai. Nguoi tring dau
gid ¢ trach nhiém thue hién nghia vu vé nha & x& héi theo hinh thirc déng tién
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twong duong gia tri quy dat nha & x4 hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥
thuét theo dung quy dinh phap luét

2.7. Hinh thire giao dat, cho thué dat va thoi han sir dun g dat:

- Pbi véi dién tich dét ddu gid 1a 379.082,3 m:

+Pbi véi dién tich 288.699,6 m? dét ¢ tai ndng thén (ONT): Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dét theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat véi thoi han
st dung d4t theo thoi han hoat dong cia du an dau tu. Nguoi nhin chuyén nhuong
quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén 1ién v6i dét, nhan chuyén nhuong
can ho chung cu dugc cép Gifly ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu tai
s&n gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai;

+D6i v6i dién tich 28.965,5 m? dét cong trinh ha ting x4 héi (bao gom: dat
gido duc 25.466,0 m2, dt vin hoa 2.084,6 m? va dét y té 1.414,9 m?), dt khu dich
vu d6 thi 57.392,6 m? va dat thuong mai dich vu 4.024,6 m?: Nha nuéc cho thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thiic déu gia quyén st dung
d4t v6i thoi han thué dat theo thoi han hoat déng cia du an déu tu.

- Pbi v6i phén dién tich dat khong déu gid 393.752,9 m2, trong dé:

+ Dién tich 143.151,3 m? d4t cdy xanh' sir dung céng cong (cap don vi 6);
dién tich 210.180,2 m? dat giao thong (trong d6: dién tich dat 11.299,6 m? dudng
giao thong Vi Hong Phé ndm trong ranh khu d4t? va dién tich 198.880,6 m? dét
giao thong khu 6); dién tich 20.331,2 m? d4t ha ting k¥ thut (trong doé: Dién tich
4.586,9 m? dat Tram xU Iy nuéc thai; Dién tich 5.823,9 m? dét bai d6 xe; dién tich
9.920,4 m? d4t hanh lang an toan phong chay chita chay): Nha nudc giao dat khong
thu tién str dung dét dé nguoi tring déu gia thuc hién déu tu hoan thién ha tang
k¥ thuat cia Du 4n két ndi ddng bd theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
duoc duyét (ngudi tring déu gia quyén sir dung dét chiu moi chi phi dau tu cho
céng viéc nay). Sau khi hoan thanh x4y dung ha ting k§ thuét, nguoi tring dau
gid cé tréch nhiém ban giao lai cho dia phuong dé quan ly.

+ Dién tich dét 3.740,5 m? trong du 4n dudng cao toc va dudong Long Puc
- Léc An (bao gbm 337,0m? duong 6ng hanh lang nudc doc du an Trung tdm Phat
trién quy dat chua duoc giao quéan Iy); dién tich 287,2 m* d4t thudc quy hoach
chung thi trdn Long Thanh thudc dét giao théng nut giao phia Bac (bao g6m 4,4m?
dudng 6ng hanh lang nuéc doc du an Trung tdm Phét trién quy dat chua duoc
giao quén 1y): Trung tam Phét trién qu§ dat tinh Dong Nai tiép tuc quan ly déi v
phén dién tich dat da dugc UBND tinh Dong Nai giao va ban giao lai cho cht dau

' Bao gbm: Dién tich 39,2 m? dit do UBND x4 Binh An quan Iy chwa giao Trung tim Phat trién qu¥ dat tinh (quy
hoach dét céy xanh) va dién tich 143.112,1 m* dat cly xanh st dung cdng cdng (cap dé thi).

*pa bao gbm hanh lang dudng éng cip nudc ngam trong pham vi dat dudng Vi Hong Phé 14 916.1 m? Trung tam
Phat trién quy dét tinh chua dugc giao quan 1y.



n

tu khi thuc hién du an theo dinh.

+ Dién tich 16.101,7 m? d4t hanh lang dudng éng cép nude ngam doc du
an (khong tinh phan dién tich nam trong dét giao théng dudng Vi Hong Ph6) do
Céng ty C6 phan Cép nudc Pong Nai quan 1y, van hanh (nam ngoai dién tich giao
d4t cho Trung tam Phat trién quy dét tinh quéan 1y): Nguoi tring d4u gia cé trach
nhiém cai tao canh quan trén bé mit dién tich dét cd tuyén ong cap nude theo Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét.

3. Ho so phap Iy lién quan tai sin dau gia:

- Quyét dinh sé 2954/QD-UBND ngay 22/8/2018 ciia UBND tinh Péng
Nai vé viéc thu hoi dat tai xa Long BPuc, huyén Long Thanh (nay 12 x& Binh An)
dé giao Trung tdm Phat trién qu¥ dat tinh Pong Nai quan ly;

- Quyét dinh sb 2108/QB-UBND ngay 17/7/2024 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc giao dét cho Trung tm Phat trién qu§ dat tinh Pong Nai quéan 1y, d4u
gia quyén st dung dat tai x4 Long P, huyén Long Thénh, tinh Péng Nai (nay
]a x4 Binh An, tinh Ddng Nai);

- Quyét dinh sb 387/QD-UBND ngay 15/7/2025 ctia UBND tinh Pong Nai
phé duyét B an quy hoach chi tiét d6 thi ty 1& 1/500 Khu trung tim thuong mai
dich vu va déan cu theo quy hoach tai xa Binh An, tinh Béng Nai (x4 Long Drrc,
huyén Long Thanh ci);

- Quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay 16/7/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét Phuong an déu gia quyén sir dung dat khu dét Dy 4n
trung tdm thuong mai dich vu va déan cu theo quy hoach tai x& Binh An, tinh Déng
Nai (x@ Long Ptrc, huyén Long Thanh cili);

- Quyét dinh s6 472/QD-UBND ngay 22/7/2025 ctia Chit tich Uy ban nhan
dan tinh Pdng Nai vé viée phé duyét gi4 dat khoi diém dé dau gia quyén st dung
d4t khu d4t Du 4n trung tAm thuong mai dich vu va dén cu theo quy hoach tai x3
Binh An, tinh Béng Nai (x4 Long Puc, huyén Long Thanh cfi);

- Quyét dinh s6 474/QB-UBND ngay 22/7/2025 cta Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Péng Nai vé viéc déu giéd quyén sir dung dét khu dat Dy én trung tim
thuong mai dich vu va dén cu theo quy hoach tai x& Binh An, tinh DPéng Nai (x4
Long Puc, huyén Long Thanh cii);

- Van ban s6 2560/UBND-K TNS ngay 06/8/2025 UBND tinh Pong Nai vé
Viéc td chite diu gia khu dét 35,64ha va khu dit 77,28ha tal x4 Binh An;

- Van ban sé 306/TTPTQP-QL&PTQD ngay 06/8/2025 ciia Trung tam
Phét trién qu§ dat tinh Ddng Nai vé viéc diéu chinh, bd sung ndi dung quy ché
d4u gia, théng béo dau gia tai san.

Hb so phép 1y cla tai san déu gia do Trung tdm Phét trién Quy dit tinh
Ddng Nai cung cap.

B
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I1. Gi4 khéi diém, buée gi, tién dit truéc, tién ban hd so moi tham gia
dau gia:

1. Gia khéi diém: 4.755.248.000.000 dong (Bang chit: Bén nghin, bay
tram nam mwoi lam ty, hai trdm bén muoi tém triéu d&ng)

2. Bude gia: 47.552.480.000 dong (Bing chit: Bén muoi bay 1y, nam tram
ném muoi hai triéu, bon tram tém muoi nghin c?’cf;ng)

3. Tién dat truée: 951.049.600.000 ddng (Bang chit: Chin trdm ndm muoi
mot ty, khdng trdm bon muoi chin triéu, sdu trdm nghin dong)

Ngudi tham gia ddu gia phai nop tién dat trude tir 7 gio 30 phut ngay
08/8/2025 dén trude 17 gid 00 phut ngay 22/9/2025.

* Lauru ¥: Ngudi dang ky tham gia déu gia nop tién dit trude théng qua hinh
thite chuyén khoan thi phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan cua Trung
tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pbng Nai dén trudc 17 gio' 00 phit ngay
22/9/2025.

Tién dit truwde ndp vao tai khoan: _

- Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu d4u gié tai san tinh Pdng Nai

- 86 tai khoan: 5900201018996

- Mé tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi
nhanh Ddng Nai (Agribank Ddng Nai)

Noi dung: Tén /16 chiic/cd nhén] ndp tién dit trude quyen sir dung dat
khu dat 77,28 ha tai xa Binh An, tinh Pdng Nai.

4. Tién ban hd so moi tham gia d4u gia: 1.000.000 dong/hd so (Bing
chik: Mot triéu dong/Mét ho so)

* Luu y: Ngudi tham gia ddu gid mua hd so moi tham gia dAu gia nop ti én
vao tai khoan ciia Trung tAm Dich vu d4u gié tai san ngay khi mua ho so. Khach
hang d4 mua h6 so mdi tham gia ddu gid khong duoc hoan tra lai tién hé so trong
bat ky trudng hop nao.

Tién ban hd so nép vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Péng Nai

- $6 tai khoan: 5900201018986

- M¢ tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi
nhanh Pdng Nai (Agribank Déng Nai)

N6i dung: Tén [16 chitc/cd nhdn] ndp tién hd so quyén sir dung dat khu
dat 77,28 ha tai xa Binh An, tinh Pong Nai.

* Luu y:

- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua ho so, tién dst
trude va nhén lai tién dat truge do ngudi ding ky tham gia dau gia chiu.
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- Trudmg hop tring déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
déu gia. Viéc xur ly tién dit coc duoc thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dan
su va quy dinh khdc cia phép luét cé lién quan.

- Niguoi tham gia ddu gid khéng tring déu gid hodc tir chdi tham gia dau
gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Ludt Pau gid tai san 2016 stra d6i bd sung nim
2024, ngudi tham gia dau gid da nop tién dat trudc nhung khéng dap tmg yéu cu,
diéu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong hop khong dugc nhén lai tién
dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai séan 2016 sua ddi bd
sung nadm 2024 s€ duoc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thuc phién du gi4, trir trudng hop phéap luat cé quy dinh khac.

IIL. i twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia:

1. Nguoi dwoe tham gia diu gia:

- Té chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Luét Dét dai;

- T4 chire kinh té ¢6 vén dAu tu nude ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
4 cta Luét Dét dai;

- Ca nhén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Luét DAt dai.

2. Piéu kién dwoc tham gia diu gia:

a) Diéu kién chung:

- Thude déi tuong dugc Nha nudce giao d4t, cho thué dét theo quy dinh tai
Piéu 119, Biéu 120 va béao dam céc diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cta Luat DAt
dai;

- C6 phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau ctia Trung tdm Dich vu dau
gid tai san tinh Pdng Nai, trong d6 c¢é nodi dung cam két st dung dat ding muc
dich, ding quy hoach sau khi tring déu gia;

- Ngudi ding ky tham gia déu gid phai ¢ gidy to nhan than r6 rang. Néu
dai dién (hodc Uy quyén) cho tb chiic, c4 nhin dé tham gia d4u gia phai co giy
iy quyén hop 1é hodc gidy to chimg minh quyén dai dién hop phép cho té chiic
tham gia d4u gia.

- Té chirc, cda nhén ci dai dién tham gia dau gia phai chiu trach nhiém vé
iy quyén cho ngudi dai dién thuc hién céc cong viée trong pham vi ty quyén,

phai thuc hién nghia vu trong trudng hop tring dau gid nhéan tai san hoic chiu xu
ly theo quy dinh néu nguoi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché déu gia.

- Nguoi dang ky tham gia d4u gid phai c6 phiéu dang ky tham gia ddu gia
do Trung t&m Dich vu d4u gié tai san tinh Déng Nai phét hanh, kém theo céc gidy
t&r lién quan: CCCD/CC/CMND ngudi dai dién phép luét cia t chirc (d6i voi to
chite kinh té), CCCD/CC/CMND ¢4 nhén, CCCD/CC/CMND ngudi duge Uy

2/
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quyén (néu c6), gidy phép kinh doanh (photo cong chung) va dem theo ban chinh
dé dbi chiéu.

- Nop tién mua hd so va tién dat trude vao tai khoan cta Trung tdm Dich
vu ddu gid tai san tinh Péng Nai theo dung thoi gian quy dinh tai Quy ché cudc
déu gid nay.

- Ngudi tham gia dau gid cam két dd doc k§ va hiéu céc ndi dung cla
phuong 4n dau gia, thong bao dau gia tai séan, quy ché cude dau gia va d4 khao sat
vi trf, dia diém khu dét, hiéu r& vé tai san d4u gia, dé tranh truong hop khiéu nai
vé sau.

b) Piéu kién cu thé:

- T8 chirc kinh té, t chirc kinh té c6 vén du tu nude ngoai tham gia dau
gid phéi c6 du cac diéu kién sau day:

+ Béo dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 cia Luat Dat dai;

+ Cé nganh nghé kinh doanh (nganh nghé kinh doanh béat dong san) phu
hop vé6i muc dich str dung dét @ thuc hién du 4n ddu tu (khoan 1 Piéu 9 Luat
kinh doanh B4t d6ng san);

+ Khoéng trong thot gian bj cam hoat dong kinh doanh bét dén g san, bi tam
ngtng, bi dinh chi hoat déng theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cua
co quan nha nude cé thdm quyén (diém a khoan 2 Diéu 9 Luat Kinh doanh Bt
dong san);

+ Khéng vi pham quy dinh cua phap luat v& dat dai hodic ¢6 vi pham quy
dinh ctia phép luat vé dét dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6
hiéu luc phap ludt ctia co quan c6 thdm quyén tai thoi diém d& nghi giao dat, cho
thué dt. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh ctia phép ludt vé dét
dai 4p dung db1 véi tht ca cac thira dat dang str dung trén dia ban ca nude (diém c
khoan 2 Piéu 122 Luét Dét dai);

+ Trudong hop nhém céng ty 1a tp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phép ludt vé doanh nghiép khi tham gia déu gi4 thi phai
thda thuan dé ctr mot cong ty thude nhém cong ty tham gia déu gid quyén sir dung
dat (diém b khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP);

+ Khéng thude ddi tuong bi cim tham gia ddu gid theo quy dinh ciia phap
luét (diém d khoan 1 Diéu 55 Nghj dinh s 102/2024/ND-CP va khoén 4 Diéu 38
Luat du gia ti san ndm 2016 sira d6i, bo sung nam 2024);

+ Pép Gng didu kién quy dinh clia phap ludt vé nha & va phép luat vé kinh
doanh bét dong san dbi véi truomg hop déu gid quyén st dung dét d@é thuc hién du
an nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khac; trong do6 phai co hé so ching minh
vén thude so hitru ctia minh @ thuc hién di 4n khong thap hon 15% téng vén déu
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tu dy 4n (twong dwong 2.241.392.542.886 dong, bao gém téng mic dau tu xay
dung cong gia khai diém cia tai san ddu gid x 15%):

[15% x (10.187.368.952.574 ddng + 4.755.248.000.000 ddng)]

» Téng mirc du tu x4y dung theo Vian ban s6 329/SoXD-QLHP& VLXD
ngay 15 thang 7 nam 2025 clia S¢ X4y dung: 10.187.368.952.574 ddng.

« Gi4 khoi diém: xac dinh theo Quyét dinh sb 472/QD-UBND ngay 22
thdng 7 nam 2025 ctia UBND tinh Péng Nai: 4.755.248.000.000 dong.

(Nop kem:

- Bao cdo tai chinh 02 nam gcfn nhat da duwoc kiém todn hodc xdc nhén cia
co quan thué (truonmg hop déi véi Tdp doan Téng Céng ty tham gia déu gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng cia Céng ty me); Péi voi doanh nghiép méi thanh
I6p thi ngdn hang xdc nhdn sé tién gép von thuc té cia cde thanh vién;

- Hé so chung minh nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw dn (theo
hudng dan tai Vin ban sé 981/SoXD-QLN&TTBPS ngay 31/7/2025 ciia Sé Xéy
dung tinh Dcﬁng Nai))

- C4 nhan tham gia d4u gid phai c6 di cac didu kién sau déy:

+ Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cta Luét Dét dai;

+ Trudng hop c4 nhan tham gia dau gia quyén si dung dat & thuc hién du
4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t& chic kinh té béo dam céc didu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap t6
chire kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luét vé doanh
nghiép, phép luat vé ddu thiu va phép luat khac cé lién quan.

Ngudi tham gia déu gia phai cung cdp dy di chimg tir dd ndp tién dat
trudce, tién mua hd so moi tham gia déu gid dung thoi han theo quy dinh néu khéng
cung cép thi s& khéng d diéu kién tham gia déu gié.

* Luu yv:

- Nép tién st dung dét, tién thué dét va 1€ phi trudc ba (néu c6) theo dung
thong béo cta co quan thué;

- St dung dat ding muc dich; thuc hién dé‘iy dd céc thu tuc vé dat dai, xay
dung, méi truong... theo ding quy dinh cta phap luét;

- Phai dua dat vao sit dung theo tién d6 cua dy 4n dau tu hodc quy hoach
chi tiét duge co quan cé thdm quyén phé duyét. Trudng hop cham tién d6 thuc
hién du 4n hodc khéng dua dat vao st dung sé& bi xtr Iy theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 cua Luat Dét dai:

- Pau tu x4y dung hoan thién ha ting k¥ thuét, ha t?mg x& hoé1 cua Du an
dam bao két néi ddng bd theo quy hoach chi tiét 1/500 d& duoc phé duyét (nguoi
tring déu gi4 chiu moi chi phi d&u tu); sau khi hoan thanh xdy dung ha tang k¥
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thuat, nguoi tring dau gid cé trach nhiém ban giao lai cho dia phuong dé quan ly
theo quy dinh;

- Nguoi tring d4u gid c6 trach nhiém dau tu dam bao két ndi dong bo theo
quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét, két ndi ha tng k¥ thuat xung quanh
va chiu moi chi phi dau tu dbi v6i phén dién tich tiép giap dudng Qudc 16 51B;

- Céi tao canh quan trén bé mat phan dién tich dét duong éng cap nudc theo
quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét; cé giai phap thi cong dé khong anh huong
dén hoat déng cua tuyén dng nudc;

- Phai thuc hién xdy dung nha & dé béan, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 clia Luat Nha &;

- Nguoi tring d4u gid thuc hién nghia vu dong tién twong duong gi tri qu¥
dat nha & x4 hdi theo ndi dung tai tiéu muc 1.6 muc 1 phan IT cia Phuong 4n dau
gia dugc phé duyét kém theo Quyét dinh sb 409/QD-UBND ngay 16/7/2025 cia
UBND tinh.

- Cac nghia vu, trach nhiém khac theo quyét dinh chép thuén chu truong
dau tu cia UBND tinh Pdng Nai phé duyét va theo quy dinh ctia phép luit.

¢) Nguoi khong dwoc tham gia ddu gid:

Nguoi khéng duge tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 cla
Luat PAu gi4 tai san 2016 stra d6i bd sung nam 2024, gdm:

- Nguoi khéng co nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khédn trong nhén thtc, lam chd hanh vi
hozic nguoi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gid khéng nhan thic, 1am chi duge
hanh vi cta minh;

- Nguoi lam viéc trong t6 chure ddu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cudc
d4u gia; nguol truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi duge chi sé hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gié tai sin, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luat;

- Cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugc chu
s& hitu tai san ty quyén xtr Iy tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai san, nguoi
ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san cla
nguoi khac theo quy dinh cua phap luét;

- Nguoi khéng cé quyén mua tai san déu gid theo quy dinh cua phap luat
ap dung d6i véi loai tai san do.

IV. H6 so m&i tham gia ddu gia va hd so diang ky tham gia dau gia:
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1. Hd so moi tham gia diu gia:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo méu cia Trung tim Dich vu dau gia
tai san tinh Pong Nai);

- Quy ché cude ddu gi4 va thong béo dau gi tai san;

- H6 so tai liéu lién quan dén tai san déu gia do Trung tAm Phat trién qu§
dét tinh Pong Nai cung cap.

Nguoi ding ky tham gia ddu gid dién ddy du cac théng tin vao mau phiéu
va nop du céc gidy to, ndp tién hd so moi tham gia dau gia va tién dat trude theo
quy dinh tai Quy ché d4u gia cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ddng
Nai.

2. Ho so ding ky tham gia diu gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gid (theo mau cta Trung tam Dich vu déu gia
tai san tinh Pdng Nai);

- Can cuée cong dan/hd chiéw/dinh danh c4 nhén, gidy phép ding ky kinh
doanh. Céc gidy to nay phai 14 ban sao y; .

- Trong trudong hop Gy quyén cho ngudi khic tham gia phai c6 gidy uy
quyén. Gidy iy quyén duoc lap phai ¢ x4c nhan theo quy dinh ctia phép luat.

- Gidy to chting minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia hodc van
ban ctia co quan c6 thim quyén x4c nhén dap tmg yéu cau, didu kién tham gia dau
gia quy dinh tai Quyét dinh s& 409/QB-UBND ngay 16/7/2025 cta Uy ban nhén
dén tinh Péng Nai va céc quy dinh khac c6 lién quan (néu co).

* Luru v: Nguoi tham gia dau gid ndp 02 (hai) bd hd so di duoc niém phong
cho Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai trong thoi gian quy dinh.

V. Thoi gian, dia diém tham khio hd so, ban hd so moi tham gia ddu
gia va tiép nhan hd so tham gia diu gia:

Tir 7 gio 00 phut ngay 08/8/2025 dén 16 gio 30 phit ngay 08/9/2025 (Trong
gio hanh chinh, trir ngay thie bay, chii nhdt va ngdy nghi 1€ theo quy dinh) tai
Trung t4m Dich vu d4u gi4 tai san tinh Dong Nai (Pia chi: Sé 1B dwong 30/4,
phweong Trén Bién, tinh Déng Nai)

VI. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia:

Trong thoi han 01 (mot) ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhan ho so,
Trung tdm Dich vu d4u gié tai san tinh Déng Nai giri 01 (mét) bd ho so dwoc nidm
phong ctia ngudi tham gia ddu gid cho S& Néng nghiép va Méi treong cén cit quy
dinh ctia phap luét 4p dung dbi véi loai tai san du gid co trach nhiém xét duyét
diéu kién ctia ngudi tham gia déu gid va thdng bdo cho Trung tdm Dich vu dau
gi4 tai san tinh Déng Nai danh sach ngudi dép tng yéu cau, didu kién tham gia
ddu gia, nguoi khéng dép ung yéu cau, diéu kién tham gia ddu gi4 chdm nhét 05

T,'N!Y
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ngdy lam viée truée ngdy mé phién dau gis. Du kién thoi gian xét diéu kién ho
so' tham gia d4u gia: Tir ngay 10/9/2025 dén ngay 15/9/2025.

Trung tam Dich vu d4u gid tai sén tinh Pdng Naj théng bao bang van ban
cho timg nguodi tham gia dau gid vé viée dap Umg yéu cau, diéu kién tham gia dau
gi4 cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc trude ngdy mé phién ddu gia. Du kién thoi
gian théng bao nguoi di diéu kién tham gia dau gia: Chim nhit ngay
18/9/2025.

VIL Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

- Thoi gian: Tir 07 gid' 30 phut ngay 08/8/2025 dén 15 gio 00 phit ngay
08/9/2025 (Trong gic hanh chinh, triv ngay thur bdy, chi nhdt va ngay nght Ié theo
quy dinh)

- Dia diém: Tai thuc dia khu dat Dy an trung tdm thuong mai dich vu va
dan cu theo quy hoach tai x& Binh An, tinh Pdng Nai (x4 Long Ptc, huyén Long
Thanh ci).

Nguoi tham gia du gia khi xem tai san ddu gia va hd so phap ly tai liéu
lién quan dén tai san, néu cé thac mac hay c6 su sai léch vé thdng tin tai san phai
théng béo cho Trung tdm Dich vu ddu gid tai san tinh Pdng Nai va Trung tim
Phat trién Quy dét tinh Péng Nai trude ngay ma phién déu gia 05 (nam) ngay lam
viée. Néu khong cé thic méc, khidu nai thi nguoi tham gia dau gid chap nhan
nhiing théng tin lién quan dén tai san déu gia. Moi thac mac khiéu nai vé thong
tin lién quan tai san ddu gid trong phién d4u gi4 hoic sau khi phién dau gia két
thic s& khéng duoc giai quyét.

VIIL Hinh thire, phwong thirc dau gia va buée gia:

1. Hinh thire ddu gia: Du gi bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia,
s6 vong bo phiéu tra gia toi da 1a 05 vong.

2. Phwong thire ddu gia: Tra gid 1én.

3. Bwée gia: 47.552.480.000 ddng (Bang chii: Bén muwoi bay ty, ndm tram
nam muot hai triéu, bén tram tdm muoi nghin dén g)

IX. Thoi gian, dia diém tb chie phién ddu gia:

- Thoi gian: T luc 8 gio 00 phut ngay 23/9/2025.

- Dia diém: Tai Trung t4m Phat trién qu¥ d4t tinh Péng Nai.

Dia chi: S6 2231, dudong Nguyén Ai Quéc, phuwong Tran Bién, tinh Déng Nai.

Tuy thude vao diéu kién dép tng cta dia diém t6 chic d4u gi4, tinh hinh
trién khai phién d4u gi4, Trung tam Dich vu déu gia tai san tinh Déng Nai cé thé
thay ddi dia diém t6 chue phién d4u gia sau khi da hét han tiép nhéan ho so va nép
tién dat trude cho pht hop vai tinh hinh thuc té va s& thong béo dén nguoi tham

gia dau gia du diéu kién.
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+ Yéu ciu cu thé:

Pé nghi ngudi tham gia ddu gia tim hiéu k§ vé hd so phap ly cia tai san
d4u gia va hién trang dién tich va muc dich st dung d4t dé tranh trudong hop khiéu
nai vé tai san.

- Pé nghi ngudi tham gia ddu gia doc k¥ cac ndi dung tai Théng béo dau
gid tai san ndy va Quy ché cudce ddu gid dé biét thue hién.

* Cén biét thém chi tiét xin lién hé:

- Co quan ¢ tai sén déu gia: Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai

Dia chi: §6 2231, duong Nguyén Ai Quoc, phuong Trdn Bién, tinh Péng
Nai.

Dién thoai: 02513.684254.

- T6 chirc dau gia: Trung tam Dich vu d4u gid tai san tinh Péng Nai

Dia chi: S6 1B dwong 30/4, phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

* Lwu y: Thong bdo diu gid tai sin nay thay cho thu moi tham dw phién
dau gid./. Jy,

Noi nhén: GIAM POC
- Niém yét, thong bao cong khai theo quy dinh;
- UBND tinh Péng Nai (bio cdo);

- S& Tu phap (béo cdo);

- S& X4y dung (dé biét),

- S& Tai chinh (dé biét);

- Thué tinh Béng Nai (dé biét);
- UBND x4 Binh An (niém yét); :
- Trung tAm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai ' Phan Thi Xuan Pao
(niém yét va phéi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia déu gia (dé biét thuc hién);

- Luu: VT, NV.

| e
- S& Néng nghiép va Méi trudng (dé biét); _ M/
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