SO TU PHAP TINH PONG NAI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Twdo - Hanh phic
DAU GIA TAI SAN

S6:116 /TB-PGTS DPéng Nai, ngay 07 théng 8 ndm 2025

THONG BAO DAU GIA TAI SAN
Tai san dau gia: Quyén str dung dét tai khu dat Khu dan cw theo quy hoach
khoang 35,64 ha tai xa Long Die, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai
(nay la xa Binh An, tinh Déng Nai)

Cén e Ludt ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016 va Ludt siia doi,
bé sung mét s6 diéu cia Ludt dau gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024 va cdc
van ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan dén ddu gid tai san;

Cén cik Vin ban 58 2560/UBND-KTNS ngdy 06 thing 8 ndm 2025 cua
UBND tinh Déng Nai vé viéc t6 chirc ddu gid khu dat 35,64ha va khu dat 77,28ha
tai xd Binh An;

Cén cir Véan ban s6 306/TTPTOP-OL&PTOP ngay 06 thding 8 nam 2025
ciia Trung tam Phdt trién quyp dat tinh Déng Nai vé viée diéu chinh, bé sung néi
dung quy ché dau gid, thong bao dau gid tai san;

Cdn e Hop dong dich vu dau gid tai san sé 91/2025/HP.DVPGTS ngay
07 théng 8 ndm 2025 ky két giita Trung tdm Phdrt trién quy ddt tinh Pong Nai va
Trung tam Dich vu ddu gid tai san tinh Pong Nai,

1. Tén, dia chi don vi ¢6 tai san diu gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAI

Pjia chi: $6 2231, duong Nguyén Ai Qubc, phudng Tran Bién, tinh Pong Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi t6 chirc ddu gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI

Dia chi: S6 1B duong 30/4, phuong Tran Bién, tinh Péng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH DONG NAI
THONG BAO PAU GIA TAI SAN

I. Théng tin vé tai sin diu gia:

1. Tén tai san dau gia:
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Quyén str dung dét khu dat Khu dan cu theo quy hoach khoang 35,64 ha tai
x4 Long Puec, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai (nay 1a x& Binh An, tinh Péng
Nai)

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thire va thoi han sir dung
dat cida khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat:

Khu dét 35,64 ha tai x3 Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai (nay
14 x& Binh An, tinh Pdng Nai), cé cac vi tri tiép gidp, cu thé nhu sau:

- Phia Péng giép véi Puong cao toe Bién Hoa - Viing Tau theo quy hoach;

- Phia T4y giap véi dudng song hanh Qude 16 51 va khu dén cu hién hitu;

- Phia Nam gidp véi dudng Long Duc - Loc An;

- Phia Béc giap v6i duong QHS5 (quy hoach).

V1 tri, ranh gi61, hinh thé khu dit duoc x4c dinh theo To trich luc ban d6
dia chinh s6 5434/2025 do Vin phong Ping ky dét dai tinh Dong Nai thuc hién,
ky xdc lap ngay 26/6/2025.

2.2. Dién tich, logi dat:

Khu dat ¢6 tong dién tich theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 dugc
duyét 1214 356.416,27 m?. Trong d6:

a) Dién tich dét dau gia 1 172.722,48 m?, bao gém:
- Dét & tai ndng thén : 133.875,73 m?;

- Pét ¢ong trinh gido duc : 13.848,52 m%;

- P4t van hoa - 4.713,04 m%;

- Pét thuong mai dich vu : 19.751,67 m?;

-Patyté 1 533,52 m%;

b) Dién tich khéng dau gia : 183.693,79 m?, bao gom:
- Dét giao théng d6i ndi : 106.260,81 m%;

- Dét giao théng déi ngoai 1 20.466,69 m?;

- D4t cAy xanh cong vién : 43.905,17 m?;

- Pét ha tang k§ thuat - 4.258,73 m%;

- D4t dudmg bng cip nude : 8.802,39 m?, do Céng ty Co phan

Cép nudc Pong Nai quan ly, van hanh (ndm ngoai dién tich giao dat cho Trung
tam Phat trién qu§ dét tinh quan 1y).

2.3. Nguén goc:

Khu dét trude day do Céng ty TNHH MTV Tdng Céng ty Cao su Pong
Nai va UBND x& Long Puc quan ly st dung, dugc UBND tinh thu héi va giao
Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai quan ly, xdy dung phuong an dau gia
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quyén st dung dét tai Quyét dinh sé 657/QB-UBND ngay 04/3/2020, Quyét dinh
sb 3938/QB-UBND, 3938A/QD-UBND ngdy 26/10/2020, Quyét dinh sb
795/QD-UBND ngay 12/3/2025 va Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay
13/6/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai.

2.4. Hién trang, ha tang kj thudt va tai sén géan lién véi dat:

- Hién trang: Trén dét con cdy cao su phéan dién tich khoang 22,12 ha (d&
bdi thuong, Céng ty TNHH MTV Tbng céng ty cao su Dng Nai dang 14p thi tuc
thanh ly, ban giao trong thang 7 trudc khi td chire déu gid); UBND x4 Long P,
TTYT huyén Long Thanh dang l4p thu tuc thanh ly tai san gén lién vé6i dat 03 tru
s¢ trude khi t6 chire déu gia.

- Pbi véi ha té‘mg két ndi tai khu vuc, khu dit tiép giap va két ndi voi Duong
lién x& Long Ptrc - Léc An va dudng song hanh Quéc 16 51 doan qua x& Long
e,

2.5. Thong tin quy hoach:

a) Quy hoach su dung dat:

Theo quy hoach str dung d4t dén nam 2030 huyén Long Thanh dugc UBND
tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 5366/QD-UBND ngay 31/12/2021.

b) Quy hoach xdy dung:

Theo hd so P 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dén cu theo
quy hoach 35,64 ha tai x& Long Ptc, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai (nay 1a
x4 Binh An, tinh DPong Nai) dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3070/QD-UBND
ngay 25/6/2025 cua UBND huyén Long Thanh.

2.6. Hinh thite giao dét, cho thué dét va thoi han sir dung dat:

- P&i v6i dién tich dat ddu gid 1a 172.722,48m?

+ Pbi véi dién tich 133.875,73 m? dét & tai néng thon (ONT): Nha nudc
giao dat c6 thu tién st dung dét theo hinh thie dau gid quyén st dung dét voi thoi
han st dung theo thoi han hoat ddng cia du an dau tu. Ngudi nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dét, nhén chuyén nhuong
can hé chung cu duoc cdp Gidy ching nhin quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai
san gan lién véi dét theo quy dinh cua phap luat vé dét dai;

+ D6i v6i dién tich 38.846,74 m? dat céng cdng (bao gém: Pét thuong mai
dich vu tai noéng thén (TMD) 19.751,67 m?, d4t gido duc (DGD) 13.848,52 m?,
dat van hoa (DVH) 4.713,04 m? va dét y t& (DYT) 533,52 m?: Nha nuéce cho thué
d4t tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué theo hinh thire déu gia quyén st dung
d4t v6i thoti han thué dét theo thoi han hoat dong clia du 4n déu tu;

- P&i v6i phén dién tich dat khong ddu gid 183.693,79 m?, trong dé:

+ Dién tich 174.891,40 m? dét ha ting k¥ thuét (bao gbm dét giao thong dbi
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noi, dAt giao thong dbi ngoai, 4t cly xanh cbng vién, dat ha té“mg k¥ thuat): Nha
nuéc giao dit khong thu tién st dung dat dé ngudi tring dau gid thuc hién dau tu
hoan thién ha ting k¥ thuat ctia Du 4n két néi dong bd theo Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 duoc duyét (ngudi tring ddu gia quyén st dung dét chiu moi chi
phi dau tu cho cong viée nay). Sau khi hoan thanh xay dung ha tang k§ thuat, ngudi
trang d4u gi4 co trach nhiém ban giao lai cho dia phuong dé quan 1y.

+ Dién tich 8.802,39 m? dat tuyén bng nude: Ngudi tring ddu gia cé trach
nhiém cai tao canh quan trén bé mat dién tich dét co tuyén éng cép nudc theo Quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét.

3. H6 so phap Iy lién quan tai san ddu gia:

- Quyét dinh sb 657/QD-UBND ngay 04/03/2020 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc thu héi dit do Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Déng Nai
st dung va giao cho Trung tdm Phét trién quy dat tinh Df"mg Nai quéan ly, xay
dung phuong an va td chic ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh;

- Quyét dinh s6 3938A/QD-UBND ngay 26/10/2020 ctia UBND tinh Péng
Nai vé viéc thu hdi dét do Cong ty TNHH MTV Tdng céng ty Cao su Dong Nai
st dung va giao cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai quén 1y, xay
dung phuong 4n va t chic ddu gid quyén st dung dét;

- Quyét dinh sé 3938/QD-UBND ngay 26/10/2020 ctia UBND tinh Péng
Nai vé viéc thu hbi dit do UBND x4 Long Pric quan ly dé thuc hién du 4n xay
dung khu déan cu tai x& Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai;

- Quyét dinh s6 1971/QD-UBND ngay 13/6/2025 ctia UBND tinh vé viéc
giao dat cho Trung tdm Phét trién qu§ dat tinh Pong Nai quan ly, 14p phuong én
d4u gi4 quyén sir dung dét tai xa Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 3070/QD-UBND ngay 25/6/2025 ctia UBND huyén Long
Thanh phé duyét DS 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 16 1/500 Khu dén cu theo
quy hoach 35,64 ha tai xd Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai (nay la
x4 Binh An, tinh Dong Nai);

- Quyét dinh s6 2355/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia Uy ban nhan dén tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét Phuong 4n déu gia quyén st dung dat khu dat Khu
dén cu theo quy hoach khoang 35,64 ha tai x4 Long Ptrc, huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai (nay 14 x4 Binh An, tinh Péng Nai);

- Quyét dinh s6 471/QD-UBND ngay 22/7/2025 ctia Chu tich Uy ban nhan
dén tinh Pong Nai vé viéc phé duyét gia dat khoi diém dé dau gia quyén st dung
dat khu d4t Khu dan cu theo quy hoach khoang 35,64 ha tai x4 Long D, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai (nay 14 x4 Binh An, tinh Péng Nai);

- Quyét dinh sb 473/QB-UBND ngay 22/7/2025 ctia Chu tich Uy ban nhén
dan tinh Pbng Nai vé viée ddu gid quyén sir dung dat khu dat Khu dan cu theo
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quy hoach khoang 35,64 ha tai x& Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai
(nay 12 x4 Binh An, tinh Pdng Nai);

_ Vin béan s8 2560/UBND-KTNS ngay 06/8/2025 UBND tinh Png Nai vé
viée t6 chire déu gid khu dét 35,64ha va khu dat 77,28ha tai x4 Binh An;

- Vian ban sb 306/TTPTQP-QL&PTQD ngay 06/8/2025 cia Trung tdm
Phaét trién quy dat tinh Pdng Nai vé viée diéu chinh, b6 sung ndi dung quy ché
dau gié, théng béo déu gia tai san.

Hé so phap ly cta tai san déu gia do Trung tAm Phét trién Quy dét tinh
Déng Nai cung cap.

I1. Gi4 khéi diém, buéce gid, tién dit trudce, tién ban ho so moi tham gia
diu gia:

1. Gia khéi didm: 1.755.380.000.000 dong (Bang chit: Mét nghin, bdy
trém ndm muoi lim 1y, ba trdm tdm muoi triéu dong)

2. Budre gia: 17.553.800.000 ddng (Béng chit: Muoi bdy ty, ndm trdm ném
murot ba triéu, tam tram nghin d‘cﬁng)

3. Tién dit trude: 351.076.000.000 dong (Bﬁiﬂg chit: Ba tram ndm muoi
mot 1y, khéng trdm béy muoi séu triéu dong)

Ngudi tham gia déu gid phéai nop tién dat trude tir 7 gid 30 phit ngay
08/8/2025 dén trude 17 gid 00 phit ngay 22/9/2025.

* Lwu y: Nguoi dang ky tham gia du gid nép tién d3t trude théng qua hinh
thie chuyén khoan thi phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan ctia Trung
tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Pdng Nai dén trudc 17 gid 00 phit ngay
22/9/2025.

+ Tién dit trude ndp vao tai khoan:

- Tén tai kho&n: Trung tAm Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 5900201018996

- M tai: Ngén hang Néng nghiép va Phét trién Néng thén Viét Nam - Chi
nhanh Pdng Nai (Agribank Ddng Nai)

- Nbi dung: Tén [16 chikc/cd nhdn] ndp tién dit trude quyen siv dung dat
khu dat 35,64 ha tai xa Binh An, tinh Pong Nai.

4. Tién ban hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 déng/hd so (Bang
chit: Mot triéu dong/Mot hé so)

* Luu ¥: Ngudi tham gia ddu gid mua hd so moi tham gia ddu gia nop tién
vao tai khoan ctia Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Péng Nai ngay khi mua
hd so. Khach hang da mua hd so moi tham gia ddu gid khéng duoc hoan tra lai
tién ho so trong bét ky truong hop nao.

.+ Tién ban ho so nop vao tai khoan:
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- Tén tai khoan: Trung tdm Dich vy d4u gia tai san tinh Pong Nai

- 86 tai khoan: 5900201018986

- M tai: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi
nhanh Péng Nai (Agribank Ddng Nai)

- N6i dung: Tén [t6 chikc/cé nhdn] ndp tién hd so quyén sir dung dat
khu dat 35,64 ha tai xa Binh An, tinh Png Nai.

- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua ho so, tién dat
trudc va nhén lai tién dat trude do ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

- Trudng hop tring dAu gi thi khoén tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san
dAu gia. Viée xur Iy tién dat coc duoc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

- Nguoi tham gia dau gia khong tring déu gié hodc tur chédi tham gia déu
gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Lut P4u gid tai sén 2016 (duoc sira doi, bd sung
nam 2024), ngudi tham gia déu gia da ndp tién dit trude nhung khong dap tng
yéu cau, diéu kién tham gia ddu gi4 va khéng thudc truong hop khéng duoc nhan
lai tién dat trudc theo quy dinh tai khoén 6 Piéu 39 Luat Dau gia tai san 2016
(duoc stra dbi, bd sung nam 2024) s& duoc hoan tra tién dat trude trong thdi han
03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién ddu gi4, trir truong hop phép ludt cd
quy dinh khac.

IIT. P6i twong va diéu kién dwoce tham gia dau gia:

1. Ngudi dwge tham gia du gia:

- T4 chtrc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 ctia Luat Dét dai;

- T chtic kinh té c6 vén déu tu nude ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Piéu
4 ciia Luét Dét dai;

- Cé4 nhén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 ctia Luét Dét dai.

2. Piéu kién dwoe tham gia déu gia:

a) Diéu kién chung:

- Thudc ddi tuong duoe Nha nudce giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai
Piéu 119, Pidu 120 va bao dam céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat
dai;

- C6 phiéu dang ky tham gia dau gi4 theo mau cta Trung tdm Dich vu dau
gi4 tai san tinh Péng Nai, trong d6 ¢ ndi dung cam két sir dung dat ding muc
dich, ding quy hoach sau khi tring déu gi4;

- Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai ¢ gidy to nhan than rd rang. Néu
dai dién (hodc Uy quyén) cho t6 chirc, c4 nhan dé tham gia dau gia phai cé gidy
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Gy quyén hop 1& hosc gidy t& chimg minh quyén dai dién hop phap cho t6 chiic
tham gia d4u gia.

- T6 chitc, c4 nhén cir dai dién tham gia d4u gia phai chiu trach nhiém vé
dy quyén cho ngudi dai dién thuc hién cdc céng viéce trong pham vi Uy quyén,
phai thuc hién nghia vu trong treong hop tring déu gia nhan tai san hodc chiu xr
Iy theo quy dinh néu ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché déu gia.

- Nguoi dang ky tham gia déu gia phai c6 phiéu ding ky tham gia d4u gia
do Trung tim Dich vu dau gié tai san tinh Ddng Nai phat hanh, kém theo cac gidy
tor lién quan: CCCD/CC/CMND ngudi dai dién phap luét cia t6 chic (d6i véi t6
chirc kinh té), CCCD/CC/CMND cé nhan, CCCD/CC/CMND nguoi duoc Uy
quyén (néu cb), gidy phép kinh doanh (photo céng chiing) va dem theo ban chinh
dé doi chiéu.

- Nop tién mua ho so va tién dat trude vao tai khoan cia Trung tam Dich
vu dau gia tai san tinh Pong Nai theo ding thoi gian quy dinh tai Quy ché cude
d4u gid nay.

- Nguoi tham gia déu gid cam két d4 doc k§ va hidu cc ndi dung cua
phuong 4n ddu gia, thong bao d4u gia tai san, quy ché cudc ddu gié va da khao sét
vi tri, dia diém khu dét, hiéu rd vé tai san dau gia, dé tranh truong hop khiéu nai
vé sau.

b) Diéu kién cu thé:

- T6 chuc kinh té, t6 chic kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai tham gia déu
gi4 phai co du cac diéu kién sau day:

+ B4o dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 cia Luat Dét dai;

+ C6 nganh nghé kinh doanh (nganh nghé kinh doanh bét déng san) phi
hop véi muc dich st dung d4t dé thuc hién du 4n ddu tu (khoan 1 Piéu 9 Lut
kinh doanh Bét déng sén);

+ Khoéng trong thoi gian bi cAm hoat déng kinh doanh bét déng san, b1 tam
ngimg, bi dinh chi hoat déng theo ban 4n, quyét dinh cta Tda 4n, quyét dinh cla
co quan nha nudc cé thim quyén (diém a khoén 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh Bt
dong san);

+ Khéng vi pham quy dinh cta phéap [uét vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh ctia phap luat v& dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban an dé co
hiéu luc phép luat ciia co quan cé thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho
thué dat. Viéc xdc dinh nguoi sir dung dat vi pham quy dinh cta phap luat vé dat
dai 4p dung dbi vdi tht ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nuée (diém c
khoan 2 Pidu 122 Luét D4t dai);

+ Trudng hop nhém cong ty 1a tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phép luét vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia thi phai
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théa thuan dé cir mét cong ty thude nhém cong ty tham gia d4u gia quyén str dung
dat (diém b khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP);

+ Khéng thude dbi tuong bi cim tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phép
luét (diém d khoan 1 Biéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va khoan 4 Piéu 38
Lu4t dau gia tai san ndm 2016 (duoc sua dbi, bd sung nam 2024);

+ Dép tmg diéu kién quy dinh cta phép luét vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat d6ng san dbi véi trudng hop déu gia quyén st dung dat dé thuc hién du
an nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khéc; trong d6 phai c¢é hé so ching minh
vdn thude s& hiru cia minh dé thuc hién du an khong thé,p hon 15% téng von dau
tu du 4n (tuong duong 956.915.400.000 déng, bao gém tdng mirc d4u tu xay dung
cong gia khoi diém cia tai san déu gia x 15%):

[15% x (4.624.056.000.000 ddng + 1.755.380.000.000 déng)]

o Tdng muc dau tu x4y dung theo Vin ban s6 2976/SoXD-QLHP& VLXD
ngay 28 thang 6 nam 2025 ctia S Xay dung: 4.624.056.000.000 déng.

e Gia khoi diém: xac dinh theo Quyét dinh s6 471/QD-UBND ngay 22
thang 7 nim 2025 ctia UBND tinh Péng Nai: 1.755.380.000.000 dong.

(Nop kem:

- Bao cdo tai chinh 02 nam gd‘n nhat da duoc kiém todn hodic xdc nhdn cia
co' quan thué (trudng hop déi véi Tap doan Téng Céng ty tham gia ddu gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng ciia Céng ty me); Déi véi doanh nghiép mdi thanh
1Gp thi ngdn héng xdéc nhén s6 tién gdp von thuc té ciia cdc thanh vién,

- Ho chimg minh ndng luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw dn (theo
hudng dén tai Vin ban sé 981/SoXD-OLN&TTBDS ngay 31/7/2025 ciia S¢ Xéy
dung tinh Déng Nai))

- C4 nhan tham gia dau gid phai c6 du céc didu kién sau day:

+ Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 ctia Luét Dét dai;

+ Trudng hop ¢4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung d4t dé thyuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh lap té chiic kinh t& bao dam céc diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap t6
chite kinh té thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phép lut vé& dau thau va phép lust khac c6 lién quan. |

Ngudi tham gia ddu gi4 phai cung cdp diy du ching tir da nép tién dat
trude, tién mua hd so moi tham gia ddu gia ding thoi han theo quy dinh néu khéng
cung cép thi s& khéng du diéu kién tham gia ddu gid.

Luu y:
- Nop tién st dung d4t, tién thué dat va 18 phi trudce ba (néu c0) theo dung

thong bao cua co quan thué;



- Su dung dét ding muc dich; thuc hién déy du cac thi tuc vé dét dai, x4y
dung, moi truong... theo dung quy dinh cua phap luat;

- Phai dua d4t vao st dung theo tién d6 cta du 4n déu tu hodc quy hoach
chi tiét duoc co quan c6 thim quyén phé duyét. Truong hop cham tién d6 thue
hién du &n hodc khong dua dét vao st dung sé& bi xur Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 ctia Luét Dét dai;

- Pau tu x8y dung hoan thién ha té,ng k¥ thuat, ha téng x& ho1 cia Du an
dam bao két nbi déng bé theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét (ngudi
tring d4u gia chiu moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh xy dung ha ting k¥
thuét, ngudi tring déu gié co trach nhiém ban giao lai cho dia phuong dé& quén ly
theo quy dinh;

- Cai tao canh quan trén bé mit phén dién tich d4t duong ng cap nudc theo
quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét; c6 giai phap thi céng dé khéng anh hudng
dén hoat dong cua tuyén dng nudc;

- Phai thuc hién x4y dung nha & d€ bén, cho thué mua, cho thue theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 5 ctia Luét Nha &;

- Céc nghia vy, trach nhiém khac theo quyét dinh chdp thuan chu truong
dau tu ctia UBND tinh Péng Nai phé duyét va theo quy dinh ciia phép luét.

c) Nguoi khéng duwoc tham gia dau gid:

Ngudi khéng duoc tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 ciia
Luat Dau gi4 tai san 2016 (duoc sira dbi, b6 sung nam 2024), gém:

- Ngudi khéng c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 khé khan trong nhan thuc, l[am chd hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thic, lam cha duoc
hanh vi cua minh;

- Nguoi lam viée trong t5 chuc déu gid tai san thyc hién cude dau gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh cudc
dhu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai sén;

- Ngudi duoc chii s hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu diu gié tai san, ngudi ¢é quyén
quyet dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cta phap luét;

- Cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi dugc chu
s& hitu tai san Gy quyén xit Iy tai sén, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san, nguoi
ky hop ddng dich vu diu gi4 tai sén, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai sén cla
nguoi khéc theo quy dinh cua phap luat;

- Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san déu gié theo quy dinh ctia phap luat
ap dung d61 vé6i loai tai san do.
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IV. Hb so moi tham gia dau gid va ho S0 dang ky tham gia dAu gia:

1. H6 so mdi tham gia diu gia:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau ctia Trung tdm Dich vu dau gia
tai san tinh Dong Nai);

- Quy ché cude dbu gia va thong béo dau gid tai san;

- Ho so tai liéu lién quan dén tai san ddu gid do Trung tdm Phat trién quy
dt tinh Pong Nai cung cAp.

Nguoi ding ky tham gia ddu gid dién ddy du cac théng tin vio méu phiéu
va ndp du cac gidy to, ndp tién hd so moi tham gia déu gia va tién dit trude theo
quy dinh tai Quy ché ddu gia cho Trung tdm Dich vu d4u gi tai san tinh Péng
Nai.

2. Ho so ding ky tham gia du gia bao gdm:

- Phiéu diang ky tham gia d4u gi4 (theo méu ctia Trung tdm Dich vu dau gia
tai san tinh Png Nai);

- Can cuéce cong dan/hd chiéu/dinh danh c4 nhén, gidy phép dang ky kinh
doanh. Cac gidy to nay phai la ban sao y;

- Trong trudng hop Gy quyén cho ngudi khac tham gia phai cé gidy Uy
quyén. Gidy uy quyén duoc 14p phai c6 xac nhén theo quy dinh cua phap luat.

- Gidy to ching minh dép tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hozic vin
ban clia co quan ¢6 thdm quyén x4c nhan dép tng yéu cau, didu kién tham gia dau
gia quy dinh tai Quyét dinh 36 2355/QB-UBND ngay 30/6/2025 cta Uy ban nhén
dén tinh Pong Nai va cdc quy dinh khéc ¢6 lién quan (néu co).

* Luru ¥: Ngudi tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd hd so d& duoce niém phong
cho Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai trong thoi gian quy dinh.

V. Thoi gian, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia dau
gia va tiép nhan hé so tham gia dau gia:

- Thoi gian: T 7 gid 00 phit ngay 08/8/2025 dén 16 gid 30 phit ngay
08/9/2025 (Trong gic hanh chinh, tri ngay thu bay, chu nhdt va ngay nght 1€ theo
quy dinh)

- Pia diém: Tai Trung tdm Dich vu d4u gia taj san tinh Péng Nai - Pia chi:
S6 1B duong 30/4, phudong Tréan Bién, tinh Péng Nai.

VI. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Trong thoi han 01 (mét) ngay 1am viée ké tir ngay hét han tiép nhan hé so,
Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Péng Nai giii 01 (mét) bd hé so dugce niém
phong ctua nguoi tham gia d4u gi4 cho S& Néng nghiép va Mo truong can ctt quy
dinh cua phap luat 4p dung ddi voi loai tai san dau gia co6 trach nhiém xét duyét
diéu kién ctia ngudi tham gia dau gig va théng béo cho Trung tam Dich vu dau
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gi4 tai san tinh Péng Nai danh sach ngudi dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia
d4u gia, nguoi khéng dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gi4 cham nhat 05
ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia. D kién thoi gian xét diéu kién ho
so tham gia dau gia: Tir ngay 10/9/2025 dén ngay 15/9/2025.

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ddng Nai théng béo bing vin béan
cho tirmg nguoi tham gia ddu gia vé viée dap ng yéu cau, diéu kién tham gia dau
gi4 cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc trude ngdy mé phién dau gi4. D kién thoi
gian thoéng bao ngwoi da didu kién tham gia ddu gia: Chim nhit ngay
18/9/2025.

VII. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian: Tir 07 gio 30 phit ngay 08/8/2025 dén 15 gid 00 phit ngay
08/9/2025 (Trong gic hanh chinh, trir ngdy thit bdy, chii nhdt va ngay nghi Ié theo
quy dinh)

- Pia diém: Tai thuc dia khu dit Khu dén cu theo quy hoach khoang 35,64
ha tai x4 Long Ptic, huyén Long Thanh, tinh Ddng Naj (nay la x& Binh An, tinh
Pdng Nai). |

Nguoi tham gia ddu gia khi xem tai san déu gid va ho so phap 1y tai lidus Tiu

o 5 L sew g B G h ; 1 o % ere o C e, .J DAUGIA
lién quan dén tai san, néu co6 thac mac hay co6 su sai léch vé thong tin tai san phaje;,

viée. Néu khéng c6 thic méc, khiéu nai thi ngudi tham gia déu gia chép nhéan
nhimg théng tin lién quan dén tai san ddu gia. Moi thic mic khiéu nai vé thong
tin lién quan tai san dau gia trong phién dau gia hodc sau khi phién dau gia ket
thic s& khéng duoc giai quyét.

VIIL Hinh thire, phwong thire ddu gia va bude gia:

1. Hinh thire dau gia: Dau gi4 bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia,
s6 vong bé phiéu tra gid tdi da 1a 05 vong.

2. Phwong thive ddu gia: Tra gid 1én.

3. Buéde gia: 17.553.800.000 ddng (Bdng chit: Muwoi béy 1, ndm trim ndm
mueoi ba triéu, tdm trdm nghin dong)

IX. Thoi gian, dia diém t6 chike phién diu gia:

- Thot gian: T luce § gio 00 phut ngay 23/9/2025.

- Pia diém: Tai Trung tAm Phét trién quy dét tinh Ddng Nai

Dia chi: S6 2231, duomg Nguyén Ai Quéc, phuong Trdn Bién, tinh Péng Nai.

Tuy thude vao diéu kién dép Ung cia dia diém td chic déu gi4, tinh hinh
trién khai phién dau gid, Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san tinh Déng Nai c6 thé
thay déi dia diém t6 chirc phién d4u gid sau khi d& hét han tiép nhan hd so va ndp
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tién dat trude cho phtl hop vai tinh hinh thuc té va sé théng bao dén ngudi tham
gia dbu gia d diéu kién.

+Yéu ciu cu thé:

Pé nghi ngudi tham gia ddu gid tim hiéu k§ vé hd so phap ly cla tai san
d4u gid va hién trang dién tich va muc dich sit dung dét dé tranh truong hop khiéu
nai vé taj san.

- Dé nghi ngudi tham gia déu gia doc k¥ cac ndi dung tai Thong bao d4u
gi4 tai san nay va Quy ché cude dau gia dé biét thuc hién.

* Can biét thém chi tiét xin lién hé:

- Co quan c6 tai san du gia: Trung tAm Phat tri én quy dét tinh Péng Nai

Dia chi: S6 2231, duong Nguyen Ai Quoc, phuong Tran Bién, tinh Déng

Nai.

Dién thogi: 02513.684284.

- TH chure déu gia: Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Pdéng Nai

Dia chi: S6 1B duong 30/4, phuong Ti Gn Bién, tinh 1957757 Nai.

Dién thogi: 02513.917445.

* L p: Thong bdo diu gid tai san nay thay cho thu moi tham dw phién
dau gia./ 1

Noi nhin:

- Niém yét, thong bao céng khai theo quy dinh;
- UBND tinh Déng Nai (bao cdo);

- S& Tu phap (bao cao);

- S& Néng nghiép va Maoi trudng (dé biéy),

- S& Xay dung (dé biét);

- S& Tai chinh (dé biét),

- Thué tinh DBéng Naj (dé biét);

- UBND x4 Binh An (niém yét);

- Trung tim Phat trién qu§ dat tinh Dong Nai
(niém yét va phéi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia du gia (dé biét thuc hién);
- Luu: VT, NV,

DICH VU DA GIA
TAI SAN

Phan Thi Xuan Dao



