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UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT

S6:243 ITTr- TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHiT NGHiA VIET NAM. . .
D(}c l~p - T\f do - H~nh phuc

D6ng Nai, ngay .zt'thimg 10 nam 2025

TO TRINH
V~vi~c phe duy~t Quy hoach chi ti~t tY l~ 1/500 Khu d~t thu(}c thira d~t sa
135, ter ban d8 dja chinh sa 73, BDDC phmmg Long Khanh, tinh D8ng Nai

Dia iliJm: Phuong Long Khdnh, tinh Dang Nai

Can ctr Ludt Xdy dung ngay 18 thong 6 ndm 2014; Ludt sua a6i, bo sung
mot s6 ai~u cua Lugt Xdy dung ngay 17 thong 6 ndm 2020;

Can ctr Ludt BCIOv¢moi truong ngay 17 thong 11ndm 2020;

Can ctr Ludt adt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cu Ludt Quy hoach aa thi va nang than ngay 26 thang 11ndm 2024;

Can cu' Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thong 5 ndm 2019 cua
Chinh phu huang dan mot s6 ai~u chi tiit cua Ludt Quy hoach;

Can cu' Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2023 cua
Chinh phu quy ajnh Sua a6i, b6 sung m9t s6 aiJu cua cac Nghj ajnh thu9c Ilnh
v¥"cquan If;nha nuac cua B9 Xdy d7p1g;

Can cu Nghj ajnh s6Nghj ajnh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thimg 01 nam
2022 cua Chinh phu quy ajnh chi tiit m9t s6 aiJu cua Lugt bao v¢mai truang;

Can cu Nghj ajnh s6 OS/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua
Chinh phu stca a6i, b6 sung m9t s6 ai~u cua Nghj ajnh s6 Nghj ajnh s6
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy ajnh chi tiit
m9t s6 ai~u cua Lugt bao v¢mai truang

Can cu Nghj ajnh 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
Phu quy ajnh v~ phdn ajnh thdm quy~n cua chinh quy~n aja phuong 02 cdp,
phdn quy~n, phdn cdp trong Imh vvc quy ho(}ch aa thj va nang than;

Can cu Nghj ajnh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy ajnh vJ phdn ajnh thdm quy~n cua chinh quyJn aja phuong 02
cdp, phdn quyJn, phdn cdp trong Ilnh v¥"cadt aai;

Can cu Nghj ajnh 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
Phu quy ajnh chi tiit m9t s6 ai~u cua Lugt Quy ho(}ch aa thj va nang than;

Can cu Thang tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B9
Xdy d7p1gquy ajnh chi tiit m9t s6 ai~u cua Lugt Quy ho(}ch aa thj va nang than;

Can cu Thang tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B9
Xdy d7p1gquy ajnh ajnh muc chi phi Igp quy ho(}ch xdy d7p1g;

SAO Y; TRUNG TÂM PHÁT TRIỂN QUỸ ĐẤT; 30/10/2025; 17:23:53;
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Can cir QCVN 01:20211BXD quy chudn IcY thudt quoc gia vJ quy hoach xdy
dung;

Can etc QCVN 07:20231BXD quy chudn kjJ thudt quoc gia vJ H¢ thong
cong trinh ha tang kjJ thudt;

Can cu Quyit dinh s6 18120251QD-TTg ngay 28 thong 6 nam 2025 cua Thu
tuong Chinh phu quy dinh vJ trinh tu; thu tuc phe duyet diJu chinh cue b9 quy
hoach do thi va nang than duac Thu tuong Chinh phu phe duyet do Uy ban nhdn
dan cdp tinh t6 chtrc 19p;

Can cu Quyit dinh s6 40120251QD-VBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
VBND tinh Dong Nai vJ viec Bdi bo cac quyet dinh cua Uy ban nhdn dan tinh
D6ng Nai quy dinh. vJ 19p, thdm dinh, phe duyet va t6 chuc thuc hien quy hoach
xay dung, quy hoach do thi tren dia ban tinh Dong Nai;

Can ctr Quyit dinh s6 5100IQD-VBND ngay 17 thang 12 nam 2021 cua
VBND tinh D6ng Nai vJ vi¢c phe duy¢t d6 an diJu chinh t6ng thd quy hogch
chung xay dvng tY l¢ 1110.000 thanh ph6 Long Khanh, tinh D6ng Nai din nam
2040, tam nhin din nam 2050;

Can cu Quyit dinh s6 2492IQD-VBND ngay 21 thang 8 nam 2024 cua
VBND tinh D6ng Nai vJ vi¢c phe duy¢t DiJu chinh Cl;lC b9 quy hoc;zchchung xay
dvng tY l¢ 1110.000 thanh ph6 Long Khanh, tinh D6ng Nai din nam 2040, tam
nhin din nam 2050;

Can Clf Quyit dinh s6 1100IQD-VBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
VBND thanh ph6 Long Khanh vJ vi¢c phe duy¢t d6 an quy hoc;zchphan khu tY l¢
112000 Phan khu 1 tgi cac phuimg Xuan An, phuong Xuan Binh, phuimg Xuan
Hoa, phuimg Phu Binh theo quy hoc;zchchung thanh ph6 Long Khanh, tinh D6ng
Nai',

Can cu Van ban s6 8135IUBND-KTNS ngay 20 thang 6 nam 2025 cua
VBND tinh D6ng Nai vJ vi¢c b6 tri kinh phi t6 chuc 19p quy hoc;zchchi tiit xay
d{mg tY l¢ 11500 (ho{jc quy hoc;zchchi tiit rut g9n) cac khu ddt dd t6 chuc ddu
gia quyJn su d/!-ngddt;

Can cu Quyit dinh s6 1670IQD-VBND ngay 17 thang 10 nam 2025 cua
VBND phuimg Long Khanh vJ vi¢c phe duy¢t nhi¢m Vl;l Quy hoc;zchchi tiit tY l¢
11500 Khu ddt thu9c thua ddt s6 135 to ban d6 dia chinh s6 73, phuimg Long
Khanh, tinh D6ng Nai;

Can cu' Bien ban h9P s6 02IBB-HDTDQHDTNT ngay 26 thang 10 nam
2025 cua H9i d6ng thdm dinh quy hoc;zchdo thi va nang than vJ vi¢c thong qua
d6 an Quy hoc;zchchi tiit tY l¢ 11500 Khu ddt thu9c thua ddt s6 135, to ban d6
dia chinh s6 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh D6ng Nai.

Trung tam Phat tri~n quy d~t tinh D6ng Nai la don vi t6 chuc l~p d6 an
Quy ho~ch chi ti~t ty l~ 1/500 Khu d~t thu9c thua d~t sf, 135, to ban d6 dia chinh
sf, 73, BDDC phuang Long Khanh, tinh D6ng Nai. Hi~n nay, h6 sa Quy ho~ch
chi ti~t ty l~ 1/500 trong qua trinh l~y y ki~n cua cac ca quan nha nu6c t~i Van
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ban s6 973/TTPTQE>-QLDA ngay 21 thang 10 nam 2025 va 1~y y kiSn cong
dong dan cu va cac t6 clnrc, ca nhan co lien quan tai van ban s6 983/TTPTQE>­
QLDA ngay 21 thang 10 nam 2025 cua Trung tam Phat triSn quy d~t tinh E>6ng
Nai.

E>6ngthai nham d~y nhanh ticn dQthirc hien d6 an quy hoach, Trung tam
Phat triSn quy d,it kinh trinh Uy ban nhan dan phirong Long Khanh xem xet
tham dinh va phe duyet d6 an Quy hoach chi tiSt ty l~ 1/500 Khu d~t thuoc thira
d~t s6 135, to' ban d6 dia chinh s6 73, BE>E>Cphirong Long Khanh, tinh E>6ng
Nai voi nlnrng nQi dung chinh sau:

I. TONG QUAN:
1. Ten dB an: Quy hoach chi tiSt ty l~ 1/500 Khu d~t thuoc thira d~t s6

135, to' ban d6 dia chinh s6 73, BE>E>Cphuong Long Khanh, tinh E>6ngNai.

2.Dia di~m I~p quy hoach: phuong Long Khanh, tinh E>6ngNai.
3. Di~n tich: khoang 5,94 ha.

4. Ta chirc thuc hi~n:

a) CO' quan ta chrrc I~p quy ho~ch: Trung tam Phat triSn Quy d~t tinh
E>6ngNai.

b) CO'quan phe duy~t dB an: Uy ban Nhan dan phuOng Long Khanh.

c). DO'nvi tll' vin I~p quy ho~ch: Vi~n Quy ho~ch xay d\Il1gmiSn Nam.
5. NguBn vBn: Ngan sach tinh.

II. DIl!:U KIJtN pHAp LY XET DUyJtT DO AN QUY HO~CH:

1. Quy ho~ch chi tiSt ty l~ 11500Khu d~t thuQc thua d~t s6 135, to ban d6
dia chinh s6 73, BE>E>CphuOng Long Khanh, tinh E>6ngNai da: duQ'c Uy ban
nhan dan tinh ch~p thu~n chu truang l~p quy ho~ch chi tiSt thea quy trinh rut
gQn t~i Van ban s6 8135/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 nam 2025 va QuySt
dinh s6 582/QE>-UBND ngay 29 thang 7 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh
E>6ngNai vS vi~c phe duy~t d\I toan chi phi l~p Quy ho~ch chi tiSt ty 1~ 1/500
Khu d~t thuQc thua d~t s6 135, to ban d6 dia chinh s6 73, BE>E>CphuOng Long
Khanh, tinh E>6ngNai (ta him a6 ata chinh s6 14,phuang Xuan Binh, thimhph6
Long Khimh cil).

Quy ho~ch chi tiSt ty l~ 11500 Khu d~t thuQc thl'ra d~t s6 135, to' ban d6
dia chinh s6 73, BE>E>CphuOng Long Khanh, tinh E>6ngNai da:duQ'cphe duy~t
nhi~m vl,l quy ho~ch t~i QuySt dinh s6 1670/QE>-UBND ngay 17 thang 10 nam
2025 cua UBND phuang Long Khanh vS vi~c phe duy~t Nhi~m vl,l Quy ho~ch
chi tiSt ty l~ 11500 Khu d~t thuQc thua d~t s6 135 to' ban d6 dia chinh s6 73,
phuOng Long Khanh' tinh E>6ngNai.
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2. Quy hoach chi tiSt ty l~ 1/500 Khu d~t thuoc tlura d~t s6 135, to' ban d6
dia chinh s6 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh D6ng Nai da:diroc co quan t6
chirc lap quy hoach (Trung tam Phat triin Quy delt tinh D6ng Nai) l~y y kien cac
co quan nha mroc tai van ban s6 973/TTPTQD-QLDA ngay 21 thang 10 nam
2025 va pho! hop dan tu v~n l~p quy hoach (Vien Quy hoach Xay dung mien
Nam) l~y y kien cong dong dan cu va cac t6 chirc, ca nhan co lien quan bang
hinh thirc Niem ySt cong khai tai UBND phirong Long Khanh til ngay 21 thang
10 nam 2025 kSt hop voi phat phieu l~y y kiSn tnrc tiep va bao cao tnrc tiSp tai
Phong hop true tuyen - Do thi thong minh phuong Long Khanh ngay 25 thang
10 nam 2025 tren c6 s6 van ban s6 983/TTPTQD-QLDA ngay 21 thang 10 nam
2025 cua Trung tam Phat tri~n quy d~t tinh D6ng Nai.

3. Vi~n Quy hOl;lChxay d\ffig miSn Nam la dan vi tu v~n l~p quy hOl;lChco
tu cach phap nhan va du diSu ki~n nang h.rcthiSt kS quy hOl;lChphil hgp thea quy
dinh thea DiSu 18 Lu~t Quy hOl;lChdo thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam
2024.

III. NQI DUNG L~P QUY HO~CH:
1.Ph~m vi ranh giOi quy ho~ch:

Khu vvc nghien cUu l~p quy hOl;lChn~m tren dia ban phuOng Long Khanh,
tinh D6ng Nai. Vi tri, ranh giai khu d~t duQ'cxac dinh thea TO' trich lvc ban d6
dia chinh khu d~t s6 8195/2025 do Van phong Dang ki d~t dai tinh D6ng Nai
xac l~p ngay 09 thang 9 nam 2025 va ki xac nh~n ngay 16 thang 9 nam 2025.

Phl;lmvi giai hl;lncua khu vvc l~p quy hOl;lChnhu sau:

- Phia B~c: Giap dUOngCach Ml;lngThang Tam n6i dai dv kiSn.

- Phia Nam: Giap 0 d~t chuc nang h6n hgp dVkiSn.

- Phia Dong: Giap dUOng21 thang 4 (Qu6e 19 lA eil) va nha may nuac hi~n
hfru.

- Phia Tay: Giap dUOngLuang Dinh Cua dv kiSn.

2. Quy mo l~p quy ho~ch:

Quy mo di~n tich: khoang 5,94 ha.

Quy mo dan s6: 2.185 nguO'i.

3. M1}c tieu l~p quy ho~ch:

- Cv th~ hoa tinh ch~t, chuc nang va cac chi tieu kinh tS ky thu~t chu ySu vS
Slr dVng dfrt, hl;ltkg xa h9i, hl;lt~ng ky thu~t va cac dinh huang phat triSn do thi,
thea quy hOl;lChchung thanh ph6 Long Khanh, quy hOl;lChphan khu duQ'cduy~t.
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- Tao ra quy dfrt d@d~u tir, xay dung kSt cfru ha tang, hinh thanh khu dan cu
rnoi hoan chinh co kiSn true canh quan hien dai va d6ng bQvoi khong gian xung
quanh, van minh va tien nghi, khop n6i d6ng bQha illng hien co.

- La co sa phap ly cho cong tac quan ly dfrt dai, quan ly xay dung va d~u nr
xay dung, co sa d@keu goi d~u tir va tri@nkhai cac biroc tiep thea cua du an.

4. Tinh chat: Hinh thanh khu h6n hQ'Pnha a ket hQ'Pthirong mai dich vu
voi khong gian song hien dai, hai hoa voi khong gian do thi xung quanh, gop
phan tao dien mao moi cho do thi trong tuong lai.

5. Xac djnh chi tieu kinh t~ - ky thu~t dBi vo; ph~m vi I~p quy ho~ch:

Phil hQ'Pdinh huang D6 an diSu chlnh t6ng th@quy ho~ch chung xay d\ffig tY
1~ 1110.000 thanh ph6 Long Khanh' tinh D6ng Nai dSn nam 2040, illm nhin dSn
nam 2050 duQ'cphe duy~t t~i QuySt dinh s6 51001QD-UBND ngay 17/12/2021 cua
UBND tinh D6ng Nai va cac D6 an diSu chinh C\lC bQquy ho~ch chung xay d\ffig
tY 1~III 0.000 thanh ph6 Long Khanh, tinh D6ng Nai dSn nam 2040, t~m nhin dSn
nam 2050 duQ'cphe duy~t t~i QuySt dinh s6 2492/QD-UBND ngay 211812024va
QuySt dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh D6ng Nai.

Phil hQ'Pvai dinh huang D6 an quy ho~ch phan khu tY 1~1/2000 Phan khu 1
t~i cac phucmg Xuan An, phuemg Xuan Binh, phuemg Xuan Hoa, phuemg Phu Binh
thea quy ho~ch chung thanh ph6 Long Khanh duQ'cphe duy~t ~i QuySt dinh s6
1100IQD-lJBND ngay 3016/2025 cua UBND thanh ph6 Long Khanh.

Cac chi tieu kinh tS kY thu?t chu ySu tuan thu thea Quy chu~n xay d\ffig Vi~t
Nam QCXDVN 01:2021IBXD.

Cac chi tieu kinh tS kY thu?t se duQ'cdiSu chinh, can d6i d@phil hQ'P,tuan thli
quy dinh phap Iu?t hi~n hanh va cac tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh.

6. Cooc~u quy ho~ch sir d\lng d~t toan khu

Ky MDXD T§ng Quy sa
Di~n tich d§t xay d\J'Dg caoXD mo hrQ'llgTT hi~u 0 Lm;l.ichu'c nang (m2) TiI~ cong tai da dan sa can hi}pha

trinh (t§ng) (nguM) iY (can)
I Dfit nhit o' 26.013,31 43,72%
1 CCHH D~t nha chung eli' h6n hqp 14.155,31 23,79% 44% 20 1.785 595

Di¢n tich ddt xay d1j:ngbaa
1 g6m thap chung cu co dd 6.228,34 44% 44% 20 - -

thuang mqi d;ch V¥.
2 ndt giaa thong n(5ib(l 4.246,59 30% - - - -
3 ndt trdng cay xanh 3.680,38 26% - - - -

2 LK Dftt nh<'t(] li6n k6 11.858,00 19,93% 85% 4 400 100
LK-I ndt nha a lidn kd 1 2.902,01 24,47% 85% 4 104 26
LK-2 ndt nha a lidn kd 2 2.907,55 24,52% 85% 4 104 26
LK-3 ndt nha a lidn kd 3 3.024,23 25,50% 85% 4 96 24
LK-4 ndt nha a lidn kd 4 3.024,21 25,50% 85% 4 96 24

II GD Diit giao dI.Jc 2.693,39 4,53% 40% 3 - -
III Dfit cay xanh 12.789,91 21,49%
I cx Cay xanh cong cQng 7.689,47 12,92% 5% 1 - -
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Ky MOXD T§ng Quy S6
Di~n tich (fftt xay dung caoXD rno 1U'Q'ngTT hi~u 0 Loai chirc nang (m') TIl~ cong t6ida dan s6 can hi)ph6 trlnh (t§ng) (ngU'()'i) 6' (can)

2 CXCD Cay xanh chuyen dung 867,45 1,46% 5% 1 - -

3 HO Hi>di~u hoa 4.232,99 7,11% - - - -
oM cong trlnh ha t§ng ky 1,68% 50% 2 - -IV XLNT thuat khac (TNT) 1.000,00

V BX oM biii d6 xe 1.177,04 1,98% 50% 4 - -
VI Oftt giao thOng 15.828,95 26,60% - - - -

TBng 59.502,60 100% 31,77% 20 2.185 695

7. T& chirc khong gian, ki~n true canh quan, thi~t k~ do th] va quy
djnh v~ cac cfmg trinh c~n bao tAn, cong trinh nha 0', cong trinh h~ t~ng xi
hQi va cong trinh h~ t~ng ky thuat:

7.1. T&clnrc khong gian, ki~n true canh quan, thi~t k~ do th]:

- Tren co sa cac tuyen duong chinh: Duong 21 thang 4 hien trang va cac
tuyen dirong Luang Dinh Cua, Cach Mang Thang Tam (quy hoach du kien)
giup kSt n6i thuan tien voi cac khu V\fCIan c~n, vi~c xay d\fllg chung cu h6n hQ'P
t~o diSm nhftn cho do thi.

Cac tuySn duang n(>ib(>du<),cthiSt kS tuan thu cac quy chuAn ky thu~t
hi~n hanh, t~o thanh m(>tm~ng luai giao thong khep kin trong khu dan cu. M~ng
luai nay se du<)'ct6 chuc dS thu gom luu luqng giao thong va dftu n6i ra cac
tuYSnduemg ben ngoai t~i cac vi tri phil hQ'P.

S~p xSp b6 C\lChinh thai chung cu thea huang rna dlnh quan vai cac 16i
cong vien thea chu dS, dam bao don n~ng, gio t\1nhien. B6 tri khong gian rna
n(>ikhu, t6 chuc thanh cac vuem hoa, hoa vien cay xanh va san thS thao ph\lc V\l
trong khu a dS dam bao khong gian xanh, nO'it~p thS d\lc, giai tri.

Cac toa chung cu h6n hQ'Pdu<),cs~p xSp phil hQ'Pvai hinh thai khu dftt
quy ho~ch va giao thong xung quanh khu V\1C,dam bao khong gian d~m gifra
cac kh6i nha thong thoang, khong ch~n gio va h~n chS hi~u Ung buc x~ nhi~t.
Khoang cach gifra cac cong trinh du<),ctinh toan hQ'Ply, vua dap Ung yeu c&u
chiSu sang, thong gio tv nhien, vua t~o cac tr\lc nhin d~p ra song va cong vien
do thi.

Giai phap kiSn truc kSt hQ'Pgifra m~t d(>xay d\fllg hQ'Ply, chiSu cao n6i
b~t va khong gian rna nhiSu lap, mang l~i hinh anh m(>td\1an hi~n d~i, hai hoa
vai diSu ki~n t\1nhien va d?c trung cua Long Khanh. Day la huang tiSp c~n do
thi hoa bSn vilng, Iftykhong gian m?t nuac lam trung tam cua thiSt kS do thi, Ifty
toa chung cu h6n hQ'Phim diSm nh:ln.

H~ tfrng ky thu~t do thi du<),cb6 tri d6ng b(>,co tinh dSn cao d(>thoat nuac,
phong ch6ng ng~p ung thea dia hinh. B6 tri giao thong theo d~ng 0 ca, t~o tinh
thu~n ti~n khi di chuySn, d6ng thai dam bao cac quy dinh vS an toan phong chay

•
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chua chay. Cac cong trinh ha t~ng ky thuat khac uu tien ngam hoa dS t9-0ve my
quan cho do thi d6ng thai phai dam bao kSt n6i d6ng bQvoi h~ thong ha t~ng kY
thuat chung cua phuong Long Khanh.o.Z. Quy dinh vS cac cong trinh c~n bao
ton:

Khu vue l~p quy hoach khong co cac cong trinh kiSn true, di tich lich sir,
van hoa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan c~n bao t6n, cai t9-0, chinh
trang.

7.2. Quy djnh v~ cac cong trinh.

a) Khu chung Clf

Dien tich khoang 14.155,31 m-, chiem khoang 23,79% dien tich toan khu,
trong do bao gom 02 kh6i cong trinh:

- M~t dQxay dung: :S44%.

- T~ng cao: :S20 tang (:S80m) (tir tang 01- t~ng 04 b6 tri thuong mai, dich
vu, .. va tir tang 04 - tang 20 b6 tri din ho),

- T~ng ham: :S03 tang (b6 tri cac chirc nang nhu: biii d~u xe, h9-t~ng ky
thu~t ,.... vai t6ng di~n tich san xay dVng :S18.685,0Im2)

- Chi giai xay dvng: Khoang lui so vai ranh d~t 2: 6 m (dam bao cac yeu
c~u phong chay chua chay thea quy dinh).

- H~ s6 sir d\lng d~t: :S6,6 l~n.
b) Khu nha lien k~

- D~t (; nha liSn kS co di~n tich khoang 11.858m2, g6m co 04 diiy tu LKI
dSn LK4, chiSm khoang 19,93% di~n tich toan khu, trong do:

- M~t dQxay dVng: :S85%.

- T~ng cao: :S04 t~ng.

- T~ng h~m: :S01 t~ng (b6 tri cac chuc nang nhu: biii d~u xe, h9-tkg kY
thu~t, ...vai t6ng di~n tich xay dllng :S 11.858,03 m2).

- Chi giai xay dvng: Khoang lui so vai ranh phia sau 10 d~t 2: 2 m (dam
bao cac yeu c~u phong chay chua chay thea quy dinh). .

- H~ s6 sir d\lng d~t: :S3,4 I~n.
c) Nha 0' xii hQi:
Khong b6 tri quy d~t cho nha (; xii hQi rna can cu DiSu 17, DiSu 18, DiSu

19 Nghi dinh s6 100/20241ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu vS quy dinh
chi tiSt mQt s6 diSu cua Lu~t nha 6 vS phM triSn va quan ly nha 6 xii hQi,UBND
tinh khi ch~p thu~n chu truang d~u tu Dv an, ch~p thu~n nha d~u tu th\fc hi~n
DV an thea thfim quySn xem xet, quySt dinh vi~c khong danh quy d~t (; dii d~u tu
xay dvng h~ th6ng h9-t~ng ky thu~t trong dv an thea quy dinh t9-iDiSu 17, DiSu
18 cua Nghi dinh nay va ch~p thu~n chu d~u tu dv an thvc hi~n dong tiSn tuang
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duong gia tri quy d~t a da d~u tu xay dung h~ thong ha t~ng ky thuat phai danh
dS xay dung nha a xa hoi.

d) Khong gian sinh hoat cQng dAng
Duoc b6 tri tai kh6i dS cua cong trinh chung cu voi quy mo phu hop voi

chi tieu thiet kS tai Muc 2.2.7, QCVN 04:20211BXD va dam bao cac quy dinh
hien hanh, dien tich t6i thiSu dS b6 tri la khoang 476,0 m", vi tri va quy mo se
duoc thS hien chi tiSt 6 giai doan l~p thiet kS co so.

d) D~t cong trinh giao due

- B~t cong trinh giao due (Truong man non): Co dien tich khoang
2.693,39m2, tang cao xay dung t6i da 3 tang, mat dQxay dung t6i da 40%, h~ s6
su d\lng d~t t6i da 1,2 l~n.

- Trong truOng hgp th\1'c tS khi phat sinh nhu c~u, cho phep b6 trl cong
trinh giao d\lc trong kh6i dS chung cu, quy mo b6 tri dam bilO phli hgp theo
QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh co lien quan. Vi trl va quy mo se dugc thS
hi~n chi tiSt a giai dO(;lnl~p thiSt kS co sa.

e) Khu cong vien cay xanh

- B~t cay xanh cong cQng co di~n tich 7.689,47 m2, m~t dQ xay dlJIlg t6i
da 5%, t~ng cao t6i da 0 1 t~ng va chiSu cao xay dlJIlg t6i da 5m. T~ng h~m t6i da
la 01 t~ng voi di~n tlch xay d\l'llg t6i da khoang 7.689,47 m2.

- B~t cay xanh chuyen d\lng co di~n tlch khoimg 867,45 m2, m~t dQ xay
dlJIlg t6i da 5%, t~ng cao t6i da 01 t~ng va chiSUcao xay dlJIlg t6i da 5m lil cay
xanh cach ly quanh cong trinh tr(;lmxu ly nuoc thai.

- H6 diSu hoa kSt hgp voi cong vien cay xanh co di~n tich khoang
4.232,99m2.

- Ngoai ra, trong khuon vien cay xanh b6 trl kSt hgp cac ti~n ich nhu h6
boi, khu vui choi tre, khu t~p thS d\lc thS thao, ... trong khu V\1'Csan vUOnb6 trl
cay xanh, dUOngd(;lo,khu V\1'Cnghi ngoi, ... dS ph\lc V\lcho cu dan.

g) Biii dB xe

Bai d~u xe co di~n tlch khoang 1.177,04 m2; t~ng cao xay dlJIlg t6i da la
04 t~ng va 01 t~ng h~m (vai di¢n tich xdy dvng tang ham t6i eta khoimg 1.177,04
m2).

h)Khu vl}.'cxay dl}.'ngcong trinh ngAm
Bugc xac dinh t(;licac cong trinh chung cu, nha a liSn kS, khu cong vien

cay xanh va bai d6 xe dS t~n d\lng t6i da khong gian ng~m, gifr l(;likhong gian
m~t d~t cho cac cac khong gian canh quan, cac hO(;ltdQng khac ....

7. Quy ho~ch h~ thBng cong trinh h~ tAng ky thu~t:

a) Chuan hi ky thu~t:
Tri~t dS Igi d\lng dia hinh t\1'nhien, su d\lng dSn muc t6i da nhUng m~t t6t

cua diSu ki~n t\1'nhien, bao dam S\1'can b~ng dao d~p voi kh6i lugng cong tac
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d~t nho nhat, pham vi di~u phoi nho nhat, dong thai vfin dam bao tuan thu thea
dinh huang cua quy phan khu da diroc duyet,

b) QU_f ho!,ch thodt nutrc mua: , ,
H~ thong thoat mroc mua, mroc mat cho khu vue quy hoach diroc thiet ke

rieng voi h~ thong thoat mroc thai.
- Huang thoat mroc:
+Khu vue 1 (G6m cac khu vue quanh khu nha li~n k~ LK1, LK2 va h6

dieu hoa): Nuoc mira se duoc thu gom tren cac true duong giao thong, di~u ti~t
v~ h6 di~u hoa. Sau do, tir h6 di~u hoa dfin k~t n6i voi h~ thong cong thoat mua
tren tuyen Duong 21 Thang 4.

+Khu vue 2 (G6m cac khu vue con lai: chung cu cao tang, nha li~n k~
LK3, LK4): Nurre mua se duoc thu gom tren cac true duong giao thong dfin k~t
n6i vai h~ th6ng c6ng tho at mua tren tuy~n DuOng 21 Thang 4.

- DQ sau chon c6ng t6i thiSu (tinh tu cao dQ hoan thi~n d~n dinh c6ng):
0,7m; Su dvng h~ th6ng c6ng ng~m co ducmg kinh D600mm, D800mm dS t6
chuc thoat nuac vai dQ d6c c6ng t6i thiSu dam bao kha nang nuac tv chay i ::::
lID, D - dUOngkinh c6ng don vi (mm).

- H~ th6ng thu gom nuac mua ben trong cong trinh g6m h~ th6ng c6ng,
h6 ga thu nuac b~ng BTCT, gi~ng tham b~ng BTCT, h~ th6ng thu nuac mua
tren mai, thu gom tu nuac mua san vUOnva dUOnggiao thong nQi bQ.

- M:;tng luai thoat nuac mua dam bao thea tieu chufrn m:;tng luai thoat
nuac ben ngoai TCVN 7957:2023. D6i vai dUOng6ng dUng tinh toan thea tieu
chufrn thoat nuac ben trong cong trinh.

c) Quy ho!,ch giao thong:
a) DuOng giao thong d6i ngo:;ti:
B6 tri 02 16iti~p c~n chinh tu DuOng 21 thang 4, Cach M:;tngThang 8

(quy ho:;tchdVki~n) vai quy mo m~t c~t ngang rQng 25,Om: b~ rQng long dUOng
rQng 15,Omvai 4 Ian xe luu thong, via he m6i ben rQng 5,Om.

b) DuOng giao thong nQi bQ:
- Cac tuy~n dUOngNl, N2, D3, D4 co lQgiai l5,Om: b~ rQng long dUOng

7,Om, via he m6i ben 4,Om.
- Tuy~n duang D2 colQ giai 8m: b~ rQng long dUOng3,5m, via he sat nha

dan 4,5m.
c) Giao thong tInh:
- B6 tri bai d~u xe trong cong trinh dam bao thea QCVN 01:20211BXD

(co thS Iva chQn mo hinh bai d6 xe t~ng cao, bai d6 xe m~t d~t, bai d6 xe t~ng
h~m tily vao tinh hinh phat triSn khu vvc).

- C~n thi~t b6 tri khu vvc d~u va s:;tcxe di~n trong khu vvc quy ho:;tchtuy
nhien phai dam bao phil hQ'Pquy dinh hi~n hanh.

d) Giao thong ph\lc V\lphong chay chua chay:
Be, tri dUOngcho xe chua chay phai dam bao theo QCVN 06:20221BXD

cho tung chuc nang cong trinh va nhom cong trinh.

d) Quy hO!,ch cap nU'dc:
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dl) n6i voi cdp nutrc sinh hoat:
- T6ng cong suat cap niroc cho khu vue quy hoach: 715 mvng.d;
- Nguon mroc cap duoc l&ynr h~ thong c&pmroc hien htru tren tuyen

Duong 21 thang 4 giap ranh khu d&tdu an.
- Mang hroi c&pmroc la loai mang yang ket hop nhanh cut dam bao c&p

mroc an toan va lien tuc.
d2) n6i voi cap nuoc phong chay chua chay: h~ thong c&pmroc chua

chay ap hrc cao ket hop l&ymroc tir h6 diSu tiet.
e) Quy hO{lch thodt nuirc thai va quan If chat thai riin:

- T6ng hru hrong mroc thai sinh hoat: Q = 500 mvngay demo

- Thiet kS h~ thong thoat mroc thai sinh hoat rieng biet voi h~ thong thoat
mroc rmra va co dUOngkinh D300mm, h~ th6ng c6ng b6 tri tren cac tf\lCduOng,
sau do dua vS tr~m xu ly nuac thai.

- Tr~m xu ly nuac thai dugc xay dvng kin hoan toan, su dvng cong ngh~
sinh hQc vai day chuySn xu ly tien tien, d6ng thai co h~ th6ng xu ly mili.

- Ch&tthai d.n phat sinh tu khu 0, cac cong trinh khac dugc phan IO'ilit'ili
ngu6n r6i thu gom, v~n chuySn dSn tr~m trung chuySn dS v~n chuySn vS khu xu
ly ch&tthai r~n.

g) Quy ft0{lch cap tlifn, chiiu sang: " ,
- Nguon di~n dip cho khu quy ho~ch dugc cap nguon tu luai di~n quoc

gia, d&un6i van tuySn trung thS 22kV hi~n hfru ch~y dQc tren via he dUOng
Luang Dinh Cua dVkiSn, tr~m trung gian 110/22kV Long Khanh co cong su&t
2x63MVA.

- Xay dVng mai tuySn dUOngday trung thS ng~m 22kV d&un6i van luai
di~n 22kV cua nghanh di~n dSn tr~m biSn ap xay dvng maioM~ng trung thS
dugc su dvng m~ng yang dS dS nang cao d(>tin c~y va an toan trong vi~c cung
c&pdi~n.

- Xay dvng mai tr~m biSn ap 22/0,4 kV c&pdi~n cho khu quy ho~ch, su
dVngmay biSn ap 3 pha.

- Chieu sang: Xay dVng mai cac tuySn dUOngday c&pngu6n chieu sang,
su dVng cap CXV/DSTA - 0,6/1kV di trong 6ng chon ng~m trong d&t,m~ng luai
di~n thiSt kS d6ng b(>vai h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t.

h) Quy hO{lch h{l ding viln thong th(l tlpng:

- Ngu6n c&pvi~n thong tu h~ th6ng cac tuySn cap quang djch V\l hi~n hfru
tren dUOngDuOng 21 thang 4, thuQc h~ th6ng h~ dng vi~n thong thV dQng
phuOng Long Khanh.

T6ng nhu c~u vi~n thong hi khoang 951 thue bao. Xay dvng mai m~ng
luai thong tin lien l~c, su dVng cap quang di ng~m, su dVng m~ng hinh tia dS c&p
cho khu quy ho~ch.
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8. Ghii phap v~ bao v~ moi trU'O'ng:

- B6 tri h~ thong cong thoat mroc thai rieng biet voi h~ thong thoat mroc
mat,

- T6 chirc phan loai, thu gom rae thai toi khu t~p kSt, thu gom chat thai r~n
nguy hai trong khu V\fCdu an chuyen vS bai rae tap trung xu 1y thea quy dinh,

- Xay dung hoan chinh h~ thong thoat mroc mua dam bao khong ngap ung
trong khu V\fClap quy hoach.

, - Trong cay xanh canh quan, cay xanh duong ph6 dam bao thea ty l~ yeu
cau,

- T6 chtrc, phan luong, dieu tiSt phuong tien giao thong dam bao 1uu thong
thuan tien, tranh un tac.

- Tang cirong cong tac giam sat va quan 1ymoi tnrong,

- Xay dung kS hoach hanh dong ling pho biSn d6i khi hau cua dia phuong.
Xay dung nang lire du bao, canh bao, chu dQng phong, tranh va giam nhtf thien
tai, thich ung vai biSn d6i khi h~u.

9. Thanh ph~n hB sO'va d\f toan kinh phi:

9.1. Thanh ph~n hB SO':

Thanh ph~n h6 so d6 an Quy ho:;tchchi tiSt ty l~ 11500Khu dfit thuQc thua
dfit s6 135, to' ban d6 dia chinh s6 73, BDDC phuOng Long Khanh, tinh D6ng
Nai thea quy trinh rut gQn du{),ctuan thea DiSu 21, M\lc 3, Chuong III cua
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025.

9.2. Dl}'toan kinh phi:

D\f toan kinh phi cua d6 an dff du{),cphe duy~t t:;tiQuySt dinh s6 582/QD­
UBND ngay 29 thang 7 nam 2025 cua Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai vS vi~c
phe duy~t d\f toan chi phi l~p Quy ho:;tchchi tiSt ty 1~1/500 Khu dfit thuQc thua
dfit s6 135, to' ban d6 dia chinh s6 73, BDDC phuOng Long Khanh, tinh D6ng
Nai.

10.TB chrrc th\fc hi~n:

a) Co quan t6 chuc l~p quy ho:;tch:Trung tam Phat tri~n Quy dfit tinh D6ng
Nai.

b) Co quan thfim dinh: Phong Kinh tS, H:;t t~ng va Do thi phuOng Long
Khanh.

c) Co quan phe duy~t: UBND phuOng Long Khanh.

d) Don vi l~p quy ho~ch: Vi~n Quy ho~ch Xay d\fllg miSn Nam.

IV. DANH Ml)C HO SO GIn KEM BAO GOM

-. - ---------
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1. HB SO' dB an quy hoach rut gQn

1.1. HB so ban gi~y

- Bao cao kSt qua khao sat;

- Thuyet minh d6 an;

- Ban ve thea ti l~ thich hop;

- Cac h6 so phap ly lien quan.

1.2.HB so di~n tir

- Co sa du lieu s6 co ban;

- Co sa du lieu s6 phap ly;

- Co sa du lieu s6 dia IY.
2. HB so nang Il!c cua cac nha th~u:

sa clnrng Cdp
TT T6 clnrc/Ca nhan Chirc danh h~nglNgaychi h~t han
I TB clnrc

Vien Quy hoach xay Lap thiet ke quy BXD- H~ng II
dung mien Nam hoach xay dung 00006768 04/0112033

II Ca nhan

1 KS. Nguyen Chi Tai Chu nhiem d6 an DON- H~ng III
00075235 07/08/2029

2 KTS. Tran Thi Chu tri TK quy HCM- H~ng IIII
Thliy Tien hoach 00159658 3111212027

Chli tri TK quy DON- Hang III3 KS. Nguyen Chi Tai hoach giao, thong, 00075235 07/08/2029san nen

KS. Nguyen Van Chu tri TK quy HTV- H~ng III!4 hoach c~p dien,Chinh
chieu sang 00003920 29/7/2027

5 KS. Truong Thi Chli tri TK quy BXD- H~ng I!
ThuH~nh hoach c~p thoat nuoc 00029619 19112/2029

6 KS. Mai Ngoc Lam Tham gia thiet ke
c~p di~n, chiSu sang
Chli tri n<)idung de

7 Nguy~n Thi H6ng xu~t m<)ts6 bi~n
Thao phap bao v~ moi

truemg

8 Nguy~n Anh Minh Tham gia thiet kS
quy ho~ch

9 Nguy~n Phan Huy Tham gia thiet ke
Hoang quy ho~ch



13

J..sa cluing Cap
TT TB clnrc/Ca nhan Clurc danh h~nglNgaychi J..het han

10 Le ViI Thanh Thanh Tham gia thiet ke
quy hoach

11 Nguyen Dire Th~ng Tham gia thiet ke
quy hoach

12 Ngo Quang Phong Thirc hien noi dung
GIS

13 NguySn Le Hoang Thuc hien nQi dung
Tran GIS

14 Nguyen Thuy Linh Thirc hien noi dung
GIS

15 Nguyen Duy Tham gia thiet ke
quy hoach

16 Nguyen Van Dong Quan ly ky thuat cac
nQi dung ha tang

Trung HimPhat tri~n quy dfit tinh D6ng Nai dfit kinh trinh -Oyban nhan dan
plnrong Long Khanh xem xet th~m dinh, phe duyet Quy hoach chi tiSt ty 1~
1/500 Khu dfit thuoc thira dfit sf>135, to ban d6 dia chinh sf>73, BDDC plnrong
Long Khanh, tinh D6ng Nai phuc vu cong tac quan ly xay dung do thi va trien
khai cong tac dfiu gia quyen sir dung dfit.,ft;.--

(Dinh kem Phu luc giai trinh cdc y kien gop y cua cac don vj lien quan
trang bu6i lam vi¢c ngay 26 thang 10 nam 2025 tgi Uy ban nhan dan

phuong Long Khanh.l.)
Noi nh~n:
- UBND tinh (Kinh Baa cao);
- UBND phmmg Long Khanh;
- PhOng KTHT&DT-XD phuemg Long Khanh (Thdm dinh);
- Ban Giam d6c;
- Luu:VT, QLDA.02b (~)



PhI} luc: NOI DUNG GIAI TRINH Y KIEN GOP Y eVA cAe DON VI LIEN QUAN TRONG BUOI LAM vI~e
NGAy 26 THANG 10 NAM 2025 T~I VY BAN NHAN DAN PHUONG LONG KHANH

(kern thea Van ban s6 201 ITTr-TTPTQD ngay 2::f-thiLng W nam 2025 cua Trung tam PhiLt triJn quy acit tinh D6ng Nai)

STT Y ki~n gop Y ciia S6' chuyen nganh, don vi lien quan NQi dung ghii trinh

I HQi dAngthim djnh quy hoach Nong thon va Do th]
1 Ngay 26/10/2025, Sa Xay dung co van ban so 4186/SoXD- Trung tam PhM trien quy dat va Don vi nr van tiep thu, ra

QLQH&PTDT v~ viec co y kien gop y quy hoach noi tren, D~ soat va da hoan thien h6 sa d6 an quy hoach. Cac giai trinh
nghi Trung tam Phat trien quy d.1ttinh ra soar, hoan thien h6 sa lien quan d~n gop y cua Sa Xay dung nam tai muc II Phu
va co giai trinh cu th~. luc nay.

2 De nghi lam r5 viec khong bo tri quy d.1tnha a xa hoi doi voi
khu d.1tdang tri~n khai l~p d6 an

Trung tam PhM trien quy dat va Don vi tu van tiep thu va
kinh bao cao n<)idung nay nhu sau:
Can Cll Van ban so 3781/SoXD-QLN-TTBDS ngay 16 I

thang 10 nam 2025 cua Sa Xay dlJng y ki~n v~ nghla V\l
phat tri~n nha a xa h<)id6i v6'i 07 khu d.1t dang tri~n khai
l~p quy ho<;tchchi ti~t 1/500 (ho~c quy ho<;tchchi ti~t rut
gQn) ph\lc V\l cong tac d.1u gia quy~n Slr d\lng d.1t nam
2025, ki~n nghi: "Qua ra soat, cac khu ddt tren la khu v~c
trung tam cua do thi. Do do, di dam bao yiu t6 canh quan
do thi, quy hoqch t6ng thi, hinh thanh m(Jtkhu do thi dt;p,
g{m WYicac loqi hinh nha a, dich v~ tqi vi tri khu ddt neu
tren, So'Xay d1!ngdJ xudt khong danh quy ddt a dii ddu tu
xay dlfng h¢ th6ng hq tdng kY thu(lt trong d~ an tren va
chdp thu(ln chu ddu tu d~ an th~c hi¢n dong tiJn tU071g
duang gia tri quy ddt a dii ddu tu xay dlfng h¢ th6ng hq
tdng kY thu(ltphai danh di xay d~ng nha a xii h(Ji.s6 tiJn
tuang duang th1!chi¢n theo quy dinh tqi khoan 2 DiJu 19
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STT

II

1
- Dai vo; quy hoach chung:
V~ SlJphil hop quy hoach chung xay dung: Can cir quy hoach Trung tam Phat trien quy d~t va Don vi tu van ghi nhan va
chung xay dung ty l¢ 1110.000 thanh ph6 Long Khanh, tinh tiSp thu.
D6ng Nai d~n nam 2040, tftm nhin d~n nam 2050 duoc UBND
tinh phe duyet tai Quy~t dinh s6 51001QD- UBND ngay
17112/2021, di~u chinh cvc bQ t~i Quy~t dinh s6 2492/QD-
UBND ngay 21/8/2024 va Quy~t dinh s6 2254/QD-UBND
ngay 2716/2025, ph~m vi dlJ an thuQc khu V\fCquy ho~ch d~t
h6n hqp.
- Dai vo; quy ho~ch phan khu:
v~h6 sa quy ho~ch phan khu tY l¢ 112.000: Can CllQuy~t dinh
s6 1l00IQD-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND thanh ph6
Long Khanh v~ vi¢c phe duy¢t d6 an quy ho~ch phan khu ty l¢
1/2000 Phan khu 1 t~i cac phuOng Xuan An, phuOng Xuan
Binh, phuOng Xuan Hoa, phuOng Phu Binh thea quy ho~ch
chung thanh ph6 Long Khanh, thuQc Ti~u khu 1 co quy rna dan
s6 khmlng 5.835 nguo'i. Khu VlJCl~p quy ho~ch thuQC a d~t

y ki~n gop y ciia S6'chuyen nganh, drm vi lien quan

S6'Xay dung (Van ban sa 4186/SoXD-QLQH & PTDT ngay
26/10/2025)
V~ co s6' phap ly va cac v§n d~ lien quan

NQidung giai trinh

Nghi dinh 100120241ND-CP ngay 261712024 cua Chinh phu
quy dinn chi tiit mot s6 di~u cua Ludt Nha a v~ phat tritn
va quan If; nha a xd hoi, dii duac sua d6i tai Nghi dinh
261120251ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu. ", trong
do co Khu d~t thuoc thira d~t s6 135, to' ban d6 dia chinh s6
73, BDDC plurong Long Khanh, tinh Dong Nai.

~
~

-RU
TTA
iNHI
......_

Trung tam Phat tri~n quy d~t va Don vi tu v~n ghi nh?n va
tiSp thu.
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2 V~ nQi dung va thanh ph§n h6 SO'

STT y ki~n gop y cua Sir chuyen nganh, don vi lien quan NQi dung giai trinh

HH-07 co chirc nang la dat h6n hop voi cac chi tieu: rn~t dQxay
dung t6i da 60%, tang cao t6i da 30 tang, h~ s6 sir dung ddt t6i
da6,0.
-v~chu truong l~p quy hoach chi ti~t:
Khu ddt dff duoc UBND tinh chap thuan chu tnrong l~p quy Trung tarn Phat trien quy ddt va Dan vi tir van ghi nhan va
hoach chi ti~t tai van ban so 8135/UBND-KTNS ngay tiep thu.
20/6/2025.
- V~ chuong trinh, k~ hoach phat tri~n nha ir:
Khu ddt chua co trong chuang trinh, k~ hoach phat trien nha a Trung tarn PhM trien quy ddt va DO'nvi tu vdn ghi nhan va
ella tinh, Thirc hien chi dao ella UBND tinh, Sa Xay dung dff tiep thu.
phoi hop voi cac Sa, nganh, dia phuong lien quan tharn muu
UBND tinh To trinh s6 143/TTr-SXD ngay 17/10/2025 phe
duy~t di~u chinh rnQt s6 nQi dung clla Ph\! lvc I, Ph\! l\!c II kern
thea Quy~t dinh so 1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 cua
UBND tinh D6ng Nai phe duy~t K~ hO(;lchphM tri€n nha a giai
dO(;ln2021-2025 tren dia ban tinh D6ng Nai dff dugc sua d6i, b6
sung t(;li Quy~t dinh s6 22801QD-UBND ngay 311712024 clla
UBND tinh D6ng Nai; trong do co b6 sung cac khu ddt dlJ ki~n
ddu gia thlJc hi~n dlJ an d.1utu xay dtplg nha a thuO'ng rn(;linarn
2025 thea d~ xUdt cua trung tarn Phat tri€n quy ddt t(;liVan b{m
so 1382/TTPTQD-HT ngay 26/6/2025. Tren cO' sa do, Van
phong UBND tinh dff co Van b{m s6 1238NP-KTN ngay
20/10/2025 giri ldy Y ki~n thanh vien UBND tinh d6i v6'i dlJ
thao Quy~t dinh ella UBND tinh kern thea To trinh s6 143/TTr-
SXD ngay 17/10/2025 clla Sa Xay dtplg.

~'-,1iI...........
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STT Y ki~n gop Y cua S6' chuyen nganh, dO'Dvj lien quan NQi dung giai trinh

a Ve phan din cir l~p quy hoach: Ra soat, bo sung, thay th~ cac Trung tam Phat trien quy dfrt va Dan vi tu van tiep thu va
Van ban quy pham phap luat khong lien quan hoac dft het hieu dft thuc hien chinh sua thea dung quy dinh Tai thuyet minh
hrc nhu: Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Phftn 1, Muc ILl Co sa phap ly chung.
Chinh phu v~ Quan ly khong gian, ki~n true, canh quan do thi;
Nghi dinh s6 99/20211ND-CP ngay 11/1112021 cua Chinh phu
Quy dinh v~ quan ly, thanh toan, quyet toan du an sir dung v6n
dftu tu cong ... B6 sung Quyet dinh 09/2025/QD-UBND ngay
17/2/2025 cua UBND tinh D6ng Nai v~ viec Ban hanh Quy
dinh v~ phirong phap xac dinh dan s6 trong cac toa nha chung
cu, nha chung cu h6n hqp tren dia ban tinh D6ng Nai.

b

c
cua Be>Xay d\l'ng.

~----r-~----~--~------~--------------------------~------------~----~------------~~~------
Ve phuang an su dl)ng dat: phuang an quy ho~ch ca bi'm phil Trung tam Phat trien quy dat va Dan vi tu van tiep thu va
hqp thea dinh hu6ng quy ho~ch cfrp tren dugc duy¢t (v~ chilc giai trinh nhu sau:
nang su dl)ng dfrt, chi tieu v~ tftng cao, m~t dQxay d\l'llg, h¢ s6 - V~ m~t de>xay d\l'llg cua khu dfrt co kY hi¢u CCHH 1a
su dl)ng dfrt,... ). Tuy nhien, cftn ra soat l~i cac chi tieu th~ hi¢n 44%: T~i QCVN 01:20211BXD a di~m 1.4.13 Bit sir
t~i bi'm ve va thuy~t minh cho th6ng nhfrt va d6ng be>va dam d\lDg haD hQ'p dugc xac dinh 1a: Bit xay d1}11gDha, cong
bao tuan thu thea cac quy chufrn, tieu chufrn hi¢n hanh (C1;lth~: triDh haD hQ'p ho~c dUQ'c sir d\lng cho mQt sAm\lc dich
trang bim vi! quy haqch sit d1;lngddt tqi vong tron chi tieu 6 ddt khac nhau dUQ'c xac djnh trong d6 an quy ho~ch. Ben
co kY hi¢u CCHH th~ hi¢n mt;'itae) xdy dl:lng t6i aa 50% (trang c~nh do, t~i Bang 2.10 QCVN 01:20211BXD quy dinh: M~t
thuyit minh th~ hi¢n 44%) nhung ne>isuy tir thea quy dinh t~i de>xay d\l'ng thuftn t6i da cua 10 dfrt thuang m~i dich Vl) va
Bang 2.9 Quy chufrn 01:2021 thi m~t de>xay d\l'ng t6i da d6i v6i 10 dit sir d\lng han hQ'P cao tftng thea di¢n tich 10 dfrt va
o dfrt CCHH nay khoang 38,6%; d6i v6i cac 0 dfrt nha lien k~ chi~u cao cong trinh. Do do, vi¢c tinh toan ap d\mg d~ xac
trong thuy~t minh th~ hi¢n m~t de>xay d\l'ng 85%, h¢ s6 su d\mg dinh m~t de>xay d\l'ng cua khu dfrt co kY hi¢u CCHH 1a
dfrt3,4 nhung trong ban ve t~i cac vong tron chi tieu l~i th~ hi¢n 44% cua Dan vi tu vfrn 1achinh xac.

Ve thanh phan so 1ugng ho sa, ban ve can th\l'c hi¢n day du thea Trung tam Phat trien quy dat va Dan vi tu van tiep thu va
quy dinh t~i Thong tu s6 16/2025/TT - BXD ngay 3016/2025 dft th\l'c hi¢n thea dung quy dinh.
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STT Y ki~n gop y ella S6' chuyen nganh, don vi lien quan NQi dung giai trinh

mat d9 xay dung toi da 80%, h~ so su dung dat 4, ... ) - Ve cac noi dung khac gifra SlJ thong nhat ve thuyet minh
va ban ve, Trung tam Phat trien quy dftt va Don vi ttr vftn
ti~p thu va da:thirc hien ehinh sua thea dung quy dinh.

d Ve ha tang ky thuat: Cac diem dau noi ky thuat ra ngoai ranh Trung tam PhM trien quy dat va Don vi nr van tiep thu,
quy hoach phai duoc th€ hien r5 vi tri, cao d9 va huang dftu n6i ehinh sua thea dung quy dinh tai cac ban ve HTKT -02 d~n
d€ dam bao khop n6i dong bo voi h~ thong cftp vung, phan khu. HTKT-07.
Cac tuyen ky thuat ngam c§.n diroc b6 tri hop Iy trong mat c~t
ngang duong, tranh chong lftn hoac e~t giao phuc t~p giua cac
lo~i h~ t§.ng.

3 Cae v§n d~ lien quan khae

a Can cu Dieu 36 Lu~t Quy ho~ch do thi va nong thon, d6 nghi Trung tam PhM trien quy dat va Dan vi tu van da:thlJc hi~n
Trung tam phM tri€n quy dftt dam bao vi~c lfty y ki~n cac cO' lfty y ki~n c9ng d6ng dan eu va co t6ng hqp y ki~n t~i Bao
quan quan ly nha nu6e co lien quan d~n n9i dung quy ho~eh, cao s6 200/BC- TTPTQD ngay 25 thang 10 nam 2025
t6ng hqp, ti~p thu, giai trinh va hoan thi~n h6 sa nhi~m V\l quy
ho~ch trwJc khi trinh th~m dinh, trinh phe duy~t. N9i dung bao
eao ti~p thu, giai trinh phai duqe eong b6 cong khai va bao dam
quy ch~ dan chu, cong khai, minh b~ch.
Doi v6i nhung n9i dung khac de nghi Trung tam phM trien quy Trung tam PhM trien quy dat va Dan vi tu van da:thlJc hi~n

b
dftt, UBND phmJng Long Khanh nghien Clm y ki~n cua cac Sa, Ifty y ki~n Sa nganh, t6 chuc, ca nhan co lien quan va ti~p
nganh chuyen mon d€ t6ng hqp, xu ly thea dung quy dinh phap thu giai trinh t~i Bao cao s6 200/BC- TTPTQD ngay 25
lu~t. thang 10 nam 2025

)~
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KHU VỰC THỰC HIỆN THEO DỰ ÁN
NHÀ THI ĐẤU ĐA NĂNG KẾT HỢP QUẢN TRƯỜNG
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ĐÁNH GIÁ:
KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH NẰM PHÍA TÂY PHƯỜNG LONG KHÁNH. TRONG TỔNG THỂ QHPK
PHÂN KHU 1, KHU ĐẤT QUY HOẠCH CÓ CHỨC NĂNG:
ĐẤT HỖN HỢP NHÓM NHÀ Ở VÀ DỊCH VỤ.
TẦNG CAO TỐI ĐA                : 30 TẦNG
HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT           : 6 LẦN
MẬT ĐỘ XÂY DỰNG TỐI ĐA: 60%
TÍNH CHẤT: HÌNH THÀNH KHU HỖN HỢP NHÀ Ở CAO TẦNG KẾT HỢP THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ,
HÀI HÒA VỚI KHÔNG GIAN ĐÔ THỊ XUNG QUANH, GÓP PHẦN TẠO DIỆN MẠO MỚI CHO ĐÔ THỊ
TRONG TƯƠNG LAI; ĐỒNG BỘ VỀ HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ HẠ TẦNG XÃ HỘI.

- TRONG BÁN KÍNH DƯỚI 250M: KHU ĐẤT CÓ THỂ KẾT NỐI VỚI CÁC KHU HỖN HỢP THƯƠNG
MẠI- Ở XUNG QUANH VÀ NHÀ GA TUYẾN METRO (GẦN NÚT GIAO TUYẾN ĐƯỜNG 21 THÁNG 4
VÀ ĐƯỜNG PHẠM NGỌC THẠCH).
- TRONG BÁN KÍNH TỪ 250-500M: CÓ THỂ TIẾP CẬN BẰNG VIỆC ĐI BỘ ĐẾN CÁC CÔNG TRÌNH
CÔNG CỘNG NHƯ SÂN VẬN ĐỘNG THÀNH PHỐ, NHÀ VĂN HÓA THIẾU NHI THÀNH PHỐ,
TRƯỜNG THCS NGUYỄN TRÃI VÀ CÔNG VIÊN THÀNH PHỐ VEN KÊNH.
- TRONG BÁN KÍNH TỪ 500-750M: CÓ THỂ TIẾP CẬN THUẬN LỢI ĐẾN CÁC CÔNG TRÌNH
TRƯỜNG HỌC NHƯ TIỂU HỌC, TRUNG HỌC PHỔ THÔNG, MẦM NON, CÁC TRUNG TÂM GIÁO
DỤC THƯỜNG XUYÊN, QUẢNG TRƯỜNG VÀ NHÀ THI ĐẤU THÀNH PHỐ TRONG TƯƠNG LAI.

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH TRONG QUY HOẠCH CHUNG
THÀNH PHỐ LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI ĐẾN NĂM 2040, TÂM NHÌN ĐẾN NĂM 2050

(Quyết định số 5100/QĐ-UBND về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung xây dựng tỷ lệ 1/10.000 thành phố Long
Khánh, tỉnh Đồng Nai đến năm 2040, tầm nhìn đến năm 2050)

VỊ TRÍ KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH

CHÚ THÍCH

TỶ LỆ XÍCH

0       1000     2000                4000                                       8000 (m)

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ VÀ GIỚI HẠN KHU ĐẤT

CHÚ THÍCH

KHU VỰC
LẬP QUY HOẠCH

250MSÂN VẬN ĐỘNG
LONG KHÁNH

TRƯỜNG THCS
NGUYỄN TRÃI

TRƯỜNG TIỂU HỌC
LONG KHÁNH

TÒA GIÁM MỤC GIÁO PHẬN
XUÂN LỘC

TRUNG TÂM GIÁO DỤC
NGHỀ GDTX

NHÀ THIẾU NHI
THÀNH PHỐ LONG KHÁNH

500M

750M

1000M

TRONG BÁNH KÍNH 500-750M:
11. TRƯỜNG TIỂU HỌC HÒA BÌNH
12. DỰ ÁN NHÀ THI ĐẤU ĐA NĂNG KẾT HỢP QUẢNG TRƯỜNG
13. TRƯỜNG THPT LONG KHÁNH
14. TRUNG TÂM GIÁO DỤC THƯỜNG XUYÊN TP. LONG KHÁNH
15. TRƯỜNG TIỂU HỌC LONG KHÁNH
16. TRƯỜNG MẪU GIÁO 8 THÁNG 3
17. TRƯỜNG MẪU GIÁO AN BÌNH

TRONG BÁN KÍNH 750-1000M
18. TRƯỜNG THCS HỒ THỊ HƯƠNG
19. TRƯỜNG MẦM NON BÀU SEN
20. TRƯỜNG TIỂU HỌC BÀU SEN

KHU VỰC
LẬP QUY HOẠCH

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ VÀ PHẠM VI RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở

ĐẤT VĂN HÓA

ĐẤT TRƯỜNG MN, TH, THCS

ĐẤT ĐÀO TẠO

ĐẤT TRỤ SỞ, CƠ QUAN

ĐẤT THƯƠNG MẠI, DỊCH VỤ

ĐẤT THỂ DỤC THỂ THAO

ĐẤT DI TÍCH, TÔN GIÁO, TÍN NGƯỠNG

ĐẤT HỖN HỢP NHÓM NHÀ Ở VÀ DỊCH VỤ

ĐẤT BÃI ĐỖ XE

HIỆN TRẠNG QUY HOẠCH

CHÚ THÍCH

PHÂN KHU 2

PHÂN KHU 1

A - KÝ HIỆU Ô ĐẤT

C - MẬT DỘ XÂY DỰNG TỐI ĐA (%)

D - TẦNG CAO TỐI ĐA (TẦNG)

E - HỆ SỐ DỬ DỤNG ĐẤT TỐI ĐA (LẦN)

B - DIỆN TÍCH Ô ĐẤT (HA)A
B C

D E

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ VÀ GIỚI HẠN KHU ĐẤT                QH-01

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH TRONG QUY HOẠCH PHÂN KHU
(Quyết định số 1100/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 của UBND thành phố Long Khánh về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ

1/2000 phân khu số 1 tại các phường Xuân An, phường Xuân Bình, phường Xuân Hòa, phường Phú Bình)
SƠ ĐỒ MỐI QUAN HỆ GIỮA KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH VỚI CÁC KHU CHỨC NĂNG KHÁC

TRONG QUY HOẠCH PHÂN KHU SỐ 1 VÀ PHẦN KHU SỐ 2

TRONG BÁN KÍNH DƯỚI 250M:
1. KHU HỖN HỢP THƯƠNG MẠI Ở
2. TÓA GIÁM MỤC GIÁO PHẬN XUÂN LỘC
3. GA METRO

TRONG BÁN KÍNH 250- 500M:
4. BÃI XE CÔNG CỘNG
5. TRUNG TÂM GIÁO DỤC NGHỀ THƯỜNG XUYÊN
6. SÂN VẬN ĐỘNG LONG KHÁNH
7. TRƯỜNG THCS NGUYỄN TRÃI
8. TRẠM Y TẾ PHƯỜNG XUÂN BÌNH
9. TRẠM Y TẾ PHƯỜNG XUÂN HÒA
10. TRUNG TÂM Y TẾ THÀNH PHỐ LONG KHÁNH

TỶ LỆ XÍCH
0m    200m           300m                      1000m                 1500m

0m     100m    200m              400m                                                         1000m

TỶ LỆ XÍCH

PHẠM VI RANH GIỚI:
-  PHÍA BẮC: GIÁP ÐƯỜNG CÁCH MẠNG THÁNG TÁM NỐI DÀI
DỰ KIẾN;
-  PHÍA NAM: GIÁP Ô ĐẤT CHỨC NĂNG HỖN HỢP DỰ KIẾN;
-  PHÍA ÐÔNG: GIÁP ĐƯỜNG 21 THÁNG 4;
-  PHÍA TÂY: GIÁP ĐƯỜNG LƯƠNG ĐỊNH CỦA.

TRONG TỔNG THỂ QHPK PK1, KHU ĐẤT QUY HOẠCH CÓ
CHỨC NĂNG: ĐẤT HỖN HỢP NHÓM NHÀ Ở VÀ DỊCH VỤ.
TẦNG CAO TỐI ĐA                : 30 TẦNG
HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT           : 6 LẦN
MẬT ĐỘ XÂY DỰNG TỐI ĐA: 60%
TÍNH CHẤT: HÌNH THÀNH KHU HỖN HỢP NHÀ Ở CAO TẦNG
KẾT HỢP THƯƠNG MẠI DỊCH VỤ, HÀI HÒA VỚI KHÔNG GIAN
ĐÔ THỊ XUNG QUANH, GÓP PHẦN TẠO DIỆN MẠO MỚI CHO
ĐÔ THỊ TRONG TƯƠNG LAI; ĐỒNG BỘ VỀ HẠ TẦNG KỸ
THUẬT VÀ HẠ TẦNG XÃ HỘI.
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Chæ giôùi giao thoâng theo QÑ 28/12/1993
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TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

CHÚ THÍCH

SƠ ĐỒ ĐÁNH GIÁ ĐẤT XÂY DỰNG

HÌNH ẢNH KIẾN TRÚC CẢNH QUAN TRONG KHU ĐẤT QUY HOẠCH VÀ
CÁC KHU VỰC XUNG QUANH

BẢNG THỐNG KÊ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT

ĐÁNH GIÁ:
- TỔNG DIỆN TÍCH KHU ĐẤT LÀ 59.502,6 M2. TRONG ĐÓ PHẦN LỚN HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT LÀ ĐẤT SẢN

XUẤT CÔNG NGHIỆP, QUY MÔ LÀ 55.019,1 M2 (CHIẾM HƠN 92,47% DIỆN TÍCH KHU ĐẤT), ĐẤT GIAO THÔNG VỚI

QUY MÔ 2.253,5 M2 (CHIẾM 3,79% DIỆN TÍCH KHU ĐẤT) VÀ ĐẤT NGHĨA TRANG VỚI QUY MÔ 2.230 M2 (CHIẾM

3,75% DIỆN TÍCH KHU ĐẤT).

HIỆN NAY TOÀN BỘ QUỸ ĐẤT CÔNG NGHIỆP TRONG KHU ĐẤT ĐÃ ĐƯỢC THU HỒI VÀ CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ

DỤNG ĐẤT. THEO QUY HOẠCH CHUNG THÀNH PHỐ LONG KHÁNH ĐẾN NĂM 2040 VÀ ĐỒNG THỜI THEO QUY

HOẠCH PHÂN KHU PHÂN KHU 1, VỊ TRÍ KHU ĐẤT ĐƯỢC ĐỊNH HƯỚNG CÓ CHỨC NĂNG HỖN HỢP VỚI TẦNG CAO

TỐI ĐA 30 TẦNG.

- HIỆN TRẠNG ĐẤT TRONG KHU VỰC ĐỀU ĐÃ ĐƯỢC SAN NỀN, THUẬN LỢI CHO VIỆC CHUYỂN ĐỔI VÀ XÂY

DỰNG CÔNG TRÌNH SAU NÀY.

KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN
XUNG QUANH KHU ĐẤT

KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC
CẢNH QUAN XUNG QUANH

KHU ĐẤT

HIỆN TRẠNG CẢNH QUAN
VÀ NHÀ MÁY

BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT, KIẾN TRÚC CẢNH QUAN               QH-02
VÀ ĐÁNH GIÁ ĐẤT XÂY DỰNG

BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG, KIẾN TRÚC CẢNH QUAN VÀ ĐÁNH GIÁ ĐẤT XÂY DỰNG

ĐẤT SẢN XUẤT CÔNG NGHIỆP

ĐẤT GIAO THÔNG

ĐẤT CÔNG TRÌNH HTKT KHÁC

ĐƯỜNG CHÍNH KHU VỰC

ĐƯỜNG NỘI BỘ

RANH LẬP QUY HOẠCH

A-  HIỆN TRẠNG SỬ DỤNG ĐẤT

B- ĐÁNH GIÁ ĐẤT

ĐẤT THUẬN LỢI XÂY DỰNG

HIỆN TRẠNG CÔNG TRÌNH

KHU VỰC BỊ ẢNH HƯỞNG BỞI
ĐƯỜNG ĐIỆN

ĐẤT NGHĨA TRANG

CĂN CỨ TRÍCH LỤC BẢN ĐỒ ĐỊA CHÍNH SỐ 8195/2025 TL 1/2.000
PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI
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N : ỐNG CẤP NƯỚC

: CỐNG THOÁT CHUNG

: ĐƯỜNG ĐIỆN 22KV

: CÁP THÔNG TIN LIÊN LẠCT

mc mc

đ

: TRẠM BIẾN ÁP 22/0,4 HIỆN
TRẠNG SẼ ĐƯỢC THU HỒI SAU
KHI QUY HOẠCH

0m 30m 50m20m10m

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

CHÚ THÍCH

BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT         QH-03
VÀ BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG

BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG

 ĐÁNH GIÁ:
1. HỆ THỐNG GIAO THÔNG:

- TUYẾN ĐƯỜNG 21 THÁNG 4 ĐI QUA TIẾP GIÁP RANH PHÍA ĐÔNG KHU

VỰC QUY HOẠCH VỚI LỘ GIỚI HIỆN TRẠNG KHOẢNG 26M, ĐÂY LÀ TUYẾN

TRỤC GIAO THÔNG ĐỐI NGOẠI QUAN TRỌNG NHẤT CỦA PHƯỜNG LONG

KHÁNH KẾT NỐI VỚI CÁC XÃ, PHƯỜNG LÂN CẬN VÀ THÀNH PHỐ HỒ CHÍ
MINH.

 2. HỆ THỐNG CẤP NƯỚC

- NGUỒN NƯỚC ĐƯỢC LẤY TỪ TUYẾN CẤP NƯỚC DỌC TUYẾN ĐƯỜNG 21

THÁNG 4 TỪ HỆ THỐNG TRẠM BƠM NƯỚC SỐ 7.

3. HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC:

- HỆ THỐNG THOÁT MƯA VÀ THOÁT NƯỚC THẢI DÙNG CHUNG HỆ THỐNG

CỐNG THOÁT NƯỚC TRÊN TUYẾN ĐƯỜNG  21 THÁNG 4 VỚI KHẨU ĐỘ

CỐNG D600.

4. HỆ THỐNG CẤP ĐIỆN:

- NGUỒN ĐIỆN CẤP CHO KHU VỰC ĐƯỢC CẤP NGUỒN TỪ LƯỚI ĐIỆN

QUỐC GIA, ĐẤU NỐI VÀO TUYẾN TRUNG THẾ 22KV HIỆN HỮU CHẠY DỌC

TRÊN VỈA HÈ ĐƯỜNG LƯƠNG ĐỊNH CỦA.

- LƯỚI ĐIỆN: HIỆN TRẠNG CÓ LƯỚI ĐIỆN TRUNG THẾ 22KV CHẠY DỌC

TRÊN VỈA HÈ ĐƯỜNG LƯƠNG ĐỊNH CỦA, TẠO ĐIỀU KIỆN THUẬN LỢI CHO

VIỆC ĐẤU NỐI ĐƯỜNG ĐIỆN TRONG TƯƠNG LAI.

- CHIẾU SÁNG ĐÔ THỊ: NHÌN CHUNG, CÁC TRỤC ĐƯỜNG ĐỐI NGOẠI GIÁP

KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH ĐÃ ĐƯỢC ĐẦU TƯ CHIẾU SÁNG.

5. HỆ THỐNG THÔNG TIN LIÊN LẠC:

- HIỆN TẠI PHƯỜNG LONG KHÁNH ĐÃ CÓ CÁC TRẠM THU PHÁT SÓNG

THÔNG TIN DI ĐỘNG 3G/4G PHỦ SÓNG 100% KHU VỰC.TUYẾN CÁP

QUANG, THÔNG TIN LIÊN LẠC ĐƯỢC BỐ TRÍ ĐI ĐÔI VỚI CÁP ĐIỆN 22KV

DỌC TUYẾN ĐƯỜNG 21 THÁNG 4.

6. QUẢN LÝ CHẤT THẢI RẮN:

- CHẤT THẢI RẮN ĐƯỢC THU GOM VÀ CHUYỂN GIAO VỀ KHU XỬ LÝ

QUANG TRUNG - THỐNG NHẤT.
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THUỘC TRƯỜNG HỢP NÀY NÊN ĐỒ ÁN
QUY HOẠCH CHI TIẾT 1/500 KHÔNG BỐ
TRÍ QUỸ ĐẤT NHÀ Ở XÃ HỘI.
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TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

  BẢN ĐỒ XÁC ĐỊNH CÁC KHU VỰC XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH NGẦM QH-07

BẢN ĐỒ XÁC ĐỊNH CÁC KHU VỰC XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH NGẦM

NGUYÊN TẮC BỐ TRÍ KHÔNG GIAN NGẦM:
SỐ TẦNG HẦM TỐI ĐA: TỐI ĐA 3 TẦNG HẦM

ƯU TIÊN XÂY DỰNG TẦNG HẦM TẠI CÁC CÔNG TRÌNH, NHÀ Ở, ĐẤT CÂY XANH VÀ BÃI XE ĐỂ TẬN DỤNG TỐI ĐA KHÔNG GIAN NGẦM, ĐỒNG
THỜI GIỮ LẠI KHÔNG GIAN MẶT ĐẤT CHO CÁC HOẠT ĐỘNG BÃI XE VÀ CẢNH QUAN. HẠN CHẾ XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH NGẦM TẠI KHU VỰC
HỒ ĐIỀU HÒA, ĐẢM BẢO THOÁT NƯỚC CHO KHU VỰC. CÔNG TRÌNH NGẦM CẦN ĐƯỢC THIẾT KẾ VÀ THI CÔNG VỚI CÁC GIẢI PHÁP KỸ
THUẬT ĐẶC BIỆT, ĐẢM BẢO CHỐNG THẤM, CHỐNG SỤT LÚN VÀ THOÁT NƯỚC HIỆU QUẢ, ĐẶC BIỆT TRONG MÙA MƯA.  VIỆC BỐ TRÍ KHÔNG
GIAN NGẦM CẦN ĐỒNG BỘ VỚI QUY HOẠCH TỔNG THỂ CỦA KHU ĐẤT, BAO GỒM CẢ QUY HOẠCH GIAO THÔNG VÀ HẠ TẦNG KỸ THUẬT.

BẢNG THỐNG KÊ CÔNG TRÌNH NGẦM

BẢNG TÍNH TOÁN NHU CẦU VÀ BỐ TRÍ BÃI ĐỖ XE
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BẢN ĐỒ QUY HOẠCH SAN NỀN

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH SAN NỀN                            HTKT-01

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

BẢNG KHỐI LƯỢNG
CỘT 2 CỘT 3 CỘT 4 CỘT 5 CỘT 6 CỘT 7 CỘT 8 CỘT 9 CỘT 10 CỘT 11 CỘT 12 CỘT 13 CỘT 14 TỔNG

DIỆN TÍCH ĐẮP (M2) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2969.86 4897.32 4902.85 4908.37 4629.10 4472.02 3061.13 29840.65

KHỐI LƯỢNG ĐẮP (M3) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 212.33 1368.43 2213.20 3091.67 4357.30 5594.79 4791.69 21629.41

DIỆN TÍCH ĐÀO (M2) 3347.34 4557.53 3527.84 3655.77 4236.88 4225.99 1861.09 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 25412.44

KHỐI LƯỢNG ĐÀO (M3) -3519.55 -4170.24 -2407.28 -2155.82 -1919.38 -1347.67 -410.95 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 -15930.89

BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG
STT TÊN LÔ DIỆN TÍCH ĐẮP (M2) KHỐI LƯỢNG ĐẮP (M3) DIỆN TÍCH ĐÀO (M2)KHỐI LƯỢNG ĐÀO (M3)

1 DONGYAN
G 29840.65 21629.41 25412.44 -15930.89

TỔNG 29840.65 21629.41 25412.44 -15930.89

BẢNG KHỐI LƯỢNG HỒ
CỘT 1 CỘT 2 CỘT 3 CỘT 4 CỘT 5 TỔNG

DIỆN TÍCH ĐẮP (M2) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

KHỐI LƯỢNG ĐẮP (M3) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

DIỆN TÍCH ĐÀO (M2) 841.32 1371.47 924.83 675.62 419.75 4232.99

KHỐI LƯỢNG ĐÀO (M3) -1782.33 -3954.91 -2689.03 -1649.88 -564.28 -10640.43

BẢNG TỔNG HỢP KHỐI LƯỢNG
STT TÊN LÔ DIỆN TÍCH ĐẮP (M2) KHỐI LƯỢNG ĐẮP (M3) DIỆN TÍCH ĐÀO (M2)KHỐI LƯỢNG ĐÀO (M3)

1 HỒ 0.00 0.00 4232.99 -10640.43
TỔNG 0.00 0.00 4232.99 -10640.43

H11:C15 250.92

426.56

0.77 175.00
174.23

TÊN Ô DIỆN TÍCH

KHỐI LƯỢNG

CHÊNH CAO

TỰ NHIÊN

THIẾT KẾ
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CHÚ THÍCH

KÝ HIỆU MẶT CẮT

CAO ĐỘ NỀN HIỆN TRẠNG (m)
CAO ĐỘ NỀN THIẾT KẾ (m)

TỌA ĐỘ NÚT GIAO

RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH

ll

BÁN KÍNH BÓ VỈA (m)

CHỈ GIỚI XÂY DỰNG

ĐƯỜNG NỘI BỘ

N05

11

R8.0

175.00
173.13

P BÃI ĐỖ XE

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH GIAO THÔNG, CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ, CHỈ GIỚI XÂY DỰNG

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

TIM ÑÖÔØNG

C
G

D
Ñ

C
G

D
Ñ

MẶT CẮT 1-1

2% 2%

5M 7.5M 7.5M 5M

25M

C
G

XD

C
G

XD

4M 4M

TIM ÑÖÔØNG

C
G

D
Ñ

C
G

D
Ñ

2% 2%

4M 3.5M 3.5M 4M

15M

C
G

XD

C
G

XD

4M 4M

MẶT CẮT 2-2

TIM ÑÖÔØNG

C
G

D
Ñ

C
G

XD

4.5M3.5M

MẶT CẮT 3-3

8M

TÖÔØNG CHAÉN BTCT

4M

2%

BẢNG THỐNG KÊ TỌA ĐỘ MỐC

STT TÊN ĐIỂM X Y

01 N01 443774.28 1208693.44

02 N02 443774.26 1208691.69

03 N03 443672.64 1208643.57

04 N04 443773.46 1208641.94

05 N05 443671.67 1208592.55

06 N06 443772.90 1208590.94

07 N07 443668.69 1208452.19

08 N08 443814.46 1208552.49

09 N09 443869.44 1208550.66

10 N10 443916.93 1208549.24

11 N11 443868.02 1208453.81

12 N12 443915.50 1208452.39

Tổng

BẢN ĐỒ QUY HOẠCHTHỐNG CÔNG TRÌNH GIAO THÔNG,                               HTKT-02
CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ VÀ CHỈ GIỚI XÂY DỰNG
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CAO ĐỘ NỀN THIẾT KẾ
CAO ĐỘ NỀN TỰ NHIÊN

- ĐỘ DỐC

ĐIỂM ĐẤU NỐI

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT THOÁT NƯỚC MƯA

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT THOÁT NƯỚC MƯA     HTKT-03

BẢNG THỐNG KÊ TỌA ĐẤU NỐI THOÁT NƯỚC MƯA

STT TÊN ĐIỂM X Y

01 TNM1 443922.0636 1208558.5862

02 TNM2 443921.7759 1208539.0426

03 TNM3 443920.5645 1208456.7387

04 TNM4 443920.4321 1208447.7386

THUYẾT MINH SƠ BỘ
1. CƠ SỞ THIẾT KẾ

- QCVN 01: 2021/BXD "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG'.
- QCVN07: 2023/BXD "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ

THUẬT.
- TCVN 7957-2023 "THOÁT NƯỚC - MẠNG LƯỚI VÀ CÔNG TRÌNH BÊN NGOÀI - YÊU CẦU THIẾT KẾ.
- CÁC TÀI LIỆU KHÁC VÀ CÁC QUY TRÌNH HIỆN HÀNH KHÁC LIÊN QUAN.

2. GIẢI PHÁP QUY HOẠCH
a. QUY HOẠCH CAO ĐỘ SAN NỀN
- CAO ĐỘ SAN NỀN (H=175,00m) .
- TẬN DỤNG 100% ĐẤT ĐÀO ĐỂ ĐẮP ĐẤT CÁC CÔNG TRÌNH TRONG PHẠM VI DỰ ÁN.
b. THOÁT NƯỚC MẶT
- HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC MƯA, NƯỚC MẶT CHO KHU VỰC ĐƯỢC THIẾT KẾ RIÊNG VỚI HỆ

THỐNG THOÁT NƯỚC THẢI.
- ĐỘ SÂU CHÔN CỐNG TỐI THIỂU 0,7M TÍNH ĐẾN ĐỈNH CỐNG SO VỚI CAO ĐỘ HOÀN THIỆN.
- SỬ DỤNG CỐNG CÓ ĐƯỜNG KÍNH D600MM, D800MM ĐỂ TỔ CHỨC THOÁT NƯỚC MẶT VỚI ĐỘ

DỐC TỐI THIỂU 1/D ĐỂ ĐẢM BẢO KHẢ NĂNG NƯỚC TỰ CHẢY. LỰA CHỌN HÌNH THỨC NỐI CỐNG
LÀ NỐI NGANG ĐỈNH CỐNG.

- HƯỚNG THOÁT NƯỚC:
+KHU VỰC 1 ( GỒM CÁC KHU VỰC QUANH KHU NHÀ LIỀN KỀ LK1, LK2 VÀ HỒ ĐIỀU HÒA):
NƯỚC MƯA SẼ ĐƯỢC THU GOM TRÊN CÁC TRỤC ĐƯỜNG GIAO THÔNG, ĐIỀU TIẾT VỀ HỒ
ĐIỀU HÒA. SAU ĐÓ, TỪ HỒ ĐIỀU HÒA DẪN KẾT NỐI VỚI HỆ THỐNG CỐNG THOÁT MƯA TRÊN
TUYẾN ĐƯỜNG 21 THÁNG 4.
+ KHU VỰC 2 ( GỒM CÁC KHU VỰC CÒN LẠI: CHUNG CƯ CAO TẦNG, NHÀ LIỀN KỀ LK3, LK4):
NƯỚC MƯA SẼ ĐƯỢC THU GOM TRÊN CÁC TRỤC ĐƯỜNG GIAO THÔNG DẪN KẾT NỐI VỚI HỆ
THỐNG CỐNG THOÁT NƯỚC MƯA TRÊN TUYẾN ĐƯỜNG 21 THÁNG 4.

- CHU KỲ TRÀN CỐNG T=5 NĂM.
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CHÚ THÍCH

l l RANH QUY HOẠCH

ỐNG CẤP NƯỚC QUY HOẠCH

ĐƯỜNG KÍNH (mm) - CHIỀU DÀI (m)

TRỤ CỨU HỎA

NỐI CHỮ TÊ

VAN 2 CHIỀU

D110-L=51M

CÚT NỐI

NỐI CHỮ THẬP

ĐIỂM ĐẤU NỐI

BÁN KÍNH PHỤC VỤ CỦA TRỤ CỨU HỎA

ỐNG CẤP NƯỚC QUY HOẠCH PHÂN KHU

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT CẤP NƯỚC

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT CẤP NƯỚC           HTKT-04

BẢNG THỐNG KÊ TỌA ĐẤU NỐI CẤP NƯỚC

STT TÊN ĐIỂM X Y

01 CN 443920.2258 1208559.6416

THUYẾT MINH SƠ BỘ:
1. CƠ SỞ THIẾT KẾ
-QCXDVN: 01: 2021/BXD "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG".
-QCXDVN: 07: 2023/BXD "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ
THUẬT".
- TCVN 13606:2023 "CẤP NƯỚC - MẠNG LƯỚI ĐƯỜNG ỐNG VÀ CÔNG TRÌNH YÊU CẦU THIẾT KẾ"
-CÁC TÀI LIỆU KHÁC VÀ CÁC QUY TRÌNH HIỆN HÀNH KHÁC LIÊN QUAN.
2. GIẢI PHÁP QUY HOẠCH
- TỔNG NHU CẦU DÙNG NƯỚC KHOẢNG 720 M³/NGĐ.
-NGUỒN CẤP NƯỚC: LẤY TỪ HỆ THỐNG CẤP NƯỚC TRÊN TUYẾN ĐƯỜNG 21 THÁNG 4 GIÁP RANH
KHU ĐẤT DỰ ÁN.
- XÂY DỰNG MỚI MẠNG LƯỚI CẤP NƯỚC CHO KHU QUY HOẠCH SỬ DỤNG ỐNG Ø63,Ø110.  MẠNG
LƯỚI CẤP NƯỚC LÀ MẠNG LƯỚI KẾT HỢP DÙNG CHO SINH HOẠT VÀ PHÒNG CHÁY CHỮA CHÁY.
MẠNG LƯỚI LÀ LOẠI MẠNG VÒNG KẾT HỢP VỚI NHÁNH CỤT.
-GIẢI PHÁP CẤP NƯỚC CHO NHÀ CAO TẦNG: ĐẶT TRẠM BƠM TĂNG ÁP VÀ BỂ CHỨA TẠI TẦNG HẦM,
BƠM TRUNG CHUYỂN LÊN BỒN NƯỚC TRÊN SÂN THƯỢNG, CÁC TẦNG TRÊN CÙNG CỦA CÔNG
TRÌNH ĐƯỢC CẤP NƯỚC THÔNG QUA BƠM TĂNG ÁP CỤC BỘ, CÁC TẦNG PHÍA DƯỚI CẤP NƯỚC
BẰNG TRỌNG KẾT HỢP VAN GIẢM ÁP.
-GIẢI PHÁP CẤP NƯỚC CHỮA CHÁY NGOÀI NHÀ LÀ HỆ THỐNG CẤP NƯỚC CHỮA CHÁY ÁP LỰC CAO
KẾT HỢP LẤY NƯỚC TỪ HỒ ĐIỀU TIẾT.
-LƯU LƯỢNG CẤP NƯỚC CHO 1 ĐÁM CHÁY LÀ 30L/S, THỜI GIAN CHỮA CHÁY 3 GIỜ SỐ ĐÁM CHÁY
XẢY RA ĐỒNG THỜI N=1. LƯƠNG LƯỢNG CHỮA CHÁY NGOÀI NHÀ CỦA TOÀN KHU: 324M³.
-KHOẢNG CÁCH GIỮA 2 HỌNG LẤY NƯỚC CHỮA CHÁY KHÔNG VƯỢT QUÁ 150M VÀ ƯU TIÊN BỐ TRÍ
Ở CÁC NGÃ BA, NGÃ TƯ ĐƯỜNG.
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CỬA XẢ

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT THOÁT NƯỚC THẢI VÀ CHẤT THẢI RẮN

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT             HTKT-05
THOÁT NƯỚC THẢI VÀ CHẤT THẢI RẮN

THUYẾT MINH SƠ BỘ:
1. CƠ SỞ THIẾT KẾ

- QCXDVN: 01:2021/BXD "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG".
- QCXDVN: 07:2023/BXD "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ

THUẬT".
- TCVN 7957-2023 "THOÁT NƯỚC - MẠNG LƯỚI VÀ CÔNG TRÌNH BÊN NGOÀI - YÊU CẦU THIẾT KẾ".
- QCVN 14:2025/BTNMT "QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ NƯỚC THẢI SINH HOẠT VÀ NƯỚC THẢI

ĐÔ THỊ, KHU DÂN CƯ TẬP TRUNG".
- CÁC TÀI LIỆU KHÁC VÀ CÁC QUY TRÌNH HIỆN HÀNH KHÁC LIÊN QUAN.

GIẢI PHÁP QUY HOẠCH
THOÁT NƯỚC THẢI:

- TỔNG NHU CẦU THOÁT NƯỚC THẢI KHOẢNG Q=500 M3/NGĐ.
- THIẾT KẾ HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC THẢI SINH HOẠT RIÊNG BIỆT VỚI HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC MƯA.

CỐNG ĐƯỢC CHÔN TRONG ĐẤT VỚI ĐỘ SÂU CHÔN CỐNG TỐI THIỂU LÀ 0,7M TÍNH ĐẾN ĐỈNH CỐNG
SO VỚI CAO ĐỘ HOÀN THIỆN.

- SỬ DỤNG CỐNG TRÒN D300MM ĐỂ THU GOM NƯỚC THẢI BẰNG HỆ THỐNG CỐNG TRÊN CÁC TRỤC
ĐƯỜNG, SAU ĐÓ ĐƯA VỀ TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI VỚI ĐỘ DỐC TỐI THIỂU 1/D.

- XÂY DỰNG TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI CÓ CÔNG SUẤT 500 M³/NG.Đ, NƯỚC THẢI PHẢI ĐƯỢC XỬ LÝ
ĐẠT CỘT A THEO QCVN 14:2025/BTNMT, SAU ĐÓ ĐƯỢC XẢ RA HỒ ĐIỀU TIẾT.

QUẢN LÝ CHẤT THẢI RẮN:
- KHỐI LƯỢNG CHẤT THẢI RẮN TRUNG BÌNH 2,185 TẤN/NGĐ.
- CHẤT THẢI RẮN SINH HOẠT ĐƯỢC THU GOM VỚI TỶ LỆ 100%
- CHẤT THẢI RẮN SINH HOẠT PHÁT SINH TỪ KHU Ở PHẢI ĐƯỢC PHÂN LOẠI TẠI NGUỒN. ĐẶC BIỆT

TÁCH LOẠI CTR HỮU CƠ, VÔ CƠ, CTR THÔ ĐỂ THUẬN TIỆN TRONG QUÁ TRÌNH XỬ LÝ CTR.
- CHẤT THẢI RẮN ĐƯỢC THU GOM TRONG TỪNG CÔNG TRÌNH THEO ĐỊNH KỲ HÀNG NGÀY. BỐ TRÍ KHU

TẬP TRUNG CTR CHO TOÀN BỘ CÔNG TRÌNH TẠI KHU VỰC CẠNH BÊN TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI (VỊ
TRÍ THỂ HIỆN TRÊN BẢN VẼ). CTR SẼ ĐƯỢC CÔNG TY DỊCH VỤ MÔI TRƯỜNG THU GOM VÀ VẬN
CHUYỂN VỀ KHU XỬ LÝ RÁC CỦA TỈNH THEO QUY ĐỊNH.
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Ký hiÖu:

ĐƯỜNG DÂY TRÊN KHÔNG  22kv  hiỆN
TRẠNG

CÁP NGẦM   22kv  QUY HOẠCH

CÁP NGẦM   0,4kv  QUY HOẠCH

ĐƯỜNG DÂY CHIẾU SÁNG  QUY HOẠCHCS

tr¹m biÕn ¸p 22/0.4kv  QUY HOẠCH

22kv

TỦ ĐIỆN HẠ THẾ QUY HOẠCH

TỦ ĐIỆN CHIẾU SÁNG QUY HOẠCH

ĐÈN CHIẾU SÁNG QUY HOẠCH

l l l RANH QUY HOẠCH

0.4kv

22kv22kv

ĐIỂM ĐẤU NỐI CẤP ĐIỆN 22KV DỰ KIẾN

BẢNG THỐNG KÊ TỌA ĐẤU NỐI CẤP ĐIỆN

STT TÊN ĐIỂM X Y

01 CĐ 443674.9178 1208588.0219

THUYẾT MINH CẤP ĐIỆN:
1. PHỤ TẢI ĐIỆN:

- PHỤ TẢI ĐIỆN TÍNH TOÁN CHO KHU QUY HOẠCH LÀ 3.175KW

2. NGUỒN ĐIỆN:

- NGUỒN ĐIỆN CẤP CHO KHU QUY HOẠCH ĐƯỢC CẤP NGUỒN TỪ LƯỚI ĐIỆN QUỐC GIA, TUYẾN TRUNG THẾ 22KV
CHẠY DỌC TRÊN VỈA HÈ ĐƯỜNG LƯƠNG ĐỊNH CỦA, TRẠM TRUNG GIAN 110/22KV LONG KHÁNH CÓ CÔNG SUẤT
2X63MVA

3. CẤP ĐIỆN VÀ CHIẾU SÁNG:

a. TUYẾN ĐƯỜNG DÂY TRUNG THẾ 22KV:

- XÂY DỰNG MỚI TUYẾN ĐƯỜNG DÂY TRUNG THẾ NGẦM 22KV

- TUYẾN CÁP NGẦM TRUNG THẾ ĐIỆN ÁP 22KV SỬ DỤNG CÁP ĐỒNG TRUNG THẾ CXV/DSTA/PVC ĐẶT Ở HÀO KỸ
THUẬT HOẶC TUYNEN KỸ THUẬT

b. TUYẾN ĐƯỜNG DÂY HẠ THẾ THẾ 0,4KV:

- XÂY DỰNG MỚI CÁC TUYẾN ĐƯỜNG DÂY HẠ THẾ NGẦM 0.4KV, CÁC TUYẾN HẠ THẾ SỬ DỤNG LOẠI CÁP HẠ THẾ
RUỘT ĐỒNG CXV/DSTA/PVC 0.4/1KV, ĐI NGẦM ĐẶT Ở HÀO KỸ THUẬT HOẶC TUY NEN KỸ THUẬT.

c. TRẠM BIẾN AP 22/0,4KV :

- XÂY DỰNG MỚI TRẠM BIẾN ÁP 22/0,4 KV CẤP ĐIỆN CHO KHU QUY HOẠCH, SỬ DỤNG MÁY BIẾN ÁP 3 PHA

- KẾT CẤU TRẠM LÀ LOẠI TRẠM HỢP BỘ, THÂN TRỤ THÉP HOẶC TRẠM PHÒNG …

d. HỆ THỐNG CHIẾU SÁNG:

- XÂY DỰNG MỚI CÁC TUYẾN ĐƯỜNG DÂY CẤP NGUỒN CHIẾU SÁNG, SỬ DỤNG CÁP CXV/DSTA - 0,6/1KV ĐI TRONG
ỐNG CHÔN NGẦM TRONG ĐẤT.

- SỬ DỤNG BỘ ĐÈN CHIẾU SÁNG CÔNG CỘNG HIỆU SUẤT CAO, TIẾT KIỆM NĂNG LƯỢNG VÀ THÂN THIỆN VỚI MÔI
TRƯỜNG NHƯ BỘ ĐÈN CHIẾU SÁNG CÔNG CỘNG DÙNG CÔNG NGHỆ LED, …. ĐỘ CHÓI VÀ ĐỘ RỌI TRUNG BÌNH
TRÊN MẶT ĐƯỜNG TUÂN THỦ THEO QCVN 07-2023/BXD.

- TRỤ ĐÈN CHIẾU SÁNG GIAO THÔNG LÀ LOẠI CỘT THÉP NHÚNG KẼM NÓNG STK, CAO TỪ 8M÷10M. TRỤ ĐÈN ĐƯỢC
SƠN LỚP SƠN TĨNH ĐIỆN BÊN NGOÀI. KHOẢNG CỘT BỐ TRÍ CÁC TRỤ ĐÈN CHIẾU SÁNG GIAO THÔNG TỪ 25M ÷ 35M.

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT CUNG CẤP NĂNG LƯỢNG VÀ CHIẾU SÁNG

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT             HTKT-06
CUNG CẤP NĂNG LƯỢNG VÀ CHIẾU SÁNG
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0m 30m 50m20m10mBẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT VIỄN THÔNG THỤ ĐỘNG VÀ THÔNG TIN LIÊN LẠC

BẢN ĐỒ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT             HTKT-07
VIỄN THÔNG THỤ ĐỘNG VÀ THÔNG TIN LIÊN LẠC

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN BẢN VẼ:

1

B

THUYẾT MINH TÓM TẮT:
-NGUỒN TÍN HIỆU CHÍNH ĐƯỢC LẤY TỪ TRẠM VIỄN THÔNG BƯU ĐIỆN PHƯỜNG LONG
KHÁNH.

-HỆ THỐNG THÔNG TIN LIÊN LẠC CUNG CẤP CHO TOÀN KHU DỰU KIẾN LÀ 951 SỐ THUÊ BAO.
-TẤC CẢ CÁC ĐƯỜNG DÂY ĐỀU ĐƯỢC ĐI NGẦM ĐẾN CẤP CHO CÁC KHU SỬ DỤNG.
-VIỆC CẤP TÍN HIỆU ĐIỆN THOẠI ĐẾN SỐ THUÊ BAO ĐƯỢC THỰC HIỆN TỪ IDF TỦ GẦN NHẤT.

TUYẾN CỐNG BỂ 1-4 ỐNG
110x5MM ĐI NGẦM

TỦ CÁP ĐIỆN THOẠI

TUYẾN CÁP QUANG TỪ NHÀ
CUNG CẤP VIỄN THÔNG ĐƯA TỚI

RANH QUY HOẠCHl l
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CHÚ THÍCH

N N : ỐNG CẤP NƯỚC

C C : CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI
: CỐNG THOÁT NƯỚC MƯA

: ĐƯỜNG ĐIỆN 22KV

: CÁP THÔNG TIN LIÊN LẠC// T // T

: TRẠM XỬ LÍ NƯỚC THẢI

: TRẠM BIẾN ÁP 110KV DỰ KIẾN

: CỐNG THOÁT NƯỚC MƯA

: ỐNG CẤP ĐIỆN

: ỐNG THÔNG TIN LIÊN LẠC

: ỐNG CẤP NƯỚC

: ỐNG THOÁT NƯỚC THẢI

M M

đ đ

: CỬA XẢ

: HÀO KỸ THUẬT

l l : RANH QUY HOẠCH

BẢN ĐỒ TỔNG HỢP ĐƯỜNG DÂY, ĐƯỜNG ỐNG KỸ THUẬT

BẢN ĐỒ TỔNG HỢP ĐƯỜNG DÂY, ĐƯỜNG ỐNG KỸ THUẬT                           HTKT-08

TỈNH ĐỒNG NAI - PHƯỜNG LONG KHÁNH
QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,

TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI

TÊN CÔNG TRÌNH: QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 KHU ĐẤT THUỘC THỬA ĐẤT SỐ 135,
  TỜ BẢN ĐỒ SỐ 73, BĐĐC PHƯỜNG LONG KHÁNH, TỈNH ĐỒNG NAI
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