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PHAN 1: MO PAU
L. Ly do, sw cin thiét

Khu vuc quy hoach khu dat thugc thira dét 135, t& ban dd sé 73, BDPC phuong
Long Khanh, tinh Dong Nai, nim cach tr ung tdm thanh phé H6 Chi Minh khoéng 60km
theo hudng Tay Nam va ¢6 vi trf thudn lgi cho viéc tiép can cc khong gian trung tam do
thi, cac cong trinh cong cong thwong mai dich vu ctia phuong Long Khénh.

Theo dinh huéng Quy hoach chung Thanh phé Long Khanh dén nim 2040, tm
nhin dén nam 2050 va Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Phén khu 1 tai cac phuong Xuén
An, phuorng Xuan Binh, phuong Xudn Hoa, phudng Pha Binh theo quy hoach chung
thanh phé Long Khanh tai vi tri du an duge dinh hudng 1a khu vuc ¢6 chire ning hon 110‘p
két hop thuong mai dich vu cao ting thude cum cong trinh diém nhén ctia d6 thi 14 tién
dé cho viéc thu hat dau tu xdy dung, hinh thanh khu vye ¢4 chitc ning hén hop, da dang
céc loai hinh va chirc niing dé phét huy t6i da gié tri quy dat hién co.

Phén 16n hién trang st dung dét coa khu vue phuong Long Khanh 13 d4t phuc vu
cho myc dich ndng nghi¢p (trdng ciy an tréi, cdy cong nghiép lau nim), riéng khu vuc
trung tdm da co phét trién d4t & 6 thi, hé théng ha tng d6 thi tuong doi diy du, Phén
con lai 14 cac diém dén cu ndng thon nhé 1 va rai rac & cée truc dLr(mg, hién van chua
phat trién ha ting ddng b, cung nhu chua that sy mang lai hleu qué vé kinh té cho dia
phuorng, chét lvong méi trudng séng chua dam bao dugc nhu ciu hién tai va dinh huéng
phét trién tlong tuong lai. Do d6 nhu ciu phét trién quy déat & két hop thuong mai dich
vu 12 rét cén thiét trong tién trinh d6 thi héa phuong Long Khanh néi 11eng va tinh Pong
Nai néi chung. Pgc biét trong viée dinh hudng hinh thanh va 1ip ddy c4c Khu céng
nghlep, cum c6ng nghiép theo quy hoach chung thanh phé Long Khénh, tinh Péng Nai
tinh dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050, dAn dén nhu cAu v& nha &, sinh hoat cu dén
do thi va lao dong ting cao.

Vi tri khu vue quy hoach nim ven dudng 21 thang 4, toa lac tai khu trung tdm cia
phudng Long Khanh, do d6 can thiét quy hoach dé tao khong gian kién tric canh quan
hoa hop, ddng b véi khong gian do th1 van minh hién dai. cin thiét thu hut diu tu xay
dung khu dan cu méi dép (ing yéu cdu v& kién trac hién dai va khong gian d6 thi sinh
dong.

Vi vy, viéc nghién cttu 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dét thudc thira dét
s0 135, to ban dd s6 73, phudng Long Khénh, tinh Ddng Nai 12 hét strc cin thiét d& danh
gi4, dinh hudng, khai théc hiéu qua quy d4t ¢6 tidm nang phét trién dan cu va phét trién
déan cr mét cach bén viing,

II. Céc cin cit 1dp quy hoach

IL.1 Co sé phap ly chung

Luat Xay dung so 62/2020/QH14 cla Quoc hoi thong qua ngay 17/06/2020 Luét
stra dbi, b sung mot sb didu cua Luét Xay dung s6 50/2014/QH]13;

Luat d4u thiu s 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;
Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Ludt Quy hoach db thi va nong thén s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
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Ludt s& 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 ctia Qubc hoi vé sira dbi, bd sung mot s6
didu ludt quy hoach, luat ddu tw, Ludt ddu tu theo phuong thire d6i tac cong tu va ludt
ddu théu;

Luét $6 90/2025/QH15 Luat stra ddi, bd sung mét sd didu ctia Luat DAu thau, Luat
Déu tur theo phuong thirc dbi tac cong tu, Ludt Hai quan, Lut Thué gia tri gia tang, Luét
thué xuét khiu, thué nhap khau, Luat Pu tv, Lut Pau tu céng, Luit Quan ly, st dung
tai san cong;

Nghi dinh s6 254/2025/ND-CP ngay 26/9/2025 cta Chinh phu quy dinh vé quén
Iy, thanh toén, quyét todn sy 4n st dung vbn dau tr cong;

Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ciia Chinh pht quy dinh Stra dbi,
bd sung mdt sé didu ctia cac Nghi dinh thudc linh vyc quéan 1y nha nude cta Bo Xay
dyng;

Nghi dinh s6 214/2024/ND-CP ngay 04/8/2025 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 didu va bién phép thi hanh Luat Déu thiu vé lya chon nha thau;

Nghi dinh sd 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi Quy dinh chi tiét
mdt sb didu va bién phép thi hanh Luat xdy dung vé quan Iy hoat déng xay dung;

Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét
mdt s6 didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cta Chinh phi quy dinh vé& phén
dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 c4p, phan quyén, phén cép trong linh
vire quy hoach d6 thi va nong thon;

Théng tu 35/2023/TT-BTC ngay 31/05/2023 cua Bo Tai chinh quy dinh mre thu,
ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh cdc dd an quy hoach;

Théng tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia B§ Xay dung quy dinh chi tiét
mét s& didu ctia Luét Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Théng tu 6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung Ban hanh dinh
mire, phuong phap 1ap va quén Iy chi phi cho hoat ddng quy hoach d6 thi va néng thon;

Théng tir 24/2025/TT-BXD cia B) xay dung ngdy 29/8/2025 hudng din mot s6
thdng tin chi tiét trong hé théng théng tin, co s& dif liéu qubc gia vé hoat dong xay dung;

Quyét dinh 09/2025/QD-UBND ngay 17/2/2025 ctia UBND tinh Ddng Nai vé viée
Ban hanh Quy dinh vé phuong phép xac dinh dan sb trong céc tdoa nha chung cu, nha
chung cu hdn hop trén dia ban tinh Pdng Nai;

Quyét dinh sb 759/QD-TTg ngay 14/4/2025 ctia Tha tudng vé viée phé duyét D&
4n sép xép, td chirc lai don vi hanh chinh céac chp va xdy dung mé hinh t6 chitc chinh
quyén dja phuong 02 cp;

I1.2 Co s& phap 1y dir 4n

Ciin ¢t Quyét dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc phé duyét db 4n diéu chinh tong thé quy hoach chung xy dung ty 1¢ 1/10.000
thanh phé Long Khanh, tinh Ddng Nai dén nim 2040, tm nhin dén nim 2050;
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Can clt Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/06/2025 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi vé viee sAp xép céc don vi hanh chinh cdp x4 cua tinh DPong Nai
nam 2025,

Cin ctr Quyét dinh s 40/2025/QB UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc Bai b cac quyet dinh ctia Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai quy dinh vé lap,
thdm dinh, phe duyét va to chitc thuc hién quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi trén dia
ban tinh Pdng Nai;

Cén cu Cong van 261/SXD-QLQH&PTDT ngay 12/7/2025 cia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc huéng dan trinh tu, tha tuc 13p, thdm dinh va phé duyét céc hd so quy
hoach chi tiét x4y dyng ty le 1/500 (hoac quy hoach chi tiét dugc lap theo quy trinh rat
gon) do Trung tdm Phat trién quy dat 1am chi dau tu dé t6 chic déu gia;

Can cu Coéng vin 483/SXD-QLQH&PTDT ngay 21/7/2025 ctia S& XAy dung tinh
Ddng Nai v& viéc trién khai thuc hién cac ndi dung llen quan dén quy hoach do thi va
nong thon sau khi sap nhép tinh va thuc hién chinh quyén dia phwong 2 cip;

Can ctr Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngdy 21/8/2024 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viée phé duyét Diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phé
Long Khanh, tinh Péng Nai dén ndm 2040, tim nhin dén nim 2050;

Can c Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngdy 30/6/2025 ctia UBND thanh phé
Long Khénh vé viéc phé duyét db 4an quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Phéan khu 1 tai cac
phudng Xuén An, phudong Xuén Binh, phuong Xuén Hoa, phudng Phu Binh theo quy
hoach chung thanh phé Long Khénh;

Cin ctr Van ban s6 8135/UBND-KTNS ngdy 20/6/2025 ctia UBND tinh Pong Nai

vé viée bd tri kinh phi t§ chirc lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 (hodc quy
hoach chi tiét rat gon) céc khu dét dé td chic ddu gia quyén st dung dat;

Cén ctt Quyét dinh s6 582/QD-UBND ngay 29/07/2025 ciia UBND tinh DPdng Nai
vé viée phé duyet dy toén chi phl 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dét
thudc thira dét s6 135 td ban d6.dia chinh s6 73, phudng Long Khénh, tinh Pdng Nai (t&
ban dé dja chinh s6 14, phudong Xuén Binh, TP. Long Khanh cfi);

Can ctt Quyét dinh s6 1670/QP-UBND ngay 17/10/2025 ctia UBND phuofng Long
Khanh vé Vlec phé duyét nhiem vu Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dét thue
thira dat s6 135, to ban dd sé 73, BDDC phudng Long Khanh, tinh Pong Nai;

Cén ctr bao cao s6 200/BC-PTDQ ngay 25/10/2025 ctia Trung tAm Phét trién qu
dat tinh Pdng Nal vé viée Tong hop két qua lay v kién td chirc c4 nhan cong dong dan
cu ¢6 lién quan vé d6 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d4t thudc thira dét s 135, o
ban d6 s6 73, BDDC phudng Long Khanh;

Cén ctr cac van ban cua cac SO’ Ban Nganh vé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
dat thudc thira dit s6 135, t& ban dd s6 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Pong Nai.

IL.3 Céc co sé vé quy chuiin, tiéu chuin

Quy chuin QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuét Quéc gia vé Quy hoach xay
dyng ban hanh kém theo Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B§ Xay
dung;
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Quy chudn QCVN 03/2021/BXD Quy chun k¥ thudt quéc gia vé nha chung cu
ban hanh kém theo théng tu 03/2021/TT-BXD cia Bj xéy dung ngay 19/5/2021 ban
hanh;

Quy chuin QCVN 07:2023/BXD Quy chufn k¥ thuét qudc gia v& hé théng cong
trinh ha tang k§ thudt ban hanh kém theo Thong tu 15/2023/TT-BXD ngdy 29/12/2023
cua Bo Xay dung;

Céc quy chudn, tiéu chuén hién hanh khéc ¢6 lién quan.

IL4 Cic thi lidu, s6 lidu didu tra va cic ban dd

Céc ban v& dd an diéu chinh tdng thé quy hoach chung xdy dyng ty 18 1/10.000
thanh phd Long Khénh, tinh Déng Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050;

Céac ban v& db 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phén khu 1 tai cac phuong
Xuén An, phudng Xuin Binh, phudng Xuan Hoa, phudng Phi Binh theo quy hoach
chung thanh phé Long Khénh;

Trich luc ban db dia chinh s& 8195/2025 ty 1& 1:2000 ngdy 16/9/2025 cla vén
phong dang ky dét dai tinh Pong Nai;

Céc ban v&, bao cdo két qua khao st dia hinh ty 18 1:500, khao sat thyc trang do
Trung tdm phat trién quy dht tinh Ddng Nai cung cp;

Céc tai liéu, s6 liu khac ¢6 lién quan.
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PHAN 2: NOI DUNG NGHIEN CU'U
CHUONG I. BOI CANH TONG THE,
1.1 Vai tré va va méi lién hé ving
Theo Quyét dinh sé 759/Qb- TTg ngdy 17/04/2025 vé viéc phé duyét Dé an sép

xép, tb chirc la1 don vi hanh chinh cac cép va xdy dung mé hinh tb chirc chinh quyén dia
phuong 02 cip.

Theo Nghi quyét sb 202/2025/QH15 ngdy 12/6/2025 va Nghi quyét sé 1662/NQ-
UBTVQHIS5 ngay 16/6/2025, tinh Pdng N'cu sap nhép cung tinh Binh Phudc thanh mot
tmh mai co tén goi 1a Pdng Nai; sau khi sip xép tinh Ddng Nai ¢6 95 don vi hanh chmh
cAp x4, gbm 72 x4 va 23 phudng; trong do co 67 x4, 21 phudng hinh thanh sau sép xép
quy dinh tai Didu nay va 07 don vi hanh chinh cap x4 khong thyc hién sép xép la phudng
Phude Tén, phuong Tam Phudc, cac x3 Thanh Son (huyén Pinh Quén), Pak Lua, Phu
Ly, Bu Gia Map, bk O.

Tinh Bong Nai nim trong ving kinh té trong diém Pong Nam B9, cira ngd vao
vung Nam bd. Ddng Nai ciing véi cac tinh khu vuce Bong Nam B9 tao thanh chudi lién
hoan, c6 vai tro 1a tr ong tAm, nong cdt phat trién kinh té - xa hoi cna khu vuc va vung
Nam B¢ Viét Nam, dong thoi tao lién két phat tuen thuorng mai, du lich, dich vu va cung
Ging, tiéu thy san pham hang héa 16n trén toan quéc va thé gidi.

5\

CAMPUCHIA W\\

TINH LAM DONG

TINH TAY NINH

L
F LT
Sy st 3
Vi tri Phuéng Long Khanh

e
Hinh 1 — So dé vi tri phuong Long Khdnh trong tinh Dong Nai véi cdc tinh lan cdn.
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Phuong Long Khéanh 14 01 trong 05 phuong mdi sau khi sdp nhép cua thanh pho
Long Khanh; day la phuong tr ung tAm cta thanh phd Long Khanh do d6 ¢6 nhidu diéu
kién thuan loi cho viéc phat trién va xay dung do thi, voi hé théng ha ting khung da co
ban hoan chinh, c4c trung tAm cdng cong dich vu d6 thi déd hinh thanh cac tr uc lién két
véi cac do thi 16n trong va ngoai tinh da hoan thién (ducng 21 théng 4, cao téc Bic —
Nam); céu trac do thi va dan cur trong d6i 18 nét, 1a diéu kién thudn lgi d& thu hat déu tu
xdy dung tai khu vuc.

Khu vyc quy hoach thudc thira dat s6 135, t& ban dd s6 73, phuwong Long Khanh
(sap nhép ti cac phudong Xudn An, Xudn Binh, Xuén Hoa, Phu Binh va xi Bau Tram),
tinh Ddng Nai; ndm ven dudng 21 thang 4 nim trong khu vyc trung tdm phudng Long
Khéanh véi cac cong trinh dich vu do thi, la diéu kién thuan loi cho viéc hinh thanh khu
dan cu m&i, gép phan xay dung hinh anh do thi vin minh, hién dai.

1.2 Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach
1.2.1. Vi tri lap quy hoach

Vi tri khu dét quy hoach thugc phia Ty Phutong Long Khanh, tiép gidp véi duong
21 thang 4, 14 truc hanh lang kinh té quéc gia, lién két v6i cac db thi tao diéu kién phét
trién manh m& vé giao luu kinh t€, viin hoa, x& hoi, khoa hoc, cong nghé.

b“

ik

] XA XUAN LOC

XA BINH LOC PHUGNG BAO VINH

QLA /’\_,———\

Vi tri khu vue g P Lo
quy hoach

PHUONG XUAN LAP__ [ XA XUAN PHU

| [f/\“«,/ N

QL1A

XA XUAN BINH
Hinh 2 - Vi tri khu dat quy hoach phiwong Long Khdnh.

——

Tai vi tri khu vuc quy hoach ¢6 thé tiép can thuén tién dén céc trung tdm do thi,
c4c cong trinh cdng cdng thuwong mai dich vy, cac cum — diém du lich nhu:

- Céch TP. H) Chi Minh: 60km vé& phia Tdy Nam.

- Cach TP. Phan Thiét: 90km vé phia Déong.

- C4ch db thi du lich Viing Tau: 60km vé phia Nam.

- Céch hd Tri An: 30km vé phia TAy Béc.

- Cach san bay qudc té Long Thanh: 30km v& phia Tdy Nam
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- Céch ntii Chtra Chan: 15km vé phia Déng.
- Gan ké ga Long Khénh: 1km vé phia Déng — Bic.

Safi bay o0

Vi trl khu vige
quy hoach

——— -'f-)_ dﬂhi!lﬁn!'nn

i Ge gl

Hinh 3 - So do vi tri va méi lién hé vimg véi cde dé fhi ldn cdn.

1.2.2. Pham vi ranh gidi

Pham vi nghien clru quy hoach du an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 khu
dat thuoc thira dét s6 135, t& ban db s6 73, BPDC phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai.

Khu vuec 18p quy hoach duge giGi han boi:
+ Phia Bic: Giap dudng Cach Mang Thang Tam nbi dai du kién.
+ Phia Nam: Giép 6 d4t chirc nang hdn hop du kién.
+ Phia Dong: Giap duong 21 thang 4 va nha may nudc hién hitu.
+ Phia Tay: Gidp dudng Luong Pinh Cua du kién.
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1.2.3. Quy mo lap quy hoach
Quy md dién tich khoang 5,94 ha.

D. 21 THANG 4

3

Khu rung cao su
hién hiu

r \, Dona - Techno

e e

Hinh 4 - Pham vi ranh gidi khu vd'c lap quy hoach trén khong anh.

1.3 Céc duy 4n, quy hoach c¢6 lién quan
1.3.1. Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén niim 2050

Pugc phe duyét theo Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/07/2024 cia Thu tudng
Chinh phti vé& viéc phé duyét Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ki 2021-2030, tAm nhin dén
nam 2050.
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Theo dinh hudéng ctia Quy hoach tinh, khu dét 1ap quy hoach duge dinh hudng vaGi
chirc ning 13 dat & d6 thi (ODT)

TINH BINH DUONG TiNn

BINH THUAN

e T TH

\
| VITRIKHU VUC QUY HOACH
': 4 ,' CHUC NANG: DAT &' 80 TH|

?ilui:]l "

Hinh 5 - So dé vg fri khu viee quy hoach o ‘ong quy hoach tinh Bong Nai giai doan 2021-2030.

1.3.2. Diéu chinh Quy hoach chung tj 18 1/10.000 TP. Long Khanh dén nim
2040, tim nhin dén nim 2050

- Cian ctr Quyét dinh sb 5100/QB UBND ngay 17/12/2021 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc phé duyét Didu chinh tdng thé Quy hoach chung ty 1&¢ 1/10.000 TP Long
Khénh dén nam 2040, tAm nhin dén nim 2050;

- Cin ctr Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND tinh Pdng Nai
vé viée phé duyét Piéu chinh cuc b quy hoach chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh ph
Long Khénh, tinh Ddng Nai dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050,

- Theo dinh huéng ctia dd 4n diéu chmh tong thé Quy hoach chung TP Long Khanh,
Khu Vuc 1ap quy hoach thuc phan khu s6 1 ¢6 quy mé dién tich khoang 949,8 ha véi
dan s6 70.200 ngudi (nam 2030) va 72.500 nguoi (ndm 2040). Khu dat 1ap quy hoach
duge dinh huéng 13 dat hdn hop cao téng.

- Vi trf khu vue 1ap quy hoach thudc cum cong trinh diém nhén ctia d6 thi, voi tAng
cao toi da 30 tang, chirc nang st dung dat 1a dat hdn hop; véi vi tri nit canh quan va nat
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giao thong quan trong ctia do thi, dy 4n hira hen s& hinh thanh nén cum céng trinh phie
hgp cao tang véi kién tric hién dai tao dién mao méi cho d6 thi trong tuong lai.

- Ddng thoi theo quy hoach chung dinh huéng hinh thanh tuyén metro trén cao tai
duong 21 thang 4 va 01 nha ga tiép cén phia trude dy 4n s& 1a mot dong lyc to 16n cho
viéc lien két v& giao thong va thu hit dan cu, lao dong dén sinh séng va lam viée tai vi

TANG CAO: \
I 6100 30 TANG '
[ 10104 25 TANG
| TOIRA 16 TANG

-----
it

P

tri dur an.
Hinh 6 - So dé dinh huéng tdng cao trong diéu chinh QHC thanh phé Long Khanh.

1.3.3. Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2000 Phén khu 1 tai cic phwong Xuén An,
phwong Xuin Binh, phwong Xuin Hoa, phwong Phi Binh theo Quy hoach chung
Thanh phd Long Khénh, tinh Pdng Nai

- Can ¢t Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND thanh phd
Long Khénh vé viéc phé duyét db 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu 1 tai cac
phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phuong Xuén Hoa, phuong Phi Binh theo quy
hoach chung thanh ph6 Long Khénh.
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Hinh 7 - So dé vi tri khu vire quy hoach trong ban do quy hoach sir dung ddt ciia dé an Quy
hoach phdn khu ty Ié 1/2000 Phdn khu 1 tgi cdc phwong Xudn An, phieong Xudn Binh, phirong
Xudn Hoa, phwong Phii Binh theo quy hoach chung thémh phé Long Khdnh.

- Vi trf khu vuc quy hoach nim tai nit giao ctia dudng 21 théng 4 va duong Céch
Mang Théng Tam nbi dai; thudc Tiéu khu 1 (quy m(") 115 04ha quy mé dan sb dy kién

khoang 5. 835 ngudi) do d6 viée dy bdo céc chi tidu vé dan sb, ha tAng x4 hoi va ha tng
kg thuét can dam bao ddng b va phi hop véi quy hoach chung.
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Hmh 8 - Sor dé vi tri, ranh gidi va chitc ning khu viee quy hoach trich tir Quy hoach phdn khu

ty I¢é 1/2000 Phdn khu 1.
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TRONG TUONG LA BONG

- Khu vuc 1dp quy hoach thudc 6 d4t HH-07 trong Quy hoach phan khu, ¢6 chirc

ning 1 dt hdn hop v6i cée chi tidu:

+ Hé sb st dung dat: 6 lan;

+ Mat d¢ xay dung 60%;

+ Tﬁng cao t6i da 30 tﬁng;

1.4 Quy md dan s6
Quy md dén s6 du kién: khoang 2.185 ngui.

Ap dyng cong thirc ngoai suy xu thé:
P = Po(1+r)*+.Pin

Trong do:

Pn: Déan so du bao sau n nam.

Po: Dan s6 ban dau.
r: Ty 1€ tang tu nhién (thuong khoang 0,7-1,0%/ndm).

n: S6 nam dy béo.

Pm: Dén s ting co hoc (do di cu).

a) Phwong phap du bao

Vi khu vuce 14p quy hoach 1a du 4n phat trién trén dét hién trang 1 d4t cong nghiép,

nén dan sé ban d4u (Po) gan nhw bing khéng. Do do, toan bd dén so dy béo (Pn) sau khi
khu db thi 14p day s& dugc hinh thanh do viéc ting co hoc (Pm). Quy mo dén s6 du béo
tinh trén ty 1& phan trdm dién tich danh cho nha & dé xuét 1a 40-50%, ty 1& dat thuong
phim danh cho dién tich nha & chung cu khoang 70%, chi tiéu dién tich san danh cho
nha & chung cu 13 3 1m¥ngudi theo “Quyét dinh s6 09/2025/QD-UBND ngay 17/02/2025
v& vide ban hanh quy dinh v& phuong phap xéc dinh dan s6 trong c4c toa nha chung cu,
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nha chung cu hén hop trén dia ban tinh Ddng Nai”; phan dién tich con lai bd tri cac chiic
nang thuong mai dich vy, tién ich chung cu, trudng mau gido, vin phong,...
b) Nhu ciu nha & khi hinh thanh cic khu cong nghiép trén dia ban Tinh

Lao dong cong nghiép tai Long Khanh (Pdng Nai) hién c6 dy 4n md rong Khu
cong nghi¢p Long Khanh giai doan 2 tai xd Xuan Thién, huyén Théng Nhét, v6i quy md
khoang 500 ha. Ngoai ra, TP. Long Khanh ciing dang trién khai dy 4n Khu cong nghiép
Hang Gon (300 ha) va Cum cong nghiép Hang Gon (70 ha). Gia sir mdi viéc lam thu hut
trung binh 1,0-1,5 ngudi, dén s6 tang co hoc 6 thé dao dong tir 20.000 — 30.000 ngudi.

¢) Nhu cAu nha & khi phat trién ha ting xa hoi, ha ting ky thuat

Dong lye tir vi tri chién lwge va lién két ving

Khu vyc nam tai cira ngd giao thuong toa lac ngay tuyén dudng huyét mach —
duong 21 thang 4 va dudng Cach Mang Thang T4m. Pam bao kha ning két ndi truc tiép
va thudn tién dén cac trung tAm kinh t& 16n nhu TP HCM, Viing Tau va Phan Thiét. Diéu
ndy tao diéu kién ly tudng cho nhitng ngudi lam vige lién tinh hodc thuong xuyén di
chuyén.

Khi San bay quéc té Long Thanh cach khu vuc quy hoach khoang 30km di vao
hoat dong, s& tao ra mdt hé sinh thai kinh t& khdong 16, bao gdm céc nganh dich vu,
logistics, thuong mai, va du lich. Diéu nay s& thu hit mot lugng 16n chuyén gia, k¥ su,
va lao dong chit lugng cao dén Dong Nai lam viéc. Nhitng dbi tugng ndy c6 yéu ciu cao
vé& chét lwgng sng va sé& vu tién lya chon cac khu do thi méi, duge quy hoach ddng bo
nhu dy 4n nay dé an cu.

H¢ théng ha tz“ing twong lai

Tuyén Metro trén cao (du kién): Dinh huéng xay dung tuyén metro ngay tai dudng
21 théang 4 va 01 nha ga tiép can phia Pong cua du &n 1a mdt bao chiing cho tiém nang
ting gi tri va sy thufén tién trong twong lai. Tuyén metro s& gitp viéc di chuyén dén
TP.HCM va céc khu vyc 1an cén s€ trd nén nhanh chéng, gidm tai cho duong bo va thu
hut nhitng nguoi lao dong, dan cu dén sinh séng va lam viéc.

Xu hwéng di din va phat trién kinh té

Lan s6ng di dan tir TP.HCM khi bi 4p lyc vé nha &, chi phi sinh hoat cao, 6 nhiém
va ket xe tai TP.HCM dang thic ddy mot bd phén 16n nguoi dan tim kiém co hdi an cu
& cac do thi vé tinh.
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CHUONG IL PANH GIA CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG
2.1 Piéu kién tw nhién
2.1.1 Khi hiu

Khu vuc thudc phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai ¢6 khi hau nhiét déi gié mua cin
xich dao véi 2 mua rd rét 1a mua mua va mia khd. Mua kho thudng kéo da tir thang 11 dén
thang 4, mua mua thudng bit ddu tir thang 5 va két thic vao thang 10.

Nhiét d6: Nhiét do trung binh nim khodng 27.4°C, c6 sy chénh léch gilta cac thang
trong nam. Thang néng nhat 12 thang 4, v&i nhiét dd cao trung binh khoang 35°C va thang
lanh nhét 12 thang 1, v6i nhiét do thip trung binh khodng 21°C.

Lugng mua: phan bd khong déu giita cdc thang, tap trung nhidu vao mia mua. Mia
kho c6 Iwong mua rét thip, trong khi miia mwa c6 lugng mua I6n va chiém phan 16n lugng
mua ca nam.

b6 4m trung binh nam khoang 81%, c6 su thay d6i gifta mia kho va mua mua. Mba
khd c6 d6 &m thép hon, khoang 80-82%, cdn mua mua dj 4m cao, khoang 85-90%.

Gi6: chiu anh hudng cia gié mia, véi hudng gié thay déi theo mua.

2.1.2 Pic diém dia hinh

Pic diém dija hinh phudng Long Khanh ndm & ving déng béng c6 dia hinh tuong ddi
bang phéng, do cao binh quin khoang 153.74 - 187.00m, hucmg déc dia hinh tir phia Tay
sang Dong va tir phia Tay Nam sang Dong Béc. Véi dia hinh bing phing, khu vuc ¢6 didu
kién thuén lgi trong viée xay dung c4c co s& ha tdng do thi.

2.1.3 Dia chit

C6 cac loai dia chét sau:

P4t d6 xam: chiém phin 16n, phf‘) bién tai khu vuc Long Khanh, thich hgp cho viée
trong cay cdng nghiép nhu cly cao su, cd phé va cay in trai.

Ngoai ra, tai cdc ving lan cdn c6 céc loai dét it phd bién hon nhw dat ph sa tai cc
khu vyc ven song sudi, dt bazan, dit granit.

2.2 Pic diém hién trang

2.2.1. Hién trang din cw

Hién trang dan cu: ndm tai khu vyc trung tdm phudng Long Khanh nép dan cu d4 tap
trung xung quanh déng dic. Tuy nhién khu dat 1ap quy hoach hién trang 1a dat chua st dung
nén chua cé dén cu tdp trung tai day.

2.2.2. Hién trang sir dung dat

Day 1a co hdi dé thu hat déu tu xay dung khu nha & hén hop dam béo phit hgp véi dinh
huéng phat trién cta dia phuong va nhu céu phét trién d6 thi trong twong lai.



Béng 1. Thong ké hién trang sir dung ddt

STT | NHOM CHUC NANG SU DUNG PAT | DIEN TiCH (Ha) | TY LE (%)| GHICHU
Trong ranh ldp quy hoach
1 |Cong trinh san xuét cong nghiép 5,50 92,47 N
Giao thong 0,23 3,79 Igua.;r;lm
3 |Dét nghia trang 0,22 3,75 Y Cung
Tong 5,94 100
Ngoai ranh lap quy hoach
I |Céng trinh ha tAng k¥ thuat khac 0,08
CHU THICH

/| vAreuoHona

gy
s
E WICK TRANG CONG TRiNH

Hinh 9 - So dé hién trang sir dung dat

A- HIEN TRANG SUF DYNG DAT
OAT EAN XUAT CONG NGHEP

Hién trang st dung dat: tong dién tich ctia khu dét 1 5,94 ha 1a d4t nha xudng da
duge thu hoi va chuyen muc dich sur dung dat 1a dét & d6 thi theo Quy hoach sit dung
dat tinh Dong Nai dén nam 2030, dbng thoi theo Quy hoach chung thanh pho Long
Khanh dén nam 2040, vi tri du 4n duge dinh hucmg ¢6 chirc nang hdn hop véi tAng cao
t6i da 30 tang, thude khu vue cong trinh diém nhén coa do thi.

Danh gia: theo phén tich hién trang trong ranh dét phan 16n 1a dét cong nghiép,
hién d& xdy dung cong trinh nha xwong chiém 92,47%, mdt phan nho dat nghla trang
chiém 3,75%; sau khi chuyén muc dich st dung dat thanh dit & d6 thi va thu hdi di doi
céc cOng trinh nha xudng, s& tao didu kién thuan loi cho viée x4y dung khu & méi voi
dinh huéng phat trién thanh khu hdn hop, cong trinh diém nhén.
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2.2.3. Hién trang co sé ha ting xi hji
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Hinh 11 - So dé vi tri khu viee quy hoach véi cdc ha tdng xd héi ldn cdn.

25



Khu vye bén trong ranh dy an chua c¢6 cong trinh ha tdng x& hoi. Tuy nhién khu vuc
lan cédn hién tr ang trong ban kinh 200-400m d& c6 céc cong trinh ha ting x4 hoi: Cho Long
Khénh, truong mdm non, trudng tiéu hoc, truong THCS, nha vin héa thiéu nhi, cic cong
trinh ton gido (gido xir, tda gidm muc...) va cc cong vién cdy xanh, phd di b, nha ga Long
Khénh trong ban kinh 500m.

2.2.4. Hién trang co sé ha t?mg k¥ thuit

CHU THICH
T [T\C o Cmmm  CONG THOAT CHUNG

e——  ONG CAP NU'OC
s (] — | DUONG DIEN 22KV
— | — . CAP THONG TIN LIEN LAC
m : TRAM BIEN AP 22/0,4 HIEN
——d

TRANG SE BUQC THU HOI SAI
KHI QUY HOACH

l_
|
1

Ran L e

e e Sl S
S s ST N

Hinh 12 - So d6 hién trang ha ting ky thudt
Hién trang giao thong:

DPuong 21 thang 4 di qua tiép giap ranh phia Pong khu vuc quy hoach véi 1o gioi hién
trang khodng 26m (19 gidi theo quy hoach 1a 46m), day 1a tuyén truc giao thong déi ngoal
quan trong nhét ciia phuong Long Khanh két néi vdi cée x4, phuong lan can va thanh phé
Hbd Chi Minh.

Thong qua duong 21 thang 4 két n01 khu vyc véi tuyén cao tbc Bic — Nam l(hoang
8km v¢ phia Nam, thuén tién cho viéc két nbi dén cac do thi va cac ving kinh té trong diém.

Chuiin bj ky thudt va thodt nwée miit:

Cao do nén: Khu vyec lap quy hoach c6 dic diém dia hinh twong déi bing phéng, it xay
ra ngdp lut. Cao d¢ ty nhién trung binh tir khoang +171.63m dén +178.43m.

Thoét nuée mua: Hudng thoat nude theo huéng déc dia hinh tix Tay sang Pong va chu
yéu ty chay theo dia hinh tu nhién.

Thoét nuorc mua va nude thai: Hé thdng thoat l‘lLl'O‘C hién trang 1a hé thong thoat nudce
chung chii yéu tép trung & khu vuec tr ung tdm, khau d¢ cdng tir D600-800 két hop tuyen rdnh
muong BxH=600x1000 d¢én BxH=800x1200. Tuy nhién v6i mang ludi muong cdng hién
trang nay chi g1a1 quyét duge cho mdt phan luu vuce ctia do thi. Tai khu vye quy hoach tiép
can véi tuyén cong thoat nude D600 ven dudng 21 thang 4.
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Hién tai khu vuc phia Ty khu vuc quy hoach ¢6 1 tuyén muong thodt 18 B2000-3000
bing bé tong cdt thép, tuy nhién tuyén mudng nay chi thoat nude cho luu vure cao bén tréi 1a
ring cao su, khong thoat duge nudce cla khu vuc Thanh pho vi d1a hinh ph1a ‘uong thap

Hinh 13 - Hten trang fuyen MUong 32000 3000 thoat lu khu vire phza Tay ctia do thi.

Hién trang cdp nwéc:

" Hinh 14 - Hién trang tram bom nuwcc 56 7.

Nguoén nude dugce khai thac st dung cho clp nude cha yéu 13 ngudn nude ngam, nude
mit. Ngoai ra, gidp khu vie con ¢6 hé thong tram bom nuée s6 7.
Hién trang cung cdp néing lwgng va chiéu sdng:

Ngudn dign: Nguon dign ¢ép cho khu vue duge cép ngudn tir luéi dién quic gia, dau
ndi vao tuyén trung thé 22kV hién hitu chay doc trén via heé duong Luong Pinh Cua, tram
trung gian 110/22kV Long Khanh ¢6 c6ng sudt 2x63MVA.

Luéi dién: hién trang c6 luéi dién tr ung the 22kV chay doc trén via hé duong Luong
Dinh Cua, tao diéu kién thuén l¢i cho viéc d4u ndi dudng dién trong twong lai.
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Chleu sang d6 thi: Nhin chung, céc tryc duong dbi ngoai giap khu vyc lap quy hoach
di duoc dAu tu chiéu sang.

Hién trang théng ftin lién lac:
Cong trinh dAu mdi: tai phuong Long Khanh hién trang d& c6 cc tram thu phat séng
thong tin di dong 3G/4G phui séng 100% khu dan cu, khu phé.
Mang ludi dudng day thong tin: Tuyén cap quang, thong tin lién lac dugc bd tri di dbi
voi cap dién 22kV doc dudng 21 thang 4.
Hién trang thodt nwdéc thii, chit thii rin:

Thoat nu’orc thai: hé thong cong thoat nude cho khu vye chay doc theo duong 21 thang
4 véi khau do cong D600. Hau hét cac tuyén cong déu chua dat t1eu chuan dé thot nudce thai,
do ddc rat nho, vé mua kho xdy ra hién tuong léng cin trong tuyén cong va trong day cac ho
ga. Phia T4y khu vye quy hoach c6 1 tuyén muong thoét 1 B2000-3000 bing bé tong cdt
thép, tuy nhién tuyén mudng niy chi thoat nuéc cho luu vyc cao bén trai 14 ring cao su,
khong thoat dugc mrorc ctia khu vue céc phuong vi dia hinh phia trong thap.

Chét thai rin: Ty 1& thu gom va xu ly chét thai rén sinh hoat trén toan dia ban thanh
phd dat 100%. Chét thai rin sinh hoat dugce thu gom va chuyén giao v& khu xtr Iy Quang
Trung - Thong Nhét, chuyén giao cho Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi xt ly bang phuong
phap ché bién phan hitu co (compost).

.....
s

Ky hl{qu .

+ e Sudi hlan trgny

Hiy théngy thods inede 10T
—=  Hwomng thnat nuse

Hinh 15 - So dé hién trang hé tho"ng thodit mirdc thai.

2.1.5 Déanh gid chung
Thuin lgi:

Vi trf khu vye 13p quy hoach nim ta1 khu vyuc hdn hop cao tAng phia Ty phm’mg Long
Khénh, vi vy thuan tién trong viéc két ndi trong noi phuong va cée dy 4n trong diém trong
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tuong lai, ddng thoi khu vuc 14p quy hoach s& duge hudng lgi tr cac tién ich ha ting hién
hitu ciia phuong Long Khanh.
Khu vuc giap voi tr uc dwdng 21 thang 4, thuan tién dé lién két ddi ngoai v6i cac khu

vue xung quanh nhw két néi san bay Long Thanh, lién két cac phudng 1dn cn trong tinh, két
ndi QLSS....

V& hién trang qu¥ dat 13 dét chua sit dung, thudn tién cho viée du tu xay dung dht &
trong tuong lai.

Pia chét, dia tng khu vyc quy hoach tuong ddi bing phéng, vi vay viéc thiét k& x4y
dung cdng trinh co ban cling ¢ twong dbi thusn loi.

Kho khin:

Khu vye chua ¢6 nét dic trung, tuy nhién xung quanh khu quy hoach 14 c4c khu dén
cu xay dyng do thi hién hitu; khu ché bién, sdn xudt; cdc cong trinh ton gido.

Dbi voi mox turcmg va canh quan d6 thi, didu kién khi hau nhu trén d& tao sy kho khin
cho viée phat trién hé thdng cdy xanh canh quan, hé thdng mit nude - nhiing yéu 16 rat quan
trong lam giam thiéu nhu’ng anh hudng coa khi hiu khd néng ciling nhu tao canh quan cho
khu vire. Céc cong trinh klen trac va nha & cung chiu &4nh huérng rd rét cua nang noéng, dac
biét cac cong trinh ¢6 két cdu mai béng va cira sb tiép can tryc tiép v&i 4nh ning mit troi.

Co hoi:

Vi tri va lién két ving gitp cho viée két ndi dbi ngoai thuan lgi véi cac trung tam 16n
vady an tr ong d1em nhu sén bay qubc té Long Thanh, dong lyc thu hit ngudn nhén lue chét
luong cao vé sinh sbng.

Tiém ning giao thong cdng cong tir tuyén metro trén cao, bién khu d8 thi thanh diém
trung chuyén, ting kha ning két nbi va ndng cao gia trj bit dong san trong tuong lai.

Thach thire:

Thiét k& d6 thi, kién tric cdn can bing sy hai hoa gitta d6 thi hién hiru va kién triic
cong trinh mai hién dai (chung cur cao ting, nha phd), dém bao sy phat trién ddng nhét cua
khu vuec.

Viée trién khai ha tdng giao thong cong cdng (metro) cAn nhidu thoi gian thyc hién,
dong lyc tang din sb va gid trj bt dong san cta khu do thi c6 thé bj anh hudng trong giai
doan dau tuy vao tién d¢ dong bd ha tAng giao thong.
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CHUONG III. MUC TIEU LAP QUY HOACH; PANH GIA SU PHU HQP
VOI CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN PO THI PA PUQC BAN
HANH; CAC YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAI QUY HOACH CAP TREN

3.1. Muc tiéu ldp quy hoach

Cu thé ho4 tinh chit, chitc niing va cac chi tiéu kinh té k§ thuat chu yéu vé str dung
dat, ha tdng x4 hoi, ha tAng k§ thuat va céc dinh huéng phat trién d6 thi, theo quy hoach
chung thanh phd Long Khanh, quy hoach phéan khu dugc duyét.

Tao ra quy dat dé dau tu, x4y dung két cAu ha ting, hinh thanh khu dan cu méi hoan
chinh ¢6 kién tru uc canh quan hién dai va dong b véi khong gian xung quanh, van minh va
tién nghi, khép ndi dong bo ha ting hién c6.

La co so phap ly cho cong tc quan ly dat dai, quan Iy xay dung va diu tu xay dung,
co s& dé kéu goi dau tu va trién khai cac budc tiép theo cuia duy 4n.

3.2. Péanh gia sy phi hep véi chwong trinh, ké hoach phat trién do thi da dwoc
ban hanh

Do 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dt thudc thira dit sé 135, to ban dd sé 73,
BDDC phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai duoc nghién cttu trén co s6:

Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND thanh phd Long Khéanh vé
viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phéan khu 1 tai cdc phudng Xuén An,
phuong Xuén Binh, phudong Xuan Hoa, phuong Phi Binh theo quy hoach chung thanh phd
Long Khéanh.

Khu dét di dugec UBND tinh chip thuan chu truong 1ap quy hoach chi tiét tai vin ban
s6 8135/UBND-KTNS ngay 20/6/2025.

Quyét dinh s 582/QD-UBND ngdy 29/07/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phé
duyét dy toan chi phi 18p quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu dt thudc thira dit s6
135, t& ban d6 s6 73, BPDC phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai (t ban db dia chinh sé 14,
phuong Xuén Binh, TP. Long Khanh ci).

Do do, viéc 1ap d6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu dat thude thira dit s6 135, o
ban dd so 73, BbbC phuorng Long Khanh, tinh Pong Nai hoan toan phi hop véi dinh hu:ofng
phat trién, gép phan cu thé héa muyc tiéu hinh thanh cac khu dan cu méi, déap tmg nhu cau
nha & va phét trién do thi héa tai dja phuong.

3.3. Cic yéu ciu, dinh hwéng chinh tai quy hoach c?ip trén

Khu vuc quy hoach thudc thira dat s6 135, t& ban dd sb 73, phuong Long Khanh (sap
nhép 1.'Ll' cac phuong Xuén An, Xuan Binh, Xuan Hoa, Pht Binh va xa Bau Tram), tinh Pdng
Nai; ndm ven dudng 21 thang 4 nidm trong khu vuc trung tdm phuong Long Khanh véi céc
cong trinh dich vu d6 thi, 1a diéu kién thuan lgi cho viéc hinh thanh khu dan cu méi, gop
phén x4y dung hinh anh d6 thi véin minh, hién dai.

Theo dinh hudng cua Quy hoach tinh, khu dt 18p quy hoach duoc dinh huéng véi
chitc nang 1a dit & d6 thi (ODT).

Vi trf khu vuc 1dp quy hoach thude cum céng trinh diém nhan ctia d6 thi, v6i ting cao
t6i da 30 tng, chirc ning st dung dit 1a dAt hdn hop; véi vi tri nut canh quan va nit giao
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théng quan trong ctia dd thi, dy 4n htra hen s& hinh thanh nén cum cong trinh phirc hop cao
tAng v6i kién tric hién dai tao dién mao méi cho d6 thi trong tuong lai.
Pbng thdi theo quy hoach chung dinh huéng hinh thanh tuyén metro trén cao tai 21

thang 4 va 01 nha ga tiép cén phia trude du an s& la mdt dong tyc to 1én cho viée lién két vé
giao thong va thu hat dén cu, lao dong dén sinh séng va 1am viéc tai vi tri dy an.

CHUONG 1V. CAC CHi TIEU PAT DAL HA TANG XA HQI VA HA TANG
KY THUAT CUA PO AN

4.1 Tinh chit, thanh phin chirc niing

Hinh thanh khu h#n hop nha & két hop thuong mai dich vy véi khong gian sbng hién
dai, hai hoa véi khong gian d6 thi xung quanh, gép phén tao dién mao m&i cho dd thi trong
trong lai; ddng bd v& ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi.

Cong trinh chwre ning hdn hgp & va thwong mai dich vy

Céc khdi nha cao tng hinh thanh nén céc khong gian linh hoat, khai thac 161 da cac
hudng nhin dén cong vién va cac cdng trinh cong cong, TMDV Péam béo cac yeu clu vé
théng gi6 tu nhién va chiéu sang cho cong trinh, cc yéu cdu vé PCCC, gop phin tao my
quan d6 thi. Chitc nfing chinh 13 6, va khéi dé thuong mai dich vu. Bé trf tang hém nhim khai

théc tbi da gia tri st dung dit dong thoi danh cac khong gian cia khéi dé cho céc chirc ning
thuong mai dich vy va tién ich cta khéi cong trinh.

Cong trinh nha & lién ké

Céc day lién ké dugc xay dung giap cac truc dudng 16n tao khong gian nha & hién dai,
linh hogt va sang trong; ddm bao cac yéu cAu v& PCCC va gép phén toa m§ quan db thi.

Cong vién ciy xanh

Xay dung cOng vién cdy xanh, vuon dao nhdm phuc vy nhu cdu nghi ngoi, thu gian va
cac sinh hoat cong déng cha dan cu khu vye bao gdm céc vudn dao, cdy xanh tép trung, céc
méng ¢6, dudng dao két hgp voi hd nuée canh quan hinh thanh nén khong gian xanh xen ké
giita c4c khdi nha.

Té chiic cac khu chire nang da dang két hop nhu khu vui choi tré em, khu thé duc thé
thao, khu cdy xanh che mat, khu td chirc sw kién, khu trung bay,...véi ddy du céc tién ich
cbng cong phuc vu cho cur dén.

Khu vire ciy xanh chuyén dung

Xay dung khu cdy xanh céch 1y nhim phyc vu myc dich cach ly cdc cong trinh ha ting
k§ thudt, dam bao cho doi sdng dan cu khéi 6 nhiém va tac dong tir céc hoat dong xir Iy nude
thai chdt thai.

Cic cong trinh ha ting k¢ thuit

Hinh thanh khung giao thong va cdc hang muyc cong trinh ha tang k¢ thuat xir Iy nude
thai khu dén cur & mé&i, dam bao kha ning phuc vu day di va thugn tién nhét nhim tao moi
didu kién thu hat ngudi dén séng va cam nhén chét lwong tbt ctia khu do thi.
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4.2 Cac chi tiéu kinh t¢ - ky thuat, dit dai, ha ting k§ thudt, ha tAng xi hoi

4.2.1 Chi tiéu kinh té - k§ thuit toan khu

Céc chi tiéu vé sir dung dét, chi tiéu vé ha tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hdi tun thii theo
QCVN 01:2021/BXD; QCVN 03/2021/TT-BXD; QCVN 07:2023/BXD; Tiéu chuén thiét ké
céc cong trinh ha tang x& hoi, ha tang ky thudt va céc quy dinh, quy chuan hién hanh khéc cé
lién quan, chii yéu nhu sau:

Bdng 2. Chi tiéu sir dung dat.

STT Loai dét Ty 18 (%) Theo nhiém vu
{ \f/)ft xdy dyng nha & va thuong mai dich 48,25% < 60%
2 | Pét cay xanh 21,49% > 20%
3 | Dat giao thong, ha ting k§ thuat 30,26% > 18%
4 Tong 100,00% .

Bang 3. Chi tiéu kinh té kg thudt toan khu.
STT Hang muc S6 hrgng Don vi
1 | Tong dién tich dat Khoing 5,94 ha
2 | Déin s6 du kién khoéng 2.185 ngudi
3 | Dién tich xdy dung 18.901,36 m?
Cong trinh nha & 16.307,64 i
Cong trinh cong cOng 1.077,36 m?*
Cong trinh ha téng ki thuét 1.088,52 m?
Cong trinh cong vién cdy xanh 427,85 m?

4 | Tong dién tich san xAy dung 140.190,04 m?

5 | Mit d§ xiy dung toan khu 31,77 %Y

6 | Téng cao t6i da 20,00 tAng
Nha lién ké <4 ting
Dé chung cu thuong mai dich vy <4 tang
Thap chung cu <16 ting
Céng trinh ha tang ki thuat <2 tAng
Cong trinh ¢ong vién cdy xanh <1 tang
S6 tang hdm <3 tang

7 | Hé s6 str dung dit toan khu 2,36 lin

8 | Chi tiéu sit dung dit toan khu 27,23 m2/nguoi
Chi tiéu dat & 11,70 m2/ngudi
Slllﬁ tiéu dat xdy dung cong trinh dich 123 e
Chi tiéu dét cdy xanh cOng cong 5,85 m?*/ngudi
Chi tiéu dit giao thong 7,24 m¥ngudi
Chi tiéu bdi do xe d6 thi 0,54 m>ngudi
Chi tiéu cdn hd 31,10 m?/nguoi
Mt d6 xdy dung toi da ddi véi khoi dé <44 %
M?lt do xdy dung toi da doi v6i khoi <30 %
thap
Ty 1¢ dét cay xanh trong khu chung cu > 26 %
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STT Hang muc S6 lwong Pon vi
9 | Mat d dén so 367,21 ngudi/ha
10 | M4t do giao thong 19,00 km/km?
4.2.2 Chi tidu ha tang k¥ thuat
Bang 4. Chi tiéu hq tang ky thudt toan khu
TT | Loai chi tiu Donvitinn | L peoNhigm | Chi titu cua
’ vu do an
1 | Bt giao thong % > 18 26,6
2 | Tiéu chun cép nuéc:
a | Nudec sinh hoat (Qsh) Lit/ ngudi /ng.d 180 180
b | Cong trinh dich vy, cOng cdng % 15% Qsh
¢ | Pét giso duc! 75 lit/chéu/ngdy >75 >75
dém
d | Nudgc rira dudng Lit/m2/ng.d 0,5
¢ | Nudc tudi ciy Lit/m2/ng.d 3
f | Ha tang k§ thuat khac Lit/m2/ng.d 2
g | Nudc that thoat 1o 1i % 15% 3°Q
, Lit/ neusi /e 100% chi ti€u | 100% chi tiéu
3 | Tiéu chuén thodt nude thai %A g4y cap nudc sinh | cdp nudce sinh
ém
hoat hoat
4 | Rac thai sinh hoat Kg/mgudi/ngd >1 1,0
5 | Tiéu chuén cép dién
a | - Phy tai di¢n sinh hoat Wingudi 800 800
A A Tinh bing % phu
b | - Pién cdng trinh céng cong tai dién sinh hoat 35
¢ | - Chiéu sang dudng W/m? 1
d | - Chidu sang cdy xanh W/m? 0,5
6 | Vién théng thu dong
a |- Nhad Thué bao/céin 1
b |- Hating ky thuit Thué bao/ha 10
¢ |- Dichvu Thué bao/100m2 1
7 | Bii dduxe
+ Dién tich toi thifu chd ddu 6| m* chd ddu 25
10
+ Dién tich t6i thidu cho ddu | m? chd déu 3
Xe may
+ S0 tang him dé xe tdi da ting 03 03

' Véi muc tidu thu hit ddu tu, DAt gido duc dyr kién ddu tr trudng lién cdp, tu van lua chon tiéu chi cép nuée
thiét ké quy hoach dim bao > 75 lt/chdu/ ng.d 1am co s& tinh todn, VE chi tiéu ghi chung la Dt gido duc.
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CHUONG V. TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC KIEN TRUC VA QUY
HOACH SU DUNG PAT

5.1 T6 chirc khéng gian cinh quan toan khu

Khu vuc quy hoach la khu dan cu hén hop két hop véi thuong mai dich vu véi khong
glan kién tric canh quan séng dong, hai hoa véi khong gian d6 thi xung quanh. Ttr d6 gop
phan thay dbi dién moa khu vy tr ung tdm thuong mai cia Long Khéanh trong tuong lai.

Khoéng gian canh quan toan khu dép tmg cac yéu cau sau:

Hé théng cdy xanh da dang, da tAng bao gbm cd hé thong cdy xanh trong cong trinh,
cdy xanh tép trung;

Khu dat két ndi v6i cac khu hdn hop thuong mai, cac cong trinh céng cong do thj hién
nay va trong twong lai dé hinh thanh mot khu trung tdm thuong mai dich vu- ¢éng cong clia
phudng Long Khanh;

Tao diém nhdn kién tric trén tuyén dudng chinh vao khu dén cu tir dudng 21 théng 4
va duong Céch Mang Thang Tam ndi dai v6i cong trinh chung cu két hop dé thuong mai cao
20 ting.

5.2 Quy dinh vé ting cao va mit d§ xiy dung
% Quy dinh vé tang cao xdy dung

Hinh théi nha & phd tép trung & phia Tay Bic va Pong Nam, khu vuc nha & chung cu
hén hgp thuong mai nim & phia Déng Béc.

Diém nhan cho toan thé khu vuc quy hoach la khu chung cu hon hO‘p cao ting gidp vdi
2 tryc duong 16n la duong 21 thang 4 va dudong Céch Mang Thang T4dm nbi dai. Céng trinh
c¢6 tAng cao duy kién 13 4 tang dé thwong mai va 16 tang chung cu véi chire ning &, 3 ting
hém;

Céng trinh nha lién ké c6 tang cao t6i da 4 ting v6i 1 tAng him;

A 3 .z A 3 A re + A A A r A
Cong trinh gido duc: du kién truong mam non véi chiéu cao t6i da 3. Dién tich dat
cong trinh gido duc dugce tinh vao chi tiéu cong trinh gido duc toan phudng;

Cong trinh ha tang ky thuat cao t&i da 2 tAng;

Cong trinh bai dd xe, téng cao toi da 4 tang (c6 thé lua chon mo hinh bai db xe mit dat
hay béi do xe tang cao tliy vao tinh hinh phét trién khu vyc) va 1 ting ham.

% Quy dinh vé mdt dj xdy dung

Nha & ¢6 mat do xdy dyng t6i da 85%, tly theo kich thude 16 dat va quy dinh trong
QCVN 01: 2021/BXD vé& Quy hoach x4y dung. Chi gi¢i dudng do trung véi chi gidi xay
dung, khoang 1ui sau 2m.

Chung cu hdn hgp ¢6 mat do xay dung tbi da 44%, tuy theo kich thwéc 16 d4t va quy
dinh trong QCVN 01: 2021/BXD vé& Quy hoach x4y dung.

Cong trinh cong cong c6 mat do xay dung téi da 40%, cong trinh ha tAng k¥ thuét c¢6
mét d6 xay dung t6i da 50%.
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CHUONG VI. QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG DAT
6.1 Phuong 4n siv dung dat dé xuét

Trong giai doan ngén han khu dAt chi tiép can tir truc dudng 21 thang 4. Tir d6 phat
trién thém dudng chinh nodi b & gifta nhim dam bao tiép can va thoét nan.

Thiét ké v&i mat do thap, ddng thoi tao cac mang xanh cho khu vuc, cling nhu dam
bdo céc tién ich cong cong.

B6 tri dét nha chung cu hdn hop wu tién huéng Dong Béc va TAy Nam, thuén loi
thong gié va lay sang toan khu vyc.

Dét cdy xanh tap trung & khu vyc trung tAm, thuan loi cho viéc tiép cédn dén cu.
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DAT CT HA TANG KY THUAT KHAC

S HO
E5
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i @ TRUOKG MAM HON (TRUGNG LIEN CAP)
iR \ @ DICH VU THUONG MAl

Hinh 18 - Miit bing quy hoach siv Jyng dat.

Bang 5. Cdn bang sik dung dat.

DAan s 2.185 nguoi
Dién tich Ty 1§ Chi tiéu
Stt Danh mue fm‘*’-) (3; )' (m¥nguii)

1 | Datnhao 26.013,31 | 43,72% 11,91
2 | Pét gido dyuc 2.693,39 4,53% 1,23
3 | Dét cly xanh 12.789,91 | 21,49% 5,85
4 | Dét cong trinh ha ting k¥ thudt khac (TNT) 1.000,00 1,68% 0,46
5 | Pt bai db xe 1.177,04 1,98% 0,54
6 | Dét giao thong 15.828,95 | 26,60% 7,24

Téng cong 59.502,60 100% 27,23




Bang 6. Bang thong ké sir dung dat.

MDX | Ping | Chidu | ., Sb
D xdy cao cao H,? Quy mo | lwong
K.y hkgu Loai chire niing Dign ?Ch Tﬂl lé d?'ng XD XD >0 dan sb ciin
6 pho (m?) (%) | cong | z. £, SDhb ‘e A 2
toida | toida | x (ngwoi) | ho &
trinh (thng) | (m) (lan) (ciin)
(%) 8
Pt nha & 26.013,31 | 43,72
ccpy | Patnhd chung 1y 5 311 23,79 44 20 0| 6,56| 1.785| 595
cu hon hop
Dign tich dd
xdy dung khoi
/ chung cu bao 6228 34 4d ) i i i i i
gom cdn ho va B
dé thirong mai
dich vy
) | Pdglacthong | yousse| s0| -] -] -] - . :
nai bo
3 |Pationgedy | s6e038| 26| - N : :
xanh
Dét nha & lién
LK I 11.858.00 19,93 85 4 15,2 3.4 400 100
Dt nha ¢ lien
LK-1 W1 2.902.01 24,47 &5 4 15,2 3,4 104 26
Dt nha & lién
LK-2 2 2.907.55 24,52 83 4 152 3,4 104 26
Ddt nha & lién
| LK-3 e 3 3.024,23 25,50 85 4 15,2 3.4 96 24
Bt nha & lién
LK-4 16 4 3.024.21 25,50 85 4 15,2 3,4 96 24
GD Pat gido duc 2.693,39 4,53 40 3 12| 1,20 - -
Pat cidy xanh 12,789,991 | 21,49
Céy xanh cOng
CX odng 7.689.47 12,92 5 1 51 0,05 - -
Céay xanh
CXCD | chuyén dung 867,45 1,46 5 | 5| 0,05 - -
HO | Hb diéu hoa 4.232,99 | 7,11 - - - - - -
Pat cong trinh
ha tAng k§
XLNT thuit khac 1,68 50 2 8| 1,00 - -
{TNT) 1.000,00
BX Dit bai dd xe 1.177,04 1,98 50 4 16 | 2,00 - -
Dit giao thong | 15.828,95 | 26,60 - - - - -
Tong 59.502,60 100 | 31,77 20 801 2,36 2185 695

6.2 Dt cong trinh cong cdng

Dét cong trinh gido duc (Turo*ng man non): C6 ky hidu GD, c6 dién thh khoang

2.093,39 m?, tang cao xdy dung tdi da 3 tdng, mét do xay dung ti da 40%, hé so st dung
dAt 161 da 1,2 14n. Pay 12 khu vire bd tri cong trinh gido duc phuc vu cdc nhu cAu hoc tdp
cla cu dan trong tuong lai.
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6.3 Pit xay dung nha &

Badng 7. Thong ké nhé theo dién tich.

BANG THONG KIt NHA THEO DIEN TiCH

e .7 SO LO THEO DIEN TiCH 2 el ol BEURLES
STT | KY HIEU LO - TONG SO NHA | SO DAN
<108 | 108 | 108 <LO <120 | 120 | > 120 m2 .
I LK-1 4 |12 2 8 0 26 104 |TONG
2 LK-2 4 | 12 ) 8 0 26 104 ig
3 LK-3 0 | o 1 12 11 24 96
4 LK-4 0 | o | 12 11 24 96
TONG CONG 8 24 6 40 22 100 400 100
Bang 8. Tdng théng ké chi tiét cac hang muc nha & 16 LK-1
— _— TONG DIEN TICH . o
STT KYL}gEU DIE?mgCH M(I(’,/OX)D XAY DUNG TRET KICH(EI)IU OC | gur cuo
(TOI PA)
1 LE-1.1 108,11 85 91,89 Theo ban v& SDP | LO GOC
2 LK-1.2 120 85 102 6 x 20 -
3 LK-1.3 120 85 102 6 x 20 -
4 LK-1.4 120 85 102 6 x 20 .
5 LE~15 120 85 102 6 x 20 .
6 LK-1.6 106,9 85 90,87 Theo ban vé SDD | LO GOC
7 LK-1.7 107,51 85 91,38 5,95x 18 -
8 LK-1.8 108 85 91,8 6x 18 .
9 LK-1.9 108 85 91,8 6x18 -
10 | LK-1.10 108 85 91,8 6x 18 .
11 | LK-1.11 108 85 91,8 6x18 .
12 | LE-1,i2 108 85 91,8 & w18 ;
13 | LK-1.13 108 85 91,8 6x18 -
14 | LK-1.14 107,50 85 91,38 Theo ban v& SDP | LO GOC
15 | LK-1.15 120 85 102 6 x 20 -
16 | LK-1.16 120 85 102 6 x 20 .
17 | LK-1.17 120 85 102 6 x 20 ]
18 | LK-1.18 120 85 102 6 x 20 -
19 | LK-1.19 107,50 85 91,38 Theo ban v& SDD | LO GOC
20 LK-1.20 108 85 91,8 6x18 «
21 | LK-1.21 108 85 91,8 6x18 -
2 | LE-122 108 85 91,8 6x 18 -
23 | 113 108 85 91,8 6x18 -
24 | LK-1.24 108 85 91,8 6x 18 -
25 | LK-1.25 108 85 91,8 6x18 -
26 LLK-1.26 108,49 85 92,22 6,05 x 18 -
TONG 2902,01 85 2466,71 . .
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Bdng 9. Tong théng ké chi 1iét cde hang muc nha 6 16 LK-2

TONG
DIEN
| pmNTica |mpxp| TSH | kicH THUGC ,
STT | KY HIEU LO “n2) %) XAY () GHI CcHU
DUNG
TRET
(TOL bA)
1 LK-2.1 107,5 85 91,38 | Theo ban v& SDP | LO GOC
2 LK-2.2 120 85 102 6 x 20 -
3 LK-2.3 120 85 102 6 x 20 -
4 LK-2.4 120 85 102 6 x 20 -
5 LK-2.5 120 85 102 6 x 20 -
6 LK-2.6 107,5 85 91,38 | Theo ban v& SDD | LO GOC
7 LK-2.7 110,29 85 93,75 6,1 x 18 -
8 LK-2.8 108 85 91,8 6x 18 -
9 LK-2.9 108 85 91,8 6x 18 -
10 LK-2.10 108 85 91,8 6x18 .
11 LK-2.11 108 85 91,8 6x 18 -
12 LK-2.12 108 85 91,8 6x18 -
13 LK-2.13 108 85 91,8 6% 18 -
14 LK-2.14 107,50 85 91,38 | Theo ban v& SDD | LO GOC
15 LK-2.15 120 85 102 6 x 20 -
16 LK-2.16 120 85 102 6% 20 -
17 LK-2.17 120 85 102 6x20 -
18 LK-2.18 120 85 102 6 x 20 -
19 LK-2.19 107,5 85 91,38 6 x 20 1.0 GOC
20 LK-2.20 108 85 91,8 6x18 -
21 LK-2.21 108 85 91,8 6x 18 .
22 LK-2.22 108 85 91,8 6x 18 -
23 LK-2.23 108 85 91,8 6x 18 .
24 LK-2.24 108 85 91,8 6x18 -
25 LK-2.25 108 85 91,8 6x18 -
26 LK-2.26 111,26 85 94,57 6,21 x 18 -
TONG 2907,55 85 2471,42 - -

39



Bdng 10. Tong thong ké chi tiét cdc hang muc nha ¢ 16 LK-3

TONG
DIEN
TiCH
. <. MDbX a .
ST KY HIEU 2 . ) XAY KICH GHI
T LO DN TICH o) (3) DUNG | THUGC (m) | CHU
° TRET
(TOI
DA)
Theo ban vé A
1 LK-3.1 147,09 85 125,03 SDD LO GOC
Theo ban vé
2 LK-3.2 121,39 85 103,18 SDD -
Theo ban vé
3 LK-3.3 120,84 85 102,71 SDD -
Theo ban vé
4 LK-3.4 120,29 85 102,25 SDD -
Theo ban vé
5 LK-3.5 119,75 85 101,79 SDD -
Theo ban vé& A
6 LK-3.6 149,34 85 126,94 SDD LO GOC
7 LK-3.7 120 85 102 6x20 -
8 LK-3.8 120 85 102 6x20 -
9 LK-3.9 120 85 102 6 x 20 R
10 LK-3.10 120 85 102 6 x 20 -
11 LK-3.11 120 85 102 6 x20 -
12 LK-3.12 120 85 102 6 x 20 -
Theo ban vé A
13 LK3.13 152,25 85 129,41 SDD LO GOC
Theo ban vé
14 LK-3.14 125,41 85 106,60 SDD -
Theo ban vé
15 LK3.15 124,87 85 106,14 SDD -
Theo ban vé
16 LK-3.16 124,32 85 105,67 SDD -
Theo ban vé
17 LK-3.17 123,77 85 105,20 SDD -
Theo ban vé A
18 LK-318 154,91 85 131,67 SDD L.O GOC
19 LK-3.19 120 85 102 6x20 -
20 LK-3.20 120 85 102 6x20 -
21 LK-3.21 120 85 102 6x20 -
530 LK-3.22 120 85 102 6x20 -
23 LK-3.23 120 85 102 6x20 -
24 LK-3.24 120 85 102 6x 20 -
TONG 3024,23 85 2570,60 2 5
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Bang 11. Tong thong ké chi 1iét cdc hang muc nha & 16 LK-4

TONG DIEN
T |KY HIEU | DIENTICH | MPXD Tlgggéy KiCH THUGC | GHI
" ! ;
T |LO (m?) (%) TRET (m) CHU
(TO1 DA)
1 149.59 85 127.15 Theobanvé | | & ¢
LK-4.1 2 ’ SDP
Theo ban vé
2 LK42 119,94 85 101,95 Db -
Theo ban vé
3 LK-43 120,49 85 102,42 DD -
Theo ban vé
41 ka4 121,03 85 102,88 DD .
Theo ban vé
S| LK4s 121,58 85 103,34 30D -
Theo ban v& A
6 LKAG 147,33 85 125,23 Db LO GOC
7 LK-4.7 120 85 102 6 x 20 .
8 LK-4.8 120 85 102 6 x 20 _
9 LK-4.9 120 85 102 6 x 20 -
10 | LK-4.10 120 85 102 6 x 20 -
11 | LK-4.11 120 85 102 6 x 20 .
12 | LK-4.12 120 85 102 6 x 20 _
Theo ban vé A s
B a3 152 85 129,20 DD LO GOC
Theo ban vé
4] a4 125,22 85 106,44 DD -
Theo ban vé
15 | kats 124,68 85 105,98 Db -
Theo ban vé
16| a6 124,13 85 105,51 Db -
Theo ban vé
17| 1x417 123,58 85 105,04 SDD .
Theo ban vé A 2
81 1x.418 154,64 85 131,44 DD LO GOC
19 1 LK-4.19 120 85 102 6% 20 B
20 | LK-4.20 120 85 102 6 x 20 -
21| LK-4.21 120 85 102 6 x 20 _
22 | LK-4.22 120 85 102 6 x 20 .
23 | LK-4.23 120 85 102 6 x 20 i
24 | LK-4.24 120 85 102 6% 20 .
TONG 3024,21 85 2570,58 - -
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CHUONG VII. THIET KE PO THI
7.1. Xdc dinh cong trinh diém nhin theo cic hwéng tAm nhin

Diém nhén trong khu vyc khi nhin tir cac tryc dudng 16n 1a khéi Chung cu vé6i dé
thuong mai dich vu. Piém nhén trong ranh quy hoach v&i diém nhin cta cu dan khu vuc 1a
cong vién quang trudng.

Khéng gian mé trude cdng trinh chinh bao gdm cac khong gian dudng, cong vién,
sdn vudn, san bai ddu xe; gin két cdc khdi cong trinh lai véi nhau trong mot quan thé kién
tric canh quan. Phia sau cong trinh chinh 1 cong vién cy xanh, hé thong 16i di dao két hop
khdng gian xanh va t6 hop cic cong trinh ha tdng phuc vu x4 hdi.

Céc tryc khong gian chi dao theo hudng Bic Nam va hudng Pong Tay tao thanh cac
tuy€n quan trong, 1a co s& d€ t6 chtic khong gian kién triic canh quan cta cong trinh.

Khu vyc 18i vao chinh két ndi cac khéi cong trinh chinh véi nhau nhu mét diém nhén
quan trong trén tong thé khdi cong trinh, khu vue ndy duoc thiét ké cong trinh didm nhén
két hop céng chao hién dai tao nét dep ndi bat cho cong trinh.

" Hinh 19 - Cdc cong trinh diém .m"mn frong khu vire quy hoach.

7.2. Xdc dinh ting cao va khoing lii xy dung cho tirng 16 dt va toan khu vue

CHUNG CU BE THUONG MAI
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Hinh 20 - Mt ditng huwéng Bic.
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RANH QUY HOACH

CHUNG CU BE THUONG MAI
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KHU NHA LIEN KE ~ BAIDO XE

Hinh 21 - Mt dirng huong Dong.

Dinh huéng ting cao va khoang 10i xdy dung du kién cia timg chirc ning:
e Khu chung cw va dé thwong mai:

Téng cao tdi da: 20 thng;

Cao do thiét ké t6i da: 80m;

Khoang It tir truc dudng 21 thang 4: 6-20m;

Khoang lui tir truc dwong Cach Mang Thang Tam duy kién kéo dai, D1: 6-10m.

e Bai giir xe:
Téng cao toi da: 4 ting;
Cao d thiét ké tbi da: 14m;
Khoang lui tir truc dudng: 4m;
Khoang lui tir truc dwong D1: 4m.
o Khu nha & lién ké:
Téng cao t6i da: 4 tang;
Cao d¢ thiét ké t&i da: 14m;
Khoang Iui tir truc dudng 21 thang 4: Om;
Khoang lui tir truc dudong Cach Mang Thang Tam dy kién kéo dai: 0 m.
e Khu cong vién ciy xanh:
Téng cao tdi da: 1 ting;
Cao do thiét ké tbi da: 4 m;
Khoang 1ui tir tryc dudng D1: 4m;
Khoang lui tir truc dudng D2: 4m;
Khoang Iui tir truc dudong N2: 4m.
e Trwong miu gido:

Tang cao t6i da: 3 tAng;

b

ACH

RANH QUY HO
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Cao do thiét ké t61 da: 11m;

Khoang [ui tir truc duong D3: 4m;
e Nha may xir Iy nwée thai:

Tang cao tdi da: 2 ting;

Cao do thiét ké t6i da: 7m;

Khoang Iui tir tryc duong D2: 4m.

Dinh huéng mit ding ciia khoi chung cw va dé thwong mai:

Bl L L

dC me o "

o & .

p I = -

qﬁm f_J l
1 - i :
1 me 5
J I

e

P

1o m | i

= o

[ b g S i) AT AT % A - e 15 bk i E il =
A1 PR R e s v _— ~ S T - b—-i :—L'

Hinh 22 - Miit ditng khoi chung cie va dé thirong mai.

Dinh huéng miit ding clia khu nha lién ké:

+10.500 L

Hinh 23 - Mgt ditng khu nhé lién ké.
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Pinh hwong mit ditng khu cong vién ciy xanh:

+10 500 !

Hinh 24 - Mt dirng khu cong vién cdy xanh.

7.3. Hinh khdi, mau sfc, hinh thite kién tric chi dao ciia cic cong trinh kién
tric trinh kién tric

Khi thiét ké cong trinh phai cht ¥ hudng ning chu dao, giai phép che néng cho cic
khéi cong trinh; tdn dung cac hudng nhin cuc dai tlr cong trinh ra canh quan bén ngoai; tan
dung t&i da cac wu thé vé khi hau; tao moi lién hé thuén tién nhanh chong dén timg hang
muc cong trinh dong thoi gidm sy tap trung dong duc cua cu dan; to chirc théng gi6 va
chiéu sang ty nhién, giam bét khong kh1 néng béng cac giai phap bd cuc tong mit béng, bd
trf sin nodi, ngodi ra giai phdp mit tién str dung hé théng lam ngang, tudng bé tong, kinh
cudng luc 02 gitup ngén buc xa nhiét.

a
-
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Hinh 25 - Hinh khéi cdc cong trinh kién triic.

r

Diém nhin 1a khdi chung cu va dé thuong mai, cac cﬁng trinh cha yéu mang hinh
khdi thap nhiéu ting, ty 1¢ cAn d6i. Puong nét va hinh khéi kién t1uc cong trinh kién tric
theo khuynh huréng hién dai, don gidn, tranh sir dung céc chi tiét ciu ky, ruom ra. Dam bao

Dot I

duge tidu chi “cong nang - thich dung - kinh té - thdm m$”;

Téng thé st dung mau sic trung tinh va sdng, két hop véi cac gam mau ty nhién gitp
cong trinh hai hoa véi canh quan cay xanh xung quanh. Cdc cong trinh xay dung méi uu
tién sir dung céc vét liéu bén viing két hop thong gi6 chiéu sang. Phong cach kién triic hién
dai, toi gian, d& cao cong ning dnh sang va thong gio tu nhién.
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Hinh 28 - Phéi canh d@é thirong mai.
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7.4. Hé thong ciy xanh, mit nwéc, quing trudng

Hé thong cay xanh, mit nude trong khu quy hoach duge t6 chirc nhim tao moi trudng
& - mua sém hai hoa véi thién nhién, gép phan hinh thanh khéng gian canh quan cho khong
gian.

Pam bdao vi khi hau trong khuon vién luoén thong thoa’mg, mat mé, giam hiéu tng dao
nhiét. Tao khong gian sinh hoat ngoai troi, giao luu va gan ket cong dong déan cu cho nguoi
dan khu vuc. Hinh thanh mang luéi cdy xanh lién tuc két ndi v6i hé théng khéng gian mé
do thi xung quanh Khudn vién td chirc cac khoang md&, dudng ctiru hda, ddm bao an toan.
Str dung hd didu hoa thiét ké v6i cac hinh dang mém mai tao diém nhén cdnh quan va cai
thién vi khi hau.

- A A A LA - 2 A 2
Cac yéu ciu vé to chire & bio vé cinh quan:

Tuéan thu cac quy dinh quan ly xay dung theo dd 4n quy hoach. B6 tri céc thung rac
co nap déy cach khoang 40m; céc thung rac cin duoc nghién ciru thiét ké co hlnh dang va
mau séc hai hoa véi canh quan cdy xanh vudn hoa. Gén c4c bién chi d4n, bién cdm,.. nhim
gido duc y thirc nguoi st dung cong trinh.

Hinh 30 - Phéi canh sdn thé thao cong cdng.

49



7.5. Nha & xa hdi (néu ¢6)

Céan ctr Van ban s6 3781-SoXD-QLN-TTBDS ngay 16 thang 10 ndm 2025 cia S&
XAy dung ¥ kién vé nghta vu phét trién nha & xa hoi déi vai 07 khu dit dang trién khai lap
quy hoach chi tiét 1/500 (hoac quy hoach chi tiét rit gon) phuc vu cong tac dau gia quyen
stt dung dat nam 2025, kién nghl “Truong hop quy hoach chi tiét 1/500 xdc dinh dan sé
cdwoi 4.000 nguoi thi khéng bét budc thire hién nghia vu nhé 6 xé héi. S¢ Xdy dzmg de xudt
khéng bo m quy ddt nha & x& héi tai Dir an.”, trong d6 c6 Khu dat thudc thira dat s& 135,
t& ban d6 s6 73, BPPC phudng Long Khanh, tinh Ddng Nai;

D4 4n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dit thude thira dét sb 135, t&r ban dd s6 73,
BDDC phuorng Long Khanh, tinh Pong Nai khéng bd tri quy dit Nha & x4 hdi, nén cin cir
Diéu 17, biéu 18, Dleu 19 ctia Nghi dinh 100/2024/NB CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh ch1 tiét mot s6 didu ciia Luat Nha & v& Phat trién va Quan ly Nha & x4 hoi, Uy ban
nhén dén cap tinh khi chap thuén chu tru:crng dAu tw Dy 4n, chip thudn nha ddu tu thuc hién
Du é4n theo thdm quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dat & da dAu tu x4y dung
hé théng ha ting k§ thuat trong dy 4n theo quy dinh tai Piéu 17, Diéu 18 cua Nghj dinh
nay va chip thuan chu dAu tr dy 4n d6 thuc hién déng tién twong duong gia tri quy dat &
da dau tu xdy dung hé théng ha tAng k¥ thuét phai danh dé x4y dung nha & x4 hoi.

CHUONG VIII XAC PINH CAC KHU VUC XAY DUNG NGAM
8.1 Nguyén tic bd tri khong gian ngim:
S6 tng ham t&i da: Téi da 3 tng hdm
Mat do ting ham t6i da: Mat do xay dung tang ham t6i da 40% trén tdng dién tich
khu dat. Uu tién xdy dung tang ham tai c4c cong trinh, nha &, d4t cay xanh va bii xe dé tin
dung t6i da khong gian ngam dong thoi gitr lai khong gian mit dt cho céc hoat dong bai

xe va canh quan. Han ché xdy dung cng trinh ngdm tai khu vue hd didu hoa, dam bao thoat
nude cho khu vuce

Cong trinh ngam can dugc thiét ké va thi cdng vai cac giai phap k¥ thuét dic biét,
dam bao chdng tham chong sut lan va thoat nudce hiéu qua, dic biét trong mua mua. Viée
bé tri khong gian ngdm cin ddng bo véi quy hoach tong thé ctia khu dét, bao gdm ca quy
hoach giao thong va ha tAng k¥ thuat.

8.2 Quy hoach khéng gian ngam
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Hinh 31 - Ban vé xdc dinh cdc khu vue xdy dung cong trinh ngcfm.

Béng 12. Cdc khu viee xdy dung cong trinh ngam.

Ky .oy B s 22 » | Dién tich
higu Cha thich Chirc ning Dién tich (m?) (ha)
Khu vuc xay dung ngdm Nhi lién ké
1 o VHeXay CERE BT | Bai 4B xe 20.724,51 2,07
1 tang i i
Cong vién
Khu vyc xay dyng ngim . )
3 3 iy 5 Chung cu dé thuong mai 6.228,34 0,62

Khu vue 1 tAng hdm 13 khu vuc phét trién Nha lién ké, Bai dd xe, Cong vién véi
trong tAm vao phuc vu cu dan. Vi dién tich 20.724,51 m? khu vyc nay du kién trién khai
xdy dung ngdm 1 tAng, hd tro cho viée phat trién Nha lién ké, dap tng nhu cau nha & thap
tAng, mat do vira phai. Pdng thoi, viée két hop chire ning Bai dd xe va Cong vién nhim
néng cao chit lugng sdng va gia tri bat dong san cho cur dan.

Khu vie 2 tip trung vao phat trién theo mé hinh db thij tich hop da niing tai nha ga
trén dudng 21 thang 4. Khu vyc ndy, v6i dién tich 6.228,34 m? ¢6 chiéu sau phét trién ngdm
16n hon (3 ting) vhirc ning chinh 14 Chung cu dé thuong mai véi 161 thuong mai - dich vu
cua du 4n. Nhim tap trung cac hoat dong kinh doanh, bén 1&, t6i uu héa kha ning tiép can
va tao ra mdt diém nhén kinh té cho toan bd khu vye.
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Phat trién dong b hé thdng khong gian ngdm, noi khu vuc ¢6 quy mé 16n hon duge
danh cho khéng gian séng va tién ich cong cong (Khu vuc 1), trong khi khu vyue ¢6 chiéu
sAu khai thac ngdm 16n hon duge danh cho muc dich thuong mai, tao ra co so ha tAng kinh
doanh can thiét (Khu vuc 2). P4y 1a mot su phan chia chirc nang hop Iy nhdm dam bao tinh
toan ven va hiéu qua cta db 4n quy hoach.

Bang 13. Tinh todn nhu cau va bo tri béi do xe.

2 5 . o Chung cw Theo
Khunha | Khunhd | Khunha | Khunha | Cong £ %
LK | DK | D3 | LK+ | vien |T9womg| BDX | Tomg | QC
mai VYN
86 céin b (can 26 26 24 24 0 595 0
ho)
S6 xe may moi
h6 4 4 4 4 0 3 0
Dién tich BDX
méy (m2) 3 3 3 3 3 3 3 3
Téng dién tich 6.555,
BDX m4y (m2) 312 312 288 288 0 5355 0 00
S6 xe 6 t6 mdi
A 1 I 1 1 0 1 0
ppx | b0
Nhu | pign tich BDX 6
A v
ciu © (m2) 25 25 25 25 25 25 25 25
Tong dién tich 17.37
BDX 6t (m2) 650 650 600 600 0 14.875,00 0 5,00
Téng dién tich
BDX nhu ciu 962 962 888 888 0 20.230,00 0
(m2)
A -
ROy 104 104 96 96 0 1785 0| 2185
nhu ciiu
GBI S 26 26 24 24 0 595 0| 695
nhu cau
Dién tich ngE"im 2.902,01 2.907,55 3.024,23 3.024,23 7'689’3 18.685,01 1.177,04 33;2
Dién tich mét dat 0 0 0 0 0 4246,59 1177,04
Téng dién tich —
BDX dép ting 2.902,01 2.907,55 3.024,23 3.024,23 ' ’7 2293161 2.354,07
(m2)
S6 xe may mdi
ho 4 4 4 4 0 3 0
pap | mdy (m2)
#ng | Téng din tich 20354 12.57
BDX m4y (m2) 941,19 942,99 980,83 980,83 5 6070,13 623,14 4,56
S6 xe O t6 mdi { ] ! i " | "
ho
e 25 25 25 25 25 25 25 25
0 (m2)
Téng dién tich 5.654,0 32.25
BDX b to (m2) 1.960,82 1.964,56 2.043.40 2.043,40 9 16.861,48 1.730,93 8,61
S6 BDX dap tmg 78 79 82 82 226 674 69
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N A Chung cw Theo
Khunhi | Khunhd | Khunhd § Khonhd | Cong F %
LK1 | LK-2 | LK3 | LK-4 | vien | ¢thwong | BDX | Tong | QC
mai VN
£ ,
56 BDX méy 314 314 327 7 678 2023 208 | 3984
dipling
S6 BDX § 6 78 79 82 82 226 674 69| 1221
dip ing

Viéc tinh todn va bd trf chd db xe dugce thye hién nham dam bdo dap ing ddy di nhu
cdu cia toan bd dy 4an, dya trén quy mé dan so va cdc chi tidu theo quy chuan hién hanh.

53




CHUONG IX. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
9.1 Quy hoach h¢ thong giao thong va chi giéi dwdng do, chi gioi xdy dung
9.1.1 Muc tiéu thiét ké
Dam bao két nbi gitta khu vuc thiét ké véi cac khu vure 1an cén, tiép cén thudn tién;
Hé théng giao théng dam béo dap Gmg nhu ciu vén tai, di lai trudc mét cling nhu 1au
dai cua nguoi dan;
Tuén thii quy chuin xay dung va céc tiéu chudn c6 lién quan, tao ra mang ludi duong

théng nhét véi mang luéi duong hién c6 ciia khu vue xung quanh; T4 chite mot hé théng
giao thong hop ly, hién dai.

9.1.2 Phwong 4n quy hoach h¢ théng giao thong
Giao théng ddi ngoai:

B6 tri 02 16i tiép can chinh tir duong 21 thang 4, Cach Mang Thang Tam (du’ kién
xdy dung); Tuyén duong chinh duge quy hoach véi quy md mit cit ngang 25m: bé rong
long duong rong 15m vai 4 lan xe luu thong, via hé mdi bén rong Sm.

Giao thong ndi bj:

DPudng giao théng ndi bd c6 tinh chét 13 dudng ndi by trong nhém nha &, ndi bo trong
cong trinh dugc vén hanh va khai thac quan ly ndi bd. Phuc vu cho giao théng ndi b trong
nh6ém cdng trinh, khai théc véi van tde han ché. Cha yéu phuc vu cho xe 6t con, xe may
va dam bdo cho xe chita chay luu thong.

Dudng ndi bo c6 két clu bé tong nhua, mot phan dugc xdy dung phia trén ham cla
cong trinh, b€ rong long dudng dam bao cho 2 xe luu thong ngugce chiéu nhau.

Duong ndi bd trong khu vuc 1ap quy hoach két cdu bé tng nhya bao gdm:
+ L9 gi¢i 15m: bé rong long dudng 15m, via hé mbi bén 4m;

+ L gi6i 8m: bé rong long dudng 3,5m, via he 4,5m. Dam bao kha ning tiép can vao
cdc cong trinh va nha & khi duong Luong Dinh Cua dugc trién khai xdy dung ding theo
quy md quy hoach dugc duyét.

Doan dudng chinh D1 dan tir duong 21 thang 4 vao khu vyc dan cu c6 16 gidi 25m
(mit cét 1-1):

TIM PUBNG

CGXD
CGDP
CGDP
CGXD

4—2‘3"3 71%_._ I

| am sm_ | 7.5M | 7.5M | sm am |

25M

Hinh 32 - Mcit cdit 1-1.

B2 rong mit duodng: 2 x 7.5m = 15m;
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B& rong via he: 2 x 5m = 10m;

Chi gi¢i x4y dung: DGi voi nha & lién k& thi tring voi chi gisi duong do, con cie
cong trinh ha ting k§ thudt, khu thuong mai 13 4m.

Puong N1, N2, D3, D4: [a duwong bd khu dén cu, ¢6 1§ gidi 15m (mét cét 2-2).D

TIM BUGNG

CGDDP
CGXD

CGXD

CGDP

|__am am | 35M | 35M | am am |

15M

Hinh 33 - Mt cdit 2-2.

B& rong mit dudng: 2 x 3.5m = 7m;

Bé rong via hé 2 x 4m = 8m;

Chi gi¢i xdy dung: Doi v6inha & riéng 1€ 1a 2m con d6i vai cac cong trinh cong
cong, cdy xanh, ha tang ky thuat 1a 4m.

Puong D2: 13 truc dudng ndi bo ctia khu dan cu, 1§ gidi 8m (mdt cit 3-3):

TIM BUCONG

i

CGDDP
CGXD

TUONG CHAN BTCT

N

[ 74 ‘---
3.5M_l 4.5M 4M |
8M

Hinh 34 - MGit cdit 3-3.

Mit dudng xe chay rong: 3,5m;

B& rong via hé: 1 x 4.5m= 3.5m

Chi gi6i xay dung: D6i v6inha & riéng 1€ 12 2m con dbi véi cac cong trinh cong
cdng, cdy xanh, ha tang k¥ thuat 13 4m.
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Giao thong tinh:

B4 tri bai ddu xe trong cong trinh ddm bao theo QCVN 01:2021/BXD. B6 tri bai dau
xe d6 thi cé dién tich 1.177,04 m2, mat do x4y dung t6i da 50%, ting cao tbi da 4 tAng (co
thé lya chon mé hinh bai db xe mat dét hay bai dd xe ting cao tlly vao tinh hinh phét trién
khu vye);

Cén thiét phai tmh todn va bd tri khu vue dau va sac xe dién tr ong cong trinh phu
hop va dap ting nhu ciu st dung cta nguoi dan trong khu vue quy hoach.

Giao thong phuc vy phong chay chira chay:

Ban kinh b6 via dudng giao thong ndi bd trong cong trinh ddm bao ban kinh cong
cho 6td con va xe chita chdy v6i ban kinh t6i thiéu R=8m.

B tri dudng cho xe chita chdy phai dam bao theo QCVN 06:2022/BXD cho tirng
chtrc néng cong trinh va nhém cong trinh.

Mat duong phdi ddm bao chiu dugce tai trong ciia xe chita chdy theo yéu cau thiét ké
va phu hop v6i chung loai phuong tién cia co quan Canh sat PCCC va CNCH noi x4y dung
cdng trinh dam bdo tai trong tdi thidu 40 tan.

Déi v6i duong g1a0 thong nhé hep chi du cho 1 lan xe chay thi it nhat 100m phai
thiét ké doan mé rong t6i thidu 7m dai 8m.

Do ddc ctia dudng cho xe chita chay khong dugc qua 1:8,3.

Bii d6 xe chita chay phai duoc bd tri ddm bao khoang cach do theo phuong nam
ngang tir mép gin nha hon cta bai db xe dén diém gitta cta 161 vao tir trén cao khéng gan
hon 2m va khéng xa qua 10m.

9.1.3 Quy dinh khoang lui

Doi véi chung cw hén hep

- So véi chi gidi dudng do 16 m;
- So v6i ranh hai bén 16 d4t (6 m;
- So v6i ranh sau 16 dét 16 m;
- Khoang céch gifta cac khéi : khoang céch gitta 2 canh dai ctia khdi cong

trinh > 25m.

Ao re oA 5 A ~
Doi véi cong trinh cong chng

- So voi chi gidi duong do 14 m;
- So véi ranh hai bén 16 d4t 14 m;
- So v6i ranh sau 16 dat 4 m.

As e N geA A
Poi voi nha lién ké

- So voi chi gidi duong do :0m;
- So v6i ranh hai bén 16 d4t :0m;
- So v6i ranh sau 16 dat :2m,
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Mang luéi giao thong ddi ndi bao gdm tuyén dudng ndi bo két ndi cée cong trinh va
cdc nhém nha véi nhau;

Mang ludi giao théng dugc két ndi thong subt, lién hoan véi hé thdng giao thong khu
vuc. Pam bao nhu cau vén tai, di lai thong sudt, an toan trude mét ciing nhu 14u dai;

Quy hoach giao thong dam bdo céc cac yeu clu vé kinh t&, k¥ thudt, tiéu chudn quy
pham va m¥ quan;

Mang lu6i dudng dam bao thuan loi cho vige bd tri hé théng ha tang k thuét trén
tuyén dudng;

Tai vi trf nGt giao thong giao gitta cac tuyén dudng ndi b véi nhau thiét ké cac ban
kinh r& dé dam bao tAm nhin cho cic phuong tién di lai dugc ém thuén;

Dua vao hinh dang ranh khu dét, dia hinh khu vye, tinh chét canh quan quy hoach,
hé théng giao théng dugc thiét ké bao gbm cac tuyén dudng sau:

DUONG CACH MANG THANG TAMNOL DI

CHU THICH

1 === DUUNGNOIBO
; —g—a=  RANH GIO1 LAP QUY HOACH
‘/’:ﬁ %?&rgm
=== CHIGIOI XAY DUNG
41— —1# KY HIEU MAT CAT
NS T0ADONUT GIAD
R8O BANKINHBO VIA (m)

® BAI DO XE

DUONG LUTNG DINH Sl
DUONG 21 THANG 4.

Hinh 35 - Ban dé quy hoach hé thong giao thong.

37



Bang 14. Théng ké dwong giao théng.

Via he Miit cit
Tefi )| Phéiten) (ban db
% rat (m a(m) | L6 oigi ‘A
SIT | Tén duimg |, V3 HECh | Cla) gy
dwdng (m) (m) |dai(m)| hoach
giao
thong)
1 PUONG D1 15 5 5 25 | 261,64 1-1
2 DPUGNG D2 3,5 - 4,5 8 336,62 3-3
3 PUGNG D3 15 196,24| 2-2
4 PUGNG D4 15 96,85 | 2-2

5 PUONG N1 15 100,82 2-2

~N (=2 (=
ST I S I A .S
N =S

6 PUONG N2 15 101,25 2-2

9.2 Quy hoach san nén

9.2.1 Ciin ci thiét ké.

Quy chudn, tiéu chudn hién hanh.

Ban d6 dia hinh khu vue quy hoach, ty 1€ 1/500.

Céc sb }iéurvé hién trang vé diéu kién tu nhién, dia hinh, dia chét, thiy vin tai khu

vure thiét ke,

9.2.2 Nguyén tic thiét ké.

Tén dyung dia hinh tw nhién dé san ddp nén vai khéi lwong it nhét.

Nén x4y dung cac cong trinh tré,n co s& tin dung dia hinh dc tao canh quan va x4y
dung céc cong trinh giat cap. Cac 6 dat xdy dung dya trén dia hinh ty nhién dam bio tao

thuén lgi cho xdy dyng va thoat nudce cling nhu lién hé thuén tién tir trong 16 dét xay dung
ra hé théng giao thong xung quanh.

Dip bd bao 1y dét bén trong cong trinh va pham vi x4y dyng hd canh quan sau dé
san lap cat bu.

Dip bd bao 14y dét bén trong cong trinh va pham vi xdy dung hd canh qua sau d6
san lap cat bu, bd bao gia ¢b chdt sat 16 va dam bao khéng anh hudng dén khu vuc xung
quanh.

9.2.3 Giai phap thiét ké.

Cao d6 nén xdy dung cua khu vye quy hoach duge lua chon bam sat theo cao do
duong duong 21 thang 4; quy hoach phan khu dugc duyét, hd so khao sét dia hinh, ddng
thoi bam sét theo y tudng thiét ké kién tric canh quan cta cong trinh,
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+ Cao d0 xdy dung ctia dudng Hxd > +175,0m (hé¢ cao do Qudc gia) .
+ Cao do thiét k& san nén H=+175,0m (h& cao dd Qudc gia).

Tong khéi lwong dit dao khoang 4.941,91m>.
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Hinh 36 - Ban dé quy hoach san nén.
9.3 Quy hoach hé théng thoat nwéc mua
9.3.1 Quy chuén, tiéu chuin 4p dung
Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD.
Quy chuén k§ thuat qudc gia vé hé théng cong trinh ha ting ky thuat QCVN
07:2023/BXD.
Tiéu chuén Qudc gia vé Thoat nuéc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — yéu cau
thiét ké TCVN 7957-2023.
C4c tai liéu khac va cdc quy trinh hién hanh khéc c6 lién quan.
9.3.2 Thiét ké tho4t nuéc mua
- Hé thong thoat nudc mua, nude mit cho khu vue quy hoach dugce thiét ké riéng
véi hé thong thoat nude thai.
- Hudng thoat nudce:

+ Khu vue 1 (Gém céc khu vue quanh khu nha lién k& LK1, LK2 va hd diéu hoa):
Nuée mua s& duge thu gom trén cée truc dudng giao thong, didu tiét vé& hd diéu hoa. Sau
d6, tir hd diéu hoa din két néi v6i hé thdng cdng thoat mua trén tuyén dudng 21 thang 4.

+ Khu vuc 2 (Gdm céc khu vy con lai: chung cu cao tang, nha lién ké LK3, LK4):
Nuéce mua s& duge thu gom trén cac tryc dudng giao thong dan két ndi véi hé thdng cong
thoat mua trén tuyén duong 21 thing 4.
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- D9 séu chon cong toi thiéu (tinh tir cao do hoan thién dén dmh cbng): 0,7 m; Swr
dung hé thong cong ngam co6 duong kinh D600mm, D800mm dé t6 chirc thoat nude mét
v6i d§ doc cdng thi thiéu dam bao kha ning nude ty chay i> 1/D, D — duong kinh cong
don vi (mm);

- Lua chon hinh thirc n6i cong 1a n6i ngang dinh cong;

- Hb ga thu nudce bang BTCT c6 ctra thu theo kiéu cira thu dung hodc ngang tuy
vao vi trf dit him ga sao cho phi hop nhAt;

- Giéng tham bing BTCT;

- Haé thdng thu gom nudc mua bén trong cong trinh gdbm hé théng thu nude mua
trén mai, thu gom tr nwdec mua sn vudn va dudng giao thong ndi bd. BO tri cac hd thu
nuGe doc theo dudng giao thong ndi b va khu vye san vuon thu gom toan bd nude mua va
dAu nbi thoat vao tuyén cdng thoat nude mua ngodi duong phd.

- Ong thoat nudc mua va hé thu k§ thuat nim trong pham vi him sé& dugc treo trén
tran tang him, 6ng thoat nudc mua trong cong trinh sir dung 6ng uPVC D220- D315. Mang
ludi 6ng thoat nudc trong cong trinh 1 dinh hudng vé hudng thoat, mang ludi c6 thé didu
chinh & budc thiét ké sau khi phdi hop véi cac hé théng k¥ thuét khac bén trong céng trinh.

- Khu vyc san, duong dao b tri muong nép dan nhya composite U150x100, dong
thoi ddnh déc mét hoan thién vé phia tuyén cbng thoat nudc do dbe ti thidu 1%.

- Mang luéi 6ng thoat nude ngang thu gom tur 6ng truc dimg, éng thu gom theo cac
tryc giao thong tinh toan theo tiéu chudn mang luéi thoat nuée bén ngoai TCVN 7957:2023.
D6i véi dudng dng dimg tinh toan theo tiéu chudn thoat nudc bén tr ong cong trinh.

Chu ky tran cong: T = 5 nim;
Tinh todn mang ludi thoat nudce theo phuong phap cuong do gidi han:
Cong thirc tinh toan : Q=Cx qx F (I/s).
Trong d6: C: Hé sb dong chay
q : cuong do mua tinh toan theo thoi gian (1/s.ha).
F : Dién tich luu vuc (ha), (chon P =5 ndm)
S lidu hang s6 khi hau theo TCVN 7957-2023:

+  A=7920;
+  C=0.59;
+ b=32;
+ n=0.88.
Cuong do mua tinh toan duge xac dinh theo cong thic:

_ A(+ClgP)

(1) (I/s.ha)

Trong do:
q - Cuong d¢ mua (I/s.ha);
P - Chu ki l3p lai trAn mua tinh to4n (chu ki tran c6ng) tinh bing nim, P = 5 nim
Gng v6i tinh todn kénh muong, cdng chinh, P=1-2 nam tng véi tinh toan cdng nhénh;
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t - Thoi gian dong chay mua (phit);
K: hé 6 ké dén yéu tb bién ddi khi hiu, K=1.162 dbi vai tinh Dong Nai (theo bang
4.9 kich ban bién ddi khi hdu nam 2020 do B6 tai nguyén va mdi trudmg cong bo ).

- Tinh toan thily lyc nhadm muc dich xdc dinh khéau d§ cta ting doan cong va céc
thdng s6 khéc nhu: P9 dbc cong, van toc nudc trong cdng va xac dinh do sdu chdn cong.

- Gia thiét khu d6 ciia cong: dudmg kinh cong 1a D, dbi vi h¢ théng thodt nude
mua, cong dugc tinh chay day hoan toan, xac dinh dugc céc théng so sau:

- Tiét dién thoat nudc o (m2).

- Chu vi uét X (m).

- Ban kinh thtay luc R (m).

- Kha ning thoat nude cta muong (cdng) theo khiu d6 gia thiét da chon:

- Cong thirc co ban tinh toan thuy lyc nhu sau:

Qkn=Vxow,

Trong dé:

Qi: lou lwgng nwde thoat cua céng (1/s).

@: dién tich tiét dién wét cha cbng (m?)

V: van tde nude chay trong (m/s). V duge tinh theo cong thirc:

V = CxVRi

Trong d6:

h
5 ‘ 2 r Ir r

h: chénh 1éch dd cao di€ém dau va diém cudi ong cong (m).

i: d dbc thuy lwc hay do déc day céng: i =

I: chidu dai dng cbng (m).

R: ban kinh thuy Iye: R = g‘-(’-

X: chu vi uét (m)

C: hé sb luu tdc, phu thude d6 nham cia thanh cbng, (tinh theo cong thic N.N.
Paplopski): C = %lefﬁ

n: hé sb do nham, cdng lam bing vat lidu bé téng cbt thép, n=0.013- 0.014, khi tinh
toan ding n=0.013.

So sanh Qkn va Qtt, néu Qtt < Qkn, két ludn khiu do theo gia thiét dugc chon (céng
¢ dudng kinh D, muong cé chidu rong B, chiéu cao H). Ngoai trudng hop trén, dit gia
thiét va tinh toan lai tir du.

61




DUGNG CACH MANG THANG TAM K31 DAY

! =!
{44 Fl
) | sy

{ - %

TPe\nm | wvomany DR

] i
1

DUONG LUONG BINH CUA

= . ——d B A}
Y i e o e o
fi 5 L] ‘Ul-h.‘an\‘_ I 2N "

: [

Hi nh 37 - Bim do quy hoach hé thong céng trinh ha mng ky thudt thoat nuwoc mua.

9.4 Quy hoach hé thong cip nudc

9.4.1 Quy chuin, tiéu chuin ap dung

Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD;

 THVINGONG THOAT] T
T NUOCMIACHN e

li‘k

5T S
TR
g
g

. ib;,‘-ll‘* f k
L | ,

KV HEL
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. e RANH CLY HOACH

Tiéu chuin Qubc gia: TCVN:13606:2023 Cip nudc — Mang lu6i duong dng va cong
trinh yéu ciu thiét ké;

Quy chudn k§ thudt qudc gia v& hé théng céng trinh ha ting k§ thuit QCVN
07:2023/BXD;

Céc tai liu khac va céc quy trinh hién hanh khéc ¢ lién quan.

9.4.2 Nhu cdu ding nuwéc

Bang 7 Tinh todan nhu cau Cdap nude.

o . Quy mo Nhu ciu
STT Hang muc Chititn | Donvi | oongwdi) | (m¥ng.d)
e 180 i 2,815
1 | Nude sinh hoat (Qsh) lit/gudi/ng.d Nguoi B340
5 I\[u'oc cong trinh dich vu, 15%Qsh % 59,00
cong cong
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‘ e n Quy md Nhu ciu

STT Hang muc Chi tiéu Pon vi (m-ngwdi) | (m*/ng.d)

3 | Pét gido duc? 19 lit/m2 m? 3.232,07 32,32

san/ng.d
i . 0,5 , 19.494,82
4 | Nudc rira dudng livm2/ng.d m 9,75
5 | Nude tuéi ciy 3 litY'm2/ng.d m? 8.556,92 25,67
A 2 lit/m2 ) 1.000

6 | Hatang k¥ thuét san/ng.d m 2

7 | Nudc thit thoat rd ri 15% Yo 78,31

8 | Téng nhu cau dung nudc (DH2)+..H(T) 600,34

Z T o
9 T0f1g I}hu cazu dung nudce K=1.2 720,41
ngay 1én nhat
10 | Lam tron 720

Luu lugng cdp nuée cho 1 dam chay q=301/s, thoi gian chita chay 3h s6 dém chay
xay ra ddng thai n= 1. Luu lugng chira chay ngoai nha ciia toan khu: 324 m?;

Trong d6:
Céc chi tiéu 14y theo TCVN:13606:2023 va QCXDVN 01:2021/BXD
Thng céng sudt clp nude cho khu vye quy hoach 12 720 m*/ng.d;
9.4.3 Ngudn nwéc
I,\Iguf")n nude cip duge 14y tir hé théng cap nude trén tuyén dudng 21 thang 4 gidp ranh
khu dat du an.
9.4.4 Mang luéi cip nuwée sinh hoat va chika chiy
Xay dyng mé&i mang lu6i cip nude cho khu quy hoach, st dung bng @110 mm, 063
mm;
) Ong cAp nude duge chén trong dat véi do sdu chon &ng ti thidu 0,70 m (tinh dén dinh
ong so v&i cao dd hoan thién);
Mang luwéi cdp nuée 12 mang ludi két hop diing cho sinh hoat va chira chay;
Mang ludi cdp nude 13 loai mang vong két hop nhanh cut;

Gidi phap cép nude cho nha cao tdng: Pit tram bom ting 4p va bé chira tai tAng him,
bom trung chuyén 1&n bdn nuéc trén sin thucng, céc ting trén cling ctia cdng trinh dugc
cAp nde théng qua bom ting ap cuc bd, cac tng phia duédi cip nudc bing trong luc két
hop van giam 4p.

Giai phap cAp nude chita chay ngoai nha 13 hé théng cép nude chira chdy ap lyc cao
két hop 18y nude tir ho dieu tict;

2 Vi myc tidu thu hit ddu tu, Dt gito duc dy kién dAu tu trudmg lién cap, tu vén lua chon tiéu chi cép nuée
thiét ké quy hoach dam bao > 75 lit/chau/ ng.d 1am co s& tinh todn. Pon vi tu vén chon chi tiéu 101/m2 san/ng.d két
qué dat 107,73 lit/chaw/ ng.d ta ddm bdo QCVN 01:2021/BXD.
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Tram bom va bé nude chita chdy dt tai khu vyc tAng hdm cong trinh. B6 tri hong tiép
nude, tru chita chdy ngoai nha, ti chita chay doc theo céc tuyén giao thong ndi bo trong
cOng trinh;

Khoang cach gitta 2 hong lay nudc chita chay khéng vugt qua 150m va wu tién bd tri
& cdc ngd ba, ngd tu dudng.

Canh cac try chita chdy duge bd tif ti chita chay, m3i tu chita chdy c6 02 cudn voi va
02 lang phun D65.
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Hinh 38 Ban do quy hoach hé théng céng trinh ha tcfng ky tuq?t edp mirde.
9.5 Quy hoach h¢ théng thoat nwéc thii va vé sinh méi truong
9.5.1 Quy chuén, tiéu chuin ap dung
Quy chuén k¥ thudt Qubc gia vé Quy hoach xay dung QCVN: 01/2021/BXD.
Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt QCVN
07:2023/BXD.
Tiéu chuén Quéc gia vé Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — yéu cau
thiét ké TCVN 7957-2023.
Quy chuén k¥ thuit Québc gia vé nudc thai sinh hoat va nuéc thai d6 thi, khu déan cu
tap trung QCVN: 14:2025/BTNMT.
Céc tai liéu khéc va cdc quy trinh hién hanh khéc ¢ lién quan.
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9.5.2 Luu lwgng nwée thai

Bdng 16. Bang tinh todn nhu cdu thodt nuée.

Y en . Quy md Lawu lrgng nuée
STT Hang muc Chi ticu Pon vi (m/nguii) thii (m*/ngd)

1 | Nudc thai sinh hoat 100%Qsh Nguoi 2.185 393,30
5 Numi congA trinh dich 15%Qsh o 59,00

vy, cong cdng
3 | Dét gigo duc 10 litm2/ng.d |  m? 3.232,07 32,32
4 | Ha tdng k¥ thuat 2 liym2/ng.d | m? 1.000 2

Téng luu lrong nudc

: +H2HB )+

> thai trung binh (D) 486,62
6 | Lam tron 500

Trong dé: Céc chi tiéu ldy theo QCXDVN 01:2021/BXD.
Tbng luu lugng nudce thai quy hoach 4 Qmax= 500 m*ng.d.
9.5.3 Ngudn tiép nhin nwoe thai

X4y dung tram xi Iy nude thai cé cong suét khodng 500 m¥/ngd, nuéc thai phai duge

10 ly dat cdt A theo QCVN 14:2025/BTNMT, sau d6 duge xa ra ho diéu tiet.
9.5.4 Mang luéi thoat nwoe thai va chit thai rin
Mang ludi thoat nwée thii:

Thiét ké hé théng thodt nude thai sinh hoat riéng biét v6i hé théng thoat nude mua 6
dudng kinh D300 mm dé thu gom nudc thai bing hé théng cbng trén cdc trye dudng, sau
do6 dua vé tram x@ ly nude thai voi do doc toi thicu 1/D (voi D 1a dudng kinh cong tinh theo
don vi mm);

Nudce thai den tlr cong trinh phai xr ly so bd béng bé ty hoal trude khi dan vao tram
XU 1y nude thai. Nudce thai xam phai duge xit Iy tAich m va rac trude khi dan vao tram xu
Iy nuée thai;

Nuéc thoat tir 16 gia, ban cbng ctia cin hd véi nude riva san cé héa chét chiém phan
16m so voi nude mua nén nude thoat tir ban cong, 16 gia dugc phén loai thanh nudc thai, sé
duge thu gom va x( 1y tai tram xr Iy nudce thai ctia cdng trinh;

Nude thai tir cac khu thuong mai dich vy ¢é phét sinh diu m& s& duge tach md tai
ngay khu vye phét thai trude khi thoat vao hé théng dng thu gom cla cong trinh;

Nude thai ri réc, nudce thai vé sinh thing ric phai duge thu gom toan bd va dua vé
tram xit 1y theo quy dinh;

Ong ngang thoat nude trong cong trinh dy kién siv dung éng uPVC dudng kinh tir
DN200-DN250, gom nudc tir éng truc dimg dan vé bé tur hoai va tram xit Iy. Ong dugc treo
trén trn tng ham;

Céng thodt nude duoc chon trong dét voi d6 sau chdn cbng téi thidu 13 0,7m tinh dén
dinh ¢6ng so vi cao dd hoan thién;

65




Trén céc tuyén cong b tri cac hd ga thu nhan nude thai tir cac cong trinh dua ra, két
hop lam ho tham;

Tram xtr ly nude thai duge xdy dung kin hoan toan, st dung céng nghé sinh hoc véi
day chuyén xir ly tién tién, dong thoi phai c6 hé thong xtr Iy mui.

Quan Iy chét thai rin:

T4t ca cac loai chét thai rén sinh hoat dugce thu gom vai ty 1€ 100%.

Chét thai rén sinh hoat phat sinh tir khu & phai dugc phéan loai tai ngudn. Pic biét
tach loai CTR hitu co, v co, CTR thé dé thuln tién trong qua trinh xit Iy CTR;

Chat thai rén duge thu gom trong timg cbng trinh theo dinh ky hang ngay. BS trf khu
tp trung CTR cho todn bd cong trinh tai khu vyc canh bén tram xt 1y nude thai (vi tri thé
hién trén ban v&). CTR s& dugc cong ty dich vu méi trudng thu gom va van chuyén vé khu
xu ly rac cua tinh theo quy dinh.

Réc thai sinh hoat : 1,0 kg/nguoi/ngay.
Khéi lugng réc sinh hoat e 2.185 kg/ngay.
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Hinh 39 - Ban dé quy hoach hé Ihé’ng ha rﬁng ky thudt thodt nudce thai va chdt thai rin.

9.6 Quy hoach hé thong cip dién
9.6.1 Quy chuin, tiéu chuin ap dung
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach x4y dung QCVN: 01/2021/BXD;
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Quy chudn k§ thuat quéc gia v& hé thdéng cbng trinh ha ting k¥ thuat QCVN 07-
5:2023/BXD Cong trinh cép dién;
Quy chuén k§ thuét qubc gia v& hé théng cong trinh ha ting kg thust QCVN 07-
7:2023/BXD Céng trinh chidu sang;
TCVN 13608:2023: Chiéu sang nhan tao bén ngoai c4c cdng trinh cong cdng va k¥ thuat
ha tr:?mg d6 thi — Tiéu chuin thiét ké;
Vamdt s6 quy chudn, tiéu chudn va vin ban khéc ¢6 lién quan.
9.6.2 Phu tii di¢n
Phudng Long Khanh vén ndm trén dia ban Trung tdm thanh phd Long Khanh cii
duge cong nhan 1a d6 thi loai 111 (theo Quyét dinh s6 1496/QD-BXD ngay 30/12/2015 ctia
B X4y dung); theo Quyét dinh s 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phi
v& viéc phé duyét Quy hoach tinh Pdng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050
xéc dinh Long Khénh phin du 1a D4 thi loai IT vao nim 2030. Do d6, lya chon phuong én
quy hoach dai han cho Db thi loai 1T va HI theo Bang 2.26, Bang 2.27, Bang 2.28 theo
QCVN: 01/2021/BXD cua B§ Xay dyng 1am co sé tinh todn. Véinhu cAu phu tai dién sinh
hoat 14 “800W/ngudi”. Cong trinh cong cdng xéc dinh biang “35% phu tai sinh hoat”.
Phu tai dién cho khu quy hoach bao gdm cic thanh phén chinh: sinh hoat, cong trinh
cdng cdng dich vu.

Két qua tinh todn nhu sau:

Phy tai dién tinh toan cho khu quy hoach 14 3.175kW.
Bdng 17. Bdng tinh todn nhu cdu cdp dién cho khu quy hoach.

KY Jfr'&‘i? oni TIEU CAP gg:g ggig pul})‘{.'c Zg;{‘: 2?,:2 zg;g CHQN MBA
. , INLs P E3 8 Fa
SFT HIEU CHUC NANG DIEN THO SUAT | SUAT | SUAT LAP DAT
(s m'sdn; Kae | Paw)] 10% | Pkw) | Cosd | S (kvA)
h{; ngurdi)
HH-07 Pét hdn hyp ahém nhi &
va dich vu (theo QHPK)
1 beenn B:’nt nhom nhi & chung cur
hon hgp
m s Y I3 5
1 [Didn tich dat xiy dyng de 249134 008 | KV oog | 7972] 797 | 89| 09 9744
throng mai dich vy sin
Dién tich dat xdy dymyg dé )
1.2 jihromg mai dich vy thip 17850] 800 | Whegeoi | 08 | 10424] 1142 | 12566] 09 13963 TBA3
chumg cir 2x2.000kVA
phu i
1.3 [Phy tdi dién cdng cdng 10| 35% |dignsinh| 08 499.8| 50,0 549.8] 09 6109
hoat
2 |Dat trong ciy xanh 4.246,6) 00005 | ¥W/m? | 08 I 0.2 1.9 09 2,1
3 |DAt giao théng ndi bd 2.831.1] 0.001 | ¥W/m* | 08 23| 02 25 09 2.8
H | LK [Bitnhddlicn ké 0.0
LK~ |Diinhaaliénké 1 26,0] 4 kWhé | 0.8 832 83 91,5) 09 1017
LK-2 |[Ditnha o lién ke 2 26,0 4 kW/iho | 038 832 83 01,51 09l 1017
LK-3 |Ditnha olidnks 3 240, 4 KW/ha | 0.8 e 1.7 845 09 939
LKt [Pt nha & lidn ké 4 2400 4 YWho | 08 768] 7.7 845 o9 039
Ky v kW/im?
| 6D |Bdtgho duc 3232,1 0,03 in 0.8 776] 18 853 09 948 ypar
IV | CX  |Cay xunh cong egng 7.689.51 0,0005| kWhn' | 08 31 03 34 09 3.8 250kVA
V | HO {Mitnuic 0.0 TBA 2:
3 H 3
VI | XLNT |Trom xi 1y nuic thai £.000.0{ 0,025 “‘5‘;’;‘1“ 0.8 000 20 20| 09| 244 FOKVA
VIL | CXCD [Ciy xanh chuyén dyng 867,51 0,0005 | kW/m? (.8 03 6,0 0.4 0.9 0.4
2
vil] BX [Diibaiddxe 2354.1] 0,005 ““;’I’]“ 08 94| 09 04 098] 115
o
IX | GT__|Ddigiso thong 15.8824] 0,001 | KW/m | 08 12,6 13 139 051 153
TONG CONG 3473 3,528
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9.6.3 Ngudn dién

Nguon dién cép cho khu quy hoach dugc cép ngudn tir ludi dién qubc gia, ddu nbi
vao tuyén trung thé 22kV hién hitu chay doc trén via he dudng Luong Dinh Cua, tram trung
gian 110/22kV Long Khéanh cé cong suét 2x63MVA

9.6.4 Hang muc cip dién va chiéu sing
o Tuyén dwong diy trung thé 22kV:

Xay dung méi tuyén duong day trung thé ngdm 22kV du ndi vao lusi dién 22kV
ctia nghanh dién dén tram bién 4p x4y dung méi.

Diém d4u ndi cdp dién 22kV, diém CD: Lap dit thiét bi dong cit RMU tai vi tri d4u
nbi cip dién cho dy 4n.

Tuyén cédp ngim trung thé dién ap 22kV st dung cép ddng trung thé
CXV/DSTA/PVC 3M120mm2 —24kV dat & hao k¥ thudt hodc tuynen k§ thuat va phai dam
bao quy dinh tai QCVN 07-3:2023/BXD va quy pham trang bj dién chuyén nganh.

Mang trung thé dugc str dung mang vong dé dé nang cao dg tin cdy va an toan trong
viée cung cip dién.

o Tuyén dwong diy ha thé 0,4kV:

Xay dung méi cac tuyén dudng day ha thé ngim 0.4kv, céc tuyén ha the str dung loai
cép ha thé rudt ddng CXV/DSTA/PVC-0.6/1kV (3x150+1x95)mm2, di ngdm dit & hao k§
thugt hodc tuy nen ky thuat va dam bao quy dinh tai gcvn 07-3:2023/BXD va quy pham
trang bi dién.

Céc mach dién ha thé déu dugc dong cit va bao vé bing cdc ngit dién tu dong (ACB,
MCCB) dat tr ong td dién chinh tai tram ha thé. Tai day ciing c6 dit cac thiét bi do ludng
nhu Ampere ké, Volt ké, bién dong, Watt ké .

o Tram bién ap 22/0,4kV :

Xay dung méi tram bién ap 22/0,4 kV cAp dién cho khu quy hoach, str dung may
bién 4p 3 pha vdi cong sudt cac tram nhu sau: TBA.01 250kVA — 22/0 ,4kV; TBA.0O2
320kVA —22/0,4kV va TBA.03 2x2.000kVA —22/0,4kV.

Vi tr cdc tram ha thé duoc lya chon khu vuc cdy xanh, quang truong dé khong anh
hudng dén dan cu trong khu vire va gin dudng giao thong dé tién thi cong. Tram bién thé
st dung loai tram hop b, than try thép hodc tram xay dé dam bao an toan trong vAn hanh
vamy quan khu vye.

Két cAu tram 13 loai tram hop b, than try thép hodc tram phong ...
o Hg thong chiéu sing:

Xay dung méi céc tuyén dudng day cAp ngudn chiéu sang, sir dung cap CXV/DSTA
- 0,6/1kV di trong dng chon ngdm trong dét.

St dung bd dén chiéu séng cong cdng hiéu sudt cao, tiét kiém nang lugng va than
thi¢n voi moi trudng nhu bo dén chiéu sang cong cong ding cong nghé LED, . .. DY choi
va dd roi trung binh trén mit dudng tuén thi theo QCVN 07-2023/BXD. Cong suit cla
béng dén tir 100W dén 150W.
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Try dén chiéu sang giao thong 13 loai ¢dt thép nhiing k&m néng STK, cao tir 8m+10m.
Tru dén duge son 16p son tinh dién bén ngoai. Khodng cft b6 tri céc try dén chidu sang giao
thong t&r 25m + 35m.

Hé théng dugc thiét ké véi mach didu khién chiéu sang dé c6 thé tit mé ty dong hodc
diéu khién bing tay theo nhu ciu.

Ngudn cép chinh cho ludi dién chiéu sang duge 1y tryc tiép tir c4c tram bién dp phan
phoi 22kV/0,4kV x&y dung mdi trong khu vyc quy hoach.

9.6.5 Théng ké khoi lwong

Bang 18. Béng théng ké khoi luong.

STT Tén Vit Tw Pon Vi Khbi Lwgng
1 | PAu nbi cip ngudn bd 2
2 | Cép dién ngam 22kV 3x120mm2 (3 pha) km 0,658
3 | Tram bién ap 22/0,4kv - 250kVA tram 1
4 | Tram bién ap 22/0,4kv - 320kVA tram 1
5 | Tram bién 4p 22/0,4kv — 2.000kVA tram 2
6 | Tu phén phéi ha thé cai 12
7 | Cép CXV/‘DSTA:/PVC ’0,6/ 1kV km 1,416
8 | Tu dién diéu khién chiéu séng cai 2
Try dén STK ¢bn tron cao ‘8m + cén dén ’(]‘0’1‘1
9 | cao 2m, vuon 1,5m; bao gébm bd dén chi¢u bd 53
| séng duong LED
10 | Cap dién chiéu sang km 1,640
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BUGNG CACH MANG THANG TAM NI DAY

e e,

ki ity

"

m TRAM BN AP 2URK0 QUY HOMCH
o — — 000D DAY TREN IR Y REN

[ e NN 2V AT HOCH

3 v G HOAY O GV OUY HOMCH

! st e SN CAY CHIEL LAND O HAH
. | TUREN T QLY HOACH

T - TOEEMCHEL NG U HOMCH

[ o] DENCHIEL L3 G0N HO4CH
AN CLIY A4EH
S 0 s W AP EREN TRV L4 N

[ e st v e e ot

/
[#r1| v ndnd "

e wonrapy| s

Hinh 40 - Ban do quy hoach hé théng cdp dién va chiéu Sang.

9.7 Quy hoach hé thong théng tin lién lac
9.7.1 Quy chuén, tiéu chuin ap dung

Quy chuén k¥ thuét Quoc gia vé Quy hoach xay dyng QCVN: 01/2021/BXD;
Quy chuén k¥ thuét quoc gia vé hé théng cong trinh ha tAng k§ thuat QCVN 07-
8:2023/BXD Cong trinh vién théng;

Va mot s6 quy chudn, tiéu chudn va vin ban khéc c6 lién quan.
9.7.2 Tinh tosn nhu ciu

Chi tiéu tinh toan thué bao

Nha 6¢: 1 thué bao/1 ho;

Ha ting k¥ thuat: 10 thué bao/lha;

Dich vu: 1 thué bao/100m2;

Du phong: 20%.

+ + + o+
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Bdng 19. Nhu cdu tinh todn théng tin lién lac

Ky hiéu khu . s Thué bao Dy Thué bao
cit’rc ning Hang myc | Ponvi | Khoi lugng tinh toan | phong | (dw kién)
Téng nhu ciu thué bao toan khu
HTKT-XLTN | M XU o 0 | 1089,708 2 20% 3
nude thai
LK-01 Nha ¢ hd 26 26 20% 2
LK-02 Nha ¢ ho 26 26 20% 32
LK-03 Nha & hd 24 24 20% 29
LK-04 Nha & hd 24 24 20% 29
Thuong
mai dich m?san 6.228,34 63 20% 76
CCHH vu
Cinho m? san 595 595 20% 714
chung cu
GD Gido duc m? san 2.693,39 27 20% 33
B3 d6 xe Giao théng | m?san | 1.177,04 g 20% 3
Tong 951

Tbng nhu cau thong tin lién lac ctia khu quy hoach: 951 thué bao.

TUYEN CAP QUANG TU NHA
CUNG CAP VIEN THONG DUA TO1

... TUYENCONGBE 1-40NG
T 110xSMM BINGAM

TU CAP DIEN THOAI
RANH QUY HOACH

Hinh 41 - Bn dé quy hoach hé théng héné in lién lac.
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9.7.3 Nguon cip

Nguon cép vién thong tir hé théng céc tuyén cép quang dich vu duong 21 thang 4.
Thudc hé thng ha tang vién thong thu dong phuong Long Khanh;

9.7.4 Gidi phidp mang lwéi thong tin lién lac

T4t ca cac cép trong ranh tAng him duoc chay trén méng va trong 6ng bao vé di ngdm
dbi véi cap di trong dét;

He¢ théng thiét bi trong ti va ddu ndi cap tin hiéu tlr ti téng dén cac t cin ho s& do
nha cung cép dAu tu, cht dAu tu chi thue hién cac hé théng dng va day trong cin ho;

Hé théng dién thoai dugc thiét ké bao gdm 1 hé théng tii tdng khdi nha. Hé théng
dién thoai qua Internet dugc thiét ké cho ca khu cin ho va khu quén ly va dich vu toa nha;

Tai tang hdm b tri phong k¥ thuat dién nhe ISP (Phong GPON+ KICH SONG) trong
do dit cac ti rack chira cdc thiét bj ctia nha cung cip dich vu;

Tong s6 thue bao: 951 thué bao; Xay dung md&i mang ludi thong tin lién lac, st dung
cap quang di ngdm; Str dung mang hinh tia dé cép cho khu quy hoach;

Heé théng cép dién thoal trong cdng trinh cho khu cin ho duge thiét ké tich hop véi
hé théng Internet chay trén nén cap quang, cap quang tir hop k¥ thuét ting dén céc ta dién
nhe cin hg, hop nay chira cac thiét bi: Modem va switch cho hé thdng internet.
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CHUONG X: PE XUAT MOT SO GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

10.1 Céc gidi phap dé kiém so4t & nhidm, phong ngira, giim nhe cic vin d& moi

trudong:
Chét lwong mdi truwedng nwéce:

- Kiém sodt viéc x4 nude thai vao ngudn tiép nhan.

- Kidm soat viéc thu gom chét thai rin tai cc hd gia dinh dé tranh tinh trang x4 rac
xuong kénh rach.

- Xay dyng hé théng thu gom nudc thai riéng (céng ngm).

- Nudc théi sinh hoat dwrgc thu gom va dua vé& tram x( 1y, dat chat lugng theo ding
QCVN 14:2025/BTNMT (c6t A) trude khi thai ra moi trudng.

- Céc gibng khoan, giéng ddo sau khi khong sur dung can dugc tr am 14p theo diing
k¥ thuat d& dam bao khong bi sut lin va gdy 6 nhiém méi trudng nude ngim;

Chét lwgng méi trudmg khéng khi, tiéng on:
- Kiém soat 6 nhiém trong qua trinh xay dung céc dy 4n.

- Gido duc y thic ngudi dan phai tudn thi cac quy dinh Ludt Giao thong nham tranh
Un tic, an toan khi di chuyén.

- Phuong tién giao thong dudng bé ap dung tiéu chuén Euro 4.

- Trong cély xanh cach ly, cly xanh ven dudng dé giam ndng a6 chit & nhidm trong
khéng khi, khuyén khich ngudri dén trdng cdy xanh trong khudn vién nha.

Quan Iy nuwdée thai:
- Nudre thai dugc thu gom bing hé théng thodt nuéce thai riéng (cbng ngam).
- Nudc thai sinh hoat trong khu vye duge phan ludng x{ 1y nhu sau:
4+ Nuéc thai sinh hoat (khu dan cu nhém nha &, c¢dng céng dich vy,...) t&r nhu clu tAm
rira, gidt giil... duge thu gom vao hé thdng thu gom nuréc thai bn (céng ngdm) dua tryc tiép
vé tuyen Ong thodt nude thai trén cac tuyen dudng.
+ Nude thai tir nha vé sinh duge xir Iy so bd qua bé ty hoai trong thing cdng trinh truée
khi theo hé théng céng ngdm dira vé cac tuyén dng thoat nude thai.
- X&y dung hé théng thu gom nude thai ban riéng (cong ngam).
- Toan by nuéc thdi trong khu quy hoach dugc dan vé tram xir ly nude thai ctia khu

quy hoach, véi cong suét du kién khoang 500 m*/ngdy dém. Nude théai sau xir ly phai dat
cot A theo QCVN 14:2025/BTNMT trude khi x4 ra ngudn tiép nhén.

- Cén c6 giai phap thu gom, xt Iy hiéu qua il,rang bun thai phat sinh tir hé théng
thoat nudc va cdc tram xi 1y nude thai. Thye hién kiém tra, quan tréc dinh ky bun thai -
dic biét 1a bim thai cong nghiép - nhdm dam béao khong gay 6 nhiém thir c¢Ap ra moi truong.

Chat thai rin:

- Chét thai rdn trong khu quy hoach chi yéu 13 réc thai sinh hoat va mjt phan rac

thai nguy hai, dugc phén luong xir ly nhu sau:
Riéc thai sinh hoat (tir khu dén cu, nhom nha &, khu cdng cdng dich vy,...) duge thu
gom trong ting cdng trinh theo dinh ky hang ngay. B tri khu luu tri va tép trung CTR cho
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toan bd cong trinh tai khu vuc ting ham. CTR s& dugc cong ty dich vy moi trudong thu gom
va van chuyén ve khu xtr ly rac cla tinh theo quy dinh;

e Thuing chita rdc khong tai ché: ric thuc pham va chét hitu co d& phéan huy.

e Thung chta rac thai tai ché: cic loai rdc con lai (ni 16ng, gidy, nhya, thuy tinh,
da, cao su, gd vai,...).
Rac thai nguy hai duoe thu gom riéng vao cac thung chira ¢é dén nhe”in canh bao chat
thai nguy hai, bao dam tuén thii quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phti vé quan 1y chét thai,
phé liéu va cac vin ban phap luat lién quan.

- Cong nghé xir Iy CTR cin dam bao hi¢u qua, phu hop véi diéu kién kinh té - k§
thuat, khong gay 6 nhiém mai truong nude ngam, nude mit va khéng khi xung quanh.

- Ty 1€ CTR dugce xu ly bing cong nghé chén 14p khong vuot qua 10% tong lugng
chét thai rén thu gom duogc. Ty 18 CTR duge xir ly bang cac cong nghé khac (tai ché, tai s
dung, ché bién phan hitu co, dbt...) > 90%. Cu thé:

+ CTR sinh hoat xit ly bing phuong phap chon lap (d6i voi chét thai tro) va lam phan
compost (d6i v6i chat hitu co); cac thanh phan c6 thé tai ché, tai str dung dugc thu hoi dé
téi ché.

+ Chét thai y té nguy hai duge xir Iy bing phuong phép dét; phin con lai ¢6 thé tai ché
s& dugc thu hoi tai sir dung.

- Khuyén céo, hudng dan va hd trg ngudi dan xdy dyng bé biogas, hAm 1 sinh hoc

dé xir ly nude thai, chat thai chin nudi, phe thai tir san xuat ndng nghiép va rac thai hitu co,
g6p phan bao vé méi trudng va phat trién bén viing.

Pé xuit khoang cach ly bio vé méi truong:

Theo QCVN 01:2021/BXD quy dinh vé Quy chuén k§ thudt qudc gia vé Quy hoach
xdy dyng, quy dinh khodng cach an toan vé méi trudng ddi véi timg khu chire ning cy thé
nhu sau:

Poi voi tram xir Iy nwée thai

- Phai b tri dai cdy xanh cach ly quanh khu vye quy hoach xay dung tram xir Iy
nuéc thai cuc b véi chiu rong > 10m.

- Trong pham vi khoang cach an toan vé moi tmorng chi dugc quy hoach dudng
giao thong, bai dd xe, cong trinh cAp dién, tram trung chuyén CTR va céc cong trinh khac
ctia tram bom nude thai, tram XLNT, khéng b tri cac cong trinh dén dyng khac.

10.2 Chwong trinh, ké hoach gidm sat moi trudng:
Ké hoach giam sat moi truwong vé k§ thuit, quan Iy va quan tric méi truong
- Chu dau tur dya vao quy hoach tong thé mat bing dé xay dung hé théng giao thong

nodi by, clp dién, cap nudgc, he théng xir Ii nude thai cuc bo, hé thong thu gom nudc thai,
nudc mua phit hop dé tiép nhén cac ngudn thai.

- Thanh phan nudc thai sau xir ly dugc kiém soét tai du ra cta hé théng Xt ly nude
thdi, dam bao dat cot A theo QCVN 14:2025/BTNMT. Hé théng khéng ché ty dong dé
kiém tra luu luong va ndng do cac chét 6 nhidm s& duge lap dat. Phuong phéap nay cho phép
quan ly noéng d diu ra ciia cc chit 6 nhidm tir hé théng xir Iy nude thai cia Khu quy
hoach.
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- Co quan chire nang cing céc ban nganh lién quan tham gia thAm dinh thiét ké co
s& cuia don vi thiét ké de giam sat cac hé théng thu gom nude thai, x\r 1 nude thai, thu gom
chét thai rin theo yéu cdu chung bao vé mdi trudng khu vye,

- Co quan quan ly moi truong Nha nuoce s& thim dinh nhiing hoat djng c6 lién quan
t61 moi trudng clia cha ddu tu nhu hé thong ha tAng phuc vy, hé thong thong thodng va cic
hé théng xt Iy moi trudng, phong chdng sy cb.

- Chu dau tur phdi hop cling v6i cac co quan chire ning x4y dung phuong én phong
chong sy ¢6 chay nd, dich bénh..

- Thudng xuyén kiém tra va bao ti cac thiét bi san xudt, hé théng khdng ché
phidm moi trudmg va hé théng ngin nglra sy cb d& c6 bien phap khéc phyc kip thdi.

- T chirc giam sat chét thai dat cic quy chudn madi trudng tir 1 - 2 lAn/nam.
Chuwong trinh, ké hoach gidm st moi truong:

- Dbi tuong dugc tién hanh quan trd §c 1a cac thanh phdn méi trudng tinh chat bién
d6i theo thoi gian va khong gian nhu: méi trudng khong khi, méi trwong nuoc, ngudn phat
thai di dong (hoat dong giao thong) va chit thai rin. Quan tré 4c, giam sat chat lugng cac
thanh phén méi trudng dua vao cac QCVN dang c6 hiéu luc.

- Mai trudng khong khi:
+ Quan tric chit lugng mdi trudng nén.
+ Quan tric chat lugng khong khi tai c4c nut giao thong va trén céc tuyén g1a0 thong

chinh, cac khu dan cu. Nhén biét sém sy gla tang luong thai cac chit gdy 6 nhiém dé c6
giai phap xtr ly kip thoi dam bdo sy phat trién bén vimg.

+ Théng s6 chon loc d& giam sat chit lugng méi trudng khi: Buyi (tong bui, bui léng,
bui lo lirng, PM10), khi doc hai (CxHy, NO2, SO2, 03, CO), tiéng 6n (LLAeg, LAmax,
LA50) va vi khi hdu (nhiét do, d6 4 Am, 4p sudt, the do gio, huéng gio).

- MaJi trudng nudc:
+ Quan tric chét lugng nude.
+ Vi tri quan tric: du ra tram x@r 1i nude thai.
+ Théng sé chon loc dé giam sat: dau, nhiét do, pH, DO, BODS, COD, S8, tong N,
téng P, Nitrit, vi sinh vat va kim loai ning.

- Chét thai rin: Qua trinh thu gom Iac can theo d&i su thay dbi ve khoi Iucrng, thanh
phén ciing nhu dic tinh céc loai chét thai rin dé c6 thé dua ra cac quyét dinh vé céng nghé
xit Iy va quy md x@ ly phii hop cho ting giai doan phat trién.

- Tinh da dang sinh hoc: Quan tric sy bién ddi da dang sinh hoc tai cic didm trén
kénh rach, sdng ngdi d¢ nhan biét va xir 1y kip thoi nhitmg dnh hudng tiéu cyc.
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CHUONG XI: CAC DU AN U'U TIEN, TINH TOAN SO BO TONG MU'C

11.1. Dw kién ké hoach diu tw xiy dung

PAU TU VA GIAI PHAP HUY PONG NGUON LUC

U tién tap trung ngudn lyc dé dlu tu xdy dung va hoan thién cac hang muc cong
trinh cong cong, cong trinh thuwong mai - dich vu, va hé théng ha tang k¥ thuat khung
cho toan bd khu vure du 4n. Viéc hoan thanh céc cong trinh nay sé& tao nén tang va dong
luc phat trién cho toan bd do thi.

Trén co s& ha tang di dugc diu tu & giai doan 1, s& tiép tuc trién khai ddu tu x4y
dung cac khu nha & lién ké va hoan thién cdc hang muc céng trinh cong cong con lai
theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

11.2. Gidi phap huy dong ngudn luc:

Dy 4n dau tu dugc st dung nguodn lyc tir ngudn vén tu nhan.

Bang 20. Tinh todn tong mirc dau tur.

) i e Gia tri
TT Ngi dung Do‘n K!?él Pon gia }‘luéc
* vi lwgng thue =
Truée thué GTGT | Thué GTGT Sau thué GTGT
I Chi phi du tu xdy dyng va thiét bi 1.274.708.411.090 | 127.470.841.109 | 1.402.179.252.199
1 E:ia‘f]'; Xdydimg |y | 504 | 8.549.000.000 50.854.658.341 5.085.465.834 55.940.124.175
g | Shiplixfgsdymg 1.223.853.752.749 | 122385375275 | 1.346.239.128.024
cong trinh
2.1 | Nha ¢ lién ké m2 | 11.858 7.673.000 90.986.437.069 9.098.643.707 100.085.080.776
2.2 | Chungcuhdnhgp | m2 | 90.051 12.580.000 1.132.838.975.940 | 113.283.897.594 | 1.246.122.873.534
2.3 | Trudmg mim non ;1;‘]31 270 104.962 28.339.740 2.833.974 31.173.714
1 | Chiphi dau gia
mua dat
Chi phi QLDA,
I | chi phi tw vdn va 10%*(XD+TB) | 127.470.841.109 12.747.084.111 140.217.925.220
chi phi khéc
IV | Du phong phi % 10 140.217.925.220 14.021.792.522 154.239.717.742
- Dy phm}g l_chox 50,
lugng phét sinh
. Dy phong cho %
yeu fo trugt gia
Chi phi 14i vay
V | trong thoi gian
xdy dung

Téng mirc dau tur

1.542.397.177.419

154.239.717.742

1.696.636.895.161

Ghi cht: Téng mirc dau tu dugc tinh theo cong bo sudt von dau tr cong trinh s6 409/QD-
BXD ngay 11/04/2025 ctia B§ Xay dung. (chua bao gém chi phi déu gid mua dit va chi
phi [di vay trong thdi gian xay dung)

76




PHAN 3. KET LUAN VA KIEN NGHI

Trén ddy 13 toan bd ndi dung quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thudc thira dét
s& 135, t& ban dd sé 73, BDPC Phuong Long Khéanh, Tinh Pdng Nai nhim phuc vy phat
trién x4 hoi, kinh & cta dia phuong.

Khu dén cw hinh thanh, két hop véi cdce dy 4n 1an can tao nén mét quéan thé dén cu
tré trung hién dai, nang cao chét lugng cudc sdng ngudi din, gép phin cho sy phat trién
khong nging coa dia phuong. Kinh d& nghi UBND phudng Long Khanh va cc nganh
chitc ning xem xét phé duyét dé dd 4n c6 co s& thyc hién cic bude tiép theo.
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PHU LUC 2
CAC VAN BAN PHAP LY KEM THEO







VIEN QUY HOACH PT&NT QUOC GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VIEN QUY HOACH XAY DUNG Péc 13p - Tw do - Hanh phiic
MIEN NAM
$6:AM /CV-VQHMN TP HCM, ngayLthdngl0 nam 2025

Vv Gidi trinh Y kién gop ¥ d6 an Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dat thugc
thira ddt 56 135, to ban dé sé 73, BPDC

pharong Long Khdnh.

Kinh giri: Trung tam Phat trién qu§ dét

Cén cir Hop dbng s6 37/2025/HPTV ngay 20/10/2025 giita Trung tdm Phat trién
qu¥ dét tinh Pdng Nai va Vién Quy hoach x4y dyng mién Nam;

Can ¢t Gifly moi sb 190/GM-KTHT&DT ngay 25/10/2025 cla Phong Kinh t,
Ha tAng va Do thi v& viée td chirc ldy y kién cong ddng dén cu dbi véi Db 4n Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu dit thudc thira dét 6 135, t& ban dd s6 73, BDDC phudng Long
Khanh;

Theo két qua déng gbp ¥ kién cong ddng dén cu dién ra tai UBND phudng Long
Khanh v& viéc gp ¥ hd so “ Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thude thira dat s6
135, t ban d 6 73, BDDC phudng Long Khanh”. Tir cac phiéu ¥ kién gép ¥ ctia cdng
ddng dan cwr c6 mit tai budi bao cdo ngy 25/10/2025 (chidu thi bay), Pon vi tu vén tiép
thu va giai trinh cc ndi dung gbép ¥ nhu sau:

Giai trinh clia CQ lip QH

TT Noi dung goép ¥ vADVIV

Ly y kién cong dong din cw triec tiép tai hi nghi
Bién bdn ngay ngay 25/10/2025

- Tbng s6 phidu phat ra 20.
- 86 phiéu thu v& 20 phiéu.
Trong do6:
+ Tong s6 phiéu dong y la: 20
+ Tong s6 phidu khong dong ¥ la: 0

Lay y kién cng dong dan cu bang hinh
2. thive phit phiéu p kién dén truc tiép cpng
dong din cw
- Tbng s6 phiéu phat ra 40.
- 86 phiéu thu v& 40 phiéu.

Trong do:

+ Tong s6 phiéu dong y lo: 40
+ Téng s6 phiéu khong dong ¥ 1d: 0




Giai trinh ciia CQ lap QH
TT Noi dung gop y va DVT\? P Q
3. Téng hop phiéu liy y kién
Péi vdi ede phiéu dong y va cé ¥ kién 0 phiéu
Doi véi cde phiéu dong Y va khéng cé y kién 60 phiéu
Doi véi cde phiéu khéng dong ¥ va c6 y kién 0 phiéu
22:; Vvéi cdc phiéu khéng dong Y va khong ¥ 0 phiéu

Sau khi tong hop phiéu 4y y kién truc tiép tai hoi nghi va bing hinh thitc phat
phiéu 14y y kién tryc tiép t6i timg ho dén dat 100% ngudi dan ddng y ndi dung dd é4n,
mong mudn dy 4n sém duoc trién khai va khéng ¢ y kién khéc.

Trén day 1a ndi dung béo cdo viée 14y ¥ kién bang phiu g6p ¥ hd so B an Quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dét thudc thira dit s6 135, to ban dd s6 73, BPDC phuong
Long Khanh.

Tréan trong!

(-
Noi nhin: PHO VAEN-TRUONG PHU TRACH
- Nhu trén; QI 26
- Luu: VT. ~ VIEN \ &
2fQUY HOACH\Y,
21 XAY DUNG [); i(z,

&




SAO Y: TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT; 22/10/2025; 16:25:42;

+07:00
UBND TINHPONGNAI ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic
$é: 983 /TTPTQP-QLDA Péng Nai, ngay A4 thang AQ ndm 2025

V/v lay ¥ kién cong dbng dan cu va cac td
chire, cd nhén co lién quan vé hd so Lip
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét
thugc thira dét sé 135 & ban dd dia chinh
s& 73, phuong Long Khanh (T ban do
dia chinh s6 14 phwong Xudn Binh, TP
Long Khanh cii), tinh Déng Nai

Kinh gori: Uy ban nhéan dén phuong Long Khénh.

Can cu Ludt Quy hoach do6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nim 2024;

Can cir Nghi dinh s& 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 niam 2025 cia
Chinh pha vé viée quy dinh chi tiét mot sd diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va
néng thon;

Cén clr Thong tu s 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2021 cia Bo
triromg BO Xay dung vé viée ban hanh quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt
Quy hoach d6 thi va nong thon; '

Trung tam Phat trién quy dét tinh Béng Nai phdi hop cling Vién Quy
hoach xdy dyng mién Nam (don vi lap hé so Dé dn quy hogch) dé hoan thanh
lap hé so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thudc thira dat s6 135 tir ban dd
dia chinh sb 73, phudng Long Khanh (76 bdn dé dia chinh s6 14 phuong Xudn
Binh, TP Long Khanh cii), tinh Pdng Nai vao thang 10 nam 2025.

Nhim dam bao chit luong Hd so db an noi trén trude khi trinh thim dinh
va phé duyét theo quy dinh, Trung tdm Phat trién quy dt tinh Dong Nai gui hd
so lién quan dén Uy ban nhan dan phuong Long Khanh (H6 so niém yét giri
bang diwong van thu) dé to chic 18y v kién co quan, td chirc, ca nhén va cong
ddng dén cu ¢6 lién quan vé& DS an quy hoach, cu thé:

- Kinh dé nghi Uy ban nhan dan phudng Long Khanh phdi hop td chire
ldy v kién cong ddng dan cur béng mét hosic mét s6 hinh thirc:

(1) Phét phiéu gép y thong qua hinh thire trung bay cong khai:

+ Thoi gian du k‘ién niém yét: 20 ngay hozc khi c6 bao céo clia Khu phd
dd lay da y kien cong dong dén cu.

+ Nhén sy phbi hop niém yét: Ong T6 Pinh Hoang — Chuyén vién Phong
Quén ly dy 4an. SPT: 0905.422.531

Ket thic thoi gian ldy v kién, Uy ban nhan dén phudng Long Khanh c6
bao céo tng hop ¥ kién cong ddng dan cu glri Trung tdm Phat trién quy d4t tinh
Pbng Nai.

$b 2231, dudng Nguyén Ai Quéc, phudng Long Khéanh, tinh Béng Nai
SDT: 0251.3684284 Email: tiptquydattinhdongnai@gmail com




(2) Déng tai trén cong thong tin cia Uy ban nhan dan phuong;
(3) T6 chirc hoi nghi ldy v kién (néu cdn thiér).

- Pé nghi Cong ty Cd phan Tu vén xay dung Tdng hop phéi hop Trung
tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai, Uy ban nhan dan phuong Long Khéanh
trong cong tac Iay y kién y kién co quan, t6 chtre, ca nhan lién quan.

Do tinh cdp béach cua Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thude thia
dat s0 135 to ban db dia chinh sb 73, phudng Long Khanh (To ban do dia chinh
56 14 phuO’ng Xudn Binh, TP Long Khanh cil), tinh Bong Nai phuc vu cho cong
tac déu gia dat trong nim 2025, Trung tdm Phét trién quy dat tinh Péng Nai
kinh d& nghi Uy ban nhén dan phu’(mg Long Khanh quan tam, hd tro 1am co s
cho Trung tdm téng hop hoan thién hd so trude khi trmh tham dinh./. ,%4

Noi nhin: KT. GIAM POC

- Nhu trén; A L A
- Phong KTHT&DT phuong Long Khénh; GIAM BOC
- Ban Gidm dbc; ”

- Luu: VT, QLDA.02b (phanr).

Mai Phong Phi



UBND TINHDONGNAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: / TTPTQD-QLDA

V/v bio céo, giai trinh cdc ¥ kién gop ¥ vé
D06 an Quy hoach chi tiet ty 1& 1/500 Khu
dét thude thira dét s§ 135, 1o ban db dia
chinh §6 73, BBDC phudng Long Khénh,
tinh Dong Nai.

Déng Nai, ngay thang — nam 2025

Kinh gtri: Uy ban nhén dan phudng Long Khénh,

Cén clr Van ban sé 8135/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh Pdng Nai v& viéc b tri kinh phi t chirc lap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rit gon) céc khu dat dé 6 chire déu gia
quyén st dung dit.

Trung tdm Phat trién qu§ dit tinh Ddng Nai ¢6 vén ban s0 973/TTPTQR-
QLDA ngay 21 thang 10 ndm 2025 va van ban so 983/TTPTQD- QLDA ngay 21
thang 10 nidm 2025 vé vige liy v kién gop ¥ vé Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dét thude thira dit s6 135, t& ban d6 dia chinh s6 73, BPPC phudng Long
Khanh, tinh Ddng Nai.

Trén co s& nhiing gop v cha cdc co quan quan ly nha nuée va y kién cong
ddng dan cu khi iy y kién, Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh phdi hop véi don
vi tu van thiét k& da bd sung, hoan thién db 4n quy hoach va giai trinh lién quan
céc v kién cy thé tai Phy luc dinh kém dbi véi céc vin ban gép y.

Trung tAm Phat trién qu¥ dét tinh kinh béo céo Uy ban nhan phuong Long
Khanh ndi dung tdng hop y kién co quan nha nuée vé hd so P6 an Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thude thira dht s6 135, to ban dd dia chinh s6 73,
BPDC phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai 13 co sé cho céc bude tiép theo./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; 5 A A

- Phong KTHTPT phudng Long Khénh; PHO GIAM DOC
- Ban Gidm dbc;

- Phong TCHC (Bdng tai web);

- Luu: VT, QLDA (phau)-

Mai Phong Phu

S(f) 2231 Nguyén Ai Quéc, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai.
S6 dién thoai: 02513, 684284, Email: ttptquydattinhdongnaif@eniail.com
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STT

Y kién gép y ciia cac co quan chuyén mén va cic ca
nhan, don vi lién quan

Noi dung gidi trinh

Vi tri chinh sira trong
thuyét minh/Ban vé

(Vén ban sé 3482/SYT-KHTC ngay 23/10/2025)

— Tai du thao Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 khu dat thudc thira dat s§ 135, t& ban dd s6
73, BDDC phudng Long Khénh, tinh Pdng Nai, d& nghi
ra soét, xac dinh don vi ban hanh Quyét dinh 1a “Uy ban
nhén dén tinh Pong Nai” hay “Uy ban nhdn dan phirong
Long Khanh”

Trung tAm Phat trién quy d4t va Pon vi tu vn
tiép thu, chinh stra. Pon vi ban hanh Quyét
dinh phé duyét Quy hoach 1a: Uy ban nhén
dan phiwong Long Khdnh.

Du thao
Quyét dinh phé duyét

— Tai cén ctr phap ly tai dy thao Quyét dinh, d& nghi
diéu chinh chii thé ban hanh Nghi dinh 145/2025/ND-
CP, Nghi dinh 178/2025/ND-CP 13 “Chinh phi” thay vi
“Thii tuéng Chinh phii”

Trung tdm Phat trién quy dat va Don vi tu van
tiép thu, chinh sira. Can ct phap 1y tai du thao
Quyét dinh, d& nghi didu chinh cha thé ban
hanh Nghi dinh 145/2025/ND-CP, Nghi dinh
178/2025/NBD-CP 1a “Chinh phii”.

Du thao
Quyét dinh phé duyét

— Doi vé6i chi tiéu cip nude sinh hoat, dé nghi ra soat
thdng nhét gid tri tiéu chuén gitta du thao Quyét dinh

(120  lit/ngudingdy) va Thuyét minh (180
lit/nguoi/ngay).

Trung tAm Phét trién quy ¢4t va Pon vi tu vin
tiép thu, chinh stra théng nhét gid tri tiéu
chudn gitta du thao Quyét dinh (180
lit/ngudi/ngdy) phtt hgp véi Thuyét minh (180
lit/ngudi/ngay).

Du thao
Quyét dinh phé duyét

— Pé nghi don vi chu tri soan thao ra sodt bd sung quy
hoach d4t cho cong trinh y t& véi dién tich phu hop véi
quy m6 dan s gan 2.200 ngudi, dam bao tiéu chudn va
quy chudn hién hanh, ddm bdo nhu ciu chim séc stic
khoe ban dau ctia ngudi dan trén dia ban.

Trung tAm Phat trién quy dit va Pon vi tu van
giai trinh nhu sau: Du 4n ¢6 quy mo dén sé 1a
2.185 nguoi la chua di mét don vi & (mét don
Vi & t6i thiéu phdi 1a 4.000 nguoi theo diéu 2.2
OCVN 01:2021/BXD), do d6 khdéng quy hoach
d4t cho cong trinh y té. D& phuc vu nhu cau
chim séc stc khoe ban dau clia ngudi dan trén
dia ban duoc sir dung cac khu vuc khac da
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STT

Y kién gép ¥ ciia cic co quan chuyén mén va cic ca
nhén, don vi lién quan

Noi dung giai trinh

Vi tri chinh sira trong
thuyét minh/Bén vé

ngay 30/6/2025 cua UBND thanh phé Long Khanh vé
viéc phé duyét DS an quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
Phén khu 1 tai cac phuong Xudn An, phudng Xuén Binh,
phudng Xuin Hoa, phudng Phu Binh theo quy hoach
chung thanh phé Long Khénh; thi khu d4t thude chic
néing d4t hdn hop nhém nha & va dich vu.

— Theo ndi dung Vin ban sb 6408/ SoNNMT-QH ngay
15/10/2025, phan dién tich dit thudc cic mbc
(8,9,10,11,12,8) da dugc cp gidy chimg nhén cho ho gia
dinh, c4 nhén (hd 6ng D6 Xuén Tuynh) theo gidy ching
nhén quyén sir dung dét s CI538618 ngay 22/6/2017.
Tuy nhién qua ra soat, gidy chimg nhén quyén st dung
dat s6 CI538618 ngay 22/6/2017 dugc cAp cho ong D3
Xuan Tuynh thudc thira dat s 132, to ban dd sb 14,
BDDC phudng Xuan Binh trude day (khdng thude khu
dat nay). Kién nghi: Qua ra so4t cac khu dat trén 1a dit
cong do nha nude quéan ly, c6 cing chic ning dit quy
hoach véi thira dit sb 135, to ban db sé 73, BDDC
phudng Long Khéanh (khu dit thu hdi cta dét thu hoi
Cong ty TNHH Dong Yang Viét Nam), do d6 d& khai
thac hiéu qua khu dit ddu gi4 ddng thdi dam bao kha
ning két néi véi tuyén dudmg hién trang va tuyén dudng
quy hoach trong tuong lai, kién nghi S& Noéng nghiép va
Mbi trudng xem xét, dé xudt UBND tinh giao cho Trung
Tam phat trién quy dat tinh Pdng Nai ¢6 ké hoach khai

Trung tim Phét trién qu§ d4t va Pon vi tu van
tiép thu va phéi hop thuc hién dam bao ranh
gi6i va quy md dién tich ctia Khu dit quy
hoach dugc thuc hién ding theo quy dinh cia

phap luét.
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STT

Y kién gép y ciia cac co quan chuyén mén va cac ca
nhan, don vi lién quan

Noi dung giai trinh

Vi tri chinh sira trong
thuyét minh/Ban vé

toan lai theo tidu chuan céap dién di didu chinh néu trén.

— Tai trang 33 - Thuyét minh néu: “Céng trinh chirc
ndng thuong mai dich vu: Tdn dung cdc gid tri vé giao
théng m.&c can va vi tri thudn loi cho viéc hinh thanh cdc
logi hinh thuromg mai dich vu két hop trong cdc khéi nha
nhw: van phong, condotel, khdch san Qm\m co); dich vu
kinh doanh mua sam, dn uéng, shophouse (chi yéu la
phdn dé céng trinh) nhim ndng cao gid tri sir dung dat
dong thoi dép img cde nhu cdu vé thuong mai dich vu
cua ddin cu trong va ngodi khu vuc”. Du 4n du kién bd
trf 4 tAng dé thuong mai. Viéc thuc hién chitng néng dich
vu kinh doanh mua sim, #n udng duoc thé hién dusi
nhiéu loai hinh thwong mai nhu: TTTM, siéu thi, ctra
hang tién loi,... Do d6, d¢ nghi néu 5 loai hinh thwong
mai dich vu.

Trung tAm Phét trién qu§ dat va Pon vi tu van
tiép thu, d& bd sung va néu rd mdt sb loai hinh
thuong mai dich vu nhu sau:

+ Kinh doanh hang hoéa ban 1é: Thoi
trang & Phu kién; M§ phdm & Cham séc stc
khoe; Hang gia dung & Noi that; Pién may &
Dién tir; Siéu thi tiéu dung,...

+ Dich vu An ubng: Nha hang; Quan ca
phé, tra stta; Khu 4m thuc, ...

+ Dich vu Gidi tri & Vui choi: Rap chiéu
phim; Khu vui choi tré em, trd choi dién tir;
Trung tam thé duc, thé hinh,...

+ Dich vu khéac: Dich vu Tai chinh &
Ngén hang; Cho thué vin phong/mit bing
kinh doanh,... va mét sé loai hinh khac theo
quy dinh cta phap luit.

Xem Muc 6.3.1. ctia Thuyét
minh tong hop

— Cin clr Quyét dinh sb 586/QD-TTg ngay 03/7/2024
ctia Thi twéng Chinh phit vé viéc phé duyét Quy hoach
tinh Pdng Nai thoi k¥ 2021-2030, tAm nhin dén nim
2050 va Chuyén d¢ 26. Phuong 4n phat trién thuong mai
dich vu, hé théng két cAu ha ting thwong mai cla tinh
Dong Nai thoi ky 2021- 2030, tAm nhin dén nam 2050,
vi trf du 4n tai thudc thira dat s6 135 t& ban do dia chinh
s0 73, phudong Long Khanh, tinh Ddng Nai (to ban dd

Trung tAm Phét trién quy dat va Pon vi tu van
tiép thu va s& phbi hop v6i UBND phuong
Long Khénh bd sung vi trf trung tAm thuong
mai, siéu thi clia du 4n vao Bdo cdo tong hop
cua Phudng giri S& Cong Thuong dé tong hop,
cdp nhit quy hoach tinh, dam bdo co s& phap
ly dé thu hit du tw, kinh doanh céc loai hinh
thuong mai hién dai sau khi dy 4n dugc phé
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STT

Y kién gop y ciia cic co quan chuyén mén va céc ca
nhén, don vi lién quan

Noi dung giai trinh

Vi tri chinh sira trong
thuyét minh/Bén vé

+Theo quyét dinh phén ving trén dia ban tinh
Dong Nai, c4c song, sudi, hd trén dia ban phudng Long
Khéanh tiép nhan cic ngudn nudc thai déu 1a cot A, vi
vdy, d& nghi 4p dung quy chudn xi Iy nudc thai theo Quy
chuan k¥ thuat quéc gia QCVN 14:2025/BTNMT, cot A
va lua chon cong nghé xt Iy nude thai dap ing yéu cau
xir Iy nude thai theo quy chuan quy dinh (trong béo céo
d8 xuét cot B).

+Théng nhét c4c chi tidu tai thuyét minh tdng hop
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va du thao quyét dinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, cu thé: chi tiéu sit dung nuéc
tai muc 9.4 phan thuyét minh quy hoach 1a 180 lit/ngudi,
tai du thao quyét dinh quy hoach 13 120 lit/ngudi.... luu
¥ céc chi tiéu can théng nhit d& 1am co s& tinh toan hwu
lugng phét thai nham d& xut cong trinh, bién phap xur ly
dam bao hiéu suét xir Iy (mang ludi thodt nude thai, cong
suét tram xir Iy nude thai).

+B06 sung ndi dung quy hoach vi tri tap két chét
théi rn sinh hoat, ddp ting yéu cau luu gitt chit thai rin
sinh hoat theo tirng nhém (sau khi phan loai chét thai tai
ngudn theo quy dinh cia Lut Bao vé mbi trudng nam
2020); bd sung bién phép giam thidu tic dong dén moi
tredng do chat thai rén géy ra tai chuong X.

ghi nhén, tiép thu chinh sira:

+Ap dung quy chuin xtr 1y nude thai
theo Quy chudn ky thuit qudc gia QCVN
14:2025/BTNMT, c6t A va lga chon cong
nghé xir Iy nuéc thai dép tmg yéu ciu xi Iy
nude thai theo quy chuén quy dinh.

+Théng nhat gi4 tri tiéu chuén gitta du
thdo Quyét dinh (180 lit/ngudi/ngay) phi hop
v6i Thuyét minh (180 lit/ngudi/ngay).

+P3 bd sung ndi dung quy hoach vi tri
tip két chét thai rin sinh hoat, d4p tmg yéu cu
luu giit chat thai ran sinh hoat theo timg nhém
(sau khi phén loai cht thai tai ngudn theo quy
dinh cta Ludt Bao v& moi trudng nadm 2020);
bd sung bién phép giam thiéu téc dong dén
moi trudng do chat thai rén gay ra tai chuong
X.

muc 9.5;

Ban v& HTKT-05 Ban dd
quy hoach hé théng cong
trinh ha ting k¥ thuét thoat
nudce thai va chét thai rin

Thuyét minh: Chuong IX
muc 9.4;

Ban v& HTKT-04 Ban dd
quy hoach hé thdng cong
trinh ha ting k§ thut cip
nudc.

Thuyét minh: Chwong IX
muc 9.5;

Ban v& HTKT-05 Ban dd
quy hoach hé théng cong
trinh ha tdng k§ thudt thoat
nude thai va chét thai rén.

S& Xay dung
(Van bin s6 4186/SoXD-QLQH & PTDPT ngay
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STT

Y kién gép y ciia cac co quan chuyén mén va céc ca
nhén, don vi lién quan

Noi dung giai trinh

Vi tri chinh sira trong
thuyét minh/Bén vé

1ap quy hoach chi tiét tai vin ban s 8135/UBND-KTNS
ngay 20/6/2025.
<% V& chuong trinh, k& hoach phat trién nha &:

— Khu dét chua c6 trong chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & clia tinh. Thyc hién chi dao ciia UBND tinh,
S& Xay dung da phéi hop véi cac S¢, nganh, dia phuong
lién quan tham muu UBND tinh T& trinh s§ 143/TTr-
SXD ngay 17/10/2025 phé duyét didu chinh mét sé noi
dung cia Phu luc I, Phu luc II kém theo Quyét dinh sb
1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 ctia UBND tinh Pdng
Nai phé duyét K& hoach phét trién nha & giai doan 2021-
2025 trén dia ban tinh Ddng Nai da dugc sira dbi, bd
sung tai Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024
cia UBND tinh Pdng Nai; trong d6 ¢6 bd sung cac khu
dét du kién déu gia thuc hién dw 4n dAu tu x4y dung nha
¢ thuong mai ndm 2025 theo d& xuét cua trung tdm Phat
trién quy dét tai Van ban sé 1382/TTPTQD-HT ngay
26/6/2025. Trén co s¢ d6, Van phong UBND tinh d3 ¢6
Vin ban s6 1238/VP-KTN ngay 20/10/2025 giri liy ¥
kién thanh vién UBND tinh d6i v6i du thao Quyét dinh
cia UBND tinh kém theo T¢ trinh sé 143/TTr-SXD
ngay 17/10/2025 cua S¢ Xay dung.

cam on gop y cua S¢ Xay dung.

Trung tdm Phat trién quy d4t va Pon vi tu vén
cam on gop ¥y cia S¢ Xéy dung.

Vé ndi dung va thanh phin hé so

V& phan can ot 14p quy hoach: Ra sodt, bd sung, thay
thé céc Van ban quy pham phap Iuft khong lién quan

Trung tim Phat trién quy dét va Pon vi tu van
tiép thu va da thyc hién chinh stra theo ding

Tai Phén 1, Muc IL.1 Co s&
phéap ly chung.
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STT

Y kién gép y ciia cic co quan chuyén mén va cac ca
nhin, don vi lién quan

Noi dung giai trinh

Vi tri chinh sira trong
thuyét minh/Ban vé

d6 x4y dung 85%, hé s6 st dung dat 3,4 nhung trong ban
v& tai céc vong tron chi tiéu lai thé hién mat do xay dung
t6i da 80%, hé sb st dung d4t 4,...)

clia Pon vi tu vén 14 chinh xéc.

Vé céc ndi dung khéc Trung tAm Phat trién
quy d4t va Pon vi tr vén tiép thu va da thuc
hién chinh stra theo ding quy dinh.

V& ha téng k§ thudt: Cac diém diu néi k¥ thuat ra ngoai
ranh quy hoach phai duoc thé hién 16 vi tri, cao do va
huéng dau ndi dé dam bao khép ndi ddng bd véi hé
théng cép ving, phan khu. Cac tuyén k¥ thut ngdm cin
duge bd trf hop Iy trong mit cét ngang dudng, tranh
chdng 14n hoc ct giao phirc tap gifra c4c loai ha ting.

Trung tAm Phat trién qu§ dat va Pon vi tu vén
tiép thu, chinh sira theo dtng quy dinh.

D4 chinh sira tai cac ban vé
HTKT-02 dén HTKT-07.

C4c van dé lién quan khac

— Cin cir Diéu 36 Lu4t Quy hoach d6 thi va nong thon,
@& nghi Trung tdm phat trién quy d4t dam bao viée lay y
kién c4c co quan quén ly nha nudce ¢6 lién quan dén ndi
dung quy hoach, tdng hop, tiép thu, gidi trinh va hoan
thién hd so nhiém vu quy hoach truéc khi trinh thim
dinh, trinh phé duyét. Noi dung béo céo tiép thu, giai
trinh phéai duoc cong bd coéng khai va bdo dam quy ché
dén chu, cong khai, minh bach.

— Déi v6i nhitng ndi dung khéc dé nghi Trung tAm phét
trién quy dét, UBND phudng Long Khanh nghién ctru ¥
kién cta cac S, nganh chuyén mon dé téng hop, xtr Iy
theo ding quy dinh phép luét.

Trung tim Phat trién quy dit va Pon vi tu van
dd thuc hién lay ¥ kién cong ddng dan cu va
¢6 tong hop v kién tai Béo cdo sb .../BC-
KPPT ngay 25/10/2025.

Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu vén
da thuc hién 14y v kién S& nganh, td chic, ca
nhén c6 lién quan theo quy dinh (ndi dung cu
thé trong Phu luc gidi trinh nay).

Cac vin de khac c6 lién quan

— D& nghi chu dau tr tudn tha viéc 1dy v kién cong

- Trung tam Phét trién quy dat va Pon vi tu
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Y Kkién gop y cia cac co quan chuyén mon va cic ca . Vi tri chinh sira trong

STT 5 ,
nhén, don vi lién quan Mol dung gidi trinh

thuyét minh/Ban vé

QCVN 07-3:2023/BXD va quy pham trang bi
dién chuyén nganh;

— D& nghi b tri sin hao k thuat hoic hé théng muong |~ Trung tim Phét trién quy dét va Don vi tu |~ Tai Chuong IX, Muc
cép ngdm ha thé tir to phan phéi ha thé vao timg nha dan | van tiép thu, da bd sung trén mat cdt ngang 9.6.4/ Ban v& HTKT-08.

& dam bao cip dién cho céc hd dan trong twong lai. giao thong dién hinh, thiét wmw oE\ tiét s& mc.q,o
thuc hién & cac giai doan thiét ké co sd, thiét
ké ban vé& thi cbng theo quy dinh tai QCVN
07-3:2023/BXD.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Ddc lap — Ty do — Hanh phuc

S6:8135 /UBND-KTNS Déng Nai, ngdy 20 thdng 0 nim 2025

V/v b trf kinh phi t6 chire 1ap Quy
hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
(hodic quy hoach chi tiét rat gon) cac
khu dét @8 td chirc ddu gia quyén st
dung dat

Kinh gii:
- S& Tai chinh;
- S& Xéy dung;
- Trung tdm Phét trién qu§ dét tinh.

Sau khi xem xét Van ban sb 1285/TTPTOD-HT ngay 20/6/2025 cta Trung tAm
Phat trlen quy dAt tinh v& viéc d& xuét giao cha dau tur va kinh phi tb chire 1ap Quy hoach
chi tiét xdy dung ty 18 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rt gon) céc khu dét dé t6 chie dAu
gia quyén su dung dAt (Viin ban dinh kém); Chi tich UBND tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh [am chd dau tr t§ chire 14p hd so Quy
hoach chi tiét xéy dung ty 18 1/500 (hogc quy hoach chi tiét rit gon ty 1¢ 1/500) cac khu
dAt duge néu tai Vin ban sb 1285/ TTPTQD-HT d8 5 chire ddu gid quyén sir dung dét.

2. Giao S¢& Tai chinh chu tri, tham muu bo tri ngudn kinh phi dé Trung tm Phat
tridn quy dét tinh trién khai thue hién nhiém vy td chirc 1op hd so Quy hoach chi tiét x4y
dung ty 1€ 1/500 (hodic quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500) cac khu dat a8 1 chire déu
gid quyén sir dung dét theo ding quy dinh; Trung tam Phat trién quy dat tinh cht dong
trao doi, phdt hop Sé Tai chinh ¢é sém hoan thanh viée tham muu b6 trf ngudn kinh phi

trong thang 6/2025.

3. Giao S& Xay dung hudéng dan Trung tdm Phat trlen quy dt tinh v& trinh ty, thd
tuc lap, thim dinh va phé duyét cic hd so Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 (hogc
quy hoach chi t1et 1t gon ty 1€ 1/500) theo quy dinh; Trung tam Phat trién qu§ dét tinh
chi dbng trao dbi, phdi hop S& Xdy dung dé dugc huéng din trong qua trinh thyc hién.

P& nghi cdc don vi tap trung, khin truong trién khai thyc hién; chu dong, phéi
hop thye hi¢n hoan thanh nhiém vu. Trong qua trinh thye hién néu cé khé khan, vuéng
mic ngoal thdm quyén gidi quyét, kip thdi bio cdo UBND tinh xem xét, xir 1y /.

Ng’; nhin: KT. CHU TICH
- Nhr trén; e TDET £ ¢

- Chit tich, Phé Cht tich UBND tinh; 3 CHU TICH
- Té Céng thc theo Quyét dinh s6 854/QP-UBND
ngdy 17/3/2025 cta Chu tich UBND tinh

- T6 Cong tac dac bidt theo Quyét dinh sb
1555/QD-UBND ngdy 14/5/2025;

~ Chénh, Phé Chanh Van phdng UBNID tinh;
-Luu: VT, KTN, KTNS (Ha).

Dia chi: S 2 Nguyén Vin Tii, phudng Trung Diing, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
bién thoai: 02513.843635 Fax: 02513.941718






SAO Y gy bg; Uy ban nhén dén tinh Ddng Nai
Thoi gian ky: 29.07.2025 15:46:12+07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé; \5'991 /QD-UBND Déng Nai, ngéy o?_j thdng 7 ndm 2025
QUYET PINH

Vé vige phé duyet dw toan chi phl lap quy hoach ch: tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Khu dat thude thira dat s6 135 to ban a0 dia chmh 6 73,
phwong Long Khanh, tinh Pong Nai (to ban db dia chinh s6 14,
phuwong Xuin Binh, thanh phi Long Khinh cil)

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 106 thang 6 ndm 2025;

Cein cir Ludit Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26 thang 11 ndm 2024;

Céin cik Lugt Sika déi, bé sung mgt so didu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can et Ludt Xdy dung ngéy 18 thang 6 ndm 2014 dd dwoc sia déi, bé sung

mot 56 diéu tai Lugt s6 03/201 6/QH14, Ludt 56 35/2018/QHI4, Ludt so
40/2019/0QH 14, Lugt s6 62/2020/QH 14, Ludt s6 95/2025/QH15 ngay 27 thdng 6

ndm 2025; ‘

- Can cik Ludt Bcfu thau ngdy 23 thang 6 ndm 2023 duoe stia ddi, b6 sung mét
sé didu tai Tudt s6 57/2024/QHIS5 ngay 29 thing 11 ndm 2024 va Ludt sO
90/2025/QH 15 ngay 25 thang 6 ndm 2025;

Cdn cik Nghj dinh 56 1 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ciua Chinh
phit Quy dinh chi 116t mét s6 diéu cva Ludt Quy hogch dé thi va nong thon,

Cdn ctt Nghi dinh s6 10/2021/NDP-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 cia Chinh
phii vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Cdn cit Nghi c’ignh 99/2021/ND-CP ngay 11 thdng 11 ndm 2021 cua Chinh
phii vé quy dinh vé qudn Iy, thanh todn, quyét todn duy én sit dung vén dau tie cong,

Cein air Quyét dinh 56 586/QP-TTg ngay 03 thing 7 ndim 2024 cia Thii tudng
Chinh phit phé duyét quy hoach tinh Péng Nai thoi kp 2021-2030, tdm nhin dén
ndm 2050;

Cdn cu Thong tw s6 35/2023/TT-BTC ngay 31 z‘hang 5 ndim 2023 cia Bg Tai
chinh quy dinh mikc thu, ché dg thy, ndp, qudn Iy va stk dung phi thém dinh cde do
dn quy hoach;

Céin cit Thong tu 56 1 6/2025/7‘7’ BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo Xdy
dung quy dinh chi 116t mét 56 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

S4 02 Nguyén Viin Tri, phudng TrAn Bién, tinh Péng Nai
DT: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934
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Cén cir Thong tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 théng 6 ndm 2025 cia B¢ Xdy
dung ban hanh dinh miic, phuong phdp Igp va qudn 1y chi phi cho hoat dong quy
hoach dé thi va nong thén;

Cdn cu Thong tw 56 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B$ Xdy dung
hitdng ddn mét sé ngi dung xdc dinh va quan ly chi phi dau tw xdy dung;

Céin cit Théng tw sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B Xdy dung ban
hanh dinh mutc xdy dung;

Céin civ Thong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 3 1/8/2021 ciia B Xdy dung
hudéng dén phiong phdp xde dinh cde chi tiéu kinh té & thudt va do bdc khoi
lwong xdy dung cong trinh;

Cin cir Thong tu 56 1 4/2023/TT-BXD ngay 29 théng 12 ndm 2023 ciia Bo
Xay dung siva ddi, b6 sung mét sé diéu cia Théng tw so 11/2021/TT-BXD ngay 31
thing 8 ndm 2021 cia B¢ truéng B Xdy dung hudng dén mét sé néi dung xdc
dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

Can cu T hong tw 32/2023/TT-BTC ngay 29 thang 5 nam 2023 cua B¢ Tai
chinh huo&g dén viée sik dung kinh phz chi thuong xuyén cua ngan sdch nha nuoc,
bao gom cd ngudn von i tro cila cde 16 chike, cd nhan dé Igp, thdm dinh, quyét
dinh hodc phé duyét cong bo, diéu chinh quy hoach;

Cdn cir Thong tw 56 09/2024/TT-BXD ngay 30/8/2024 ciia Bo Xdy dung sia
dsi, bé sung mot sé dinh mite xdy dung ban hanh tai Théng tw sé 12/2021/TT-BXD

ngay 31 thang 8 ndm 2021 cua B¢ truong Bg Xdy dung;

Cén cit Théng tw s6 01/2025/TT-BXD ngay 25 thang 01 nim 2025 cia BY
Xéy dung stra ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31
thang 8 nam 2021 cia B Xdy dung hudng ddn phuong phdp xde dinh cdc chi tiéu
kinh té kg thudt va do bée khéi lwpng cong trinh, Thong tw so 11/2021/TT-BXD
ngay 31 thdng 8 ndm 2021 cia B§ Xdy dyng hudng ddn mét s6 ngi dung xdc dinh
va quan Iy chi phi déu tw xdy dung dé dwoe siva doi, b6 sung mét s6  diéu tai Thong
tw so 14/2023/TT-BXD ngay 29 thdng 12 ndm 2023 ciia Bé Xdy dung;

Can cir Cong vin 56 8135/UBND-KTNS ngay 20/6/2025 cia UBND tinh vé

vide bé tri kinh phi 10 chite Igp Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 (hodc quy
hoach chi tiét rit gon) cdc lhu dét dé 16 chite ddu gid quyén sit dung ddt,

Theo dé nghj ciia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh $6 17/TTv-SoXD ngay
18 thang 7 ndm 2025, y kién cila cde Thanh vién UBND tinh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét dy todn chi phi 18p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dit thude thira dét sb 135 to ban dd dia chinh sb 73, phuong Long Khanh, tinh
Dong Nai (0 bdn db dia chinh sé 14, phwong Xudn Binh, fhanh phé Long Khinh

cii), véi cac ndi dung chinh nhu sau:

X . "':\’\\‘7'\\\

ok
B
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1. Tén dd &n: Lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1§ 1/500 Khu dét thudc
(hita dét s& 135 to ban dd dia chinh sé 73, phudng Long Khanh, tinh Dong Nai
(t¢ ban do dia chinh s6 14, phrdng Xudn Binh, thamh phé Long Khdnh cil),

2. Dia diém: Phudng Long Khénh, tinh Pbng Nai.

3. Pon vj t& chirc 1ap quy hoach: Trung tdm phat tridn quy dat tinh.,

4, Quy md dién tich: Khoang 5,48ha.

5. Dy toén chi phi 1ap quy hoach: 745.342.378 ddng (Bay trdm bén muoi

Jéim triéu, ba trdm bon muoi hai nghin, ba trdm by muoi tam dong)
(Phu luc chi tiét dinh kemy).

6. Ngudn vén: Ngan sach tinh.

7. Tréach nhidm cta don vi t chic 1ap quy hoach:

a) Dy toén chi phi 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dt thude
thiva dAt s6 135 to ban dd dia chinh sb 73, phuong Long Khénh, tinh Dong Nai (f0
bém do dia chinh sé 14, phudng Xudn Binh, thanh pho Long Khénh cti) 14 co s0
xem xét, phé duyét chi phi va tién khai cac bude tiép theo, khong ding dé thanh
toan quyét toan.

b) Dbi véi cac cdng viée xdy dyng chua ¢b trong hé théng dinh mic dy todn
x4y dung duogc ban hanh, trong du toén dang duoc tam tinh dé quan Iy chi phi, chu
dAu tu c6 tréch nhiém td chirc x4c dinh cée hao phi dinh mic theo quy dinh tai
biéu 21 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cuia Chinh pht vé quan ly
chi phi déu tw xay dung trude khi to chire Iya chon nha thiu.

c) Déi véi cée vt tu, thiét bj khong c6 trong cong bd gid chia S& Xdy dung,
trong dy todn dang tam tinh dé quén [y chi phi, chil dau tu phai xéc dinh gid theo
dting quy dinh v& 1ap va quan Iy chi phi déu tu x8y dung dé x4c dinh gig goi thau
trude khi lua chon nha thiu dam bao tiét kidm, hiéu qua kinh te.

, d) Pon vi 1ap quy hoach cé trach nhiém cép nhat khdi heong, don gid, gid céc
yéu t6 chi phi pht hop voi mét biing gi4 thi trudng khu vyc x8y dyng cong trinh,
céc ché d6 chinh séch ctia nha nude ¢6 lién quan tai thoi diém xéc dinh dy toan goi
thdu, cdc chi din ky thuat, yéu cdu cu thé cha goi thau doi voi cdc thanh phén,
kho&n muyc chi phi d duge xac dinh.

d) Don vi 1ap quy hoach c6 trach nhiém ra soat, cip nhét lai thué gia trj gia

tdng cua timg cbng vige, goi thau cho phtt hgp véi thoi diém thwe hién theo quy
dinh. '

e) Trong qua trinh trién khai thuc hién, d& nghi cht ddu tu phai chép hanh céc
quy dinh ctia co quan quin ly nha nude; Chi ddu tu ¢ trach nhiém st dyng chi phi
déng muc dich, trinh lang phi, that thodt von dau tu.

N I Sha |

[ B
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Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh kb tir ngay ky.

Bleu 3. S¢ Xay dung, Trung tdm phat t11en qu¥ dit tinh chju trach nhiém toan
dién vé tinh chinh xdc cta toan bd thong tin, s6 lidu, dif [idu tai hd so trinh UBND

tinh.

Chanh Vién phong ny ban nhan dén tinh, Giam déc S& Xay dung, Glam dbe
S& Tai chinh, Trudng Thué tinh Bong Nai, Gidm déc Trung tam phét trién quy dat
tinh; Chu tich UBND phuéng Trén Bién; Th trudng cac t6 chirc, don vi va cé
nhén c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ™ _Ujj BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; p

- Chui tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chéanh Van phong;

- Luu: VT, KTN, KTNS (Dg)

Vo Tan Pite



VAT AN

Phu luc
TONG HQP DU TOAN CHI PHI LAP QUY HOACH PUQC DUYET
SOuvét dinh 56:539 /OP-UBND ngay.24 / F/2025 cila Uy ban nhin dén tinh Pong Nai)
Ky K o Thanh tién | Thué VAT | Thanh tién sau C
Stt higu | DRRESEL e thué (@) 8% thu (d) Ghi chu
I | Chi phi khao sat Gtvl 177.136.974 191.307.931
1 | Chi phi khao sit diahinh | Gks 112.320.924 | 8.985.673 |  121.306.597 wmnm%% dinh
Chi phi 1ap nhiém vu ] Théng t
2 | oae et Gnv | 3%x Gks 3.369.628 269.570 3.639.198 | 10017 TEBXD
Chi phi gidam sat cong tac 4072% x Thoéng tu
3 | i it Ges g 4.573.708 365.897 4.939.605 | 5 1nen | T BXD
4 mwwg cammoberanh | o0 56.872.714 |  4549.817|  61.422531|  Tamtinh
II | Chi phi quy hoach Gtv2 516.289.691 549.810.075
p  Chiphildp o an quy Gqn | Dagsoo 340.688.000 | 27.255.040 |  367.943.040
hoach phu luc 1
Chi phi 1dp hé so quy Théne tu
2 | hoach theo hé & théng tin | Ggis | 10%*Gqh 34.063.800 |  2.725.504 36.794.304 ns
oact 17/2025/TT- BXD
dia Iy (GIS) \
3 |Chiphilipnhigmvuquy | o o | Bingso6 44248.000| 3.539.840 47.787.840
hoach phu luc 1
Chi phi thdm dinh 14p & 11,081% x Théng tu
h. N g 4 3 L] i i i . Fary
én quy hoach Gdgh | Taon 37.750.629 37750629 | 350003/ TT-BTC
5 | Chi phi tham dinh I2p Gtdnv | Du toén 8.851.397 g.851.397| Dangtnhdinh
nhiém vu quy hoach kém

S6 .02 Nguyén Vin Tri, phurdmg Tran Bién, tinh Dong Nai
DT: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934
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Chi phi quén 1y nghiép vu 9,756% x 5 Théng tur
lap 4 4n quyhoach | 9 Ggh i 23237983 | 17/2025/TT- BXD
Chi phi t6 chie 13y ¥ kién
cua co quar, to »owqﬁ va Gyk Du todn 7.292.035 7.292.035 Tt ¢k i
dai dién cfng dong dan cu 3
Chi phi céng bé @b 4n et
P & Geb | Dutodn 10.153.745 10.153.745
quy hoach
. By o g 0,57% x Theo Nghi dinh
Chi phi quyét toan L+ 3.952.532 4.224.373 99/2021/ND-CP
Téng (I+HIT+II) 697.379.197 745.342.378

Bang chit: Bdy trdm bon mueoi lom tridu, ba tram bén muroi hai nghin, ba tram bdy muoi tdm dong./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LONG KHANH DPjc lap — Tw do — Hanh phite
$8:1670/QP-UBND Long Khénh, ngay 17 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyet Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dét thuge thira dat
s6 135, to ban dd s6 73, BPPC phudng Long Khanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG KHANH

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2025;
Céin cib Ludt Quy hoach dé thi va nong thén ngay 26 thang 11 nam 2024,
Can cir N, ghi dinh s6 $ 145/2025/ND- CP ngay 12 théng 6 nam 2025 ciia Chinh

phit vé quy dinh vé phan dinh thdm quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cdp trong Iinh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Cén cit Nghi dinh 56 1 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ciia Chinh
phic Quy dinh chi tiét mot s6 diéu clia Ludt Quy hoach dd thi va nong thon,

Cén cir Thong tur SO 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2025 cua Bé Xdy
dung vé quy dinh chi 1iét mét sé diéu cuia ludt quy hoach dé thi va nong thon,

Céin cir Théng tuw s6 01/2021/TT-BXD cia Bé Xdy dung ngay 19 thang 5
ndim 2021 vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn Iff thudt qudc gia Vvé quy
hoach xdy dung;

Cén cir Quyét dinh s6 5100/QP-UBND ngay 17 thing 12 ndm 2021 cia
UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyét a8 dn didu chinh téng thé quy hoach chung
xdy dung ty 1 1/10.000 thanh pho Long Khdnh, tinh Péng Nai dén ném 2040,
1ém nhin dén ndm 2050; Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21 thing 8 ndm
2024 va Quyét dinh s6 2254/0P-UBND ngay 27 théng 6 ndm 2025 cia UBND
tinh Déng Nai vé viée phe duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chung xay dung ly
Ié 1/10.000 thinh phé Long Khdnh, tinh Déng Nai dén néim 2040, tdm nhin dén
nam 2050;

Can ctr Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30 thdng 6 ndm 2025 cia
UBND thémh phé Long Khdnh vé viéc phé duyét D6 dn quy hoach phdn khu ty I
1/2000 Phdn khu 1 tai cdc phirong Xudn An, phuong Xudn Binh, phuwong Xudn
Hoa, phwong Phit Binh theo quy hoach chung thanh phé Long Khdnh.

Cin cir Van ban sé 8135/UBND-KTNS ngay 20/6/2025 ciia UBND tinh
Déng Nai vé viée bé tri kinh phl 16 chirc Idp Quy hoach chi tiét xdy dung zj/ lé
17500 (hodic quy hoach chi tiét vt gon) cdc khu dét dé 16 chive ddu gic quyén sie
dung dit;

86 53 dudng CMTS, phudng Long Khanh, tinh Dbng Nai; Pién thoai: 02513.877328
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Theo dé nghi ciia Tr wéng phong Kinh té, Ha tcfng va D6 thi tai To trinh s6
220/TTr-KTHT&DT ngay 17 théng 10 nam 2025 vé viéc phé duyét thenz vu Quy
hoach chi tiét t Ié 1/500 khu ddt thuée thiva ddt sé 1 35, to ban dé s6 73, BBDC

phuong Long Khdnh, tinh Pong Nai.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhlem vu Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dét thudc
thira dét s& 135, t ban dd sé 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Pdng Nai, vé6i
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i 14p quy hoach:

+ Phia Bic: Giap dudng Cach Mang Thang T4m ndi dai du kién.

+ Phia Nam: Gidp 6 dit chirc ning hdn hop du kién.

+ Phia Pong: Gidp dudng 21 thang 4 (Qudc 16 1A cfi) va nha may nudc hién
hitu.

+ Phia Tay: Giap duong Luong Dinh Cua du kién.

Vé ranh gidi, dién tich khu dét 18p Quy hoach: Trung tdm Phét trién quy
dét tinh chiu trdch nhiém dam béo co s& phép ly dé trién khai theo quy dinh.

2. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach
- Dién tich 1dp quy hoach khoang: 5,94 ha.
- Quy md dén s0 khoang 1.200 ngudi dén khoang 2.300 ngui.
- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.
3. Muc ti¢u, tinh chat, chirc niing
a) Muc tiéu
- Cu thé ho4 tinh cht, chirc néng va cdc chi tiéu kinh té k¥ thuét cha yéu vé

st dung dat, ha tAng x4 hdi, ha tang k¥ thuat va cac dinh huéng phét trién d6 thi,
theo quy hoach chung thanh phé Long Khanh, quy hoach phéan khu dugc duyét.

- Taora quy dat dé dau tu, xéy dung két cAu ha tang, hinh thanh khu dan cu
m&i hoan chinh ¢6 kién tric canh quan hién dai va dong b6 v6i khong gian xung
quanh, van minh va tién nghi, khép ndi dong bd ha ting hién cé.

-Lacosd phap 1y cho cong tc quan ly dat dai, quan ly xéy dung va dau tu
xdy dung, co sé dé kéu goi du tu va trién khai cac budc tiép theo cua du 4n.

b) Tinh chit va chire nang

Hinh thanh khu hén hop nha & két hop thuong mai dich vu véi khong gian
song hién dai, hai hoa véi khong gian d6 thi xung quanh, gop phan tao dién mao
mé&i cho d6 thi trong tirong lai; dong b6 v& ha tang I§ thuét va ha tang x4 hoi.

4. Cic chi tiéu kinh té k§ thuét

Phi hop dinh huéng D6 4n diéu chinh tdng thé quy hoach chung x4y dung
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£y 18 1/10.000 thanh phd Long Khénh, tinh Déng Nai dén néim 2040, tAm nhin dén
niim 2050 duge phé duyét tai Quyét dinh s8 5100/QB-UBND ngay 17/12/2021
ctia UBND tinh Pdng Nai va céc Db an didu chinh cuc bd quy hoach chung xay
dung ty 18 1/10.000 thanh phé Long Khénh, tinh Bong Nai dén nam 2040, tAm
nhin dén nim 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay
21/8/2024 va Quyét dinh sb 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh
Ddng Nai.

Phu hgp véi dinh huéng Pd én quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Phan khu
1 tai cdc phudng Xuln An, phuong Xuén Binh, phuong Xudn Hoa, phu:(mg Phu
Bmh theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh dugc phe duyét tai Quyét dinh
s6 1100/QD-UBND ngiy 30/6/2025 ctia UBND thanh phd Long Khanh.

Céc chi tiéu kinh t& k§ thuét chi yéu tuan thi theo Quy chuén xay dung
Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat s& duge didu chinh, cAn ddi trong bude lap quy
hoach, phit hop, tudn thil quy dinh phap lugt hién hanh va cac tiéu chuén thiét ké
chuyén nganh.

a) Chi tidu sir dung dat

STT Loai dét Ty 18 (%)
1 Diét hén hop ((?j + thuong mai dich vu + cdng cong) <60%
5 | Dét cly xanh <20%
3 | Dét giao théng, ha ting k¥ thuét > 18%

Cdic chi tiéu cu thé sé dugc tinh todn, can doi va cu thé & bude ldp do dn quy hoach.

DPbi véi quy dat danh cho xdy dung nha & x& hoi s€ duge xac dinh cu thé
trong budc 1ap quy hoach chi tiét va phai dam bdo tuén thi theo céc quy dinh biéu
17, 18,19 Nghi dinh sb 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tibt mot s6 didu ctia Luat Nha & v& phét trién va quan 1y nha & x4 hoi.

b) Chi tiéu quy hoach kién tric

STT Chi ti¢u Chi tiéu Ghi chu
) 15.28 Theo dinh huéng Quy hoach phén
1| Chitiéudato nguoi | K 19 18 1/2000 Phéin ldhu 1.
Chi tiéu dién tich san cén > 31 Theo Quyét dinh s0 709/2035/(2})"‘
ho t6i thidu m¥/ngudi UBND ctia UBND tinh Dong Nai

ngay 17/02/2025.




khu ty 1€ 1/2000 Phéan khu 1.
4 Ty 18 d4t cdy xanh trong > 20% Theo Bang 2.11, QCVN
khu chung cu =7 1 01:2021/BXD.
PR ok fo & .| Theo  Muc 2.2 QCVN
5 | Chiti€u cdy xanh nhém & | >1m2/noue : 2
=Imngudt | o o 001/BXD.
Khoang 1di t5i thidu cta Theéo Béng 2.7, QCVN
6 Cél’lg trinh so v&i chi glé’l > Gt 01:2021/BXD ’:Va theo fﬁn’\h hU,'O'ng
dudng do Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
Phan khu 1.
Theo dinh huéng Quy hoach phan
& ‘. T 20 dén | khu ty 18 1/2000 Phan khu 1; Pam
7 | Tang cao toi da N , . ey o .
28 tang | bdo phu hop véi chiéu cao tinh
khong cho phép.
Theo Vin ban sb6 536/TC-QC
3 ‘. ay 09/09/2025 ctia Cuc T4
8 | Chiéu cao x4y dung toi da < 96m ngiy ? : A/ P et . ucﬂ ac
chién vé viéc chap thuin do cao
tinh khong,
S6 tAng him du kién ‘ Bo tri bai ddu xe, ha tang k}”f/ thu‘at
Y, 3 tdng va thwong mai dich vu (néu can
thiét).
10 | Hé s6 sir dung dét <6 1in Theo dinh hwéng Quy hoach phan
- khu ty 1€ 1/2000 Phéan khu 1.
¢) Céc chi tidu ha ting ky thuat:
STT Hang muc Chi tiéu quy hoach

Cép nudce sinh hoat

180 lit/nguoi/ngd

Thoat nuéc sinh hoat

100 % chi tidu nude cip
sinh hoat

Cép dién sinh hoat

800W/nguoi

Rac thai sinh hoat

= 1,0Kg/ngudi/ngay

S. Y€u chu veé to chire khong gian kién tric cinh quan

- Nha & riéng 1é va nha & hdn hop cao tang: bd cuc cong trinh ddm béo cac
yéu cau vé PCCC, thong gi6, chiéu sang, chbng dn, khoang cach ly vé sinh, thuin
tién trong viéc thiét k& ddng bo hé théng ha tang k§ thudt. Dam bao vé khoang
Iti, mét d6 xay dung, tng cao, huéng nhin, kién tric cong trinh va khoang cich
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gifta c4c kkhdi cbng trinh, khoang céch gitta cic ddy nha theo quy dinh hién hanh,
tao m§ quan do thi va gié tri v& khong gian séng than thién, hiéu qua va bén viing.

- Cong trinh cdng cong, dich vu thuong mai: nghién ctru quy mé, vi tri, loai
hinh céng trinh c6ng cong nhim phuc vu t6t nhit cho ngudi dan & thoi diém hién
tai v nhu cdu phat trién trong tuong lai, tao két ndi mat thiét véi cac khong gian
cdng cong clia db thi, td chirc 1dng ghép trong céc khdi dé cong trinh.

- Céng vién ciy xanh - TD'T'T: khi bd tri khu céng vién cdy xanh cin chiy
két hop v6i canh quan céc khu cdng cong d8 tao canh quan chung cho toan khu,
Cén két hop hai hoa giita cdy xanh toan khu, cdy xanh nhém nha, ciy xanh dudng
phé thanh mdt hé théng nhét, két hop véi cdng trinh TDTT can nghién clu vi tri,
quy mé cho phit hop dam bao phuc vu t6t nhét cho ngudi dan trong khu vue.

- X4c dinh chibu cao, cbt san, hinh thire kién tric, mau séc, vét lidu cha dao
clia céc cdng trinh va céc vat thé kién tric khéc.

- Xéc dinh vi tri, quy md céc cdng trinh, khu vue dic trung can kiém soat
va céc ndi dung quy dinh dé kidm soét thue hién theo quy hoach.

6. Thiét ké db thi

- X4c dinh c4c cong trinh diém nhén cho timg 16 dit va cho toan khu vuc
quy hoach.

- X4c dinh khoang 13i ctia ¢ong trinh trén ting dudng phd va it giao nhau.

~ X4c dinh cong vién, cdy xanh, mit nudc, khdng gian mo.

- X4c dinh hinh khéi, mau séc, hinh thie kién trac chi dao cta cée cong
trinh kién trac. '

- Xac dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngém.

7. Hé théng ha tAng ky thuit

- Pua ra cc gidi phép cu thé vé ha ting k§ thuat: Giao thong (hé thdng
dudng ndi bd, dudng dao, chc mit cit dudng, chi gidi xay dung, chi giéi dudng
do...), hé théng cip dién, clp nudc, thoat nude, san nén, vé sinh moi trudng...

- Khép ndi phi hop véi hé théng ha tdng k§ thudt xung quanh.

8. P& xuit giai phdp bio vé méi trudng

-~ Béo v& méi trudng thp trung phai thie hién theo nguyén tic phat trién bén
vitng gin véi vige duy tri cde yéu t6 tu nhién, van héa, lich sit va bao dam ty 18
khéng gian xanh, yéu cdu vé canh quan, vé sinh méi trudng theo quy hoach.

- XAy dung ddng bd hé théng thu gom, xir [y nude thai va chét thai rin ddm
bao cac quy dinh phéap ludt hién hanh.

9, Thanh phin hd so
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Thanh phﬁn hd so va ndi dung db an thuc hién theo quy dinh tai Luat quy
hoach d6 thi va nbéng thén, Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 coa
Chinh phti, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh pht, Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 clia B6 Xy dung.

10. T6 chire thye hién

- Thoi gian 1ap dd an quy hoach: theo quy dinh ctia phép lut.

- Trach nhiém cua co quan lién quan:

+ Co quan t6 chirc I4p quy hoach: Trung tAm Phét trién qu§ dat tinh.

+ T4 chirc tu van l4p quy hoach: Iya chon theo quy dinh phat luét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Bleu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhin dén phuong; Truéng phong Kinh

té, Ha tdng va Db thi; Gidm dbc Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh; Tha trudng
cac don vi va céc cd nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh

nay./.#

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; i
- UBND tinh; et TICH

- 8¢ X4y dyung;

- CT, PCT UBND phudng;
- Chéanh, Phé VP;

- Luu: VT, TH (CN).

Tiing Qudc Lap



UBND TINIT DONG NAI - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pjc lap - Ty do - Hanh phic

Pong Nai, ngay thdng  ndim 2025

BIEN BAN LAM VIEC

V& viée Nlem yet cong khai hd 80° Pd 4n Quy hmch C]ll tlet
ty 1€ 1/500 Khu dit thude thia dat so 135 & bfm dd dia chinh 56
73, phudrng Long Khanh (T¢ bin db dia clzmh 56 14 phwong Xuin
Binh, TP Long Khdinh cii), tinh Dong Nai

Vao Iie § h 20 ngay &\ thang [© ndm 2025 tai Trung tdm Phyc vy hanh
chinh cong phutng Long Khanh vé Vlec Niém yét cong khai hé so Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 Khu dht thude thita dat sb 135 t ban dd dia chinh s6 73, phudng
Long Khanh (To" ban do dia chinh s6 14 phuong Xudn Binh, TP Long Khanh cil),
tinh Bong Nai. Trung tdm Phat trién qu§ dt tinh Bdng Nai va cdc don vi lién quan
trao ddi, thao luan céc ndi dung > nhr sau:

I. Thanh phén lam vige:
1. Trung thm Phat trién qu¥ dht tinh Pong Nai:

- Ong/ba: ...... Chirc vii; ......

2. UBND phuwong Long Khanh:

- Ongba: L&, Th | Wb, Chite vu: . lo GD TTPUHCC |
- Gng/ba L2, 7Ty Theah Lan Chitc vy: .Cﬁwﬂreln wgn PleTy . O
3. Tw van:

- Ong/ba: ?lf\@m T Ca 4 Chic vu: e %;.;fm olBe

- Ong/ba: ...... Chic vu: ......

I1. N§i dung bién bin:

1. Ciéin ¢t thye hién

Can et Ludt Quy hoach 5 thi va néng thén ngay 26 thang 11 ndm 2024;

Céin ¢t Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01 théng 7 niim 2025 cta Chinh
pht v& vise quy dinh chi ti&t mot s8 didu cita Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can cu Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngdy 30 thang 6 nim 2021 cta Bo
trudng Bo Xay dung v& viée ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 didu coa Ludt Quy _

hoach d6 thi va néng thon
Can cit Hb so D6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thudec thira dat sb

135 t& ban db dia chinh s6 73, phudng Long Khanh (To ban dd dia chinh sb 14
phudng Xuin Binh, TP Long Khanh cii), tinh Pdng Nai hp vao thang 10 ndm
2025.

2. N§i dung niém yei

Niém yet cong khai hd so Db an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat
thudc thiva dit s& 135 t& ban dd dia chinh so 73, phuong Long Khanh (T béan db
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dia chinh s& 14 phudng Xuan Binh, TP Long Khénh cfi), tinh Dong Nai do Trung
tdm Phat trién qu§ dét tinh Pdng Nai lam chii du tur.

- H6 so niém yét: Ban v& va thuydt minh Nidm yét cong khai hd so DPd an
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thudc thira dét s6 135 & ban dd dia chinh s6
73, phudng Long Khanh (T ban db dia chinh s6 14 phuong Xuin Binh, TP Long
Khanh cii), tinh Ddng Nai.

- Thoi gian nidm yét ti: &1./.16./2025 dén ngay ..../...../12025.

- Dia diém niém yét: UBND phuong Long Khanh (Trung tdm Phuc vu hanh
chinh céng phuong).

- Bbi tugng 14y ¥ kién: Nguoi dan, 16 chic c6 lién quarn.,

Trong thrc‘)'i gian ndi trén, moi td chtrc va ca nhan trén dia ban phudng Long
Khanh c6 y kién déng gbp, vui long ghi ¥ kién gép y vao phiu gép v kién va nop
tai Trung tdm Phyc vy hanh chinh céng phudng Long Khénh dé téng hop theo quy
dinh. Sau ngay . &)../1 0/2025, moi y kien gop y s& khdng dugc tong hop.

Cude hop két thic vao lte [l gid 30 cling ngdy, cic bén cung théng nhat va
ky tén vao bién ban.

Bién ban dugc l4p thanh ban, gii mdi don vi 01 ban./.

DD. Trung tim Phat trién quy dit DPD. UBND phudong Long Khianh

. (W p 44 [qm

DD. Don vi khac DD. Trung tim phuc vu Hanh chinh
cong phuwong Long Khanh

Wf:;—m- o
Y T Ly ez
VLU I "g/ e

LeThi tuj N



~ UBNDTINHDONGNAI ~ CONGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Pée lap - Tw do - Hanh phite
Béng Nai, “ngc‘zy 22 thang A9 nidm 2025

BIEN BAN LAM VIEC
Vé viée Nidm _yét cong l{llai’ll?) S0 Pd dn Quy hoach chi tié't
ty 18 1/500 Khu At thudc thira dat so 135 td bin do dia chinh sb
73, phudng Long Khanh (T¢ bin do dia chinh 56 14 phuong Xuiin
Binh, TP Long Khanh cil), tinh Pong Nai
Vio ltie ¢ h 20 ngay 22 thang 4o nam 2025 tai Véin phong Tru s UBND pheéng
Long icﬁanh sau khi vige Nidm yet cong khai ho so Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu dat thude thia dat 56 135 to ban db dia chinh sb 73, phudng Long Khanh (To
ban dé dia chinh s6 14 phirong Xudn Binh, TP Long Khdnh cfi), tinh Dong Nai.
Trung tAm Phét trién qu§ dat tinh Pong Nai va cac don vi lién quan trao doi, thdo
luén cdc néi dung nhu saw:
1. Thanh phin lam vidc:
1. Trung tam Phat fl‘ié!l quy dAt tinh Pong Nai: -
- Ong/ba: »ﬁ”q@ml\ Y 2ary Chtre vu: @.[Eff};‘” Vien £GP

2. UBND phudng Long Khanh: y _ ﬁﬂ
~Ongsbi: L6 T VhariLar: — chie v Wé‘v e (CTHT o8]
- Ong/ba: ...... Chire vi: ...,

3. Céc khu phé: / 9 1
- Ong/ba: w\%&zw QW\“ Chire vu:ﬁhﬁ&yﬂ [C,[\,\, Pq\g .

......

- Ong/ba: ... Chae vy ......
- Ong/ba: ... Chicvu: ...,
- Ong/ba: ... Chitc vu: ......
- Ong/ba: ...... Chic vu: ...

4. Tw vén: -
- Ong/ba: j\lﬂwaa:\ ¢ hon Hma Hoatg  Chire vy: Cf’\'«ué;f‘ \/_faﬁ
- Ong/ba: ...... Chie vy oonee | g

“ o
A ey
VR0,

11. N§i dung bién ban:

1. Ciin ¢t thyec hién ,_ TRy

Cian ¢t Luat Quy hoach d6 thi va néng thén ngdy 26 thang 11 ndm 2024;

Cin ctt Nghj dinh sér178/202rS/I§IB~CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh
phti vé viéc quy dinh chi tiet mot & didu ctia Lust Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Cén ¢t Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2021 cta Bo
truémg B X4y dung vé viée ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luét Quy

hoach @b thi va nong thén. ) o
Can o Hd so D 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu dét thudc thira dat sb
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135 t& ban dd dia chinh s6 73, phuong Long Khanh (T¢ ban dd dia chinh sé 14
phudng Xuin Binh, TP Long Khanh cii), tinh Péng Nai 1ap vao thang 10 nim
2025.

2. N6i dung niém yét

Niém yét cdng khai hd so b 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét
thude thira dat s6 135 t& ban d6 dia chinh sé 73, phudng Long Khanh (To ban d6
dia chinh s6 14 phudng Xuan Binh, TP Long Khénh cfi), tinh Dong Nai do Trung
tdm Phat trién quy dat tinh Péng Nai lam chii déu tu.

- H so niém yét: Bén vé& va t’huyét minh Niém’yét cong khat hd so D 4n
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thudc thﬁ'q dat s0 135 to ban d6 dja chinh s
73, phudng Long Khanh (Td ban dd dia chinh sé 14 phudng Xuén Binh, TP Long
Khanh cii), tinh Péng Nai.

- Thoi gian niém yét tu: ...../...../2025 dén ngay ..../...../2025.

- Pja diém niém yét: UBND phudng Long Khénh va khu phé (#heo yéu cdu).

- Déi tuogng lay y kién: Nguoi dan, t6 chic ¢é lién quan.

3. Trach nhiém: '

Trén co s¢ cde quy dinh phép ludt, cac bén lién quan cé trach nhiém nhu sau:

- Trung tdm Phét trién quy dat tinh Péng Nai (Chu dau tu): Cung cép céc tai
liéu lién quan cho dia phuong thuc hién cong tic lay y kién ctia cdc to chiic, ngudi
dan lién quan.

- UBND phudng Long Khénh: phbi hop ciing Chi dau tu & chirc cong bb
cong khai Niém yét cong khai hd so Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat thude

r

thira dat s6 135 to ban dd dia chinh sé 73, phuong Long Khénh (T6 ban do dia
chinh so 14 phiong Xudn Binh, TP Long Khdnh cii) tai vi trf bang théng bdo clia
UBND phudng, t0 chic lay y kién clia ngudi dan trong khu vuc du 4n.

Cudc hop két thic vao ltic gio  clng ngay, cic bén cling thong nhat va
ky tén vao bién ban.

Bién bdn dugc 14p thanh 02-ban, giti mdi don vi 01 ban./.

DD. Trung tAm Phat trién quy dit PD. UBND phwong Long Khanh

/ A A 7
"’/’EGQ;«[ 4% L& ThTAhAE L
PD. Pon vi khic | DD. Cic khu phé

Ve (o a

J——

Dp




UBND TINH DONG NAL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poe tap - Tw do - Hanh phiie
| Déng Nai, ngy 22 thang Ao ndm 2025

BIEN BAN LAM VIEC

Vé viée Nidm yét cong khai hd so Db an Quy hoach chi tict
£ 18 1/500 Khu dAt thude thira dit s0 135 t& bin b dia chinh sb
73, phwong Long Khanh (76 ban dé dia chinl s 14 phwong Xuiin
| Binh, TP Long Khinh cii), tinh Pdng Nai
- Vaolac ¢ h 39ngay 22 thang 4# nim 2025 tai Vin phong Try s& UBND Phedny
Lony ic’haﬁi« sau khi viéc Niém yét cOng khai ho so Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dat thude thira dat s6 135 to ban db dia chinh $6 73, phudng Long Khénh ( To
bén dé dia chinh sé 14 phuong Xudn Binh, TP Long Khénh cil), tinh Déng Nal.
Trung tdm Phéat trién quy dét tinh Pong Nai va cac don vi lién quan {rao b1, thao
luan cac ndi dung nhu sau:
1. Thanh phin lam vige: -

1. Trung tAim Phat trién quy dAt tinh Pong Nai:

- Ong/ba: ...... Chire vu: ......

2. UBND phudng Long Khéanh:

- Ong/ba: Lﬂﬂf Wmﬂt Lav Chtre vu: JU%% Vel P EIH DT
- Ong/ba: ...... Chtre vu: ......

3. C#e khu pho: - | »
- Ong/ba: Qnouvué T\mdwéﬁ & Chuc vu: .TA&J\MLS et -

- Ong/ba: ...... Chire vy: ...
- Ong/ba: ...... Chire vu: ......
- Ong/ba: ...... Chie vu: ......
- Ong/ba: ...... Chue vu: ......

4. Tw vin: : - .
= Ong/ba: ./.\.J%wgﬁ: Phoun le} ngChﬁ'c v Chayer \fifn
- Ong/ba: ...... Chire vu: ......
I1. N§i dung bién bén:

il
i
,l;
[
!
i

1. Ciin eir thye hién P P R
Can ctf Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 26 thang {1 nain"2024;
Cin ot Nghi dinh s§ 178/2025/ND-CP ngdy 01 théng 7 ngm 2025 cta Chinh
pht vé viée quy dinh chi tiét mét sb didu ciia Ludt Quy hoach db thi va ndng thon,
Ciin ¢ Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngiy 30 thang 6 nim 2021 cta Bo
trudng B6 Xdy dung vé viéc ban hanh quy dinh chi tiét mot sb diéu cta Luét Quy

hoach dé thi va néng thon. ) o
Cin ot Hb so Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thudc thira dat s







UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO GIAO DUC VA PAO TAO Pjc lap — Ty do — Hanh phic

86: 2805  /SGDDPT-KHTC _ Déng Nai, ngay 23 thang 10 ndm 2025

Vivy kién thdm dinh Quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat thubc
thira dat s6 135 t ban dd dia
chinh s 73, phudmng Long Khénh

Kinh giti: Trung tAm Phét trién qu§ dat tinh.

S& Gido duc va Dao tao nhan duge van ban sb 973/TTPTQB -QLDA ngay
21/10/2025 cua Trung tdm Phat tr idn qui dat vé vige ldy v kién co quan quan ly
nha nudc truoe khi trinh thdm dinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thude
thira dat s& 135 to ban db dia chinh s 73, phudng Long Khanh (70 ban db dia
chinh s6 14 phwo’ng Xudn Binh, TP Long Khdnh cii), tinh Ddng Nai. Sau khi
nghién cliu ndi dung vin ban va tai liéu kém theo, S& Gido duc vaDaotao coOy
kién nhu sau:

- Théng nhét véi ndi dung thuyét mmh tdng hop Quy hoach chi tiét 1/500
néu trén do Vién Quy hoach xay dung mién Nam dy théo.

- V& du thao Quyét dinh phé duyét: d& nghi ra soat, didu chinh thim quyen
quyét dinh phé duyét quy hoach, mét s6 18i chinh t4, s5 trang in ca dy thao Quyét
dinh cho phtt hgp véi quy dinh.

S& Gido duc va Pao tao ghi Trung tAm Phat tridn quf dét tinh tong hop /.,

Nf”ﬁ””ﬁm KT. GIAM POC
- Nhu trén; £ ‘ E
- Luu: VT, KHTC. =5 JLHO GIAM POC

1. VanBar\CongVan\Nam2025

P35 Pang Bao Linh






UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 5446/STC.-KTN Déng Nai, ngay 23 thdng 10 ndm 2025

Vivy kién hd so Quy hoach chi
tlet ty 1& 1/500 Khu dat thude thira
dht 6 135 o ban @b dja chinh sb
73, phudng Long Khanh (T ban
3 dia chinh s& 14 phudng Xuén
Binh, TP Long Khanh cit), tinh
Ddng Nai.

Kinh giri: Trung tdm phat trién qu§ dét tinh Pdng Nai.

S Tai chinh nhén duge Vin ban sb 973/T1PTQD- -QLDA ngay 21/10/2025
cia Trung tAm Phat trién qu¥ dAt tinh Ddng Nai vé vige lay ¥ kién co quan quan ly
nha nude trude khi trinh thdm dinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat thude thira
dht s6 135 1o ban d dia chinh sb 73, phuong Long Khanh (To ban dd dia chinh s&
14 phudng Xuén Binh, TP Long Khénh cfi), tinh Pdng Nai. S& Tai chinh ¢6 ¥ kién
nhu sau:

S& Tai chinh d& nghi Trung tAm Phét trién qu§ dt tinh Pdng Nai téng hop ¥
kién cta cac don vi lién quan, ra sodt cac ndi dung dam bao theo quy dinh phap luat
chuyén nganh, trinh cdp cé thim quyén phé duyét theo quy dinh.

Tran trong./. s
s

KT. GIAM DOC
Noi nhiin: A A A
~ Nhar trén;
- Giam déc Sé;
- Luu: VT, KTN.

Nhi

Dia chi: 86 312, dudng Cach Mang Thang 8, phudmg Trén Bién, tinh Pbng Nai
Pién thoai: 02513847778 - Fax: 02513 847433






UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

SO Y TE Poe lap - Tu do - Hanh phic
SH: 3482 /SYT-KHTC Déng Nai, ngay 23 théng 10 niim 2025

Vv ¥ kién gop ¥ dbi véi hd so
Quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500 Khu
d4t thudc thira dét s6 135 o ban dd

dia chinh sb 73, phudng Long
Khanh (Té ban dd dia chinh s6 14

phudng Xuén Binh, TP Long
Khanh cff), tinh Déng Nai

Kinh giri:  Trung tdm Phat tridn qu¥ d4t tinh

S& Y té nhén Vin ban sé 973/TTPTQD-QLDA ngay 21/10/2025 clia
Trung tdm Phat tridn quy dat tinh v& viéc Hy ¥ kién co quan quan Iy nha nudce
truéc khi trinh tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu 4t thude thira dat
<& 135 5 ban @ dia chinh sb 73, phudng Long Khanh (T4 ban 3 dia chinh sé

14 phudng Xuan Binh, TP Long Khanh cfi), tinh Pong Nai;

Sau khi nghién ctru ndi dung hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
d4t thude thira @At s6 135 to ban do dia chinh sb 73, phudng Long Khanh (To
ban db dia chinh s8 14 phudng Xuin Binh, TP Long Khénh cf), tinh Dong Nai
Icém theo Vin ban s6 973/TTPTQD-QLDA ngay 21/10/2025 coa Trung tam
Phét trién quy dit tinh va cac vén ban phép ludt ¢6 lién quan, SO Y t& c6 cac §
kién nhu sau:

. Tai du thio Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dht
fhude thita d4t s6 135, t ban db s6 73, BDDC phudng Long Khénh, tinh Pdng
Nai, dé nghi ra soat, xac dinh don vi ban hanh Quyét dinh 13 “Uly ban nhén ddn
tinh Pong Nai” hay “Uy ban nhan din phwong Long Khanh”.

_ Tai cén ¢t phép 1y tai du thao Quyét dinh, dé nghi didu chinh chi thé
ban hanh Nghj dinh 145/2025/ND-CP, Nghi dinh 178/2025/Nb-CP 13 “Chinh
phii” thay vi “Thil tudng Chinh phu”.

. Dhi véi nhém nha & lidn k&, d& nghi ra soat thdng nhét gid tri mat do xay
dung gilia dy thao Quyét dinh (80%) va Thuyét minh va Quy dinh Quan ly
(85%%).

- P&i v6i chi tidu clp nude sinh hoat, d& nghi ra soét théng nhét gié tri tiéu
chudn gifta du thao Quyét dinh (120 lit/ngudi/ngay) va Thuyét minh (180
lit/ngudi/ngay).

- P& nghi don vi cht tri soan thao ra sodt bd sung quy hoach dat cho cong
trinh y t& v6i dién tich phd hop véi quy mo dan s6 gln 2.200 ngudi, dam bao
tiéu chuén va quy chuén hién hanh, ddm bao nhu ciu chim soc stc khoe ban

' dAu cna ngudi dan trén dia ban.

9% 2 - Phan Dinh Phimg, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai
BT: (02513) 942641, Fax: (02513) 847269, Email: syt@dongnai.gov.vn, Website: syt.dongnai.gov.vit




2

Trén day 1a y kién ctia S Y t, dé nghi Trung tAm Phat trién quy dét tinh
tinh nghién ctu, tdng hop.

Trén trong,@@//

Noi nhin:
- Nhur trén;
-BGD SYT;

- Luu: VT, KHTC.
Gianglvh/Duthao QPPL2025,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUO NGHIA VIET NAM

PHUONG LONG KHANH Pée 1ap - Tw do - Hanh phile
$é: 1524 /UBND-PPLT Long Khdnh, ngay 24 thdng 10 ném 2025

V& viée ra sodt nguén gbc, hién
trang st dung dat dbi voi phE"m dat
ngoai dién tich dt thu hoéi cda
Cong ty TNIHH Dong Yang Viét
Nam.

Kinh giri: ‘
- S& Néong nghidp va Moi trudmg tinh Bong Nali.
- Trung tAm Phat trién qu¥ dat tinh Dong Nai.

Nhin duge Vin ban s§ 6408/SoNNMT-QH ngay 15/10/2025 ctia S&
Néng nghiép va Méi trudng V& viée ra sodt, xir Iy cée ndi dung vé cong tac xir
ly, 1ap thu tuc d4u gia QSDP thu hdi dat ctia Cong ty TNFHIH Dong Yang Viét
Nam tai phuomg Long Khanh, tinh Dong Nai.

Qua ra soat ban trich lyc ban d6 dia chinh sb 8195/2025 do Vin phong
Ding ly d4t dai tinh Dong Nai thyc hién ngay 16/9/2025. UBND phudng Long
Khénh c6 ¥ kién vé ngudn gbc, hién trang st dung &4t abi voi phan dht ngoai
dién tich dt thu hdi ctia Cong ty TNHH Dong Yang Viét Nam nhu sau:

1. Db v6i dign tich duoc giéi han boi céc mbe (2,3,4,5,6,2) va
(15,16,19,18,15):

Theo so db vi tri thué dat ndm 1993 clia Cong ty Dong Yang - Nam Tridu
Tién, thé hién 1 phén d4t 10 gioi giao thong dudng Quéc 16 1 (dwong vach chi
dé quy hoach Qube 16 1). Hién trang dht trong do UBND phudng Long Khéanh
quan ly.

Can o Quyét dinh 6 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 clia UBND thanh
phd Long Khénh v& viéc phé duyét Pd 4n quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000
Phan khu 1 tai cac phudong Xuén An, phudng Xuan Binh, phudng Xuan Hoa,
phudng Pht Binh theo quy hoach chung thanh phd Long Khanh; thi khu 4t
thudc chitc ning @4t hdn hop nhém nha & va dich vu.

2. Bbi vé6i dién tich dwoc gidi han bdi cac mbe (8,9,10,11,12,8):

Theo so dd vi tri thué d4t nim 1993 cia Cong ty Dong Yang - Nam Tridu
Tién, thé hién 1a phin d4t cdch dudng dién cao thé 13 10m. Hién trang trén dat c6
tuyén dién cao thé, dat cong do UBND phudng Long Khénh quan ly.

z

© C#in it Quyét dinh 6 1100/QD-UBND ngdy 30/6/2025 ctia UBND thanh

1+

phé Long Khanh vé& viéc phé duyét DO an quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000
Phan khu 1 tai cac phudng Xuén An, phuong Xuan Binh, phudng Xuin Hoa,

S4 53 CMTS, P.Long Khénh, T.Dbng Nai; longkhanh.dongnai.gov.vi; Tel: (0251)3877328
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phudng Phu Binh’thep quy hoach chung thanh phé Long Khénh; thi khu dat
thude chirc ndng dat hdn hop nhém nha & va dich vu.

Theo ndi dung Vian ban s§ 6408/SoONNMT-QH ngay 15/10/2025, phin
dién tich dat thudc cac mbe (8,9,10,11,12,8) da dugc cdp gidy ching nhén cho
hé gia g’ﬁnf}, ca nhén (ho 6ng D6 Xuan Tuynh) theo gidy chitng nhén quyén st
dung dat so C153E§61§ ngay 22/6/2017. Tuy nhién qua ra soat, gidy chimg nhén
quyén st dung dat 50 CI538618 ngay 2%/6/2017 duoc cap cho éng P56 Xuin
Tuynh thudc thira dat s0 132, t& ban do s6 14, BDPC phudng Xuin Binh trude
day (khong thudc khu dat nay).

3. Kién nghi: Qua ra soét cdc khu dit trén 1a d4t cong do nha nuée quan
Iy, ¢6 clng chiic ning dat quy hoach véi thira dét s6 135, to ban dd sb 13,
BDDC phudng Long Khénh (khu dat thu hdi cua dit thu hdj Céng ty TNHH
Dong Yang Viét Nam), do d6 dé khai théc hiéu qua khu dét déu gid dong thoi
dam bao kha ning két ndi véi tuyén dudng hién trang va tuyén duong quy hoach
trong tuong lai, kién nghi S& Nong nghi¢p va Moéi trudng xem xét, dé& xuit
UBND tinh giao cho Trung Tam phat trién qu§ dat tinh Déng Nai ¢6 ké hoach
khai théc theo quy dinh.

Trén déy la két qua ra soat, ngudn gbc, hién trang st dung dit ddi voi
phén dit ngoai dién tich d4t thu hdi caa Cong ty TNHH Dong Yang Viét Nam./. £~

Noi nhin:

- Nhu trén;

- CT,PCT. UBND phudng;
- Phong KT,HT va BT;

- Chanh, Ph6 Chanh VP;

- Luu VT — NN.




UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Pic lap — Tw do — Hanh phic
$4:3359 /SCT-KHTCTH Péng Nai, ngéy 24 thang 10nim 2025

V/v gbp ¥ quy hoach chi tiét x4y
dyng ty 16 1/500 Khu dét thude thua
dht s6 135 t& ban db dja chinh sb 73
phudng Long Khanh (to ban dd dia
chinh sé 14, phudng Xuan Binh, TP
Long Khénh cii), tinh Ddng Nai.

Kinh gtti: Trung tdm Phat trién quy dat tinh.

S Céng Thuong nhdn duge Vin ban so 973/TTPTQD -QLDA ngay
21/10/2025 ctia Trung tAm Phat trién qu§ dét tinh vé viée lay ¥ kién co quan quan
ly nha nuoc trude khi trinh thdm dinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thude
thira dat 6 135 t& ban dd dia chinh s& 73, phudng Long Khénh (20 bdn dé dia
chinh s6 14, phuong Xudn Binh, TP.Long Khanh cii), tinh Pdng Nai.

Qua 13 soét, S& Cong Thuong cé ¥ kién nhu sau:

- Péi v6i dy thao Quyét dinh va thuyé&t minh: D& nghi ra soat diéu chinh
tidu chudn cép dién nhu sau:

+ Pién ning sinh hoat tir “400 kWh/ngudindm” thanh “1.500
kWh/ngudi.ndm”.

+ Phuy tai dién sinh hoat ti “200W/nguoi” thanh “500W/ngudi”.

+ Céng trinh cong cdng tir “30% phu tai sinh hoat™ thanh “35% phu tai sinh
hoat”.

- Tai Bang 16 Tinh todn nhu ciu cip dién cho khu quy hoach cla Thuyet
minh (trang 67): P& nghi ra soét, tinh todn lai theo tiéu chudn cép dién da didu
chinh néu trén.

- Tai trang 33 - Thuyét minh néu: “Céng trinh chirc ndng thuwong mai dich
vu: Tén dung cdc gid tri vé giao thong tiép cdn va vi tri thudn lpi cho viéc hinh
thanh cdc loai hinh thwong mai dich vu két hop trong cdc khdi nha nh: van
phong, condotel, khach san (néu co); dich vu kinh doanh mua sdm, dn udng,
Shophouse (chii yéu 1a phdn de cong trinh) nhim ndng cao gid tri sit dung dit
déng thoi dép img cde nhu cdu vé thirong mai dich vu ciia ddn cw trong va ngoai
kchu vwe”. Dy an du kién bé tri 4 téng ¢é thuong mai. Viée thye hién ching ning
dich vu kinh doanh mua sim, #n ubng dugc thé hién dudi nhiéu loai hinh thuong
mai nhu: TTTM, siéu thi, cira hang tién loi,... Do do, d& nghi néu 8 loai hinh
thuong mai dich vu.

Dia chi: S6 02, Nguyén Vian Tri, phudng Trén Bién, Béng Nai.
Pién thoai: (0251) 3823317



- Cén ctr Quyét dinh sb 586/QD- TTg ngay 03/7/2024 cia Tha tu’o’ng Chinh
phi1 vé viée phé duyét Quy hoach tinh Déng Nai thoi ky 2021-2030, tm nhin dén
nam 205() va Chuyén dé 26. Phuong an phat trién thuong mai dich vu, hé théng
két cAu ha tang thuong mai cia tinh Dong Nai thoi ky 2021 2030, tam nhin dén
ndm 2050, vi tri dy 4n tai thudc thira dat sb 135 to ban d6 dia chinh sé 73, phuong
Long Khénh, tinh Pong Nai (to ban d6 dia chinh sb 14, phudng Xuén Binh, TP.
Long Khanh c{i) chua quy hoach trung tdm thuong mai, siéu thi.

Dé dam bao dinh huéng phat trién thuong mai hién dai va ddng b véi
khong gian xung quanh, van minh va tién nghi, pht hop véi phdi canh du an, dé
nghi UBND phuong Long Khanh cén clt Cong vin sb6 3074/SCT-QLTM ngay
15/10/2025 ctia S& Cong Thuong vé viée ra sot, c4p nhét ha ting thu’ong mai vao
Quy hoach tinh Pong Nai (moi) thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nim 2050; ra
sot, bd sung vi tri cac du an trung tdm thuong mai, siéu thi gii S& Cong Thuong
dé téng hop, cap nhat quy hoach tinh, ddm bao co s& phap ly dé thu hit dau tu,
kinh doanh cac loai hinh thuong mai hién dai sau khi du 4n dugc phé duyét

S¢ Cong Thuong giri Trung tAm Phat trién quy dat tinh tong hop./. o

Noi nhin: KT. GIAM POC

- Nhu trén; =
- Luu: VT, KHTCTH. o
.ss/ ,
S \’:_
@cmm/e ,
A o 4 8




Puge ki bi: Trén Teong Todn
Ngay ki: 24.10.2025 08:28;11 +07:00

_ UBNDTINHPONGNAI  CONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lgp - Tw do - Hanh phiic
S4: 7099  /SoNNMT-QH Déng Nai, ngay 24 thing 10 ndm 2025

V/v gbp ¥ quy hoach chi 1iét xay dung ty
18 1/500 khu dét thu thude thira dét s6
135 o BbBDC s§ 73 phudng Long
Khanh, tinh Pdng Nai

Kinh giri: Trung tAm Phat trién qui dét tinh

Ngay 21/10/2025, Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh c6 Vin ban sb
973/TTPTQD-QLDA 14y ¥ kién co quan quén ly nha nude trude khi trinh thim
dinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dht thude thira dat sb 135 to ban a6 dia
chinh sb 73, phudng Long Khanh (t& ban &5 dia chinh s 14 phudng Xuin Binh,
TP Long Khanh cifi), tinh Pong Nai.

V& viée ndy, S& Nong nghiép va M6i trudng 6 ¥ kién nhu sau:
1. V& dit dai, ranh gi6i, dién tich 14p quy hoach chi tiét:

- Theo ban d6 quy hoach st dung d4t dén n3m 2030 thanh phd Long Khanh
da dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s& 5373/QD-UBND ngay
31/12/2021, khu d4t thude quy hoach dit &, dit giao thong,

- Theo khoan 4 Didu 19 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 clia
Chinh pht “4. Déi voi nhitng dia phwong dd c6 quy hoach db thi hodc quy hoach
phén khu dwgc Ip theo quy dinh ciia phdp ludl vé quy hoach dé thi va néng thon
thi khong phdi ldp quy hoach st dung dét: cdn cit vao quy hogch da duoc phé
duyét, chi tiéu sic dung dat dwac phan bé vér nhu cdu sir dung ddt ciia dia phwong

dé lap ké hoach st dung dét cap xd.’

- Theo khoan 2 Didu 22 Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cta
Chinh phi: “2. Cdc don vi hanh chinh cdp xd sau sap xép dugc tiép tuc sir dung
quy hoach su dung dat cdp huyén, ké hoach sir dung dat hdng nim cdp huyén
hodic quy hoach dugc Idp theo quy dinh ciia phap Judit vé quy hoach dé thi va nong
thén dé duwoe co quan nha nudée co thém quyén phé duyét theo quy dinh cia phdp
ludt trude ngay 01 thang 7 nim 2025 trén dia ban hodic chi tiéu sw dung dat trong
phuong an phdn bé va khoanh vung dét dai ciia quy hogch tinh dwoc phdn bé dén
don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dé lam céin cit thyc hién cdc nhiém vy quan
Iy nha mrde vé ddt dai cho dén khi hodn thanh cong tde va sodt, ldp quy hoach,
Jié hoach sit dung dét theo cdc don vi hanh chinh méi.”

518 - 520, dudng Dong Khai, phudng Tan Higp, thanh phd Bién Ioa, tinh Pdng Nai
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- Ngay 21/08/2025, UBND tinh d& ¢6 Vian ban s6 3629/UBND-KTN vé
viée phan b chi tiéu st dung dat dén ndm 2030 cho 95 don vi hanh chinh c4p x3.
Theo do, UBND tinh da phan b chi tiéu sit dung d4t dén néim 2030 cho phudmg
Long Khanh tai Phu luc 01.

- Theo Quyét dinh sb 2504/Qb-UBND ngay 09/08/2019, Trung tAm Phét
trién quy dat tinh dugc UBND tinh giao 54.884,5m? dit dé quan ly, xdy dung
phuong 4n khai thac.

- Theo ho so dy thdo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 giri kém thi
dién tich 1ap quy hoach chi tiét 14 59.486,1m?.

Nhu vy, dién tich 14p quy hoach chi tiét 16n hon dién tich Trung tim Phat
trién quy dét tinh duogc giao quan ly 12 4.601,6m? dit'.

Do d6, dé& nghj Trung tdm Phat trién qu¥ dét tinh ra so4t toan bo ranh gidGi
lap quy hoach chi tiét, cha dong phdi hop UBND phuong Long Khéanh x4c dinh
cu thé ngudn gbe dit déi voi phén dién tich tdng thém (ddat do UBND phitong
quan Iy hay dat do t6 chu'c cd nhdn dang sir dung), trudng hop khoéng dam bio
didu kién dé kién nghj giao bd sung thi xem xét chi 14p quy hoach chi tiét theo
ranh gidi, dién tich ma d duoc UBND tinh giao dit tai Quyét dinh sé 2504/Qb-
UBND ngay 09/08/2019. (trdnh lam phdt sinh thém thi tuc dé dwa lhu ddt ra déu
gid)

Déng thoi, viée dé xudt chire néng quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500
d6i v&i khu dt néu trén phai ddm bdo chi tiéu str dung d4t dén nim 2030 phudng
Long Khanh dad duwgc UBND tinh ph4n b tai Vin ban sé 3629/UBND-KTN ngay
21/08/2025.

2. Vé méi truwong:

- V& thit tuc mbi truong: Ludt Bdo vé moi truong khong quy dinh viéc thuc
hi¢n céc thi tuc méi truong trong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

- V& hd so thuyét minh quy hoach:

+ Theo quyét dinh phan vung trén dia ban tinh Bong Nai, cdc song, subi,
ho trén dia ban phuong Long Khanh tiép nhén céc ngudn nuée thai déu 1a cot A,

vi viy, d& nghi 4 ap dung quy chudn xt ly nuéce thai theo Quy chuén k§ thuat qube
gia QCVN 14:2025/BTNMT, cbt A va lua chon cong nghé xir ly nudc thai dép

1 P6i v6i phan dién tich nay, Trung tdm Phét tr ién qu§ dat tinh c6 Vin ban 807/TTPTQB -QL&PTQD ngay
01/10/2025 xem xét, giao bd sung va S0 Nong nghiép va Moi trudng dd ¢ Vian ban sé 6408/SONNMT- -QH ngay
15/10/2025 d& nghij Trung tdm Phét trién quy d4t, UBND phudng Long Khénh lai toan bd phén dién tich kién nghi
giao bd sung.
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Gng yéu cdu xir ly nuéce thai theo quy chuén quy dinh (trong bdo céo de xuét cot
B).

+ Théng nhét cac chi tidu tai thuyét minh tdng hop quy hoach chi tibt ty 18
1/500 va dy thao quyét dinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500, cu thé: chi tidu st dung
nuée tai muc 9.4 phan thuyét minh quy hoach 12 180 ht/ngum tai dy thao quyét
dinh quy hoach 13 120 lit/ngudi.... luu y cée chi tiéu cAn théng nhét dé 1am co s&
tinh toan luu lugng phét thai nham d& xuét céng trinh, bién phap xir ly ddm béo
hidu sudt x ly (mang ludi thodt nude thai, cong suét tram x@ Iy nudc thai).

+ B8 sung ndi dung quy hoach vi trf tap két chét thai rdn sinh hoat, dap Gng
yéu cau Iuu gitt chét thai rin sinh hoat theo timg nhom (sau khi phén loai chét thai
tai ngudn theo quy dinh cia Ludt Bao vé méi trudng nam 2020}, bd sung bién
phép giam thidu téc dong dén mdi trudng do chét thai rén gy ra tai chuong X.

Trén day 1 v kién ctia S& Nong nghiép va Moi trudng./.

Noi nhiin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; T
- Giam dbc S (béo cho); > PHO GIAM POC

- Phong Mbi trudng;
- La: VT, QH, Luu Linh (03b)

Tran Trong Toan






UBND TINH HONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poe 1ap - Ty do - Hanh phic

Sé: 4186 /SoXD-QLQH&PTHT Péng Nai, ngdy 26 thing 10 nim 2025

V/v g6p ¥ hd so quy hoach chi tiét ty
18 1/500 khu dét thudc thira dét s 135
t&r ban dd dia chinh sb 73, phudng
Long Khénh, tinh Péng Nai

Kinh gii: ” )
- Trung tAm phét trién quy dat;
- UBND phudmg Long Khéanh.

$& Xay dung tiép nhin hd so kém Vin ban sd 1525/UBND-CN ngay
25/10/2025 chia UBND phuong Long Khénh vé viée ldy y kién dbi véi hd so do
4n Quy hogch chi tiét tf 18 1/500 khu dét thudc mot phan thira d4t sb 135, tor ban
d sb 73, BDPC phudng Long Khanh, tinh Péng Nai, Van béan s6 973/TTPTQD-
QLDA ngay 21/10/2025 clia Trung tdm phat trién Quy dat vé& vise ldy ¥ kién
frong qué trinh 1ap quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu ddt thude thia dht s6 135 1o
BDDC s6 73, phudng Long Khénh (phuong Xudn Bink, TP.Long Khdnh cii), tinh
Pdng Nai. Qua nghién ctru hd so, S& Xéy dung coy kién nhu sau:

1. V& co s& phap 1y va cac vAn dé lién quan:

- V& sy phit hgp quy hoach chung x8y dung: Cén cir quy hoach chung xay
dung t§ 16 1/10.000 thanh phé Long Khénh, tinh Déng Nai dén nam 2040, tAm
nhin dén ndm 2050 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 5100/QD-
UBND ngay 17/12/2021, didu chinh cuc b3 tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND
ngay 21/8/2024 va Quyét dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025, pham vi dyg
4n thude khu vuc quy hoach dét hdn hop.

- V& hd so quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000: Can ci Quyét dinh sd
1100/QD-UBND ngdy 30/6/2025 ctia UBND thanh phd Long Khanh vé viée
phé duyét dd 4n quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Phan khu 1 tai cdc phuong
XuAn An, phuong Xuan Binh, phuong Xudn Hoa, phuong Pha Binh theo quy
hoach chung thanh phd Long Khanh, thude Tiéu khu 1 ¢6 quy md dan sb khoéang
5.835 ngudi. Khu vue 14p quy hoach thuge 6 At FIH-07 c6 chire néng 13 ¢4t hén
hop véi cac chi tiéu: mét 46 xiy dung t8i da 60%, tAng cao t8i da 30 tdng, hé %)
str dung dht tbi da 6,0.

- Khu d4t d3 dugc UBND tinh chép thuin chi truong 14p quy hoach chi tiét
tai viin ban s6 8135/UBND-KTNS ngay 20/6/2025.

- V& chuong trinh, ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025: Khu dat
chua c6 trong chwong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia tinh. Thuc hién chi
dao ctia UBND tinh, S& X4y dung da phdi hop v6i cac S&, nganh, dia phuong
lién quan tham muu UBND tinh T¢ trinh sb6 143/TTr-SXD ngay 17/10/2025 phé
duyét diéu chinh mot s6 ndi dung cta Phu luc I, Phu luc II kém theo Quyét dinh
sb 1258/QP-UBND ngay 17/5/2022 ciia UBND tinh DPdng Nai phé duyét Ké

S6 38, dudng Phan Chu Trinh, phuong Trén Bién, tinh Pong Nai.
DT: (0251) 3846283, Fax: (0251)3847795
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hoach phét trién nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Pdng Nai da duoc
stra doi, bd sung tai Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024 ctia UBND
tinh Pdng Nai; trong d6 c6 bd sung céc khu dit du kién ddu gid thuc hién du an
dau tu x4y dung nha ¢ thuong mai ndm 2025 theo dé xuét cua trung tdm Phat
trién quy dét tai Vin ban s§ 1382/TTPTQD-HT ngdy 26/6/2025. Trén co s& d6,
Vian phong UBND tinh d3 c¢6 Vin ban sd 1238/VP-KTN ngay 20/10/2025 g
[y ¥ kién thanh vién UBND tinh d6i v&i dw thao Quyét dinh ctia UBND tinh
keém theo T& trinh s6 143/TTr-SXD ngay 17/10/2025 cua S& XAy dung.

2.Vé ndi dung va thanh phan hd so:

- Vé phén cin ci l&p quy hoach: Ra soét, bd sung, thay thé c4c Vin ban
quy pham phép ludt khéng lién quan hodc dd hét hiéu luc nhu: Nghi dinh s6
38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé Quan ly khéng gian, kién
tric, cdnh quan dd thi; Nghi dinh s6 99/2021/ND-CP ngay 11/11/2021 cia
Chinh pht Quy dinh vé& quén 1y, thanh toén, quyét toan du 4n st dung vén dau
tu cong... B sung Quyét dinh 09/2025/QD-UBND ngay 17/2/2025 cta UBND
tinh Pdng Nai v& viéc Ban hanh Quy dinh vé& phuong phap x4c dinh dan s6
trong cac toa nha chung cw, nha chung cu hdn hop trén dia ban tinh Pdng Nai.

- V& thanh phén s8 lwong hd so, ban v& cin thuc hign ddy di theo quy dinh
tai Thong tu s6 16/2025/TT — BXD ngay 30/6/2025 ctiia Bo Xay dung.

- V& phuong 4n sit dung dit: phuong 4n quy hoach co ban phtt hop theo
dinh hudng quy hoach cip trén dugc duyét (vé chirc ning st dung dat, chi tiéu
vé tAng cao, mét d§ xdy dung, hé sb su dung dat,...). Tuy nhién, can ra soat lai
cdc chi tidu thé hién tai ban v& va thuyét minh cho théng nhét va ddng bd va
dam bao tudn thu theo cdc quy chudn, tiéu chuin hién hanh (cu thé: trong ban vé&
- quy hoach sit dung dét tai vong tron chi tidu 6 dét c6 ky hiéu CCHH thé hién
mét do xdy dung ti da 50% (trong thuyét minh thé hién 44%) nhung ndi suy tir
theo quy dinh tai Bang 2.9 Quy chudn 01:2021 thi mét d§ x4y dung t6i da dbi
voi 6 dit CCHH nay khoang 38,6%; dbi véi céc 6 dét nha lién ké trong thuyét
minh thé hién mat d6 x4y dung 85%, hé sb sir dung dét 3,4 nhung trong ban vé
ta,i cac vong tron chi tidu lai thé hién mat do xay dung tbi da 80%, hé sb st dung
dat 4,...).

- V& ha tAng k¥ thuat: Céc diém ddu nbi k¥ thuét ra ngoai ranh quy hoach
phai dugc the hién 16 vi tri, cao d6 va huong ddu ndi dé dam bao khop néi ddng
bd véi hé thong cép vung, phan khu. Céc tuyén ky thuit ngam can duoc bb tri
hop Iy trong mit cat ngang dudng, trdnh chong 14n hoic cit giao phtc tap gitra
céc loai ha tAng

3. Cac van de lién quan khéc:

- Cin ¢t Didu 36 Luét Quy hoach dd thi va néng thon, dé nghi Trung tAm
phét trién qu§ dit dam bao viée ldy v kién céc co quan quan ly nha nuéc ¢6 lién
quan dén noi dung quy hoach, téng hop, tiép thu, giai trinh va hoan thién ho so
nhiém vu quy hoach truée khi trinh thdm dinh, trinh phé duyét. N6i dung bio
cdo tiép thu, gii trinh phai duoc cong bé cong khai va bao dam quy ché dan
cht, cdng khai, minh bach.



3

- Péi voi nhitng ndi dung khac aé nghi Trung tAm phat tridn qu§ dét,
UBND phuong Long Khéanh nghién ctru y kién cta céc S, nganh chuyén mon
dé tong hop, xtt Iy theo ding quy dinh phép ludt.

Trén ddy la y kién ciia S& Xay dung, d8 nghj Trung tAm phat tridn qu§ dit,

UBND phudng Long Khanh nghién clu, tdng hop./. SeL [
KT GIAM BOC

Noi nhin :

- Nhur trén;

- Ban Gidm dbc S,

- Luou: VT,QLOQH&PTDT Phuong.

Po Thanh Phwong



I. Thanh phin du hop

Hgi ddng thdm dinh quy hoach d6 thi va néng thén phuong Long Khanh,
gdm c6:

a. Chi tich Hdi dong:

Ong Tang Qubc Lap — Chi tich UBND phuong Long Khanh.

b. Phé Chii tich i ddng:

Ong Trén Huynh Dii — Trudng Phong Kinh t&, Ha tAng va Db thi.

c. Cac Thanh vién Hji dong:

Ba Trinh Thj Thu Héng - Chénh Vin Phong HPND va UBND phudng.

Ong Nguyén Tudn Chinh — Phé Truéng phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi.

Ong Truong Trong Thy — Trudng Phong Van hoa- xa hoi.

Ong Nguyén Phi Long — Trudng Coéng an phudng.

Ong Nguyén Quang Minh — Chi huy trudng Ban Chi huy quéin sy phudng.

IL. QuA trinh tiép nhfin va xi ]5’1 hd so

Ngay 25/ 10/2025 Phong Kinh t&, Ha tang va D6 thi phudng Long Khanh
nhan duge To trinh 86 197/TTe-TTPTQP ctia Trung tAm Phat trién quy dét tinh
vé viée dé nghi thim dinh, phé duyet Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dét
thudc thira dét s5 135, to ban dd s 73, BBBC phucmg Long Khanh.,

Xét tinh cap bach ctia hd so, cAn ddy nhanh tién do d8 phuc vu cho cong thc
dAu gid quyén st dung dit trong nim 2025, sau khi nhin duge T& trinh so
197/TTe-TTPTQD ngay 25/10/2025 ciia Trung tam Phat trién quy dat tinh v&
wec thédm dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dit thude thira dht
s6 135, t& ban db s6 73, BPRC phudng Long Khanh; Phong Kinh té, Ha tAng va
D& thi- Co quan "Hmong truc Hoi ddng thdm dinh d& tham muu UBND phlrong
ban hanh Vién ban s6 1525/UBND-CN ngay 25/10/2025 vé vige 1Ay y kién S&
xéy dung dbi véi dd 4n  quy hoach trén, ddng thoi Phong Kinh té, Ha tang va Do
thi ban hanh thy moi sb 196/GM-KTHT&DT dé giri hd so kém ph1eu l4y y kién
d& nghi cac thanh vién Hoi dong tham émh nghién ctiu hd SO dd 4n vacoy kién
béang phiu gép ¥ gui Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi de téng hop td chire hop
théng qua Hoi ddng.

IT1. Noi dung cudc hop:

Mé déu cude hop, dai dién chii dAu tu va don vi tu vAn d4 trinh bay céc ndi
dung chinh yéu ctia hd so Db 4n quy hoach cy thé nhu sau:

1. Nai dung hd so' Pd 4n quy hoach:

- Ranh gi6i khu vuc [ap quy hoach dugc xdc dinh cuy thé nhu sau:

+ Phia Bic: Gidp dudng Cach Mang Théng Tdm nbi dai du kién.

+ Phia Nam: Giép 6 dat chirc ning hdn hop dy kién,

+ Phia Pong: Giap durorng 21 thang 4 (Quéc 16 1A cfi) va nha may nudc

hién hitu.
+ Phia Tdy: Giap dudng Luong Pinh Cta du kién.
- Quy mo dién tlch nghién ctu 1ap Quy hoach khodng 5,94 ha.
- Quy md dan sb: Khoang 2.185 ngudi.
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- Tinh chat khu vuc quy hoach: Hinh thanh khu hon hop nhd ¢ két hop
thuong mai dich vy v6i khong gian sbng hién dai, hai hoa véi khong pian do thi
xung quanh, gop phin tao dién mao méi cho d6 thi trong twong lat. .

- Muyc tiéu phat tridn: Tao ra qu§f dAt dé dau tu, xay dung két cAu ha ting,
hinh thanh khu dan cu méi hodn chinh c6 kin triic canh quan hién dai va ddng
b voi khong gian xung quanh, vin minh v tién nghi, khép néi dong bd ha ting
hién ¢6. 1.3 co s& phap 1y cho cdng tdc quéan 1y dht dai, quan ly x8y dyng va dén
tu xy dung, 14 co s& kéu goi ddu tu va trién khal c4c bude tiép theo ctia dy 4n,
Ngoai ra con ddm bao phat trién d6 thi theo quy hoach, cé td chirc va dam bao
méi trudmg bén ving, ddm béo sir dung dat c6 hidu qua.

~ Céc hang myc bd trf trong khu dat:

+ Khdi chung cu ¢6 dién tich khoang 1,41ha, mft d xdy dung khodng 44% -
v6i thng cao t6i da 12 20 tAng; khu vuc sinh hoat ¢dng ddng: dugce bb tri tal khdi
dé cija cbng trinh chung cu.

'+ Nha & lidn k& c6 dién tich khoéng 1,18ha, mét d0 x4y dung khoang 85%
véi thng cao t6i da 04 tAng.

+ Céng trinh gido dyc (trudong mam non) ¢6 dién tich khoang 0,26ha, mit
dd xy dung khoang 40% véi tAng cao tbi da 03 ting.

+ Chy xanh cbng cdng cd dign tich khodng 0,77ha, mit d6 x@y dung
khodng 5% va tAng cao tbi da 01 tAng.

+ Bii d8 xe dién tich khoang 0,11ha.

+ DAt giao thong c6 dién tich khoang 1,58ha,

+ Tram xi 1y nude thai dién tich khoang 0,1ha.

+ Mt nuée cb dién tich khoang 0,42ha.

- Mét d§ x8y dyng toan khu khoang 50%, hé sb st dung d4t khoang 2,8 1an.

2. Vé sw phit hep cac quy hoach:

Cin ot Quyédt dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 cia UBND tinh
Pdng Nai vé vide phé duyét Db 4n didu chinh tong thé quy hoach chung xdy
dung t7 16 1/10.000 thanh phé Long Khénh, tinh Dong Nai dén nim 2040, tam
nhin dén ndm 2050 thi vi tri dy dn thude chirc nang d4t hn hop.

Cin o Quydt dinh s6 1100/QP-UBND ngdy 30/6/2025 cia UBND thanh
phé Long Khénh v& viéc phé diyét d6 4n quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 Phén
khu 1 tai cac phudng Xuén An, Xuan Binh, Xufin Hoa, Phil Binh theo quy hoach
chung thanh phé Long Khénh thi vi trf dy an thude chire ndng it hdn hop nhém
nha & va dich vy.

Chi tidu St dyng dit trong phuong 4n quy hoach pht hop vGi chi tiéu trong
dinh hudng quy hoach phén khu d3 ra (tAng cao t6i da 30 tdng, mét 46 xay dung
(i da 60%, hé sb siv dung dAt toan khu khéng qué 6 lan) va dong thai phtt hop
v6i che chi tiéu kinh t8 k9 thudt tai quyét dinh sb 1670/QP-UBND ngdy
17/10/2025 ciia UBND phudng Long Khanh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy
hoach chi tiét t§ 16 1/500 khu dét thude thia dit s6 135, t& ban dd s6 73, BBBC
phudng Long Khanh.

3. V& sy phu hop hd so trinh phé duyét:



- V& thanh phan hd so:

+ Hb so quy hoach trinh thim dinh gdm thuyét minh dd 4n, ban v& va c4c
tai liéu kem theo.

+ Noi dung hd so Db 4n quy hoach co ban dép \ing theo quy dinh ctia Luat
quy hoach d6 thi va noéng thdn, Nghi dinh 56 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025
ciia Chinh phi, Nghi dinh s6 145/2025/NB-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu,
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd X4y dung.

- V& thuyét minh quy hoach:

+ V& noi dung Db 4n quy hoach thyc hién theo quy dinh tai Pidu 19 Théng
tw 6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 X4y dung.

- V& céo chi tiéu kk§ thudt 4p dung: Dam bao chi tiéu st dung dat phi hop
theo Quy chudn xay dung Vigt Nam QCXVVN 01:2021/BXD, dong thoi dam
béo tudn tht Quy hoach cép trén duge duyét v& tAng cao, mat do xdy dung, hé sb
str dung dat

4. Vé vige Jiy ¥ kién co' quan don vi va chng dong dan cu:

Ngay 21/10/2025, Tr ung tdm Phét trién qu§ dét tinh c6 Vin ban sé
973/TTPTQD-QLDA vé vige lay v kién 00 quan quan ly nha nude va Vin ban
sb 983/TTPTQD QLDA vé vic niém yét, 14y ¥ kién cong ddng déan cu ¢6 lién
quan vé do 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d#t thude thira dit s6 135, to
ban d5 s6 73, BDDC phudng Long Khanh. Cung ngay Tlung tam Quy At tmh
d& phdi hop véi UBND phudng thyc hién niém yét hd so dé 1Ay ¢ kién tai tru s&
Trung tdm Phyc vy hanh chinh cong phuong, tru s& khu pho 17, 18; va dang lén
trang théng tin dig¢n ti phuong Long Khanh dé lay v kién rong réi nguoi dén.
DPéng thoi, ngdy 25/10/2025, Trung tdm Quy d4t tinh cung don vi tu van phol
hop véi UBND phudng Long Khanh t8 chirc hoi nghi d& 1dy ¥ kién cdng dong
dan cu. Két qué dén nay dé nhin dugc céc y kién gbp ¥ clia cée co quan don v1
d6i vai viée liy Yy kién cong dong dan cu d& nhan duge 60 phiéu 1dy ¢ kién, tt
ca chc v kién déu thong nhit véi db 4n quy hoach va da ducrchung tdm Phat
trién qu§ dét tinh tdng hop, bao cdo gidi trinh tai Bdo cdo s& 200/BC-TTPTQD
ngay 25/10/2025.

5. Céc ¥ kién cita thanh phin dy hop:

Cacy klen gop y clia Ho1 d”ong thdm dinh trong cubdc hop dugc tong hop ttr
y kién truc uep va tor phleu 14y v kién, két qua duge ghi nhin co bin thdng nhat
vo6i noi dung hé so Bo an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dit thude thira dit
s6 135, to ban dd s§ 73, BPDC phuong Long Khanh (Pinh kém ph1eu y clia
Thanh vién Hoi dong tham dinh). Tuy nhién, c6 mot sb ndi dung dé nghi Tr ung
tAm Phét trién quy dit cdn 1am 13, cu thé nhu sau:

- Ngay 26/10/2025, S6 Xay dung c6 Vin ban sb 4186/SoXD-
QLQH&PTPT vé viée ¢ y kién gop ¥ d6i v6i hd so quy hoach {rén, d& nghi
Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh 14 soat, hoan thién hd so va cé giai trinh cu
thé.

- Pé nghj lam 3 v& viec khéng b6 trf quij dét dé xay dung nha & xa héi dbi
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véi khu dét dang trién khai 1ap quy hoach.

IV. Két lufin:

Qua tong hop gop ¥ tai cude hop cla thanh vién Hoi dong va plneu lAy v
kidn cia cdc Thanh vién (979 phidu ¥ kién théng nhit v6i db 4n), thanh vign Hoi
ddng thém dinh quy hoach d6 thi va ndng thon phudng Long Khénh théng nhat
rihy sau:

H6i ddng thdm dinh théng nhét 1.ho11g qua hd so Db 4n Quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 tai thira dét sb 135, t& ban db s6 73, BPHC phucmg Long Khanh véi
didu kién phaz chinh sta, bd sung theo nhung néi dung gdp y cua thanh vién H01
ddng va cb vén ban bao céo giai trinh cac ndi dung d& chinh stra, tlep thu gl vé
Phong Kinh t&, Ha thng va D6 thj dé tdng hop, trinh UBND phudng xem xét phé
duyét theo quy dinh.

V& ranh gidi, dién tich khu dét 1ap Quy hoach: Trung thm Phét trién quy dét
tinh chiu trdch nhiém ddm bao co s& phép 1y dé trién khai theo quy dinh.

D& nghi Trung t&m Phat tuen quy it tinh phdi hop véi don vi tu van khén
trirong hoan hién hd so, giri v& Phong Kinh té, Ha tAng va db thi dé téng hop,
bao cdo UBND phudng xem xét, phe duyét theo quy dinh.

Trung tAm Phét trién quy dat tinh va don vi tw vAn chiu trach nhiém vé su

phtt hop, tuéin thi cdc quy dinh clia cac Ludt, Nghi dinh, Théng tu, Quy chudn,
Tiéu chudn v& cée quy dinh khac c6 lién quan.

Trén day 1a ndi dung an ban két luan tham dinh d6i véi BS an Quy hoach
chi tidt ty 18 1/500 khu dét thudc thia dat sb 135, tr ban dd s 73, BDBC
phudng Long Khanh clia Hai ﬁong thim dinh quy hoach d& thi va néng thén

hudng Long Khanh./, faeée
p 2] g ,'&/ ‘ : "
nggfgni . TM. HOI DONG THAM PINH
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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 203 /TTr-TTPTQP Déng Nai, ngay 27 théng 10 nim 2025
DU THAO
TO TRINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thuoc thira dAt sb
135, to ban db s6 73, BPPC phudng Long Khanh, tinh Pdng Nai
Dia diém: Phwong Long Khanh, tinh DPéng Nai

Ciin ci Lugt Xdy dung ngay 18 thang 6 nim 2014; Ludt sika doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndam 2020,

Cén cir Ludit Bdo vé moi truong ngay 17 thang 11 ndm 2020;

Céin cik Ludt dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cén it Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon ngay 26 thang 11 ndam 2024;

Cén civ Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 ndm 2019 cua
Chinh phit hwéng ddn mot s6 diéu chi tiét ciia Ludt Quy hoach;

Cén cit Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu quy dinh Sika ddi, b sung mét 6 diéu cila cae Nghi dinh thudc linh
vue guan Iy nha nudc cua B¢ Xdy duwg,

Ciin cir Nghi dinh s6 Nghi dinh sé 08/2022/NB CP ngay 10 thdng 01 ndm
2022 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt bao vé moi truong;

Cén civ Nghi dinh 56 05/2025/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 cua
Chinh phii stta déi, b6 sung mot s6 didu ciia Nghi dinh s6 Nghi dinh SO
08/2022/ND-CP ngay 10 thdng 01 ndm 2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Ludt bdo vé mbi truong

Cén ctr Nghi dinh 1 45/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cia Chinh
Phii quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuwong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach do thi va ndng thon,

Can ci Nghi dinh s6 151/2025/ND- cP ngay 12 thang 6 nim 2025 cia
Chinh phi quy dinh vé phan dinh thdm quyen ctia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phén quyén, phin cap trong link vic dat dai;

Cén ctr Nghj dinh 178/2025/ND-CP ngay 01 thdang 7 ndm 2025 ctia Chinh
Phit quy dinh chi tiét mot s6 diéu cita Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,

Cin cir Thong tw Séi 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 ndm 2025 cua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon,

Céin cir Thong tw 56 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cila BY
XAy dung quy dinh dinh makc chi phi Idp gquy hoach xdy dung;
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Cdin cit QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung,

Cén cit QCVN 07:2023/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Hé thong
cong trinh ha tang ky thudt;

Céin cit Quyét dinh s6 1 8/2025/0D-TTg ngay 28 thdang 6 ndm 2025 cia Thii
twong Chinh phit quy dinh vé trinh tu, thii tuc phé duyét diéu chinh cuc bé quy
hoach do thi va nong thon dwoc Thil twéng Chinh phii phé duyét do Uy ban nhdn
dan cdp tinh t6 chirc Idp;

Cdn cir Quyez‘ dinh. s6 40/2025/0D- UBND ngay 30 thang 6 ndm 2025 cua
UBND tinh Dong Nai Vvé viéc Bdi bo cdc quyét dinh ciia Uy ban nhan dén tinh
Déng Nai quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va t6 chitc thue hién quy hoach
xdy dumg, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Péng Nai;

Can cur Quyet dinh 56 5100/0P-UBND ngay 17 thang 12 nam 2021 ciia
UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyét. dé dn diéu chinh rong thé quy hoach
chung xdy dung ty 1€ 1/10.000 thanh phé Long Khdnh, tinh Déng Nai dén nim
2040, tam nhin dén nim 205 0

Cdn cir Quyet dinh 56 2492/0P-UBND ngay 21 thding 8 nam 2024 ciia
UBND tinh Péng Nai vé viéc Dhé duyét Diéu chinh cuc bg quy hoach chung xdy
dung ty 1€ 1/10.000 thanh phé Long Khdnh, tinh Déng Nai dén niim 2040, tim
nhin dén néim 2050;

Can cir Quyet dinh 56 11 00/OD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
UBND thénh phé Long Khdnh vé viéc phé duyét o dn quy hoach phén khu 1y 1¢
172000 Phan khu 1 tai cdc phwong Xudn An, phuong Xudn Binh, phuwong Xudn
Hoa, phwong Phii Binh theo quy hoach chung thanh phé Long Khdnh, tinh Péng
Nai;

Can cir Vin ban SO 8135/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 ndm 2025 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc bé tri kinh phi 16 chire lap quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1¢ 1/500 (hodic quy hoach chi tiét rit gon) cdc khu déat dé 16 chire déu
gid quyén sir dung dét;

Céin cit Quyét dinh s6 J670/QB UBND ngay 17 thdang 10 ndm 2025 cila
UBND phuong Long Khdnh vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu ddt thudc thira dat sé 135 to bémn do s6 73, phirong Long Khdnh, tinh
Dong Nai,

Cdn ci Bién ban hop sé 02/BB-HDTDQHDTNT ngay 26 thang 10 nam
2025 ciia Hpi dong tham dinh quy hoach do thi va néng thén ve viéc thong qua
dé dn Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dit thudc thiva dét s6 135, to bén dé sé
73, BDDC phuong Long Khdnh, tinh Péng Nai.

Trung tAm Phét trién quy dit tinh Pdng Nai [a don vi t& chiic lap db 4n
Quy hogch chi tiét ty 18 1/500 Khu dit thue thira dét s6 135, t& ban dd s6 73,
BDDC phudng Long Khénh, tinh Dong Nai. Hién nay, hd so Quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 trong qué trinh 14y ¥ kién cua céc co quan nha nuéc tai Vin ban sb
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973/TTPTQB -QLDA ngay 21 thang 10 nim 2025 va Iay ¢ kién cong dbng dén
cu va cdc tO chire, ¢4 nhén c¢d lién quan tai vén ban 56 983/TTPTQB -QLDA
ngay 21 thang 10 nim 2025 cta Tr ung tam Phat trién quy {4t tinh Pdng Nai,

Dong théi nhim ddy nhanh tién ¢ thuc hién dd 4n quy hoach, Trung tdm
Phat trién quy dit kinh trinh Uy ban nhén dén phudng Long Khanh xem xét
thdm d’mh va phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dht thude thia
dht s6 135, t& ban db sb6 73, BPPC phudng Long Khénh, tinh DPong Nai véi
nhiing n6i dung chinh sau:

I. TONG QUAN:
1. Tén @0 4an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d4t thude thira dét s6
135, t& ban dd s6 73, BBPC phutng Long Khanh, tinh Pdng Nai.
2. Pia diém lap quy hoach: phuong Long Khénh, tinh Pdng Nai.
3. Dién tich: khodng 5,94 ha.
4. T8 chirc thuye hign:
_ a) Co quan t6 chitc 1p quy hoach: Trung tim Phat trién Qu§ dht tinh
Dong Nai.
b) Co quan phé duyét @b 4n: Uy ban Nhan dan phudng Long Khéanh.
¢). Don vi tu van lip quy hoach: Vién Quy hoach x&y dung mién Nam.
5. Ngudn vén: Ngan s4ch tinh.
I PIEU KIEN PHAP LY XET DUYET PO AN QUY HOACH:

1. Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu At thuoc thira dét s& 135, 1o ban dd
s6 73, BDDC phudng Long Khanh, tinh Ddng Nai di duge Uy ban nhan dén
tinh chap thuén chd trwong 14p quy hoach chi tiét theo quy trinh rat gon tai Van
ban s& 8135/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh sd
582/QB-UBND ngay 29 thang 7 ndm 2025 cua Uy ban nhén dén tinh Pong Nai
vé vige phé duyet du toan chi ph1 1ap Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dht
thudc thua dét s 135, to ban dd sb 73, BBPC phuong Long Khénh, tinh Pdng
Nai (to ban dé dia chinh s6 14, phu’cmgXuan Binh, thanh pho Long Khdnh cti).

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dAt thudc thira dit s 135, o ban 46 sb
73, BbDC phucmg Long Khanh tinh Déng Nai dd duge phé duyét nhiém vu
quy hoach tai Quyét dinh s& 1670/QD UBND ngay 17 thang 10 ndm 2025 cla
UBND phuong Long Khanh vé v1ec phé duyét Nh1em vu Quy hoach chi tiét ty
16 1/500 Khu dét thuge thira dht s6 135 1o ban dd s6 73, phuong Long Khénh,
tinh DBdng Nai.

2. Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu {dht thudc thira dat s& 135, to ban b
sb 73, BPPC phuong Long Khénh, tinh Pdng Nai di dugc co quan td chic lap
quy hoach (Trung tdm Phat trién Quf ddt tink Pdng Nai) Wy v kién céc co quan
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nha nuéc tai vin ban sb 973/TTPTQD-QLDA ngay 21 thang 10 nim 2025 va
phdi hop don tu vin 1ap quy hoach (Vién Quy hoach Xdy dung mién Nam) lay y
kién cong déng dan cu va cac té chirc, ¢4 nhén ¢6 lién quan bang hinh thiic
Niém yét cong khai tai UBND phudng Long Khanh tir ngay 21 thdng 10 nim
2025 két hop véi phét phiéu 1y ¥ kién truc tiép va bo cdo truc tiép tai Phong
hop truc tuyén — D6 thi thong minh phuong Long Khénh ngdy 25 thang 10 ndm
2025 trén c& s& van ban sd 983/TTPTQD-QLDA ngay 21 thdng 10 nim 2025
ctia Trung tdm Phét trién quy dét tinh DPdng Nai.

3. Vién Quy hoach x4y dung mién Nam 13 don vi tu van 1ap quy hoach cé
tu cdch phép nhan va di diéu kién ning luc thiét ké quy hoach phti hgp theo quy
dinh theo Diéu 18 Luét Quy hoach do thi va nong thén ngay 26 thang 11 nim
2024,

III. NQI DUNG LAP QUY HOACH:
1. Pham vi ranh giéi quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nam trén dia ban phuong Long Khénh,
tinh Ddng Nai. Vi tri, ranh giéi khu dat dugc xé4c dinh theo T trich luc ban d6
dia chinh khu ¢4t s6 8195/2025 do Vin phong Ding ki dét dai tinh Pong Nai
xac 1ap ngay 09 thdng 9 ndam 2025 va ki x4c nhén ngay 16 thang 9 nam 2025.

Pham vi giéi han ctia khu vue 1ap quy hoach nhu sau:
- Phia Béc: Gidp dudng Céch Mang Thang TAm ndi dai du kién.
- Phia Nam: Gidp 6 d4t chtic ning hén hop du kién.
- Phia Dong: Gidp duong 21 thang 4 va nha may nuéc hién hitu.
- Phia Tay: Gidp duong Luong Dinh Cua du kién.

2. Quy mo lap quy hoach:
Quy m6 dién tich: khoang 5,94 ha.

Quy md déan sb: 2.185 nguoi.

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hod tinh chét, chiic nang va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé
st dung dat, ha tang x4 hoi, ha, tang k¥ thudt va cac dinh huéng phat trién do thi,
theo quy hoach chung thanh ph6 Long Khanh, quy hoach phén khu duoc duyét.

- Tao ra qu§ dat dé du tu, x4y dung két cdu ha téng, hinh thanh khu dan cu
mai hoan chinh c6 kién tric canh quan hién dai va dong b v6i khéng gian xung
quanh, van minh va tién nghi, khép ndi ddng bd ha tAng hién co.

- La co s& phdp 1y cho cong tic quan Iy dAt dai, quan ly xay dung va dau tu
xay dung, co s dé kéu goi dau tu va trién khai cac bude ti€p theo cta du an.
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4. Tinh chit: Hinh thanh khu hdn hgp nha & két hop thuong mai dich vy
v6éi khong gian song hién dai, hai hoa véi khong gian do thi xung quanh, gép
phén tao dién mao mai cho d6 thi trong tuong lai; ddng bd vé ha ting k¥ thuét
va ha tAng x& hoi.

5. X4c dinh chi tiéu kinh té - k§ thuat d6i véi pham vi 1ap quy hoach:

5.1. Quy mo dén sb: khoang 2.185 ngudi.

5.2. Bang théng k& quy hoach sit dung dat:

Ky o i’YI})XD Ting Quy S6
TT | bidud Logi chifc niing Dién tich @it |y 0 | XAy dung | eaoXD | om0 | luone
phé (m?) cczng f.Og da | dan 50 canvhq
trinh {ting) | (ngudi) | & (cin)
I Pétnha & 26.013,31 | 43,72%
1 CCHH | Dat nhi chung cu hin hop 14.155,31 23,79% 44% 20 1.785 595
Dién tich ddt xdy dung bao
1 g6m thdp chung cw ¢6 &€ 6.228,34 44% 44% - - -
thueong mai dich vu.
2 Dt giao thong npi bg 4.246,59 30% - - - -
3 Pt tréng cdy xanh 3.680,38 26% - - - -
2 LK | DAt nha ¢ lidn ké 11.858,00 | 19,93% 85% 4 400 100
LK-1 | Ddtnha ¢ liénké 1 2.902.01 | 24,47% 85% 4 104 26
LK-2 | Ddt nha o lidn ké 2 2.907,55 | 24,52% 85% 4 104 26
LK-3 | Pdrnhacliénké 3 3024231 25,50% 85% 4 96 24
LK-4 | Ddtnha o lidn ké 4 3.02421 | 2550% 85% 4 96 24
1I GD | Dit gido duc 2.693,39 4,53% 40% 3 - -
m Dit cAy xanh 12.789,91 | 21,49%
1 CX Céy xanh cong cfng 7.689,47 12,92% 5% 1 - -
2 C¥XCD | Cay xanh chuyén dung 867,45 1,46% 5% 1 - -
3 HO | H diéu hoa _ 4.232,99 7,11% - . - -
Pit cong trinh ha ting k§y
v | XUNT | thuat kivhe (TNT) =Y rovogo | 188% 50% 2 - -
A BX | Dit bai ab xe 1.177,04 1,98% 50% 4 - -
VI Dit giao théng 15.828,95 | 26,60% - - - -
Téng 59.502,60 100% | 31,77% 20| 2185 695

hoi va cong trinh ha ting ky thujt:
6.1. T4 chirc khéng gian, kién tric canh quan, thiét ké a6 thi:

Trén co s& cac tuyén dudng chinh nhu Pudng 21 thing 4, cac dudng:
Luong Pinh Cta, C4ch Mang Théng 8 (du kién xdy dung) giap két ndi thuén
tién véi cac khu vyce lan cén xdy dyng chung cu hén hop tao diém nhin hinh
thanh mé hinh canh quan chinh cho dia phuong quanh khu quy hoach.

Céc tuyén dudng ndi bo dugce thiét k& tuan thu cde quy chuan k§ thuét hién
hanh, tao thanh mét mang luéi giao thong khép kin trong khu dan cu. Mang luéi
nay s& duogc t4 chirc dé thu gom luu lwgng giao théng va dAu ndi ra céc tuyén
dudng bén ngoai tai céc vi tri phit hop.

6. Td chiee khong gian, kién tric einh quan, thiét ké do6
dinh vé cic cong trinh cin béo ton, cong trinh nha &, cong trinh ha t
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Sép xép bd cuc hinh thai chung cu theo huéng mé canh quan véi céc 18i
cdng vién theo chii d&, dam bao dén néng, gi6 tu nhién. BS tri khong gian mé
ndi khu, t chitc thanh céc vudn hoa, hoa vién cay xanh va san thé thao phuc vu
trong khu &, dé dam bao khong gian xanh, noi tap thé duc, giai tri.

B tri cac khu cdy xanh vui choi giai tri ctia ngudi dan tai khu chung cu, t6
chirc thanh cdc vuon hoa, hoa vién cdy xanh va san thé thao phuc vu trong 161
céc khoi chung cu, dé dam bao khong gian xanh cho dan cu.

Céc toa chung cu hon hop duge sap xép pha hop v6i hinh thai khu dit quy
hoach va giao thong xung quanh khu vuc, dam bao khéng gian dém giita céc
khoi nha thong thodng, khong chin gi6 va han ché hidu tng birc xa nhiét.
Khoang céch gifta cdc cong trinh dugc tinh todn hop 1y, vira ddp ting yéu cau
chiéu sang, thdng gi6 ty nhién, vira tao c4c truc nhin dep ra soéng va cdng vién
do thi.

Giai phap kién trac két hop gitta mat do xdy dung hop 1y, chidu cao ndi bat
va khong gian mé nhiéu 16p, mang lai hinh &nh mét dy 4n hién dai, hai hoa véi
diéu kién tu nhién va ddc trung cia Long Khanh. Day 1a hudng tiép can d6 thi
héa bén viing, 14y khéng gian mit nude lam trung tAm ctia thiét ké do thi, 14y toa
chung cu hén hop lam diém nhén.

Tang trét duoc bd trf chirc nang cong cong nhu sanh cong trinh, gizo duc,
thwong mai dich vu,... két ndi truc tiép voi tuyeén Puong 21 thang 4, Cach Mang
Théng 8 (du kién xay dung). Loi tiép can duoc td chic linh hoat, thuén tién cho
ca cu dén va khach vang lai.

Ha tang k¥ thuat do thi dugc bd tri ddng bd, ¢6 tinh dén cao do thoat nudc,
phong chong ngép tng theo dia hinh. B6 trf giao théng theo dang 6 c, tao tinh
thuén tién khi di chuyén, dong thoi dam bao cdc quy dinh vé an toan PCCC. Céc
cong trinh ha tang k§ thuat khéc wu tién ngam héa d€ tao v& my quan cho do
dong thoi phai dam bao két noi dong b véi hé thong ha tang k¥ thuét chung ciia
phuong Long Khéanh.

6.2. Quy dinh vé cic cong trinh cin bio ton:

Khu vue 18p quy hoach khong cé céc cong trinh kién tric, di tich lich st,
vén héa, danh lam thing canh, dia hinh canh quan cdn bao ton, cai tao, chinh
frang.

6.3. Quy dinh vé céng trinh nha chung cw hén hop:

. Dién tich 1a 14.155,31 m?, chiém ty 16 44% trong toan khu. Trong d6 bao
gbém 02 khoi cong trinh; Tang cao x4y dung t6i da: 20 tang, trong d6 bao gom:

+ Tang hdm: 03 tAng him, bd trf cac chiic nang bai dau xe, cac cong trinh
ha tang k¥ thuat. Ranh tang ham x4y dung trong khudn vién khu dat quy hoach,
tong dién tich 12 18.685,01m?;

+ Tang 1- 4 (khéi dé): Trung tdm thuong mai, dich vu, gido duc,...:

+ Téang 5-20: bd tri cin h¢ chung cu.
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Chidu cao xy dung: Téi da 80m tinh ti cbt via he (dém bao quy dinh theo
Viin ban 536/TC-QC ngay 09/9/2025 cita Cuc Tdc chién vé viéc chdp thudn @p
cao tinh khéng xdy dung cong trinh),

Mat d6 x4y dung: t6i da 44% trén dién tich 16 dét;

Hé s sir dung dat: 6,56 lan.

6.4. Quy dinh vé& cong trinh nha & lién ké:

Dt & nha lidn ké ky higu tir LK1 dén LK4, dién tich 1a 11.858 m?, mét dd

xdy dung tbi dta 1 85%, hé so stt dung dat 12 3,4 14n. Tang him: 01 ting ham c6
tbng dién tich 1 11.858,03 m* Trong d6:

+ L6 LK-1: C6 dién tich 2.902, 01 m? mét do xay dung t6i da 85%, tng
cao x4y dung tdi da 4 tng, hé sb st dung dat t5i da 3,4 1an. LO Chen hinh:
6x18m, 6x20m;

+ Lo LK-2: C6 dién tich 2.907, 55 m? mét d§ xady dung 161 da 85%, ting
cao xdy dung tdi da 4 tang, hé s& st dung dit t8i da 3,4 1An. Lo dién hinh:

6x18m, 6x20m;

+ L6 LK-3: C6 di¢n tich 3.024,23 m?, mét d§ xdy dung tbi da 85%, tang
cao xdy dung t6i da 4 ting, hé 6 st dung dat 161 da 3.4 14n. L6 dién hinh:

6x20m;

+ L6 LK-4: C6 dién tich 3.024,21 m?, mat do xdy dung t61 da 85%, tang
cao xay dung t&i da 4 tAng, hé sb sit dung dht t5i da 3,4 lAn. Lo dién hinh:
6x20m,;

6.5. Quy dinh vé céng trinh ha tAng xa hoi:
a) it gido duc:

DAt cong trinh gido duc (Truong mam non): C6 ky higu GD, ¢6 dién tich
khoéng 2.693,39 m?, tang cao xdy dung t6i da 3 tAng, mat do xay dung tbi da
40%, hé sb st dung d4t t61 da 1,2 1an. Pay 12 khu vue b trf cong trinh gido duc
phuc vu c4c nhu cdu hoc tép ctia cu dan trong tuong lai;

- Trong truong hop thuc t& phat sinh nhu cAu, cho phép bd trf kinh doanh
gifo duc trong khéi dé chung cw, quy md duge b trf phit hgp theo quy dinh, cic
chi tiéu phd hgp theo QCVN 01 :2021/BXD va céc quy dinh ¢6 lién quan, dién

tich tinh toan theo nhu cau. Vi trf va quy md s& duge thé hién chi tiét & giai doan
thiét ké co s.

b) Phong sinh hoat cong dong:
- Phong sinh hoat cing ddng duge bb trf tai khéi @& caa cong trinh.
~ Quy md: Dién tich phit hop véi chi tiéu thiét ké coa QCVN 04: 2021/BXD

Muc 2.2.7 v dam béo cdc quy dinh hién hanh; di¢n tich to1 thiéu can dat tdi
thiéu khoang 476 m?. Vi tri va quy mo s& dugc thé hién chi tiét & giai doan thiét

ké co so.
¢) Bii do xe:
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Dién tich bai ddu xe (bao gbm duong ndi bo trong gara/béii dé xe) thiét ké
bb trf & tAng hdm va khéi dé cong trinh ddm bao chi tiéu ddu xe theo QCVN
04:2021/BXD, Muc 2.2.17 va QCVN 01:2021/BXD Muc 2.9.4. Chiéu cao thong
thity dam bao theo cdc Tiéu chuin, Quy chuin hién hanh. Dién tich d4t quy
hoach béi dd xe khoang 1.177,04 m? Ti‘mg ham: 01 tAng, dién tich la 1.177,04
m?2,

6.6. Quy dinh vé khu dat ciy xanh:

- f’)ét cdy xanh cong cong ky higu CX ¢6 dién tich 7.689,47 m?, mét d6 xdy
dung 101 da 5%, tang cao toi da 1 tang va chiéu cao xdy dung toi da Sm. Tang
ham: 01 tang, tong dién tich 12 7.689,47 m?

- Pt clly xanh chuyén dung ky hiéu CXCD c6 dién tich 867,45 m?, mét do
x8y dung t6i da 5%, tang cao t6i da 1 tdng va chidu cao x4y dung t61 da 5m, c6
chirc néng la cdy xanh céch ly cho cong trinh ha tng xt If nude thai cia khu
dan cu;

- HO didu hoa két hop véi cdy xanh ky hiéu HO c6 dién tich 4.232,99 m?;

- Ngoai ra, trong khudn vién cdy xanh b trf két hop céc tién ich nhu hd
boi, khu vui choi tré, khu tip thé duc thé thao,... trong khu vuc sdn vudn bod tri
cdy xanh, dudng dao, khu vuc nghi ngoi,... & phuc vu cho cu dén;

+ Mat do xay dung: tdi da 5%:
+ Téng cao: t6i da 1 tang;
6.7. Quy dinh vé cong trinh ha ting ky thuit khac

Quy dét cong trinh ha tAng k§ thust khac ¢6 ky hiéu XINT, chiém dién tich
khoang 1.000 m?, mat d6 xay dung téi da 50%, tAng cao tbi da 2 tang, hé s st
dung d4t t6i da 1 14n. Dy la khu vuc b6 trf ¢ong trinh ha tang k§ thuat dau médi
Xt ly nude thai cho khu dén cu. Khu vuc c6 day cély xanh cach ly bao quanh
nham dam béo canh quan va moi trudng trong lanh cho cu dan.

6.8. Quy dinh vé dét giao thong

bét giao théng dién tich khoang 15.828,95 m?, chiém ty 18 26,60% toan
khu vye. Pau tu cic tuyén dudng c6 chidu 1ong theo QCVN 07:2023/BXD d¢
b6 tri dvi tir 1-4 lan xe, ddm bao giao thong xuyén sudt va tidu chi an toan PCCC.,

6.9. Nha & xa hgi (néu c6):

Can ctt Vin ban sd 3781/SoXD-QLN-TTBDBS ngay 16 thang 10 nim
2025 ctia S X4y dung y kién vé nghfa vu phét trién nha & xa ho6i @61 véi 07 khu
dat dang trién khai l4p quy hoach chi tiét 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rat gon)
phuc vu cdng tic ddu gia quyén st dung d4t nam 2025, kién nghi: “Qua ra sodt,
cdc khu dat trén la khu vue trung tdm ciia dé thi. Do dé, dé dam béo yézt 16 canh
quan dé thi, quy hoach réng thé, hinh thanh mot khu do thi dep, gﬁn voi cde loai
hinh nha o, dich vu tai vi tri khu dat néu trén, Sé Xay dung dé xudt khong danh
qup ddt & da dau tw xdy dung hé théng ha tang ky thudt frong dw dn trén va
chép thudn chii ddu tw du én thue hién dong tién twong dwong gid tri quy dat &
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da dau e - xdy dung hé théng ha tang ky thudt phdi danh dé xdy dung nha & x4
héi. 86 tién tuong dwong thuc hién theo quy dinh lai khodn 2 Dzeu 19 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cria Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 diu
ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y nha & xd hdi, dd dugce sia déi tai Nghi
dinh 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phil.”, trong d6 c6 Khu dat
thude thira dit s& 135, to ban dd s6 73, BPDC phuong Long Khénh, tinh Pdng

Nai.

Pd 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ti 1& 1/500 Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dat thudc thira dét sé 135, & ban dd sb 73, BPPC phuong Long
Khanh, tinh Bong Nai khong bd tri qu dit Nha & x& hoi, nén cin el Diéu 17,
Pidu 18, Diéu 19 cua Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot S0 didu ctia Luat Nha & vé Phat trién va Quan Iy Nha &
x4 hoi, Uy ban nhan dan cdp tinh khi chip thuan chu truong dau tu Dy 4n, chap
thudn nha dau tu thyc hién Dy 4n theo thim quyen xem xét, quyét dinh viée
khong danh quy dit & da dAu tu xdy dung hé théng ha thng k§ thuft trong dy an
theo quy dinh tai Pidu 17, Bleu 18 cua Nghi dinh nay va chip thuan chi du tu
dw dn d6 thyc hién dong tién twong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung
hé thong ha tAng k¥ thuat phai danh dé xay dyng nha & x4 hoi.

Téng dién tich khu dét: khoang 59.502,6 m?, bao gdm: P4t nha chung cu
hén hop, Dat nha ¢ lién k&, it gido duc, Cay xanh cong cong, Mat nuoce, DAt
cbng trinh ha tAng k¥ thuét khéc, Cdy xanh chuyén dung, DAt bai db xe, Dét giao
thong.

7. Quy hoach hé théng cong trinh ha tAng k¥ thuit:
a) Chuiin bi kjj thugit:

Triét d& loi dung dia hinh ty nhién, st dung dén mirc t8i da nhiing mit 5t
clia diéu kién ty nhién, bado dam sy cén bang dao dap v6i khéi luong cong tac
dét nhé nhit, pham vi didu phéi nhd nhit, ddng thoi van dém bao tudn thu theo

“dinh huéng chia quy phén khu di duge duyét.

b) Quy hoach thodt nwéc mua:

Hé théng thoat nudc mua, nude mét cho khu vye quy hoach duoc thiét ké
riéng véi hé thdng thoat nude thai.

- Hudng thoat nude:

+ Khu vye 1 (Gdm cac khu vye quanh khu nha lidn k& LK1, LK2 va ho
dleu hoa): Nude mua s& duge thu gom trén céc truc du:ong glao thong, didu tiét
vé hd a‘wu hoa. Sau d6, tix hd didu hoa din két ndi vdi hé thong cbng thoat mua
trén tuyen buong 21 Thang 4,

+ Khu vyc 2 {(Gdm céc khu vuce con lai: chung cu cao tAng, nha lién ké
LK3, LK4): Nudc mua st duge thu gom trén cac truc dudmg giao théng din két
ndi véi hé thong cbng thoat mwa trén tuyén Pudng 21 Thang 4.

- D6 sdu chon cong t01 thleu (tinh t&r cao d6 hoan thién dén dinh cong)
0,7m; St dung hé théng cong ngam c6 dudng kinh D600mm, D800mm dé tb
chitc thoat nude véi do dbc cong tbi thidu dam bao kha ning nudce tw chay 1>
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1/D, D — duong kinh céng don vi (mm).

- Hé thdng thu gom nuéc mua bén trong cong trinh gdm hé théng cbng,
hé ga thu nuée bing BTCT, giéng tham bing BTCT, hé théng thu nudc mua
trén mai, thu gom tir nwéc mua san vudn va dudng giao thong noi bo.

- Mang luéi thodt nudc mua ddm bao theo tiéu chudn mang ludi thoat
nude bén ngoai TCVN 7957:2023. Pbi voi dudng dng dung tinh to4n theo tidu
chuén thoat nuéc bén trong cong trinh.

¢) Quy hoach giao thong:

cl) Puong giao théng doi ngoai:

B6 trf 02 16i tiép cén chinh tir Dudng 21 théng 4, Céch Mang Théng 8
(quy hoach du kién) véi quy md mit cét ngang rong 25,0m: bé rong 1ong duong
rong 15,0m véi 4 lan xe luu thdng, via he mdi bén réng 5,0m.

c2) Duong giao théng ndi bo:

- Céc tuyén duong N1, N2, D3, D4 ¢6 1§ gi6i 15,0m: bé rong long dudng
7,0m, via hé mdi bén 4,0m.

- Tuyén dudng D2 c6 19 gi6i 8m: bé rong long dudng 3,5m, via he sat nha
dan 4,5m.

c3) Giao théng tinh:

- B6 trf bai dau xe trong cong trinh ddm bao theo QCVN 01:2021/BXD
(c6 thé lwa chon mé hinh bai d3 xe ti‘mg cao, bai dd xe mat dat, bii d xe téng
ham tity vao tinh hinh phat trién khu vye).

- Cén thiét b6 tri khu vye déu va sac xe dién trong khu vyc quy hoach tuy
nhién phai ddm bao pht hgp quy dinh hién hanh.

c4) Giao théng phuc vu phong chdy chita chay:

B6 trf dudng cho xe chita chdy phai dam bao theo QCVN 06:2022/BXD
cho tiing chirc ndng cong trinh va nhém céng trinh.

d) Quy hoach cip nuéc:

Péi voi cdp nuée sinh hoat:

Téng cdng suét cép nuGe cho khu vue quy hoach: 720 m*/ng.d;

Ngudn nude cép duogc ldy tir hé théng cap nudc trén tuyén Puong 21
thang 4 giap ranh khu dit du an.

Mang lu6i cdp nude 1a loai mang vong két hop nhanh cut dam bao cép
nuéce an toan va lién tuc.

Déi véi cdp nude phong chdy chita chdy: hé thong clp nude chita chay ap
luc cao két hop lay nuée tix hd didu tiét.

e) Quy hoach thodt nudc thii va qudn 1y chit théi rin:

Tdng luu lugng nude thai sinh hoat: Q = 500 m¥/ngay dém.

Thiét ké hé thdng thoat nuéc thai sinh hoat riéng biét v6i hé thdng thoat
nuGe mua va cé duong kinh D300mm, hé théng cbng bd tri trén céc truc dudng,
sau d6 dua vé tram xit Iy nude thai.

Tram x@ Iy nude thai dugc x4y dung kin hoan toan, st dung céng nghé
sinh hoc vé6i day chuyén xi 1y tién tién, dong thoi c6 hé thdng xt [y mui.
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Chat thai rin phat sinh ti khu &, cdc ¢dng trinh khéac duge phan loai tai
ngudn roi thu gom, vin chuyén dén tram trung chuyén d& van chuyén vé khu xt
Iy chét thai ran.

&) Quy hoach cap dién, chiéu sding:

Nguon dién cp cho khu quy hoach dugc cép ngudn tir ludi dién qubc gia,
dhu ndi vao tuyen trung thé 22kV hién hitu chay doc trén via hé dudng Lucmg
Pinh Cua dy kién, tram trung gian 110/22kV Long Khéanh co cong suit
2x63MVA.

Xay dung moi tuyén dudng day trung thé ngdm 22kV du ndi vao ludi
dién 22kV cta nghanh dién dén tram bién 4p xdy dung moi. Mang trung thé
duoe st dung mang vong dé dé nang cao df tin cdy va an toan trong viée cung
cép dién.

X&y dung m6i tram bién &p 22/0,4 kV chp dién cho khu quy hoach, sir
dung may bién 4p 3 pha.

Chiéu sang: Xdy dung mdi cac tuyen duong day cap ngudn chiéu sang, st
dung cdp CXV/DSTA - 0,6/1kV di trong éng chén nglm trong dit, mang ludi
dign thiét ké ddng bd v6i hé théng ha tAng ky thuat.

) Quy hoach  ha ting vién thong thy djng:

Ngudn cip vién thong tir hé théng céc tuyén cap quang dich vu hién hitu
trén dudng Dudng 21 thang 4, thudc h¢ thdng ha ting vién thong thy dong
phuong Long Khénh

Téng nhu ciu vién thong 1a khoéng 951 thué bao. Xay dyng mdi mang
Judi thong tin lién lac, st dung cap quang di ngém, st dung mang hinh tia dé cép
cho khu quy hoach.

8. Gidi phip vé bdo vé mdi trudng:

BS tri hé thdng cbng thoat nude thai riéng biét v6i hé théng thoat nudc
mat.

T8 chire phan foai, thu gom réc thai téi khu tap két, thu gom chét thai rén
nguy hai trong khu vye dy én chuyén vé bii rc tip trung xu 1y theo quy dinh.

X4y dung hoan chinh hé théng thoat nuéc mua dam bao khong ngdp ng
trong khu vuc lap quy hoach.

Trdng cdy xanh canh quan, ciy xanh dudng phd dam bao theo 1y 1€ yéu
cu.

T4 chirc, phan ludng, diéu tiét phuong tién giao théng dam bao luu thong
thugn tién, tranh Un tic.

Tang cudng cong tac gidm sét va quéan Iy moi trudng.
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Xay dyng ké hoach hanh déng ting pho bién dbi khi hau ciia dia phuong.
Xdy dung ndng luc du bdo, canh bdo, chii dong phong, tranh va gidm nhe thién
tai, thich (mg véi bién d6i khi hau.

9. Thanh phin hd so' va dy toan kinh phi:

9.1. Thanh phén hd so:

Thanh phan hd so do an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thudc thia
dat s6 135, to ban dd sé 73, BDDC phudng Long Khénh, tinh DPdng Nai theo
quy trinh rat gon dugce tuin theo Pidu 21, Muc 3, Chuong III ctia Théng tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025.

9.2. Dy to4n kinh phi:

Dy todn kinh phi ctia d 4n d& dugc phé duyét tai Quyét dinh sd 582/Qb-
UBND ngay 29 thang 7 nim 2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Bong Nai vé viéc
phé duyét du toan chi phi 18p Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét thudc thira
dat s 135, to ban dd s6 73, BDPC phuong Long Khénh, tinh Péng Nai.

10. TH chire thwe hién:
a) Co quan to chic l8p quy hoach: Trung tdm Phét trién Quy dét tinh DPong
Nai.
b) Co quan thim dinh: Phong Kinh té, Ha ting va Do thi phuong Long
Khanh.

¢) Co quan phé duyét: UBND phuong Long Khanh.
d) Pon vi 1dp quy hoach: Vién Quy hoach X4y dung mién Nam.
IV. DANH MUC HO SO GUI KEM BAO GOM

1. Ho so d6 4n quy hoach rit gon

1.1. H so ban gidy

- B4o cdo két qua khao sat;

- Thuyét minh dd 4n;

- Ban vé theo ti 1¢ thich hop;

- C4c hd so phap ly lién quan.

1.2. Hb so dién ti

- Co s& du liéu s6 co ban;

- Co s¢ du liéu s6 phép ly;

- Co s& du ligu sb dia ly.



13

)\ - 2 r 3 /‘\
2. Ho so niing luc ciia cac nha thau:

; S6 chim Cap
TT| Té chite/CA nhén Chike danh "ME | hang/Ngay
chi A
hét han
1 | To chire
Vién Quy hoach xdy Lap thiet ké quy BXD- Hang I/
dung mién Nam hoach x4y dung 00006768 | 04/01/2033
II | C4 nhén
x .  ria A £ DON- Hang 11/
1 | KS.Nguyén Chi Tai| Chdnhiém do an 00075235 | 07/08/2029
5 KTS. Tran Thi Chi trl TK quy HCM- Hang ITI/
Thiy Tién hoach 00159658 | 31/12/2027
Cha tri TK quy
x R . " DON- . Hang 11/
3 | KS. Nguyéen Chi Tai | hoach glao}‘thong, 00075235 | 07/08/2029
san nén
. | KS. Nguyén Viin gf;;rz?lid?gg HTV- Hang 111/
Chinh ch cap dIEn, | 60003920 | 29/7/2027
chiéu séng
5 KS. Truong Thi Chu trl TK quy BXD- Hang I/
Thu Hanh hoach cap thodt nudc 00029619 | 19/12/2029
6 | KS.MaiNgoo Lam | Lram gia thictke
cap dién, chiu sdng
N . Chu tri ni dung dé
Nguyéen Thi Hong xudt mét so bién
7 X .
Thao phép bao v€ mdi
truong
x . Tham gia thiét ké
8 | Nguyén Anh Minh quy hoach
9 Nguyén Phan Huy Tham gia thict ké
Hoang quy hoach
10 | 1.6 Vil Thanh Thanh | Lam gia thictke
quy hoach
X v Tham gia thiét ké
11 | Nguyén Ptrc Thing quy hoach
12 | Ne6 Quang Phong | | ¥ hlg;g"’l dung
3 Nguyén L& Hoang | Thuc hién ndi dung
Trén GIS
14 | Nguyén Thity Linh Thye hlg}g 01 dung
x Tham gia thiét ké
15 Nguytin Duy quy hoach
16 | Nguyén Vin Dong | Quén ly k¥ thuét céc
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: S6 chirn i
TT| T8 chite/C4 nhan Chiic danh "8 | hang/Ngay
chi tE
hét han
noi dung ha ting

Trung tdm Phat trién qu§ dat tinh Déng Nai dit kinh trinh Uy ban nhéan dan
phudng Long Khénh xem xét thdm dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Khu dat thudc thira dét s6 135, t ban dd s6 73, BDDC phudng Long
Khénh, tinh Péng Nai phuc vu cong tac quan ly xdy dung d6 thi va trién khai
cong tac ddu gid quyén st dung dt.

(Dinh kém Phy luc gidi trinh cdc y kién gép ¥ ciia cde don vi lién quan
trong buoi lam viéc ngay 26 thang 10 ndm 2025 tai Uy ban nhdn dén
phwong Long Khdnh./.)

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- UBND tinh (Kinh Bédo cdo); A A A

- UBND phudng Long Khénh; i PHO GIAM BOC
- Phong KTHT&DT-XD phudng Long Khénh (Thdm dinh);

- Ban Giam déc;

- Luu:VT, QLDA.02b ;

Mai Phong Phu
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STT Y kién gép ¥ ciia S& chuyén nganh, don vj lién quan Noi dung giai trinh

Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién
va quan Iy nha ¢ xd héi, dé dwoc sira doi tai Nehi dink
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phi.” , trong
d6 c6 Khu dit thudc thira dat sb 135, t ban @ sb 73,
BDDC phuong Long Khanh, tinh Png Nai.

;| S¢Xdy dung (Vin bin 36 4186/SoXD-QLQH & PTPT ngay

26/10/2025)
1 | Vécos& phap Iy va cac vn dé lién quan

- Déi v6i quy hoach chung:

V& su phu hop quy hoach chung x4y dung: Cin ctt quy hoach
&Eﬁm X4y aﬁmm ty 18 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh
Ddng Nai dén nim 2040, tdm nhin dén nim 2050 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s 5100/QDb- UBND ngay
17/12/2021, diéu chinh cuc b tai Quyét dinh sé 2492/QD-
UBND ngay 21/8/2024 va Quyét dinh s§ 2254/QD-UBND
ngdy 27/6/2025, pham vi du 4n thudc khu vuc quy hoach dét
hén hop.

- Pdi voi quy hoach phan khu:

V& hd so quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000: Can ctt Quyét dinh
56 Soo\owlgwé ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh phd
Long Khénh v& viéc phé duyét dd 4n quy hoach phén khu ty 1&
1/2000 Phén khu 1 tai céc phudong Xudn An, phudng Xuén
Binh, phudng Xuén Hoa, phudng Phti Binh theo quy hoach
oﬁgm thanh phd Long Khénh, thudc Tiéu khu 1 c6 quy md dén
36 khoang 5.835 ngudi. Khu vue l4p quy hoach thudc 6 dat

Trung tAm Phat trién qu§ d4t va Pon vi tu vén ghi nhén va
tiép thu.

Trung tam Phat trién qu§ d4t va Pon vi tu vén ghi nhén va
tiép thu.
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STT

Y kién gép ¥ ciia S& chuyén nganh, don vj lién quan

Noi dung gidi trinh

V& phén can ctr 18p quy hoach: Ra soat, bd sung, thay thé cac
Van ban quy pham phép luét khéng lién quan hoic da hét hieu
luc nhu: Nghi dinh s6 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cia
Chinh phi v& Quén 1y khong gian, kién triic, canh quan db thi:
Nghi dinh s6 99/2021/ND-CP ngay 11/11/2021 ctia Chinh Hug
O&\ dinh v& quan 1y, thanh toan, quyét todn du 4n st dung vén
dau tu cong... B sung Quyét dinh ow\mowm\ow -UBND ngay
:\w\mowm cia UBND tinh Pdng Nai v& viéc Ban hanh Quy
dinh vé& phwong phép x4c dinh dén sb trong céc toa nha chung
cu, nha chung cu hdn hop trén dia ban tinh Dong Nai.

Trung tdm Phét trién quy dét va Pon vi tu van tiép thu va
dd thyc hién chinh sita theo ding quy dinh Tai thuyét minh
Phin 1, Myc IL.1 Co s& phap 1y chung.

Vé thanh phén sb luong ho so, ban ve& cin thue hién mw% dt theo
quy dinh tai Thong tu s§ 16/2025/TT — BXD ngay 30/6/2025
cua Bd Xdy dung.

Trung tAm Phét trién quy d4t va Don vi tu van tiép thu va
dé thuc hién theo ding quy dinh.

V& phuong 4n st dung dat: phuong én quy hoach co ban phit
hop theo dinh wcddm quy hoach cép trén duoc duyét (vé chiic
néng st dung dat, chi tidu vé Bmm cao, mét d§ x4y dung, hé sb
stt dung dat,...). Tuy nhién, cin ra so4t lai céc chi tiéu thé hién
tai ban v& va thuyét minh cho théng nhit v ddng b6 va dam
béo tuan thi theo cdc quy chuén, tiéu chudn hién hanh (cu thé:
trong bdn v€ quy hoach sir dung ddt tai vong tron chi tiéu 6 ddt
c6 ky hiéu CCHH thé hién mét do xdy dung toi da 50% (trong
thuyét minh thé hién 44% ) nhung ndi suy tir theo quy dinh tai
wmmm 2.9 Quy chudn 01:2021 thi mat d6 xay mﬁdm t61 da dbi véi

0 dat CCHH nay khoang 38,6%; d6i véi cdc 6 dét nha lién ké
trong thuyét minh thé hién mat d6 x8y dung 85%, hé s6 stt dung
d4t 3,4 nhung trong ban v€ tai cdc vong tron chi tiéu lai thé hién

Trung tAm Phit trién quy d4t va Pon vi tw véan tidp thu va
giai trinh nhu sau:
- V& mat do xay dung cta khu dit ¢é ky hiéu CCHH Ia
44%: Tai QCVN 01:2021/BXD ¢ dim 1.4.13 P4t siv
dung hén hop duoc x4c dinh 13: Dit x4y aE...m nha, cong
trinh hén hop hoic dwoge si dung cho mét s6 muc dich
khac nhau dwge x4ac dinh trong d6 4n quy hoach. Bén
canh d6, tai Bdng 2.10 QCVN 01:2021/BXD quy dinh: Mat
d6 x4y dung thuén tdi da cta 16 dt thuwong mai dich vu va
16 dat sir dung hén hop cao ting theo dién tich 16 dit va
chidu cao cong trinh. Do d6, viéc tinh todn 4p dung dé xée
dinh mat d6 x4y dung ctia khu dét ¢6 ky hidu CCHH I
44% cua Don vi tu vén 1a chinh x4c.
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SAO Y; TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT; 30/10/2025; 17:23:53;

. +07:00
UBND TINHDONG NAI ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
$6:23 /TTr-TTPTQD Dong Nai, ngay 2% thang 10 nam 2025
TO TRINH

vé viéc phé duyet Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat thuoc thira dat sé
135, to ban d6 dia chinh s6 73, BPPC phwong Long Khanh, tinh Pong Nai
Dia diém: Phuong Long Khdnh, tinh Pong Nai

Can cwr Luat Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sua doi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt dat dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024;

Can cu Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 ndm 2019 cua
Chinh phu huong dan mot so diéu chi tiét cua Ludt Quy hoach,

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/NP- CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu quy dinh Sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh thuée linh
vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung,

Can cir Nghi dinh s6 Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nim
2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu cua Ludt bao vé moi truong;

Cdan cit Nghi dinh so 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2025 cua
Chinh phu sia doi, bé sung mot so diéu cia Nghi dinh sé Nghi dinh so
08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Ludt bao vé moi truong

Can cir Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
Phu quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap,
phadn quyén, phdn cap trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon;

Can cu Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua

Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phén cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh
Phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thén,

Can cu Thong tu sé: 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua B¢
Xady dung quy dinh chi tiét m¢ét so diéu cua Ludt Quy hoach doé thi va néng thon;

Can cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2025 ciia Bé
Xay dung quy dinh dinh murc chi phi lap quy hoach xdy dung;
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Can cit QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung;

Can cu QCVN 07:2023/BXD quy chuan kj thudt quoc gia vé Hé thong
cong trinh ha tang ky thuat;

Can cir Quyét dinh s6 18/2025/0P-TTg ngay 28 thang 6 ndm 2025 cia Thii
tuémg Chinh phii quy dinh vé trinh tu, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc bé quy
hoach dé thi va néng thén dwoc Thi tuéng Chinh phii phé duyét do Uy ban nhdn
dan cdp tinh t6 chirc ldp;

Can cu Quyet dinh 56 40/2025/0P- UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc Bdi bo cdc quyét dinh cua Uy ban nhén dan tinh
Pong Nai quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va 16 chikc thuc hién quy hoach
xdy dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 5100/0P-UBND ngay 17 thang 12 nam 2021 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét do én dieu chinh tong thé quy hoach
chung xdy dung ty I¢ 1/10.000 thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai dén nim
2040, tam nhin dén ndm 2050;

Can cir Quyét dinh s6 2492/0D-UBND ngay 21 thang 8 nam 2024 cua
UBND tinh D(fng Nai vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé quy hoach chung xdy
dumg ty 1¢é 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai dén nam 2040, tam
nhin dén nam 2050;

Can cu Quyet dinh s6 11 00/Qb-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua
UBND thanh phé Long Khdnh vé viéc phé duyét dé an quy hoach phdn khu ty 1é
1/2000 Phan khu 1 tai cac phuwong Xuan An, phuwong Xudn Binh, phwong Xudn
Hoa, phuong Phii Binh theo quy hoach chung thanh phé Long Khdnh, tinh Pong
Nai;

Can cu Van ban so 8135/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc bo tri kinh phi t6 chirc lap quy hoach chi tiét xdy
dung ty I¢ 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rit gon) cde khu dat d@é té chiec dau
gid quyén sir dung dat;

Can cir Quyét dinh 56 1 670/Qb-UBND ngay 17 thang 10 nam 2025 cua
UBND phuong Long Khdnh vé viéc phé duyét nhiem vu Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dat thuéce thira dat sé 135 to ban do dia chinh s6 73, phwong Long
Khdnh, tinh Pong Nai;

Cdn cir Bién ban hop sé 02/BB-HPTPOHDTNT ngay 26 thang 10 nam
2025 cua Héi dong tham dinh quy hoach do thi va néng thon ve vigc thong qua
do dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dat thudc thua dat s6 135, to ban do
dia chinh so 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Dong Nai.

Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai la don vi t6 chic 1ap do an
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat thudc thira dat sb 135, to ban d6 dia chinh
s6 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Dong Nai. Hién nay, ho so Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 trong qua trinh lay y kién clia cac co quan nha nudc tai Vian
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ban s6 973/TTPTQD-QLDA ngay 21 thdng 10 nam 2025 va liy ¥ kién cong
dong dan cu va cac tb chic, ca nhan c6 lién quan tai van ban sé 983/TTPTQD-
QLDA ngay 21 thang 10 ndm 2025 cua Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong
Nai.

Pong thoi nhdm day nhanh tién do thuc hién dd én quy hoach, Trung tam
Phét trién quy dit kinh trinh Uy ban nhéan dan phuong Long Khanh xem xét
tham dinh va phé duyét do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dét thudc thira
dat s6 135, to ban dd dia chinh s6 73, BDDC phudng Long Khanh, tinh Déng
Nai véi nhitng ndi dung chinh sau:

I. TONG QUAN:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thudc thira dt sé
135, t& ban do dia chinh sé 73, BDPC phudng Long Khénh, tinh Péng Nai.

2. Pia diém lap quy hoach: phuong Long Khanh, tinh Dong Nai.

3. Dién tich: khoang 5,94 ha.

4. T6 chirc thuc hién:

a) Co quan to chirc lap quy hoach: Trung tdm Phat trién Quy dét tinh
Dong Nai.

b) Co quan phé duyét d6 an: Uy ban Nhan dan phuong Long Khanh.

¢). Pon vi tw van lap quy hoach: Vién Quy hoach xay dung mién Nam.

5. Nguén von: Ngan sach tinh.

IL. PIEU KIEN PHAP LY XET DUYET PO AN QUY HOACH:

1. Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat thudc thira dit s 135, to ban dd
dia chinh s6 73, BDDC phudng Long Khanh, tinh Pong Nai da duoc Uy ban
nhan dan tinh chap thuan chu truong 1ap quy hoach chi tiét theo quy trinh rat
gon tai Van ban s6 8135/UBND-KTNS ngay 20 théng 6 ndm 2025 va Quyét
dinh s6 582/QD-UBND ngay 29 thang 7 nim 2025 cia Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét du toan chi phi lap Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dét thudc thira dat sé 135, to ban dd dia chlnh s6 73, BBDC phuong Long
Khanh, tinh Pong Nai (0 ban do dia chinh sé 14, phuong Xudn Binh, thanh pho
Long Khanh cii).

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét thuc thira dat s6 135, to ban dd
dia chinh s6 73, BDPC phuong Long Khénh, tinh Pong Nai da dugc phé duyét
nhiém vu quy hoach tai Quyét dinh s6 1670/QB-UBND ngay 17 thang 10 nim
2025 cia UBND phuong Long Khanh vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat thudc thira dat sé 135 to ban dd dia chinh sb 73,
phuong Long Khanh, tinh Pong Nai.
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2. Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét thudc thira dat sé 135, to ban d6
dia chinh s6 73, BDPC phuong Long Khanh, tinh Pdng Nai da dugc co quan td
chtrc 1ap quy hoach (Trung tdm Phdt trién Quy dat tinh Pong Nai) 1dy y kién cac
co quan nha nudc tai van ban sé 973/TTPTQD-QLDA ngay 21 thang 10 nim
2025 va phéi hop don tu van lap quy hoach (Vién Quy hoach Xdy dung mién
Nam) 14y y kién cong dong dan cu va cac to chur, ca nhan ¢6 lién quan bing
hinh thirc Niém yét cong khai tai UBND phudng Long Khanh tir ngay 21 thang
10 nam 2025 két hop vai phat phiéu ldy y kién truc tiép va bao céo truc tiép tai
Phong hop truc tuyén — D6 thi thong minh phuong Long Khanh ngay 25 thang
10 ndm 2025 trén c& sé van ban sé 983/TTPTQD-QLDA ngay 21 thang 10 ndm
2025 clia Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai.

3. Vién Quy hoach xay dung mién Nam la don vi tu van 1ap quy hoach c6
tu cach phap nhan va di diéu kién nang luc thiét ké quy hoach phu hgp theo quy
dinh theo Piéu 18 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam
2024.

III. NOI DUNG LAP QUY HOACH:
1. Pham vi ranh giéi quy hoach:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nim trén dia ban phuong Long Khanh,
tinh Pong Nai. Vi tri, ranh gidi khu dat dugc xac dinh theo Té trich luc ban do
dia chinh khu dat s6 8195/2025 do Van phong Pang ki dét dai tinh Pong Nai
xac lap ngay 09 thang 9 nam 2025 va ki xac nhéan ngay 16 thang 9 nam 2025.

Pham vi gidi han cua khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:
- Phia Béc: Giap duong Céch Mang Thang Tam ndi dai du kién.
- Phia Nam: Giap 6 dét chirc nang hdn hop du kién.

- Phia Déng: Giap duong 21 thang 4 (Quoc 16 14 cii) va nha may nudc hién
hiru.

- Phia Tay: Giap duong Luong Dinh Cua du kién.

2. Quy mo lap quy hoach:
Quy mo dién tich: khoang 5,94 ha.
Quy mo dan s6: 2.185 ngudi.

3. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cu thé hoa tinh chat, chire néng va cac chi tiéu kinh té ky thuat chu yéu vé
str dung dat, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat va cac dinh hudng phat trién do thi,
theo quy hoach chung thanh phé Long Khéanh, quy hoach phan khu dugc duyét.



- Tao ra quy dit dé dau tu, xay dung két cau ha tang, hinh thanh khu dan cu
mai hoan chinh ¢6 kién tric canh quan hién dai va dong bo véi khong gian xung
quanh, van minh va tién nghi, khdp no6i dong bo ha tang hién co.

- La co so phap ly cho cong tac quan ly dat dai, quan ly xay dung va dau tu
xay dung, co s& dé kéu goi dau tu va trién khai cac bude tiép theo cta du an.

4. Tinh chat,: Hinh thanh khu hén hop nha ¢ két hop thwong mai dich vu
voi khong gian song hién dai, hai hoa vdi khong gian d6 thi xung quanh, gop
phéan tao dién mao mdi cho d6 thi trong tuong lai.

5. Xac dinh chi tiéu kinh té - k§ thuit dbi véi pham vi lap quy hoach:

Phu hop dinh huéng D6 4an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty
1& 1/10.000 thanh phb Long Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tim nhin dén
nam 2050 duogc phé duyét tai Quyet dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021 cua
UBND tinh Pong Nai va cac D6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung
ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Bong Nai dén nam 2040, tim nhin dén
nam 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/8/2024 va
Quyét dinh s6 2254/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Pong Nai.

Phui hop véi dinh huéng D6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu 1
tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan Binh, phudng Xuan Hoa, phudng Phu Binh
theo quy hoach chung thanh pho Long Khanh dugc phé duyét tai Quyet dinh so
1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND thanh pho Long Khanh.

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat ch yéu tuan thi theo Quy chuén xay dung Viét
Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

Céc chi tiéu kinh té ky thuat s& duoc diéu chinh, can ddi dé ph hop, tuén thi
quy dinh phép luat hién hanh va cac tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

6. Co cau quy hoach sir dung dét toan khu

Ky o MDXD Tang Quy S6
TT | hiéu o Logi chife néing Dién tlczh dat Ti lg xayﬂdl_mg ca‘o. XD :no . lu’g'ng‘\
ph " ainh | (teg) | (ogut) | &(ch)
I Pit nha & 26.013,31 | 43,72%
1 CCHH | Pat nha chung cu hdn hop 14.155,31 23,79% 44% 20 1.785 595
Dign tich dat xdy dung bao
1 gom thdp chung cu c¢6 dé 6.228,34 44% 44% 20 - -
thuwong mai dich vu.
b, Ddt giao thong néi bo 4.246,59 30% - = s s
3 Dat trong cdy xanh 3.680,38 26% = , - .
2 LK | Datnha ¢ lién ké 11.858,00 19,93% 85% 4 400 100
LK-1 | Dat nha o lién ké | 2.902,01 | 2447% 85% 4 104 26
LK-2 | Dat nha o lién ké 2 2.907,55 | 24,52% 85% 4 104 26
LK-3 | Ddt nha o lién ké 3 3.02423 | 2550% 85% 4 96 24
LK-4 | Pat nha o lién ké 4 3.02421 | 2550% 85% 4 96 24
11 GD | Pit gido duc 2.693,39 4,53% 40% 3 % 2
11 Pit ciy xanh 12.789,91 | 21,49%
1 CX Cay xanh cong cdng 7.689.,47 12,92% 5% 1 - -




Ky MDPXD | Ting | Quy Sb
vat x G L Dién tich dat - xdy dung | cao XD mo luwgng
&7 hlgl:lao Loghehie aing (m?) T cong t(‘ii da | dansd | cianhd
pho trinh | (ting) | (ngudi) | & (cin)
2 | CXCD | Cay xanh chuyén dung 867,45 1,46% 5% 1 -
3 HO | Hb diéu hoa 4.232,99 7,11% . = -
Pit cong trinh ha ting ky - o )
IV | XLNT | thut khdc (TNT) 100000 | 198% S0% .
\% BX | Pit bii db xe 1.177,04 1,98% 50% 4 -
VI Dit giao thong 15.828,95 | 26,60% - - -
Tong 59.502,60 100% | 31,77% 20| 2.185 695

7. To chirc khong gian, kién tric canh quan, thiét ké do thi va quy
dinh vé cac cong trinh can bao ton, cong trinh nha &, cong trinh ha ting xa
hoi va cong trinh ha tang ky thuat:

7.1. To chirc khong gian, kién tric canh quan, thiét ké dé thi:

- Trén co s& cac tuyén duong chinh: Puong 21 thang 4 hién trang va céac
tuyén duong Luong Pinh Cua, Cach Mang Thang Tam (quy hoach du kién)
gitip két nbi thuan tién véi cac khu vuc 1an cén, viéc xay dung chung cu hdn hop
tao diém nhan cho dé thi.

Céc tuyén duong nodi bo duoc thiét ké tuan thu cac quy chudn k§ thuét
hién hanh, tao thanh mgt mang ludi giao thong khép kin trong khu dan cu. Mang
ludi nay sé duge t6 chie dé thu gom luu luong giao théng va dau ndi ra cac
tuyén duong bén ngoai tai cac vi tri phu hop.

Sip xép bd cuc hinh thai chung cu theo huéng mé canh quan vaéi céac 16i
cong vién theo chu dé, dam bao don nang, gi6 tu nhién. B tri khong gian mé
ndi khu, to chirc thanh cac vudn hoa, hoa vién cay xanh va san thé thao phuc vu
trong khu & dé dam bao khong gian xanh, noi tap thé duc, giai tri.

C4c toa chung cu hon hop dugc sip xép phi hop véi hinh thai khu dét
quy hoach va giao thong xung quanh khu vuc, dam bao khong gian dém gitra
cac khbi nha thong thoang, khong chén gi6 va han ché hiéu ung burc xa nhiét.
Khoang céch gifta cac cong trinh dugc tinh toan hop ly, vira dap tmg yéu cau
chiéu sang, thong gi6 tu nhién, vira tao cac truc nhin dep ra song va cong vién
do thi.

Giai phap kién tric két hop giita mat do xay dung hop 1y, chiéu cao ndi
bat va khong gian mo nhiéu 16p, mang lai hinh anh mét du an hién dai, hai hoa
v6i diéu kién tu nhién va dic trung ctia Long Khanh. Pay 1a huéng tiép can do
thi héa bén viing, ldy khong gian mat nudce lam trung tAm cua thiét ké d6 thi, lay
tdoa chung cu hdn hop lam diém nhéan.

Ha tang ky thuat d6 thi dugc b tri dong b, c6 tinh dén cao do thoat nudc,

phong chdng ngép ung theo dia hinh. B tri giao thong theo dang 6 c0, tao tinh
thuén tién khi di chuyén, déng thoi dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay
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chira chay. Céc cong trinh ha tang k¥ thuat khac uu tién ngam héa dé tao vé my
quan cho d6 thi dong thoi phai dam bao két ndi dong bo voi hé théng ha tang k¥
thuat chung cta phuong Long Khanh.6.2. Quy dinh vé cac cong trinh can bao
ton:

Khu vuc 1ap quy hoach khong ¢6 cac cong trinh kién trac, di tich lich su,
van hoa, danh lam thang canh, dia hinh canh quan can bao ton, cai tao, chinh
trang.

7.2. Quy dinh vé cac cong trinh.
a) Khu chung cw

Dién tich khoang 14.155,31 m?, chiém khoang 23,79% dién tich toan khu,
trong d6 bao gdm 02 khdi cong trinh:

- Mat dg xay dung: < 44%.

- Tang cao: <20 tang (< 80m) (tur tang 01- tAng 04 bd tri thuong mai, dich
vu,.. va tir tang 04 — tang 20 bd tri can hg).

- Tang ham: < 03 tang (bd tri cac chirc nang nhu: bai ddu xe, ha tang ky
thudt ,.... voi tong dién tich san xay dung <18.685,01m?)

- Chi gi6i xay dung: Khoang Itii so véi ranh dit > 6 m (dam bao cac yéu
cau phong chay chita chay theo quy dinh).

- Hé sb st dung dat: < 6,6 lan.
b) Khu nha lién ke

- Pat ¢ nha lién ké c6 dién tich khoang 11.858m?, gdm c6 04 day tir LK1
dén LK4, chiém khoang 19,93% dién tich toan khu, trong do:

- Mat d¢ xay dung: < 85%.
- Tang cao: < 04 tang.

- Tang ham: < 01 tang (bd tri cac chirc ning nhu: bai dau xe, ha tang k¥
thuét,...vo1 tong dién tich xay dung < 11.858,03 m?).

- Chi gi6i xdy dung: Khoang Iui so véi ranh phia sau 16 dat > 2 m (dam
bao cac yéu cau phong chay chita chay theo quy dinh).

- Hé sb sur dung dat: < 3,4 lan.

¢) Nha ¢ xa hoi:

Khong bé tri quy dét cho nha ¢ x4 hoi ma can ct Pidu 17, Dléu 18, Piéu
19 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu vé quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat nha & vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi, UBND
tinh khi chap thuan chu truong dau tu Dy an, chép thuan nha dau tu thuc hién
Dy 4an theo tham quyen xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dat ¢ da dau tu
xay dung hé thong ha tang ky thuat trong du an theo quy dinh tai Diéu 17, Piéu
18 cua Nghi dinh nay va chap thuan chil dau tu dyu an thuc hién doéng tién tuong
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duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat phai danh
dé xay dung nha & x4 hoi. i

d) Khong gian sinh hoat cfng dong

Puoc bd tri tai khdi dé cua cong trinh chung cu véi quy mo phu hop véi
chi tiéu thiét ké tai Muc 2.2.7, QCVN 04:2021/BXD va dam béo cac quy dinh
hién hanh, dién tich ti thiéu dé bé tri 1a khoang 476,0 m2, vi trf va quy mé s&
dugc thé hién chi tiét & giai doan 1ap thiét ké co sé.

d) Pat cong trinh giso duc

- Pbit cong trinh gido duc (Truong man non): C6 dién tich khoang
2.693,39m?, tang cao xdy dung t6i da 3 tang, mat do xay dung t6i da 40%, hé sb
sir dung dat toi da 1,2 1an.

- Trong truong hop thuc té khi phat sinh nhu ciu, cho phép bd tri cong
trinh gido duc trong khéi dé chung cu, quy mé bd tri dam bao phu hop theo
QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh c6 lién quan. Vi tri va quy mo s& dugc thé
hién chi tiét & g1a1 doan lap thiét ké co sa.

e) Khu cong vién ciy xanh

- Dat cay xanh cong cong co dién tich 7.689,47 m*, mat do xay dung t6i
da 5%, tang cao t6i da 01 tAng va chleu cao xay dung tbi da 5m. Tang him t6i da
1a 01 tAng véi dién tich xay dung t6i da khoang 7.689,47 m>.

- Pat cay xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 867,45 m?, mat d§ xay
dung t6i da 5%, tang cao tdi da 01 tang va chiéu cao xdy dung toi da 5m la cay
xanh céch ly quanh cong trinh tram xtr ly nude thai.

- Ho6 diéu hoa két hop voi cong vién cdy xanh cd dién tich khoang
4.232,99m?>.

- Ngoai ra, trong khudn vién cay xanh bé tri két hop cac tién ich nhu hd
boi, khu vui choi tré, khu tap thé duc thé tha}o,... trong khu vuc san vuon bo tri
cay xanh, duong dao, khu vuc nghi ngoi,... d€ phuc vu cho cu dan.

g) Bai do xe

Bai dau xe c6 dién tich khoang 1.177,04 m?; tang cao xdy dung t6i da 1a
04 tang va 01 tang ham (véi dién tich xdy dung tang ham toi da khodng 1.177,04

2
i h)Khu vue xay dung cong trinh ngim
Dugc xac dinh tai céc cong trinh chung cu, nha & lién ké, khu cong vién
cay xanh va bii do xe dé tan dung t6i da khong gian ngam, giir lai khong gian
mit dat cho cac cac khong gian canh quan, cac hoat dong khac...

7. Quy hoach hé thong cong trinh ha ting ky thuit:
a) Chudn bi kj thugt:

Triét d&é loi dung dia hinh tu nhién, st dung dén muc t6i da nhitng mat tét
ctia diéu kién tu nhién, bao dam su can bang dao dap véi khéi lugng cong tac
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dat nho nhét, pham vi diéu phdi nhé nhat, déng thoi van dam bao tuén thi theo
dinh hudng cta quy phan khu da duogc duyét.

b) Quy hoach thodt nwéc mua:

Hé thong thoat nudc mua, nude mat cho khu vuc quy hoach duoc thiét ké
riéng v6i hé thong thoat nudc thai.

- Hudng thoat nudce:

+ Khu vuce 1 (Gém céc khu vue quanh khu nha lién ké LK1, LK2 va h6
dleu hoa): Nude mua s& duge thu gom trén cac truc dudng giao thong, diéu tiét
vé hd dleu hoa. Sau do, tir hd diéu hoa dan két ndi voi hé thong cong thoat mua
trén tuyén Puong 21 Thang 4.

+ Khu vuc 2 (Gom céc khu vuc con lai: chung cu cao ting, nha lién ké
LK3, LK4): Nudc mua s& duge thu gom trén cac truc duong giao thong dan két
nbi voi hé thong cong thoat mua trén tuyén Puong 21 Théang 4.

- Do sau chon cong t01 thleu (tinh tir cao d6 hoan thién dén dinh cong)
0,7m; St dung hé théng cong ngam c6 duong kinh D600mm, D800mm dé t6
chire thoat nudce véi do doc cong t6i thiéu dam bao kha niang nudc ty chay i >
1/D, D — dudng kinh cdng don vi (mm).

- Hé thong thu gom nuédc ‘mua bén trong cdng trinh gom hé théng cong,
hé ga thu nuée bang BTCT, giéng tham biang BTCT, hé thong thu nuéc mua
trén mai, thu gom tir nuéc mua san vuon va duong giao thong noi bg.

- Mang ludi thoat nudec mua dam bao theo ti€u chuan mang luéi thoat
nude bén ngoai TCVN 7957:2023. Ddi voi dudng dng dimg tinh toan theo tiéu
chuén thoét nudc bén trong cong trinh.

¢) Quy hoach giao thong:

a) Puong giao thong dbi ngoai:

BG tri 02 16i tiép can chinh tir Du’ong 21 thang 4, Cach Mang Thang 8
(quy hoach du kién) véi quy mé mat cét ngang rong 25,0m: bé rong long dudng
rong 15,0m véi 4 lan xe luu thong, via hé mdi bén rong 5,0m.

b) Buong giao thong ndi bo:

- Cac tuyen duong N1, N2, D3, D4 ¢6 16 gi6i 15,0m: bé rong long duong
7,0m, via hé moi bén 4,0m.

- Tuyén duong D2 c6 16 giéi 8m: bé rong long duong 3,5m, via hé sat nha
dan 4,5m.

c¢) Giao thong tinh:

- B6 tri béi dau xe trong ~cong trinh dam bao theo QCVN 01:2021/BXD
(co thé lya chon mé hinh bai do xe tang cao, bai dd xe mat dat, bai dd xe tang
ham tiy vao tinh hinh phat trién khu vuc).

- Can thiét bd tri khu vuc dau va sac xe dién trong khu vuc quy hoach tuy
nhién phai dam bao phu hop quy dinh hién hanh.

d) Giao thong phuc vu phong chay chira chay:

Bo tri duong cho xe chira chay phai dam bao theo QCVN 06:2022/BXD
cho tirng chure nang cong trinh va nhém cong trinh.

d) Quy hoach cip nwéc:
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d1) Doi véi cap nuée sinh hoat:

- Tong cong suat cap nude cho khu vue quy hoach: 715 m?/ng.d;

- Ngudn nude cp dugce 1ay tir hé théng cap nude hién hitu trén tuyén
Puong 21 thang 4 giap ranh khu dat du 4n.

- Mang ludi cap nudc la loai mang vong két hop nhanh cut dam béao cip
nudc an toan va lién tuc

d2) Déi voi cap nuoc phong chdy chita chay: hé thong cap nudc chira
chay ap luc cao két hop lay nudce tir hd diéu tiét.

e) Quy hoach thodt nwéc thai va quan Iy chit thai rin:

- Tong luu lwong nude thai sinh hoat: Q = 500 m?/ngay dém.

- Thiét ké hé thdng thoat nude thai sinh hoat riéng biét voi hé thong thoat
nudc mua va c6 duong kinh D300mm, hé théng cong b tri trén cac truc duong,
sau d6 dua vé tram xur ly nudc thai.

- Tram xur ly nudc thai duge xay dyng kin hoan toan, sur dung cong nghé
sinh hoc v6i ddy chuyén xir ly tién tién, dong thoi c6 hé théng xtr Iy mui.

- Chat thai ran phat sinh tir khu &, cac cong trinh khac duge phan loai tai
nguon roi thu gom, vén chuyén dén tram trung chuyén dé vén chuyén vé khu xur
ly chét thai rin.

8) Quy hoach cap di¢n, chiéu sing:
- Nguon dién cap cho khu quy hoach duogc cap nguon tur ludi dién quoc

gia, d4u ndi vao tuyen trung thé 22kV hién hiru chay doc trén via he duong
Luong Pinh Cua dy kién, tram trung gian 110/22kV Long Khanh c6 cong suét
2x63MVA.

- Xay dung méi tuyén duong day trung thé ngdm 22kV dau ni véao ludi
dién 22kV clia nghanh dién dén tram bién ap xay dung moi. Mang trung thé
dugc str dung mang vong dé dé nang cao do tin cdy va an toan trong viéc cung
cap dién.

- Xay dung m&i tram bién ap 22/0,4 kV cép dién cho khu quy hoach, str
dung may bién ap 3 pha.

- Chiéu sang: Xay dung méi cac tuyén dudng day cap ngudn chiéu sang,
sir dung cap CXV/DSTA - 0,6/1kV di trong 6ng chén ngam trong dét, mang ludi
dién thiét ké dong bo vai hé thng ha ting k§ thuét.

h) Quy hoach ha tang vién théng thu dong:

- Nguon cép vién thong tir hé thong cac tuyén cap quang dich vy hién hiru
trén duong Puong 21 thang 4, thudc hé thong ha tang vién thong thu dong
phuong Long Khanh.

Tong nhu cau vién thong 1a khoang 951 thu€ bao. Xay dung méi mang
ludi thong tin lién lac, st dung cap quang di ngam, sir dung mang hinh tia dé cap
cho khu quy hoach.
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8. Giai phap vé bao vé mdi truwong:
- B6 tri hé théng cong thoat nudc thai riéng biét v6i hé thong thodt nudce
mat.

- T4 chire phan loai, thu gom réc thai toi khu tap két, thu gom chét thai rin
nguy hai trong khu vuc du an chuyén vé bai rac tap trung xu ly theo quy dinh.

- Xay dung hoan chinh hé théng thoat nudc mua dam bao khong ngép ung
trong khu vuc lap quy hoach.

. = Trong cay xanh canh quan, cdy xanh duong phd dam bao theo ty 18 yéu
cau.

- T6 chirc, phén ludng, diéu tiét phuong tién giao thong dam bao luu thong
thuan tién, tranh un tac.

- Tang cuong cong tac gidm sat va quan ly moi truong.

- Xay dung ké hoach hanh dong tng pho bién dbi khi hau cta dia phuong.
Xay dyng nang luc du béo, canh bao, chu dong phong, tranh va giam nhe thién
tai, thich ing véi bién doi khi hau.

9. Thanh phén hé so va du toan kinh phi:

9.1. Thanh phan ho so:

~_Thanh phén ho so d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét thuc thira
dat s0 135, to ban do dia chinh s6 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Dong
Nai theo quy trinh rat gon dugc tuan theo Piéu 21, Muc 3, Chuong III cua
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025.

9.2. Du toan kinh phi:

Du toan kinh phi cua db an da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 582/Qb-
UBND ngay 29 thang 7 ndm 2025 cua Uy ban nhan dén tinh Dong Nai vé viéc
phé duyét du toan chi phi lap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dét thudc thura
dat s0 135, t0 ban do dia chinh s6 73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Dong
Nai.

10. T6 chirc thwe hién:

a) Co quan td chire 1ap quy hoach: Trung tdm Phat trién Quy dat tinh Pong
Nai.

b) Co quan thdm dinh: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Long
Khanh.

c¢) Co quan phé duyét: UBND phuong Long Khanh.

d) Bon vi lap quy hoach: Vién Quy hoach Xay dung mién Nam.

IV. DANH MUC HO SO GUI KEM BAO GOM
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1. Ho so d0 4n quy hoach riat gon

1.1. Ho so ban gidy

- Béo cao két qua khao sat;

- Thuyét minh d6 én;

- Ban vé theo ti 1€ thich hop;

- Cac ho so phap ly lién quan.

1.2. Ho so dién tir

- Co s6 du liéu so co ban;

- Co so du liéu sb phap ly;

- Co s6 du lidu sé dia ly.

2. Ho so nang lye cia cac nha thau:

2 S6 chirn Cép
TT | Tb chirc/Ca nhan Chirc danh " | hang/Ngay
chi £
hét han
1 | T6 chirc -
Vién Quy hoach xdy |  Lép thiet ke quy BXD- Hang 1/
dung mién Nam hoach xay dung 00006768 | 04/01/2033
II | Ca nhan
X p— § o mA o Ak DON- Hang I1/
1 | KS. Nguyén Chi Tai | Chut nhiém do an 00075235 | 07/08/2029
5 KTS. Tran Thi Chu tri TK quy HCM- Hang I11/
Thuy Tién hoach 00159658 | 31/12/2027
Chu tri TK quy
X R . A DON- Hang I/
3 | KS. Nguyén Chi Tai | hoach t,1aoxthong, 00075235 | 07/08/2029
san nén
4 | KS. Nguyén Van Eh“cﬁr‘CgK ol HTV- | HangIIl/
Chinh CFELEP TIEL 00003920 | 29/7/2027
chiéu sang
5 KS. Truong Thi Chu tri TK quy BXD- Hang I/
Thu Hanh hoach cap thoat nudc | 00029619 | 19/12/2029
6 |KS.MaiNgpoLim | o umgiathictie
cap dién, chiéu sang
N ‘ Chu tri néi dung dé
Nguyén Thi Hong xuat mot s bién
7 2 e e
Thao phép bao vé moi
truong
x . Tham gia thiét ké
8 Nguyfn Anh Minh quy hoach
Nguyén Phan Huy Tham gia thiét ké
9 .
Hoang quy hoach
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S6 chirn Cap
TT| T chirc/Ca nhan Chirc danh "€ | hang/Ngay
chi i
het han
10 | 1 %8 Thomkhan | Lo i thictie
quy hoach

i z Tham gia thiét ké
11 | Nguyén Buc Thang giry hoach
12 | Ngd Quang Phong e hlg}g oL g
13 Nguyén Lé Hoang Thuyc hién ndi dung

Tran GIS

14 | Nguyén Thuy Linh Lhye hlg;él gudhing

x Tham gia thiét ké
15 | Nguyén Duy e

B e o Quan ly k¥ thuat cac
16 | Nguyén Van Dong Al T Ens

Trung tdm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai dét kinh trinh Uy ban nhén dén
phuong Long Khanh xem xét tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu dét thudc thira dét s6 135, to ban dd dia chinh s 73, BDPC phuong
Long Khanh, tinh Dong Nai phuc vu cong tac quan ly xdy dung do thi va trién
khai cong tac dau gia quyén str dung dat. ,Z,L

(Dinh kem Phu luc giai trinh cdc y kzen g0p y cua cac don vi lién quan
trong buéi lam viéc ngay 26 thang 10 ndm 2025 tai Uy ban nhdn dan
phwong Long Khanh./.)

Noi nhin: KT GIAM DOC
- UBND tinh (Kinh Bdo cdo);

- UBND phuong Long Khanh;

- Phong KTHT&DT-XD phudng Long Khéanh (Thdam dinh);
- Ban Giam déc;

- Luu:VT, QLDA.02b (Pw.)

ai Phong Phi




Phy luc: NQI DUNG GIAI TRINH Y KIEN GOP Y CUA CAC PON VI LIEN QUAN TRONG BUOI LAM VIEC
NGAY 26 THANG 10 NAM 2025 TAI UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG KHANH ‘
(kem theo Van ban sé 203 /TTr-TTPTOD ngay 2% thang 0 nam 2025 cua Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai)

STT Y kién gép y ciia S& chuyén nganh, don vi lién quan N§i dung giai trinh

I | Hoi dong tham dinh quy hoach Nong thon va Do thi

1 Ngay 26/10/2025, Sé Xay dung c¢6 van ban sé 4186/SoXD- | Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu van tiép thu, ra
QLQH&PTDT vé viée ¢6 v kién gép y quy hoach néi trén, Pé | soat va da hoan thién ho so dd an quy hoach. Cac giai trinh
nghi Trung tim Phat trién quy dit tinh ra soat, hoan thién hd so | lién quan dén gop y cta S& Xay dung nam tai muc II Phu

va o giai trinh cu thé. luc nay.
2 Dé nghi 1am 13 viéc khong b tri quy dat nha & xa hoi doi véi | Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu van tiép thu va
khu dét dang trién khai 1ap do an kinh bdo céo ndi dung nay nhu sau:

Can cr Van ban sé 3781/SoXD-QLN-TTBPS ngay 16
thang 10 nam 2025 cia S& Xay dung y kién vé nghia vu
phat trién nha & xa hoi déi vai 07 khu dat dang trién khai
lap quy hoach chi tiét 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rut
gon) phuc vu cong tac dau gia quyén st dung dit nam
2025, kién nghi: “Qua ra sodt, cdc khu dat trén la khu viee

trung tam ciia do thi. Do dé, dé dam bdo yéu to canh quan
do thi, quy hoach tzfng thé, hinh thanh mét khu dé thi dep,
gén Vvéi cdc loai hinh nha &, dich vu tai vi tri khu dat néu
trén, S¢ Xay dung dé xudt khéng danh quy dat ¢ dd dau tw
xdy dung hé thong ha tang kj thudt trong du dn trén va
chd'p thuén chii dau twe dw dén thuc hién dong tién twong
dwong gid tri quy dat ¢ da dau tw xdy dung hé thong ha
tang ky thudt phai danh d@é xdy dung nha ¢ xd héi. So tién
twong dwong thwec hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 19




STT Y kién gop y ciia Sé chuyén nganh, don vi lién quan Noi dung gidi trinh

Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién
va quan ly nha o xd hoi, da dwoc swa doi tai Nghi dinh
261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu.”, trong
d6 ¢6 Khu dat thudc thira dat s6 135, t& ban do dia chinh sé
73, BDDC phuong Long Khanh, tinh Pong Nai.

I Sé Xay dung (Vin ban so 4186/SoXD-QLQH & PTPT ngay

26/10/2025)
1 Vé co s6 phap Iy va cac van dé lién quan

- Pbi voi quy hoach chung:

Vé su phit hgp quy hoach chung xay dung: Can clr quy hoach
chung xay dung ty 1& 1/10.000 thanh phd Long Khanh, tinh
Pong Nai dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050 dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 5100/QD- UBND ngay
17/12/2021, diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sé 2492/Qb-
UBND ngay 21/8/2024 va Quyét dinh sb 2254/QD-UBND
ngdy 27/6/2025, pham vi du an thudc khu vuc quy hoach dit
hdn hop.

- P6i v6i quy hoach phan khu:

Vé ho so quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000: Can ctr Quyét dinh
s6 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh phd
Long Khanh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1¢
1/2000 Phan khu 1 tai cac phuong Xuan An, phuong Xuan
Binh, phuong Xuin Hoa, phuong Pha Binh theo quy hoach
chung thanh phé Long Khanh, thudc Tiéu khu 1 ¢6 quy mé dan
s6 khoang 5.835 nguoi. Khu vuc 1ap quy hoach thudc 6 dat

Trung tam Phat trién quy dat va Pon vi tu van ghi nhan va
tiép thu.

Trung tAm Phat trién quy dat va Pon vi tu vdn ghi nhan va
tiép thu.




STT

Y kién gép y ciia Sé chuyén nganh, don vi lién quan

Noéi dung giai trinh

HH-07 ¢6 chtc nang 1a dit hdn hop véi cac chi tiéu: mat do xay
dung tdi da 60%, tﬁng cao toi da 30 t?lng, hé sb su dung dét tbi
da 6,0.

- Vé chii trwong lap quy hoach chi tiét:

Khu dit da dugc UBND tinh chip thuan chu truong lap quy
hoach chi tiét tai vian ban s6 8135/UBND-KTNS ngay
20/6/2025.

- Vé chwong trinh, ké hoach phat trién nha -

Khu dét chua c6 trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua tinh. Thuc hién chi dao cia UBND tinh, S¢ Xay dung da
phdi hop vé6i cac S&, nganh, dia phuong lién quan tham muu
UBND tinh To trinh s6 143/TTr-SXD ngay 17/10/2025 phé
duyét diéu chinh mot s6 nodi dung cua Phu luc I, Phu luc II kém
theo Quyét dinh s 1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 cua
UBND tinh Dong Nai phé duyét Ké hoach phat trién nha & giai
doan 2021-2025 trén dia ban tinh Déng Nai da dugc stra ddi, bd
sung tai Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024 cua
UBND tinh Pdng Nai; trong d6 ¢ bd sung cac khu dat du kién
dAu gia thuc hién du an dau tu xay dung nha & thuong mai nim
2025 theo d& xuét cua trung tim Phat trién quy dét tai Van ban
s& 1382/TTPTQD-HT ngay 26/6/2025. Trén co s& d6, Vin
phong UBND tinh da c¢6 Vin ban sé 1238/VP-KTN ngay
20/10/2025 giri 1y y kién thanh vién UBND tinh dbi véi du
thao Quyét dinh ctia UBND tinh kém theo T trinh sb 143/TTr-
SXD ngay 17/10/2025 cua S¢ X4y dung.

Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu van ghi nhan va
tiép thu.

Trung tdm Phat trién quy dit va Pon vi tu van ghi nhan va
tiép thu.

Vé néi dung va thanh phan ho so
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Y kién gop y ciia Sé chuyén nganh, don vi lién quan

Noi dung gidi trinh

Vé phan can cir 1ap quy hoach: Ra sodt, bd sung, thay thé cac
Vin ban quy pham phép luat khong lién quan hodc da hét hiéu
luc nhu: Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii vé Quan ly khong gian, kién trac, canh quan do thi;
Nghi dinh s6 99/2021/ND-CP ngay 11/11/2021 ctia Chinh phu
Quy dinh vé quan ly, thanh toan, quyét toan du an str dung von
dau tu cong... B6 sung Quyét dinh 09/2025/QD-UBND ngay
17/2/2025 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc Ban hanh Quy
dinh vé phuong phap xac dinh dan sb trong cac toéa nha chung
cu, nha chung cu hén hop trén dia ban tinh Dong Nai.

Trung tdm Phat trién quy dat va Don vi tu van tiép thu va
da thuc hién chinh stra theo dung quy dinh Tai thuyét minh
Phan 1, Muc I1.1 Co s& phap 1y chung.

Vé thanh phé‘m $0 lugng ho so, ban v& can thuc hién déy du theo
quy dinh tai Thong tu s6 16/2025/TT — BXD ngay 30/6/2025
cua Bo Xay dung.

Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu vén tiép thu va
da thuc hién theo ding quy dinh.

Vé phuong an sir dung dat: phuong an quy hoach co ban phu
hop theo dinh hudéng quy hoach cap trén duge duyét (vé chirc
nang sir dung dat, chi tidu vé tang cao, mat do xdy dung, hé s6
str dung dat,...). Tuy nhién, cin ra soat lai cac chi tiéu thé hién
tai ban v& va thuyét minh cho thng nhit va dong bo va dam
bao tuan thu theo cac quy chuén, tiéu chuin hién hanh (cu thé:
trong ban vé quy hoach sir dung dat tai vong tron chi tiéu é dat
6 ky hieu CCHH thé hién mat dé xdy dung téi da 50% (trong
thuyét minh thé hién 44%) nhung noi suy tlr theo quy dinh tai
Bang 2.9 Quy chuin 01:2021 thi mat do xay dung toi da d6i véi
6 ddt CCHH nay khoang 38,6%; ddi véi cac 6 dét nha lién ké
trong thuyét minh thé hién mat do xay dung 85%, hé sb str dung
dat 3,4 nhung trong ban vé tai cadc vong tron chi ti€u lai thé hién

Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu van tiép thu va
giai trinh nhu sau:

- Vé mat do xdy dung cua khu dat c6 ky hi¢éu CCHH la
44%: Tai QCVN 01:2021/BXD & diém 1.4.13 Dt sir
dung hén hop dugc xac dinh la: Pat xdy dung nha, cong
trinh hdn hop hoic dwoe sir dung cho mét s6 muc dich
khac nhau dwgc xac dinh trong dd an quy hoach. Bén
canh do, tai Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD quy dinh: Mat
do xay dung thuan t6i da cua 16 dat thuong mai dich vu va
16 dét sit dung hdn hop cao ting theo dién tich 16 dét va
chiéu cao cong trinh. Do d6, viéc tinh toan ap dung dé xac
dinh mat d§ xdy dung cia khu dét co ky hi¢u CCHH la
44% cia Don vi tu van 1a chinh xéc.
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Y kién gép y ciia Sé' chuyén nganh, don vi lién quan

Noi dung gidi trinh

mat do xay dung t6i da 80%, hé so st dung dat 4,...)

- V& céc nodi dung khac giira su thong nht vé thuyét minh
va ban v&, Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu van
tiép thu va da thuc hién chinh sira theo dung quy dinh.

Vé ha tang ky thuat: Cac diém dau ndi ky thuat ra ngoai ranh
quy hoach phai duogc thé hién rd vi tri, cao do va hudng d4u ndi
dé dam bao khéop ndi dong bo vai hé thong cap ving, phan khu.
Cac tuyén ky thuat ngdm can dugc bé tri hop ly trong mat cat
ngang duong, tranh chong 14n hodc cét giao phirc tap giita céc
loai ha téng.

Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu vén tiép thu,
chinh sira theo ding quy dinh tai cac ban vé HTKT-02 dén
HTKT-07.

Cac van de lién quan khac

Can cir Diéu 36 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon, dé nghi
Trung tdm phat trién quy dat dam bao viéc ldy y kién cac co
quan quan ly nha nudce co lién quan dén ndi dung quy hoach,
téng hop, tiép thu, giai trinh va hoan thién hd so nhiém vu quy
hoach trudce khi trinh tham dinh, trinh phé duyét. Noi dung bao
c4o tiép thu, giai trinh phai dugc cong bb cong khai va bao dam
quy ché dan chii, cong khai, minh bach.

Trung tam Phat trién quy dat va Don vi tu van da thyuc hién
liy y kién cong dong dan cu va co tong hop y kién tai Bao
c40 s6 200/BC-TTPTQD ngay 25 thang 10 nim 2025

D4i vi nhitng ndi dung khac dé nghi Trung tim phat trién quy
dat, UBND phuong Long Khanh nghién ciru y kién cua cac So,
nganh chuyén mén dé tong hop, xir Iy theo ding quy dinh phép
luat.

Trung tdm Phat trién quy dat va Pon vi tu van da thyuc hién
liy vy kién S& nganh, to chirc, ca nhan co lién quan va tiép
thu giai trinh tai Bao céo s6 200/BC-TTPTQDP ngay 25
thang 10 ndm 2025




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG LONG KHANH Péc lip — Ty do — Hanh phiic

Sé: 1738/QD-UBND ' Long Khdnh, ngay 31 thang 10 ndm 2025

QUYET DINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat thude thua dit s6 135, tor
ban db s6 73, BPPC phuong Long Khanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG KHANH

Céin cir Ludt T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 ndm 2025,
Céin cvr Ludit Quy hoach dé thi va ndng thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Can cti Nghi dinh 56 § 145/2025/ND- CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cua Chmh

phil vé quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp,
phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hogach dé thi va néng thon,

Cén cut Nghi dinh 50 ]78/2025/ND CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh
phut Quy dinh chi tiét mét s6 diéu cva Ludt Quy hoach do thi va ndng thon,

Can cit Thong tu 56 ]6/2025/TT BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 ciia B Xdy
dumg vé quy dinh chi tiét mét sé C dicu cvia ludt quy hoach do thi va néng thon;

Can cu Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ciia B6 Xdy dung ngay 19 rhang 5
néim 2021 vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia Vvé quy
hoach xdy dung;

Céin czi"Quyé't dinh s6 5100/OP-UBND ngay 17 thing 12 ndm 2021 etia f
UBND tinh Déng Nai vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh tong thé quy hoach chung ?
xdy dung tp 16 1/10.000 thank phd Long Khdnh, tinh Déng Nai dén ndm 2040,
tém nhin dén ndm 2050; Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21 thdng 8 ndm
2024 vé Quyét dinh s6 2254/QP-UBND ngay 27 thang 6 ndm 2025 cia UBND
tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bg quy hoach chung xdy dung ty
16 1/10.000 thanh phd Long Khdnh, tinh Déng Nai dén ndm 2040, tdm nhin dén
nam 2050; |

Cén cir Quyét dinh 56 1100/QD-UBND ngay 30 thdng 6 ndm 2025 cua
UBND thanh pho Long Khénh vé viéc phé duyét Pé dn quy hoach phdn khu 1y 1¢
172000 Phén khu 1 tai cde phuong Xudn An, phuong Xudn Binh, phuong Xudn
Hoda, phuong Phii Binh theo quy hoach chung thanh phé Long Khdnh.

Céin cit Van ban s6 8135/UBND-KTNS ngdy 20/6/2025 cia UBND tinh
Péng Nai vé viéc b6 tri kinh phi t6 chire ldp Quy hoach chi 1iét xdy dung 1y 1¢
17500 (hodc quy hoach chi tiét rit gon) cde khu ddt dé t6 chire ddu gid quyén sir
dung dat;

¢
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S& 53 duemg CMTS, phutmg Long Khanh, tinh Pong Nai; Dién thoai: 02513.877328
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Céin cir Quyét dinh sé 16 70/0OD-UBND ngcy 17 thang 10 nam 2025 cua
UBND phuong Long Khdnh vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dét thude thira ddt sé 135 10 bén do dia chinh s6 73, phuong Long
Khdénh, tinh Déng Nai,

Theo dé nghj ciia Truong phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh 50
292/TTr-KTHT&DT ngay 31 thang 10 nam 2025 vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét 1y 16 1/500 Ihu dét thugc thira dat s6 135, 16 ban d6 s6 73, BDDC phuong
Long Khdnh, tinh Dong Nai.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé cuyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dét thude thira dit sd
135, t& ban dd s6 73, BBDC phucrng Long Khanh, tinh Pdng Nai, véi cac néi
dung chinh nhu sau:
1. Pham vi, ranh gidi lip quy hoach:
+ Phia Béc: Giap dudng Cach Mang Théng Tam ndi dai dy kién,
+ Phia Nam: Giap 6 dit chirc ning hdn hop du kién.
+ Phia B6ng: Gidp duong 21 thang 4 va nha mdy nudce hién hitu.
+ Phia Tay: Gidp dudong Luong Dinh Cia du kién.
Vé ranh gidi, dién tich khu d4t 1ap Quy hoach: Trung tim Phat trién quy
d4t tinh chju trach nhiém dam bao co s& phap 1y dé trién khai theo quy dinh.
2. Quy mo, ty I€ Iip quy hoach
- Dién tich lap quy hoach: khoang 5,94 ha.
- Quy mb dén sb: khoang 2.185 nguoi.
- Ty 1& 1ap quy hoach: 1/500.
3. Muc tiéu, tinh chit, chire nang
a) Muc tiéu |
- Cu ,thé ho4 tinh chét, chirc nang va céc chi tiéu kinh té k§ thuét,..dam bao
theo céc cap do quy hoach.
- Tao ra quy dat dé dau tu xdy dyng, hinh thanh khu dan cu méi hoan chinh

c6 kién triic canh quan hién dai, dong bd véi khong gian xung quanh, vian minh
va tién nghi, khép ndi véi ha tang hién cé.

- La co s phap ly cho cong tac quan ly dit dai, quan ly xdy dung va dau tu
xdy dung, co s& dé kéu goi dau tu va trién khai cdc bude tiép theo ctia du an.

b) Tinh chit va chire ning

Hinh thanh khu hén hop nha & két hop thuong mai dich vu véi khéng gian
s6éng hién dai, hai hoa vai khéng gian dé thi xung quanh, gop phan tao dién mao
mai cho dé thi trong tuong lai.



4. Cic chi tidu kinh t€ ky thuit

Phu hop dinh huéng Db 4an didu chinh tdng thé quy hoach chung xdy dung
ty 18 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tAm nhin dén
niam 2050 dugc phe duyét tai Quyet dinh s6 5100/QD-UBND ngay 17/12/2021
ctia UBND tinh Péng Nai va céc Pd an didu chinh cuc bd quy hoach chung Xay
dung ty 1& 1/10.000 thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai dén nam 2040, tim
nhin dén nim 2050 duge phe duyét tai Quyét dinh 56 2492/QD -UBND ngay
21/8/2024 va Quyét dinh s6 2254/QP-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh
Pdng Nai.

Pht hop véi dinh hudng P 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phén khu
1 tai cdc phuong Xuén An, phuong Xuan Binh, phuong Xuén Hoa, phuong Phu
Bmh theo quy hoach chung thanh phd Long Khénh duoe phe duyét tai Quyét dinh

s6 1100/QP-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh phé Long Khanh.
Céc chi tiéu kinh t& k§ thuat chu yeu tudn thi theo Quy chuén xay dung
Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD.

Céc chi tiéu kinh t& k¥ thudt s& dugc didu chinh, can d6i dé phu hop, tuan
thii quy dinh phép ludt hién hanh va céc tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

5. Co céu quy hoach str-dung dit toan lhu

A 4
K9 hié Dign tich : I:,i/IBdXD T:::)g ??i luf_)zlg
T | 7 MY Logi chire niing dht Tilg (%) | Y8 xp | MO ein
o pho ’ toi da £ s0 A 2
(m?) (%) tOl\l da (ngurdi) hd &
’ tang) cin
X Piét nha & 26.013,31 | 43,72% : e
1 | ccHH ﬁ;’ chung cwhon | 14 15531 | 23,79% 4% | 20| 1785| 595
j o |Plentichditxdy o\ pag3a| 4% |20 |-
dung khoi chung cu
Bt glao thong ndt |4 246,59 |~ 30% : . -
2 bo
Pat céng vién cdy 3.680.38 26% } i ) )
3 xanh
2 LI | Datnha & lién ké 11.858,00 | 19,93% 85% 4 400 | 100
LK-1 | Ddt nha 6 lign ké 1 290201 | 24,47% 85% 4 104 26
LK-2 | Padt nha o lién ké 2 2.907,55 | 24,52% 85% 4 104 26
LK-3 | Ddinhaclienké3 | 3.024,23| 2550% 85% 4 96 24
LK-4 | Ddt nha o lién ké 4 3.024,21 | 25,50% 85% 4 96 24
pit gido duc :
11 | GD |(truong mim non) 2.693,39 | 4,53% 40% 3 i j
IIX Dit ciy xanh 12.789,91 | 21,49%
1 CX Cay xanh cdng cOng 7689471 12,92% 5% 1 - -
Céy xanh chuyén 0 0
2 | exep | dung 86745 140% > ! - -
3 HO | H6 didu hoa 423299 | 7,11% - - - -




_ Ting Sb
K9 hié Dién tich xl'zl/l[:l}ﬁl: cao m(f%l:%“ lrong
TT ,.y 11@:11 Loai chire niing dit Tilg (%) | X NE 1 XD x can
o pho : 4 toi da £i s0 ~
(m?) i toi da w ho &
(%) (thng) (nguori) giin)
Diit cdng trinh ha
tang ky thuiit khic 1,68% 50% 2 - -
IV | XLNT | (TNT) 1.000,00 ,
vV | BX | Ditbai dd xe 1.177,04 | 1,98% 50% 4 - -
Vi1 Piit gino thong 15.828,95 |  26,6% . - . w
Tong 59.502,6 100% | 31,77% 20| 2185| 695

6. Pllu'ohg 4n tb chive lkhéng gian kién tric cinh quan, thiét ké do thi

Trén co s& cac tuyén duong chinh: Dudng 21 thing 4 hién trang va céc
tuyén dudng Luong Dinh Ctia, Cich Mang Théang Tém (quy hoach du kién) gitip
két ndi thufn tién véi cdc khu vuc 1an cén, viée xdy dung chung cu hdn hop tao
diém nhén cho dd thi.

Céc tuyén duong ndi bo duge thiét ké tuan thi cdc quy chuén k§ thuat hién
hanh, tao thanh mdt mang ludi giao thong khép kin trong khu dén cu. Mang luéi
nay s€ duogc td chire dé thu gom luu lugng giao théng va déu ndi ra céc tuyén
duong bén ngoai tai cac vi tri phﬁ hop.

Sép xép bd cuc hinh thai chung cu theo hudng md canh quan vdi cac 16i
cong vién theo chi d&, dam bao don nfing, gié tu nhién. BS tri khong gian ma noi
khu, t& chiic thanh céc vudn hoa, hoa vién ciy xanh va sén thé thao phuc vy trong
khu & dé dam bao khong gian xanh, noi tap thé duc, giai tri.

Céc toa chung cu hdn hop duogce sip x&p phil hop véi hinh thai khu dat quy
hoach va giao thong xung quanh khu vuc, dam bdo khong gian dém giita cac khéi
nha thong thoéng, khong chin gi6 va han ché hiéu tmg biic xa nhiét. Khoang cach
gifta cdc cObng trinh duge tinh toan hop ly, vira dap tmg yéu cdu chiéu séng, théng
gi6 tu nhién, vira tao céc truc nhin dep ra song va cong vién do thi.

Giai phap kién tric két hop gitta mat d6 xay dung hop ly, chiéu cao noi bat
va khong gian md nhiéu 16p, mang lai hinh 4nh mot dy 4n hién dai, hai hoa véi
diéu kién ty nhién va dic trung cia Long Khanh. DAy 1a huéng tiép cén d6 thi hoa
bén viing, liy khéng gian mit nude 1am trung tAm cia thiét ké do thi, ldy toa
chung cu hén hop lam diém nhan.

Ha tang k§ thuét dé thi duoc bé tr{ dong bd, cé tinh dén cao d6 thoét nude,
phong chéng ngap ung theo dia hinh. B6 tri giao théng theo dang 6 co, tao tinh
thudn tién khi di chuyén, dong thoi dam bao cac quy dinh vé an toan phong chéy
chita chay. Céc cong trinh ha tAng k§ thudt khic uu tién ngam héa dé tao v& my
quan cho db thi ddng thoi phai dam bao két ndi ddng bd véi hé théng ha ting k§
thuat chung cia phuong Long KChanh.



a) Khu chung cu
Dién tlch khoang 14.155,31 m? , chiém khoang 23,79% dién tich toan khu,

trong d6 bao gom 02 khéi cong trinh:
- Mat do xay dung: < 44%.
- Tang cao: <20 ting (< 80m) (tir tang 01- tang 04 b tri thuong mai, dich

vi,.. va tlr tang 04 — ting 20 b6 trf céin hd).
- Tng ham < 03 tng (bd trf céc chirc ning nhu: bai déu xe, ha ting k¥

thuét ,.... véi tong dién tich san xay dung <18.685 ,01m?)

- Ch1 giéi xdy dung: Khoang 1t so voi ranh dit > 6 m (dam béo céc yéu
cAu phong chdy chita chdy theo quy dinh).

- Hé sb st dung dat: <6, 6 lan.

b) Khu nha lién ké
- P4t & nha lién k& ¢6 dién tich khoang 11.858m?, gdm co 04 ddy tir LK1

dén LK4, chiém khoang 19,93% dién tich toan khu, trong do:
- Mét do xdy dung: < 85%.
- Tang cao: < 04 tang
- Tang him: < 01 thng (bd tri cAc chitc ning nhu: bdi ddu xe, ha tang k¥

thut,...v4i tong dién tich x4y dung < 11.858,03 m?).

- Chi gidi xdy dung: Khoéng Iui so v&i ranh phia sau 16 d4t> 2 m (dam bao
céc yéu chu phong chay chita chay theo quy dinh).

- Hé s6 st dung dat: < 3,4 lan.

¢) Nha & xé hoi:
Khéng bo tri quy ddt cho nha & x4 hoi ma cin clr Piéu 17, B1eu 18, Pidu

19 Nghi dinh s6 100/2024/NB-CP ngdy 26/7/2024 cta Chinh pht v& quy dinh chi
tiét mot sb didu ctia Ludt nha & vé phét trién va quan 1y nha & x& hoi, UBND tinh
khi chép thuan chg truong ddu tu Dy 4n, chép thudn nha dAu tu thuc hién Du 4n
theo thdm quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dit & dd dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thudt trong du 4n theo quy dinh tai Diéu 17, Pidu 18
ctia Nghi dinh nay va chép thuan chd dau tu du an thyc hién déng tién tuong
dwong gid tri quy dét & d& dhu tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat phai danh
d& x4y dung nha & x4 hi.

d) Khong gian sinh hoat cong dong

Duoc bb trf tai khbi dé ctia cdng trinh chung cu véi quy mo pht hop véi
chi tidu thidt ké tai Muyc 2.2.7, QCVN 04:2021/BXD va dam bao cac quy dinh
hién hanh, dién tich t1 thidu dé bd tri 13 khoang 476,0 m?, vi tri va quy mod s&
duge thé hién chi tiét & giai doan 14p thiét ké co sd.

e) })at cong trinh gido duc

- Dit cong trinh gido duc (Truong mam non): C6 dién tich khoang

2.693,39m?, tang cao xéy dung t6i da 3 thng, mat d6 xdy dung tbi da 40%, hé sb

str dung dat tbi da 1,2 1an,
- Trong trudng hop thyc {é khi phat sinh nhu ciu, cho phép bé tri cong trinh

gido duc trong khbi dé chung cu, quy mb bd tri dam bao phi hop theo QCVN
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01:2021/BXD va cac quy dmh ¢6 lién quan. Vi tri va quy mo6 sé duoc thé hién chi

tiét & giai doan Iap thiét ké co s6.

f) Khu cong vién ciy xanh

- Pét céy xanh cong cong c6 dién tich 7.689,47 m?, mét do xay dung t6i da
5%, tang cao toi da 01 tAng va chleu cao xay dung tbi da Sm. Tang ham t6i da 1a

01 tAng véi dién tich xay dyng tdi da khoang 7.689,47 m?.
- Dét cay xanh chuyén dung c6 dién tich khoang 867,45 m? mét do xay

dung t6i da 5%, tAng cao t6i da 01 tang va chiéu cao xdy dung tdi da Sm la ciy

xanh cdch ly quanh cong trinh tram xur ly nudc thai.
- 1) didu hoa két hop véi céng vién cdy xanh c6 dién tich khoang

4.232,99m>.
- Ngoai ra, trong khuén vién cdy xanh bd tri két hop cac tién ich nhu ho

boi, khu vui choi tré, khu tap thé duc thé thao,... trong khu virc sin vuon b trf
cély xanh, duong dao, khu vuc nghi ngoi,... dé phuc vu cho cu dan.

g) Bai dd xe

Bai dau xe cé dién tich kho'mg 1.177,04 m? 1ang cao xay dung ti da 1a 04
tAng va 01 tAng hdm (véi dién tich xay dung tang ham tdi da khoang 1.177,04 m?).

h) Khu vie xdy dyng cong trinh ngam

Puoc x4c dinh tai cdc céng trinh chung cu, nha & lién ké, khu cbéng vién
cay xanh va bai dd xe dé tan dung tbi da khong gian ngdm, gitt lai khong gian mat
dét cho céc cac khong gian canh quan cdc hoat dong khac....

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

7.1 Giao thong

a) Duong giao thong déi ngoai:

B trf 02 16i tiép can chinh tir Pudng 21 théng 4, Cach Mang Théng 8 (quy
hoach du kién) véi quy md mit cét ngang rong 25,0m: bé rong long dudng réng
15,0m véi 4 1an xe luu théng, via hé moi bén rong 5,0m.

b) Budng giao thong ndi bo:

- Céc tuyen duong N1, N2, D3, D4 c6 16 gidi 15,0m: bé rong long duong
7,0m, via hé moi bén 4,0m.

- Tuyén dudng D2 ¢6 16 gigi 8m: bé rong long duong 3,5m, via hé sat nha
dan 4,5m.

c¢) Giao théng tinh:

- B tri bii dau xe trong cong trinh dam béo theo QCVN 01:2021/BXD (c6
thé luya chon mé hinh bai db xe tAng cao, bii db xe mat dét, bi dd xe tAng ham
tuy vao tinh hinh phat trién khu vure).

- Cn thiét bd trf khu vue dau va sac xe dién trong khu vie quy hoach tuy
nhién phai dam béo pht hop quy dinh hién hanh.

d) Giao thong phuc vu phong chdy chita chay:

B6 tri duong cho xe chifa chéy phai dam bao theo QCVN 06:2022/BXD
cho ting chirc ning cdng trinh va nhém céng trinh.

7.2. Chuén bj ky thuit

Triét dé loi dung dia hinh tu nhién, stt dung dén murc tdi da nhiing mit tbt



7

ctia diéu kién tu nhién, bao dam sy cén bang dao dép véi khéi lwong cong tic dat
nhé nhét, pham vi diéu phéi nhd nhét, déng thoi vAn dam bao tuan thd theo dinh
hudng cia quy phin khu dd dugc duyét.

7.3. Quy hoach thodt nwdc mwa

Hé théng thoat nudc mua, nude mit cho khu vie quy hoach duge thiét ké

riéng voi hé thong thoat nudc thai.

- Hudng thoat nudc:
+ Khu vye 1 (Gdm cac khu vuc quanh khu nha lién ké LK1, LK2 va ho

d1eu hoa): Nude mua s& duge thu gom trén cac tryc dudng giao thong, didu tiét
vé ho Cheu hoa. Sau d6, tir hd diéu hoa din két nbi voi hé thong cbng thodt mua

trén tuyén Pudng 21 Thang 4.
+ Khu vuc 2 (Gom cac khu vye con lai: chung cur cao tAng, nha lién ké LK3,

LK4): Nudc mua s& dugc thu gom trén cac truc dudmg giao théng din két ndi véi
hé théng cong thoat mua trén tuyen Puong 21 Thang 4.

- P§ sdu chén cong tbi thleu (tinh tir cao d§ hoan thién dén dinh cong)
0,7m; St dung hé thong cong. ngam ¢6 dudng kinh D600mm, D800mm dé & chire
thodt nudc voi do ddc cbng tdi thidu dam bao khad ning nude ty chay i > 1/D, D -

duong kinh cong don vi (mm).
-H¢ 1h0ng thu gom nude mura bén trong cong trinh gom hé théng cbng, hd

ga thu nuéc biang BTCT, giéng thim bing BTCT, hé thdng thu nude mua trén

mai, thu gom tr nuéc mua san vudn va dudng giao thong noi bo.
- Mang lu6i thodt nuéc mua dam bao theo tiéu chudn mang ludi thoat nude

bén ngoai TCVN 7957:2023. Déi véi dudmg bng ding tinh todn theo tiéu chudn
thoat nudc bén trong cong trinh.

7.4. Quy hoach cAp nuéc

Déi véi cdp nude sinh hoat:

Tdng cong suft cép nude cho khu vye quy hoach: 715 m*/ng.d;

Ngudn nudc clp duoc lay tir hé théng cap nudc hién hitu trén tuyén Dudng
21 théng 4 giap ranh khu dat dy 4n.

Mang luéi cip nudce 14 loai mang vong két hop nhanh cut dam béo cép nuée
an toan va lién tuc

Poi vii cap mude phong chdy chita chdy: hé théng cp nwdc chita chay dp

luc cao két hop lay nudc tir ho diéu tiét.
7.5. Quy hoach thoat nuée thiai va quan ly chit thai ran

Tdng luu lugng nude thai sinh hoat: Q = 500 m*/ngay dém.

Thiét ké hé théng thoat nude thai sinh hoat riéng biét voi hé thong thoat
nudc mua va c6 dudng kinh D300mm, hé théng céng bd tri trén céc truc dudng,
sau d6 dua vé tram xit ly nude thai.

Tram x Iy nude thai duge xay dung kin hoan toan, str dung cong nghé sinh
hoc v6i day chuyén xir 1y tién tién, ddng thoi co hé théng x& [y mui.

Chét thai rin phat sinh tr khu &, cac cong trinh khac dugc phén loai tai

W%
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nguén roi thu gom, vén chuyén dén tram trung chuyén dé van chuyén vé khu xir
Iy chat thai rén. |

7.6. Quy hoach cap dién, chiéu sing

Ngudn dién cip cho khu quy hoach duoc clp ngudn tir ludi dién qubc gia,
d4u ndi vao tuyén trung thé 22kV hién hitu chay doc trén via hé duong Luong
DPinh Cua dy kién, tram trung gian 110/22kV Long Khanh cé cdng sudt
2x63MVA.

XAy clung méi tuyén duong day trung thé ngam 22kV dau nbi vao luéi dién
22kV cua nghanh dién dén tram bién ap xdy dung méi. Mang trung thé duoc s
dung m'mg vong dé dé nang cao do tin cdy va an toan trong viéc cung cép dién.

Xay dung méi tram bién 4p 22/0,4 kV cép dién cho khu quy hoach, str dung
may blen ap 3 _pha, &

Ghleu SANgH. e{y dung mdi cac tuyen duong day cap ngudn chiéu sang, st
dung cap\sCX STA - 0,6/1kV di uong dng chdn ngam trong dét, mang luéi
dién thiét ké dong bd véi hé théng ha tang k§ thuat.

7.7. Quy hoach ha ting ‘vifm thong thy dong

Ngudn cép vién théng tir hé théng cac tuyén cap quang dich vu hién hitu
trén dudng Duong 21 thang 4, thude hé théng ha tng vién théng thyu déng phuong
Long Khanh.

Téng nhu cAu vién thong 1a khoang 951 thué bao. Xy dyng méi mang ludi
théng tin lién lac, stir dung cap quang di ngam, str dung mang hinh tia dé cép cho
khu quy hoach. |

8. Giii phap bdo vé mdi truong

B6 tri hé théng cong thoat nurde thai riéng biét vai hé théng thodt nude mit.

T6 chirc phan loai, thu gom réc théi téi khu tap két, thu gom chét thai rin
nguy hai trong khu vure dy an chuyén vé bii rac tap trung x1r ly theo quy dinh.

Xay dung hoan chinh hé théng thoat nuée mua dam bao khéng ngap (ing
trong khu vuc 1ap quy hoach.

Tréng cay xanh canh quan, cﬁy xanh dudng phd dam bao theo ty 18 yéu céu.

T4 chire, phan ludng, dleu tiét phuong tién giao théng dam bao luu thong
thuan tién, tranh Un tic.

Tang cudng cong tac giam sat va quan 1y mai truong,

Xay dung ké hoach hanh dong tng phé bién d6i khi hau cta dia phuong.
Xay dung nang luc dy bao, canh béo, chii dong phong, tranh va giam nhe thién
tai, thich irng vdi bién doi khi héu.

Pidu 2. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh quéan 1y theo d6 4n
Quy hoach chi tidt ty 16 1/500 khu dit thude thira dét s§ 135, t& ban db sb 73,
BDDC phuong Long Khénh, tinh Pong Nai”,



Pitu 3. T6 chirc thuc hién.

Trung t4m Phét trién qu§ dAt va céc don vi lién quan té chtic cong bd cong
khai db 4n quy hoach cho nhén dén va céc tb chiic c4 nhin biét va thuc hién. TH
chic quén Iy va thuc hién quy hoach theo céc quy dinh cta phéap ludt hién hanh.

Piéu 4. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vén phong Uy ban nhan dan phudng; Trudng phong Kinh té, Ha
tAng va D6 thi; Giam dbc Trung tim Phat trién quy dat tinh; Thu trudng cac don
vi va céc cd nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. j{/

Noi nhin: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; SR

- UBND tinh; '
- S¢& Xay dyng;

- CT, PCT UBND phudng;
- Chéanh, Phé VP;

- Luu: VT, TH (CN).

Tang Qudc Lap




TiNH DONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUYA BAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDDC PHUONG LONG KHANH, TiINH DPONG NAI

SO DO V] TRi VA GIOT HAN KHU BAT

TV LE XicH -" 2 CHU THICH
0 1000 2000 4000 8000 (m) 0 16 HIEN TRANG QUY HOACH )
. ’ [ DAT NHOM NHA O
CHUTHICH DAT HON HOP NHOM NHA &' VA DICH VI
HIEN TRANG QUY HOACH - A ! ! v
| pATRON VIO DAT VAN HOA
TTTIT ﬂ]-ﬂ DAT & HIEN TRANG (CAI TAO) BAT TRUONG MN, TH, THCS
DAT HON HOP . N
DAT DAO TAO
DAT DICH VU CONG CONG DO TH|
] DAT TRU SO, CO QUAN
% DAT TRUONG THPT v '
[Z222] oAT TRUONG THS, TIEU HOG DAT THUONG MAI, DICH VU
E DAT CAY XANH CONG CONG DO THI DAT THE DUC THE THAO
ik DAT TON GIAO % DAT BAI DO XE
E== oAt TRUSO COQUAN oHo ~
B iy e b oh b I 1 DAT DI TICH, TON GIAO, TIN NGUONG
P, I T e
DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT DO TH] ‘ Z r 1 Z Z Z Z Z Z L A-KY HIEU O DAT
7 ATQUO? Fone g Otk il & R R LR LR LR LR LR LR LR LT B - DIEN TICH ® DAT (HA)
| DAT NGHIA TRANG o oHoHoHoHoHoHoHoHoHoHo chHoHoHoHo - A
DAT SAN XUAT NONG NGHIEP I g
i =z . ‘ L TGDT-16 LT LT B C C - MAT DO XAY DUNG TOI DA (%)
BN oAT MAT NUOC SONG, KENH, RACH a ASPRIANER™Y e dokofo koo - cHoHoHoHoHo
¥/} AT SAN XUAT CONG NGHIEP, KHO BAI ‘2" f ‘ iCLELELE ELELER SR 40 oHeHodoRedogo D E D - TANG CAO TOI BA (TANG)
-DATD!CHVUDUL!CH O ‘ e e e e e fbdbobobobobe B R R
" _ =} < nHoHedodofododo 5 2 oHoHodoHodoRo E - HE SO DU DUNG PAT TOI DA (LAN)
PATDUTRY - s O b ofoHoHoHofpofdofofo oHoHoHoHoRoHoHa N
DAT TRONG CAY LAU NAM g E | WPeRaRaREReRe Rt B b b dc b daRb b HE TV LE XicH
[ o7 rone sixuar B ) N I G B B B B D R R G R B B B R R ——— e —
AT GHAN NUOI 2 L /' HH-07 \\ ": ‘ SHoHoHBHoHo HOHO HOHOHOHOHOHOHOHBHOHOHOHOROHIH om  20m 30m 50m 100m
b
~N ofoHoHofoHofoHoHoHdoHoHdodoHodoodoHoHodoHoHo
i . dh PHAM VI RANH GIOI:
DAT CO'SOSAN XUAT KINH DOANH 8,70 | 60 i@l | i nHoHorofodeododeeododoaioodoHadeRodod | pia BAC: GIAP BUONG CACH MANG THANG TAM NOI DAI
—— RANH LAP QUY HOACH 30 6 ,’ /J [s] n[:jn ofoHoHodoHoHoHoHoHoRoHoHoHoHoRoHoHoHo DU’KIEN;
[ \ / OHT-95 OHOHOROHOHAREHAHEROHOHEREHOHAHEROROHEREHOH [ - PHIA NAM: GIAP O DAT CHUC NANG HON HOP DY KIEN;
[ N7 - HoHeHaHoe o doobodadodofodadodoododobol | - PHIA DONG: GIAP DUONG 21 THANG 4;
{ ,84 80 jD :l=[=): =l =E=0=0=0=[=]=[=]= =] =[=]=[=]=[=] =[=]=[=]=]=] =[=] ==} =]=] =[=] =[] - PHIA TAY: GIAP DUONG LUONG BINH CUA.
I jEI Ofofofdofdodofdofofofdododododododofdododo
"‘l;'; L 7 4 R bRl R R e bl Gl R R bl ER GRS TRONG :I'ONG THE QHPK PK1, KHU DAT QUY HOACH CO
- HRARqRARaRapaRapapapapaRaRgRERaRaRararaear | CHU'C NANG: DPAT HON HQP NHOM NHA & VA DICH VU.
qp TANG CAO TOI DA : 30 TANG
V!TRIKHUVUCLAPQUVHOACH e \REEZ NP4 L EdVTal cHohoHoHoRoHoRoHoHoHoHoHoHoHoRoHoHeRoHoHoHs \ $30T
. B ARRP: BPAE o 00— 0—e - ® | pepdhabepdhababdnababdnababdrabacdrabaedl | HE SO SUDUNG AT :6LAN
. 60Y
‘ bbb dhebabdbabdhababdl | MAT DO XAY DUNG TOI DA: 60% i i
TINH CHAT: HINH THANH KHU HON HQP NHA O' CAO TANG
Y sHoHoHoHoHoHoHoHoHoHoHoHoHoHoHo ,
SO DO V| TRI KHU VU'C LAP QUY HOACH TRONG QUY HOACH CHUNG H S | wieabdndrebdndbabdndbabdndbal | KET HOP THUONG MAI DICH VU, HA HOA VOI KHONG GIAN
. ! . v . D » . D K g /\ ebdbabdbababababdbabdbdl [ DO THI XUNG QUANH, GOP PHAN TAO DIEN MAO MOI CHO
THANH PHO LONG KHANH, TINH DONG NAI DEN NAM 2040, TAM NHIN DEN NAM 2050 [ /m. APTPTERI RS, | 0O T TRONG TUONG Ll BONG BO VE: Ha TANG kY
i ) N A N R N 110,000 thanh ohé L LT BT TR LB T BT BT BT e y THUAT VA HA TANG XA HOI.
(Quyét dinh s6 5100/QD-UBND vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dwng ty 1& 1/10. thanh phé Long
~ ¢ PR GUYE A0 &n diE el _ duy noach o Hma SO DO Vi TRI VA PHAM VI RANH GIOI LAP QUY HOACH
Khanh, tinh Bong Nai dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050)
TY LE XiCH CHU THiCH
g mmenumn CHU THiCH .
ﬁ 300m 1000m T500m HIEN TRANG QUY HOACH TV LE XiCH 5177 HO OHIMINH AN\ TRONG BAN KINH DUG1250M:
B i H H o eos om  100m 200m 400m 1000m 1. KHU HON HOP THUONG MAI O
H y 3 : : 2. TOA GIAM MUC GIAO PHAN XUAN LOC
v H i 3. GAMETRO
e —
AT TRUONG MN, TH, THCS - TRONG BAN KINH 250- 500M:
DAT TRUONG THPT e 2 4. BAIXE CONG CONG
2 oAToAOTAO 7 5. TRUNG TAM GIAO DUC NGHE THUONG XUYEN
| AT SAN XUAT, KHO BAI // I 16 < 6. SAN VAN DONG LONG KHANH
I
AT TRU S0, CO QUAN , i bl i 7 TRUONG THCS NGUYEN TRAI
DAT THUONG MAI, DICH VU 7/ ,/ { 2 i 8. TRAM Y TE PHUONG XUAN BINH
T AT THE DUC THE THAG P S nil —— 9 TRAMYTF PHUO’NG‘XUAN HOA ’
S || ATCAY XANH CONG CONG DO TH // // L. —— HEEE e G 10.  TRUNG TAM Y TE THANH PHO LONG KHANH
\y DAT CAY XANH CONG CONG BON V| & . o
KHY VU’C E DAT CAY XANH SU DUNz HAN CHE! — \ TRONG BANH KINH 500-750M:
LAP QU AT OAY XANH CHUYEN DUNG oL xUAN BiNH VAN GA® e N [ ~ \ 11, TRUONG TIEU HOC HOA BINH
""" B AT QUGG PHO ; et | ) ¥ 12. DU AN NHA THI DAU DA NANG KET HOP QUANG TRUONG
e ] DATQU C PHONG — 7 | e 1 13, TRUGNG THPT LONG KHANH
DA”N NINH | e |lo /) 1 14, TRUNG TAM GIAO DUC THUONG XUYEN TP. LONG KHANH
e | | i o 15, TRUONG TIEU HOC LONG KHANH
DATHA TANG KY THUAT ; & ] 0 16.  TRUONG MAU GIAO 8 THANG 3
DAT BAI DO XE L i i J . A i
) I XUAN BN O TR = ! - 17. TRUONG MAU GIAO AN BINH
PAT DI TiCH, TON GIAO, TIN NGUONG 1 20| = ———— e 0 CATE O DA 7 12
PHAN KHU 1 MAT NUOC 3 © 3 )= | TRONG BAN KiNH 750-1000M
. DAT DU TRU PHAT TRIEN é . 9 | 18.  TRUONG THCS HO THI HWONG
H H A ™ Q 19. TRU‘QNGMAMNON BAU SEN
£ i Ao 20. TRUONG TIEU HOC BAU SEN
2 [is DANH GIA:
< » 6 KHU VU'C LAP QUY HOACH NAM PHIA TAY PHUONG LONG KHANH. TRONG TONG THE QHPK
: 7 3 —— 7o Vi PHAN KHU 1, KHU BAT QUY HOACH CO CHUC NANG:
SAN VAN DONG 250M 7 1 DAT HON HOP NHOM NHA G VA DICH VY.
LONG KHANH BIKHUDAN CLr Q TANG CAO TOI DA :30 TANG
3 ' == I= HE SO SU DUNG PAT 16 LAN
] 7 MATDO XAY DUYNG TOI BA: 60%
— 7 i/ TINH CHAT: HINH THANH KHU HON HOP NHA & CAO TANG KET HOP THUONG MAI DICH VU,
500M I Al \ HAI HOA VOI KHONG GIAN DO THI XUNG QUANH, GOP PHAN TAO DIEN MAO MO1 CHO DO THI
- / L —  TRONG TUONG LAI; DPONG BO VE HA TANG KY THUAT VA HA TANG XA HOI.
E — il A h )
b TRUNG TAM GIAO DYC TRUOI::G THCS | | (- TRONG BAN KIiNH DUG1 250M: KHU DAT CO THE KET NOI VOI CAC KHU HON HOP THUONG
NGHEGDTX gy CUYENTRA il \ MAI- O XUNG QUANH VA NHA GA TUYEN METRO (GAN NUT GIAO TUYEN BUONG 21 THANG 4
T 750M VA BUONG PHAM NGOC THACH).
7 T = - TRONG BAN KINH T 250-500M: CO THE TIEP CAN BANG VIEC DI BQ DEN CAC CONG TRINH
s P NIVCI / VindBih : — CONG CONG NHU SAN VAN DONG THANH PHO, NHA VAN HOA THIEU NHI THANH PHO,
] I/ | \ - il TRUONG THCS NGUYEN TRAI VA CONG VIEN THANH PHO VEN KENH.

- TRONG BAN KIiNH TU 500-750M: CO THE TIEP CAN THUAN LQI BEN CAC CONG TRINH
TRUONG HQC NHU TIEU HQC, TRUNG HOC PHO THONG, MAM NON, CAC TRUNG TAM GIAO
a el DUC THUONG XUYEN, QUANG TRUONG VA NHA THI DAU THANH PHO TRONG TUONG LAI.

SO DO MOI QUAN HE GIDA KHU VU'C LAP QUY HdACH VO CAC KHU CHU'C NANG KHAC
TRONG QUY HOACH PHAN KHU SO 1 VA PHAN KHU SO 2

TRUONG TIEU HOC A
LONG KHANH ) &

SO BO VI TRI KHU VU'C LAP QUY HOACH TRONG QUY HOACH PHAN KHU g
(Quyét dinh s6 1100/QD-UBND ngay 30/6/2025 ctia UBND thanh phé Long Khanh vé viéc phé duyét 6 an Quy hoach phan khu ty lé
1/2000 phan khu s 1 tai cac phuwdng Xuan An, phwdng Xuan Binh, phwdng Xuan Hoa, phwéng Pha Binh)

NHA THIEU NHI
THANH PHO LONG KHANH

rag)
&

BIXA CAM

TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU DAT THUOC THUA BAT $6 135,
TO'BAN DO 50 73, BBDC PHUONG LONG KHANH, TINH BONG NAI
TEN BAN VE:SO DO V| TRI VA GIOT HAN KHU BAT

QH01
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BAN PO HIEN TRANG SU DUNG, KIEN TRUC CANH QUAN VA DANH G

TiNH DPONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUPA PAT SO 135,

TO BAN PO SO 73, BDDC PHUONG LONG KHANH, TiNH DPONG NAI

K

IA DAT XAY DUNG —

b AT

>

7 .

.

DI XA CAM MY|,

P. 21 THANG 4

CHU THicH

3 f
- '\N
T

| e

“/ A- HIEN TRANG SU’ DUNG PAT
DAT SAN XUAT CONG NGHIEP

B E:_ ‘ g‘., m DAT GIAO THONG

r“(’” ) 1 A R . .
) Jo / ‘ DAT CONG TRINH HTKT KHAC

HIEN TRANG CONG TRINH

T E PUONG CHINH KHU VUC
s : DPUONG NOI BO
‘ E RANH LAP QUY HOACH

DAT NGHIA TRANG

DUONG 21 THANG 4

qu
e
]

e eme——e— ; . P
| B- DANH GIA DAT

|/ o
| e
p V i Ny o ~
/T ; 4 DAT THUAN LOT XAY DUNG
/] — UONG

— | 5 CAM MY 4oNG E - j KHU VU'C Bl ANH HUONG BOI
M < — DUONG DIEN

SO DO PANH GIA PAT XAY DUNG

BANG THONG KE HIEN TRANG SU’ DUNG PAT

STT | NHOM CHUC NANG SU’DUNG DAT | DIEN TiCH (Ha) | TY LE (%)| GHICHU
TRONG RANH LAP QUY HOACH
1 |CONG TRINH SAN XUAT CONG NGHIEP 5,50 92,47
2 |GIAO THONG 0,23 3,79 THUAN LO'I XD
3 |PAT NGHIA TRANG 0,22 3,75
TONG 595 100
NGOAI RANH LAP QUY HOACH
1__|CONG TRINH HA TANG KY THUAT KHAC | 008 | |

CAN CU TRICH LUC BAN DO BIA CHINH SO 8195/2025 TL 1/2.000
PHUONG LONG KHANH, TINH DONG NAI

HINH ANH KIEN TRUC CANH QUAN TRONG KHU PAT QUY HOACH VA
CAC KHU VU'C XUNG QUANH

el

= Lyl -y % =y e = sy N .
G GIAN KIEN TRUC CANH QUAN KHONG GIAN KIEN TRUC HIEN TRANG CANH QUAN
XUNG QUANH KHU DAT CANH QUAN XUNG QUANH VA NHA MAY

KHU BAT

DANH GIA:

- TONG DIEN TiCH KHU BAT LA 59.502,6 M2. TRONG DO PHAN LON HIEN TRANG SU’' DUNG DAT LA DAT SAN
XUAT CONG NGHIEP, QUY MO LA 55.019,1 M2 (CHIEM HON 92,47% DIEN TiCH KHU DAT), DAT GIAO THONG VOl
QUY MO 2.253,5 M2 (CHIEM 3,79% DIEN TiCH KHU DAT) VA DAT NGHIA TRANG VOI QUY MO 2.230 M2 (CHIEM
3,75% DIEN TiCH KHU DAT).

HIEN NAY TOAN BO QUY BAT CONG NGHIEP TRONG KHU BAT DA BUQC THU HOI VA CHUYEN MUC BICH SU
DUNG BAT. THEO QUY HOACH CHUNG THANH PHO LONG KHANH DEN NAM 2040 VA DONG THOI THEO QUY
HOACH PHAN KHU PHAN KHU 1, V| TRi KHU DAT BU'Q'C BINH HWONG CO CHUC NANG HON HOP VOI TANG CAO

TOI DA 30 TANG.
- HIEN TRANG DAT TRONG KHU VU/C BEU DA BUQC SAN NEN, THUAN LOI CHO VIEC CHUYEN DOI VA XAY

DUNG CONG TRINH SAU NAY.

DI DUONG
HUNG VUONG

‘TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET TV LE 1/500 KHU DAT THUOC THUA DAT S0 135,
73, LONG KHANH, Ti

o)
/9]
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TiNH DPONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUPA PAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDDC PHUONG LONG KHANH, TiNH DPONG NAI

BAN DO HIEN TRANG HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT VA BAO VE MOI TRUONG

20m 30m 50m

N

EER
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4

e
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44 e
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D. 21 THANG 4

DANH GIA:

1. HE THONG GIAO THONG:

- TUYEN BUONG 21 THANG 4 BI QUA TIEP GIAP RANH PHIA DONG KHU
VUC QUY HOACH VO LO GIOT HIEN TRANG KHOANG 26M, DAY LA TUYEN
TRUC GIAO THONG DOI NGOAI QUAN TRONG NHAT CUA PHUONG LONG
KHANH KET NOI VOI CAC XA, PHUONG LAN CAN VA THANH PHO HO CHi
MINH.

2. HE THONG CAP NU&C

- NGUON NUGC BUQC LAY TU TUYEN CAP NUOC DOC TUYEN BUONG 21
THANG 4 TU' HE THONG TRAM BOM NUGC SO 7.

3. HE THONG THOAT NUOC:

- HE THONG THOAT MUA VA THOAT NUG'C THAI DUNG CHUNG HE THONG
CONG THOAT NUGC TREN TUYEN BUONG 21 THANG 4 VOI KHAU DO
CONG D600.

4. HE THONG CAP DIEN:

- NGUON BIEN CAP CHO KHU VUJC BUQC CAP NGUON TU LUGI BIEN
QUOC GIA, PAU NOI VAO TUYEN TRUNG THE 22KV HIEN HO'U CHAY DOC
TREN VIA HE DBUONG LUONG BINH CUA.

- LUGI DIEN: HIEN TRANG CO LUGT DIEN TRUNG THE 22KV CHAY DOC
TREN VIA HE DUONG LUONG BINH CUA, TAO BIEU KIEN THUAN LQI CHO

VIEC BAU NOI PUONG DIEN TRONG TUONG LAL.
- CHIEU SANG DO THI: NHIN CHUNG, CAC TRUC BUONG BOI NGOAI GIAP
KHU VYC LAP QUY HOACH DA BUQC BAU TU CHIEU SANG.

; 8/7‘//7 5. HE THONG THONG TIN LIEN LAC:
/// C/Y/ - HIEN TAI PHUONG LONG KHANH DA CO CAC TRAM THU PHAT SONG
/// THONG TIN DI DPONG 3G/4G PHU SONG 100% KHU VJC.TUYEN CAP
f /// QUANG, THONG TIN LIEN LAC BUQC BO TRi BI DOI VOI CAP DIEN 22KV
7 DOC TUYEN DUONG 21 THANG 4.

6. QUAN LY CHAT THAI RAN:
- CHAT THAI RAN BUQ'C THU GOM VA CHUYEN GIAO VE KHU XU LY

lin i
'i ! //\CLDI XA CAM MY QUANG TRUNG - THONG NHAT.
|

CHU THIiCH

— ) C — ) C —
——\|—
— (] —

—— T —

B,

: CONG THOAT CHUNG
: ONG CAP NUGC
: DPUONG BIEN 22KV

: CAP THONG TIN LIEN LAC
: TRAM BIEN AP 22/0,4 HIEN

TRANG SE BUOC THU HOI SAU

KHI QUY HOACH

‘TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET TV LE 1/500 KHU DAT THUOC THUA DAT S0 135,

BAN DO SO 73, BDBC PHUONG LONG KHANH, TINH DONG NAI
TEN BAN VE: BAN DO HIEN TRANG HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT  QH-03

VA BAO VE MOI TRUONG

o)
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TiNH DPONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU BAT THUQOC THUA BAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDbDC PHUONG LONG KHANH, TiINH DPONG NAI

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU’ DUNG PAT

0om 10m 20m 30m 50m
i BANG THONG KE CO CAU S DUNG PAT ] CHU THICH
“ . sTT LOAI DAT TYLE (%) :ﬂfglxg m‘m DAT NHA CHUNG CU’ HON HOP
| DUONG CACH MANG THANG TAM NOI DAI 1_|Déthén hop (&+huong mai dich wtcong céng) | 48.25% <60%
| 2 |Détcay xanh ] 21.49% >20% I eATNHAO LIEN KE
) ~— 3 |Pét giao théng, ha tang k¥ thuat 30,26% 218%
L | TONG 100.00% . % TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
I
B — | BANG CAN BANG AT DAI 3 DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG
T Ty Y — — - — N R Dando Dienzi::: Ve ngumcmiéu DAT CAY XANH CHUYEN DUNG
L | . |stt Danh muc o &i
‘ _ (m?) (%) (mPinguedi) = B
I —— 1 |Pétnha & 26.01331 B12% 11,91 DAT BAI DO XE
| 2 |Pét gido duc 269339 453% 123
‘ — 3 |Dét cay xanh 12.789.91 21.49% 585 DAT CT HA TANG KY THUAT KHAC
‘ ‘\ 4 |Pét cangtrinh ha ting ki thuat khac (TNT) 1.000,00 1,68% 0,46
| o—o—¢ 5 _|Dat bai db xe 1.177.04 1.98% 054 HO
: = 6 |Détgaothong 15.828.95 26.60% 7.24 -
[‘ o / A S L Zz | PATGIAOTHONG
1071,
| 3 BANG CHi TIEU KINH TE - KY THUAT o RANH QUY HOAGH
‘ Ko STT Hang muc Sélwgng| Ponvi )
‘ vaf 1_|Téng dién tich dat 5050260 | n¥ @ GA DUONG SAT
‘ ﬂ% 2 |Dan sé dw kién khoang 218500 | nguwi .
\ @#g 3 |Diéntich xay dung 18.901,36 m Bl b. HUNG VUONG @ TRUONG MAM NON (TRUONG LIEN CAP)
‘ Cong trinh nha & 16.307.64 I
\ e Conq trinh cong céng 107736 | nr
Conq trinh ha téng kithuét 1.08852 n? @ DICH VU THUONG MAI
C6ng trinh céna vién cay xanh 427 85 m
4_|Tong dién tich san xay dung 140.19004] _m* ® BAI DO XE
5 |Mat dé xay dyng toan khu 3,77 %
6 |Tang cao téi da 20,00 tang
Nha lién ké =4 tang
Dé chung cu thurong mai dich vu =4 téng
Thép chung cu =16 téng
Céng trinh ha ting kithuat <2 téng
Conq trinh céna vién cdy xanh <1 ting
< S8 tng ham =3 téng
o 7 |He s st dung d&t toan khu 2,36 1an
E 8 |Chitiéu str dung dat toan khu 27,23 neingwei
T Chitiéu dat & 1170 | ni/nqueor
<C [ Chitiéu dat xay dwng cdng trinh dich vu 1,23 mAngueot
o] - Chitiéu dat cay xanh céng cong 585 mAnguedt
o N Chitiéu dét giao théng 724 | melnquor
I O Chitiéu béi db xe dé thi 054 m?/nquor
Z P Chitiéu can hb 3110 | mf/nquroi
) 0 Mét db xdy dieng t6i da dbi voi khdi dé <44 %
) > Mt d6 xay dung téi da déi voi khdi thap <30 %
Z 0 TV & dét céy xanh trong khu chung cir =26 %
) 9 |Matdé dansd 367,21 | nguoilha
> 10 |Mat dé giao thong 19.00 | kmikm?
-
O] - |
% BANG THONG KE QUY HOACH S’ DUNG DAT
3 Ky Dién tich xéME:i):v?n c:?;?n Chidu cao| H <& | Quy md |u:i?|
TT| higud Loai chirc ning ¢ Ti g (%) | @Y IWNG| CA0 AT | ¥D téida| SDD | dansé | . onI
P dat (n¥®) cong toi da x ... |[can ho &
phe trinh (%) | (tang) | ™ | (a0 |(nguol) L)
[ pPétnha o 26.01331]  43,72%
1 | cCHH E:;“ha chungewhon 144 45531 23.79% 44% 20 8| 656 1785| 595
Dign tich dét xay dung
p [Solchmgerimogim | g 44% 44% e : s e .
cén hé va dé thurong mai,
dich vu
2 |Dat giao théng néi bo 4.246,59 30% = - - - - -
3 |Péttréng céy xanh 3.680,38 26% - - - - - -
2 LK [Patnhad lién ké 11.858,00 19,93% 85% 4 15,2 3,4 400 100
LK-1 |Patnha & lién ké 1 2.902,01 24.47% 85% 4 152 3.4 104 26
LK-2 Dét nha & Iién ké 2 2.907,55 24,52% 85% 4 15,2 3.4 104 26
LK-3 |DPéatnha ¢ lién ké 3 3.024,23| 2550% 85% 4 152 34 96 24
LK-4 Daft nha & lién ké 4 3.024,21 25,50% 85% 4 152 3.4 96 24
TTTTT 1l GD |Dat giao duc 2.693,39 4,53% 40% 3 12| 1,20 - -
[TITIITITT] 1] D4t cay xanh 12.789,91 21,49%
‘ 1 CX |Céy xanh céng cdng 7.689,47 12,92% 5% 1 5| 0,05 - -
\ ¢ \ T | 2 | CXCD |Cay xanh chuyén dung 867,45 1,46% 5% 1 5| 0,05 - -
| ‘ i ‘ 3 HO |Hb diéu hoa 4.232,99 7,11% - - - - - -
| D4t cong trinh ha ting
| \ I IR . : 9 9 . g
| : I~ IV | XLNT |kj thuat khac (TNT) 1.000,00 1,68% 0% § 10
i ‘\ T ~ N V| BX |Détbaidd xe 1177,04]  1,98% 50% 4 16] 2,00 - -
| o] v Pét giao théng 15.828,95  26,60% - - - - - .
i | | / Téng 59.502,60 100%| 31,77% 20 80| 2,36 2185 695
| | : -~ \\\

TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET TY LE 11500 KHU BAT THUOC THUA BAT S0 135, /o)

TO'BAN DO DIA CHINH SO 73, BBOC PHUONG LONG KHANH, TINH DONG NA! 7%
TEN BAN VE: BAN BO QUY HOACH TONG MAT BANG SUY DUNG BAT Q.08
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TiNH DONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUYA BAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDbDC PHUONG LONG KHANH, TiINH DPONG NAI

&

30m 50m

[
Oom 10m 20m

SO PO TO CHU'C KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN

DUONG LUPONG DINH CUA

I~

bl B. HUNG VUONG

BUONG CACH MANG THANG TAM NOI DAI

‘‘‘‘‘

g

3

DUONG 21 THANG 4

,,,,,

BANG THONG KE TANG CAO

TANG CAO TOI DA 20 TANG
NHA LIEN KE <4 TANG
DE CHUNG CU THUONG MAIDICH VU =4 TANG
THAP CHUNG CU <16 TANG
CONG TRINH HA TANG KT THUAT 2 TANG
CONG TRINH CONG VIEN CAY XANH <1 TANG
BANG THONG KE SO LO
ls.l_r K_\" sO Lo THEO DIEN TiCH TONG_ sp
HIEU [<108] 108 [108 <LO <120] 120 [> 120 m2 SO NHA |DAN
1] LK-1 4 12 2 8 0 26 104 | TONG
2| LK-2 4 12 2 8 0 26 104 | SOLO
3| LK-3 0 0 1 12 11 24 96
4| LK4 0 0 1 12 1 24 96
8 24 6 40 22 100 | 400 | 100

@ ===
R TR *—0—0—@

] A @ 4
- y 0

CHU THiCH
(1) CONG TRINH NHA LIEN KE

(2) CONG TRINH NHA CHUNG CU
DE THUONG MAI
(3) CONG VIEN

(4) CONG TRINH TRUONG MAU GIAO
(5) CONG TRINH HA TANG

(P) BAIDOXE

(G) BENMETRO

e/
9/
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TiNH DONG NAI - PHUONG LONG KHANH

QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUYA BAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDbDC PHUONG LONG KHANH, TiINH DPONG NAI

THIET KE DO THI

-
-
-
=
=
-
-
-
-
-
r.

s

PHOI CANH TRUON

G MAM NON

SAN THE THAO CONG CONG

TRAM XU LY NUOC THAI

"~ Bathstone Belge

e e

iy i g

Coral Pink. Buff

DH Indign

AANGDAILOAY

Pale Walnut
Golden vory Butter Cup Pale Olivine
Light Cobalt "~ Violet Night Pewter Flate Stone Green
Pale Cream VerandsGreen  Sage Green Sky Blue
MAU SAC CHU BAO CUA CAC

CONG TRINH KIEN TRUC

'MINH HOA DAT CAY

PHOI CANH BAI BO XE

\:;‘\*’:
PHOI CANH GA METRO

CHU THIcH

CONG TRINH NHA LIEN KE
CONG TRINH NHA O CAO TANG
KET HOP THUONG MAI

CONG VIEN

TRUONG MAU GIAO

CONG TRINH HA TANG

BAI DO XE

NHA GA METRO

©) (0 (@) (&) (@) (v (=)

NHA O XA HOQI: CAN CU VAN BAN SO
3781/SoXD-QLN-TTBDS NGAY 16/10/2025
CUA SO XAY DUNG VE NGHIA VU PHAT
TRIEN NHA & XA HOI BOI VOI 07 KHU
DAT CHUAN B| BPAU GIA QUYEN SU
DUNG DAT NAM 2025, S& XAY DUNG
KIEN NGHI: “TRUONG HQP QUY HOACH
CHI TIET 1/500 CO DAN SO DUOI 4.000
NGUOI THi KHONG BAT BUQC BO TRI
QUY DAT NHA O XA HOI” KHU DAT
THUQC TRUONG HOP NAY NEN DO AN
QUY HOACH CHI TIET 1/500 KHONG BO
TRi QUY BAT NHA O XA HOI.

TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU DAT THUQC THUA DAT S6 135,

BAN DO SO 73, BDDC PHUONG LONG KHANH, TINH DONG NAI

TEN BAN VE: THIET KE DO THI Q.06
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TiNH DPONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUQOC THU'A PAT SO 135, %
TO BAN PO SO 73, BPDC PHUONG LONG KHANH, TINH PONG NAI
BAN PO XAC PINH CAC KHU VUC XAY DUNG CONG TRINH NGAM ‘ ‘

Oom 10m 20m 50m
o | “ M M BIB. HUNG VUONG

CHU THiCH

% KHU VU'C XAY DUNG CONG TRINH NGAM
it

| DBUONGGIAO THONG

E RANH QUY HOACH

TEN LO DAT DU KIEN XAY
DUNG CONG TRINH NGAM

(—5—)_ DIEN TICH CHO PHEP XAY DUNG
\_c./ CONG TRINHNGAM

SO TANG HAM

z
=
_________________ T : /
| "
|
. 4
e % 7 4 1
- i A |
it Wi K et | / if Y
7 7z | Rl WSS W55 , e
|
nilhn) ; é bin
R % g i / |
§OEE U5 B8 6F f3 s A7 o 44 0o R@OWQ WA WA MR WNORR OBV K Od. o miPeeEmITER T GRRSSERRE e 5 9 1
: | 1
i = 1 A
| |
| 1
b |
| / ol
| 4‘
% s i;
! [ q- .
| % NGUYEN TAC BO TRi KHONG GIAN NGAM:
‘ i ‘ 'S SO TANG HAM TOI DA: TOI DA 3 TANG HAM
5’: ; bbbl ALl ": LU TIEN XAY DUNG TANG HAM TAI CAC CONG TRINH, NHA O, BAT CAY XANH VA BAI XE DE TAN DUNG TOI DA KHONG GIAN NGAM, BONG
o | N THOI GIT LAl KHONG GIAN MAT DAT CHO CAC HOAT BONG BAI XE VA CANH QUAN. HAN CHE XAY DUYNG CONG TRINH NGAM TAI KHU VUJC
% j = O HO BIEU HOA, DAM BAO THOAT NUGC CHO KHU VUUC. CONG TRINH NGAM CAN DUQC THIET KE VA THI CONG VOI CAC GIAI PHAP KY
o 5 ,% THUAT DAC BIET, DAM BAO CHONG THAM, CHONG SUT LUN VA THOAT NU'OC HIEU QUA, DAC BIET TRONG MUA MUA. VIEC BO TRi KHONG
o | ’E’ . 3 GIAN NGAM CAN DONG BO VO'1 QUY HOACH TONG THE CUA KHU DAT, BAO GOM CA QUY HOACH GIAO THONG VA HA TANG KY THUAT.
zZ E . ,"‘ “, : [n]
. — S, /. Pl & 1] .
_b_, 1 : VI IO T T I e I ; BANG THONG KE CONG TRINH NGAM
0] } —— - - - - = - - -
zZ | KY HIEU |CHU THICH CHUC NANG DIENFECH] | "DIENJIGH
51 (m?) (ha)
| NHA LIEN KE
a I 1 ?;'SGVUC XAY DUNG NGAM 1 BAIDO XE 20.724,51 2,07
| ] - _ CONG VIEN
| SEHHHEH N, rEEraEEe 1 N | 3 ?;'h’GVUCXAV DUNGNGAM3 [0 juG our BE THUONG MAI 6.228,34 0,62
| ANG Ti ; AU VA BO TRi BAI DO
; o4 : BANG TINH TOAN NHU CAU VA BO TRI BAI BO XE
e " 1 g e = — - A
4 = 2 » . m luta : . * Khu nha LK - e Theo
/ ; : | 7 - Gl == = | Khunha LK -1| Khu nha LK -2 | Khu nha LK -3 Céngvién | dé thuong | BDX Téng
’ | 8 . : =7 " T 4 ; QCWN
| - h < L - - /_4 S0 can hd (can hd) 26 26 24 24 0 595) 0
| = | 1 F,/,//"//”/m\// - W{/ 56 xe may méiho 4 7] 4 4 0 3 0
i 74 ! / g = ™ - = Dién tich BDX may (m2) 3] 3] 3| 3 3 3 3 3
il ' n s ’/{”"‘4‘ e, o 2 - :'//4- /l:; Z | \ / = i Tong dién tich BDX may (m2) 312 312 2E| 2&' 0] 5355 0| 655500
} s 5 . w % T4 ] © m| = | 302423 v = | 302423 //// 2 BDX Nhu S8 xe 616 mi h 1 1 1 1 0 1 0
; ‘ = e ) / . g | N ‘v : g\ y s di ‘ cu |Diéntich BDX0t6 (m2) 2 % 2| | % 2| % 25
i i o $ oudl/ ST 7 ///l/_/ Y Mf/ =3 ‘ | Tong dién tich BDX 6 t6_(m2) 650] 650 600] 600| 0] 14.875,00 0] 17.37500
‘ / 2 = Vs A Téng dién tich BDXnhu cau_(m2) 962 92 e;cs' a@' 0] 20230.00] 0
; | W g kdlz o ¢ 1 7 (// $6 BDX may nhu ciu 104] 104 96, 96| 0 1785 0 2185
i : s - T — -y i romr: O————— 2| 86 BDX 8 t6 nhu cau 26 26 24 24 0 595 0 695
i , i ‘ [ y : 5 % Dién tich ngam 290201 290755 302423]  302423| 768947| 1868501] 1177.04] 3940955
! // 74 85 = ‘ Dién tich mat d&t 0 0 0 0 o 424659 1177.04
| 7,"%5 Téng dién tich BDX ddp tng (m2) 290201 290755 302423  302423| 768947| 2093161 235407
; A Gl S5 xe may méi ho 4 4] 4 4 0 3 0
j il Dién tich BDX may (m2) 3 3] 3| 3 3 3 3 3
! BDX Dép|Tong dién tich BDX may (m2) 941,19 942,99 980,83 980,83 203545] 607013 623,14 1257456
| < ing  |S6 xe 616 mbiho 1 1 1 1 0 1 0
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TiNH DPONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU BAT THUQOC THUA BAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDbDC PHUONG LONG KHANH, TiINH DPONG NAI

BAN DO QUY HOACH SAN NEN

— -
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TiNH DPONG NAI - PHUONG LONG KHANH

QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUPA PAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDDC PHUONG LONG KHANH, TiNH DONG NAI

BAN PO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT CAP NU'OC
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Bl b. HUNG VUPONG

BANG TiNH NHU CAU DUNG NUGC
STT Hang muc Chitiéu Bonvi ( n?-‘:|vg:'3| ) (Nn};l;n?;)
1 |Nwéc sinh hoat (Qsh) 180l guingd nguéi 2.185.00] 39330
P N:ﬂ'}'C c_ﬁng trinh dich vu, 15%Qsh % 5900
céng céng.
3 [Pat gido duc 10 Iim? saningd m? 3.232,07| 3232
4 |Nwécrira dwdng 0.5 l/m*ngd m? 19.494 82| 9,75
5  |Nwéctwéicay 3 im? /ngd m? 8.556,92| 2567
6 |Ha ting kj thudt 2Um? san/ngd m? 1.000.00] 2,00
7 |Nwéc tht thost rd i 15% % 78.31
< 8 ;I;s:g :;‘uhcau ding nwéc (2. 4T) 600,34
(O] [Téng nhu céy dung nwéc »
b4 ® gy lon nhét K=12 7201
<L 10 |Lam tron 720,00
I
=
—
N
O]
EZ:) BANG THONG KE TOA DAU NOI CAP NUOC
S .
[n] STT | TENDIEM X Y
PIEM DAU NOI 01 CN 443920.2258 1208559.6416
-DUONG ONG CAP
NUOC QHPK

THUYET MINH SO BO:
1. CO SO THIET KE
-QCXDVN: 01: 2021/BXD "QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG".
-QCXDVN: 07: 2023/BXD "QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT".
-TCVN 13606:2023 "CAP NU'O'C - MANG LUGT PUONG ONG VA CONG TRINH YEU CAU THIET KE"
-CAC TAI LIEU KHAC VA CAC QUY TRINH HIEN HANH KHAC LIEN QUAN.
2. GIAIPHAP QUY HOACH
-TONG NHU CAU DUNG NUO'C KHOANG 720 M¥/NGD.
-NGUON CAP NUOC: LAY TU HE THONG CAP NUOC TREN TUYEN BU'ONG 21 THANG 4 GIAP RANH
KHU BAT DU AN.
-XAY DUNG MOI MANG LUGI CAP NUG'C CHO KHU QUY HOACH SU DUNG ONG @63,3110. MANG
LUOI CAP NUOC LA MANG LUOI KET HOP DUNG CHO SINH HOAT VA PHONG CHAY CHU'A CHAY.
MANG LUO1 LA LOAI MANG VONG KET HOP VOI NHANH CUT.
-GIAI PHAP CAP NUG'C CHO NHA CAO TANG: DAT TRAM BOM TANG AP VA BE CHUA TAI TANG HAM,
BOM TRUNG CHUYEN LEN BON NUG'C TREN SAN THUQNG, CAC TANG TREN CUNG CUA CONG
TRINH BUQC CAP NUOC THONG QUA BOM TANG AP CUC BO, CAC TANG PHIA DUGI CAP NUOC
BANG TRONG KET HOP VAN GIAM AP.
-GIAI PHAP CAP NUG'C CHI'A CHAY NGOAI NHA LA HE THONG CAP NUO'C CHUA CHAY AP LU'C CAO
KET HOP LAY NUGC TU HO BIEU TIET.
-LUU LUONG CAP NU'G'C CHO 1 DAM CHAY LA 30L/S, THOI GIAN CHIPA CHAY 3 GIO' SO DAM CHAY
XAY RA DONG THOI N=1. LWUONG LUQNG CHIYA CHAY NGOAI NHA CUA TOAN KHU: 324M>,
-KHOANG CACH GIIA 2 HONG LAY NUGC CHO'A CHAY KHONG VU'O'T QUA 150M VA UU TIEN BO TR
& CAC NGA BA, NGA TU DUONG.

CHU THiCH

ONG CAP NUOC QUY HOACH PHAN KHU

_____ ONG CAP NUOC QUY HOACH

D110-L=51M BUONG KiNH (mm) - CHIEU DAI (m)

)2( TRY CUU HOA

= NOI CHO TE

ll;ll NOI CHU THAP
D_c VAN 2 CHIEU
. ) CUT NOI

%

BIEM DAU NOI

/ \ BAN KINH PHUC VU CUA TRY CUU HOA

—@ @ —  RANHQUY HOACH

‘TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET T LE 1/500 KHU DAT THUOC THUA DAT SO 135,
3, LONG KHANH,
TEN BAN VE: BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT CAP NUOC
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TiNH DONG NAI - PHUONG LONG KHANH
QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU PAT THUOC THUYA BAT SO 135,
TO BAN PO SO 73, BDbDC PHUONG LONG KHANH, TiINH DPONG NAI

BAN PO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT THOAT NU'O'C THAI VA CHAT THAI RAN
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THUYET MINH SO BO:

1. CO SO THIET KE
- QCXDVN: 01:2021/BXD "QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG".

- QCXDVN: 07:2023/BXD "QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT".

- TCVN 7957-2023 "THOAT NU'OC - MANG LUGI VA CONG TRINH BEN NGOAI - YEU CAU THIET KE".

- QCVN 14:2025/BTNMT "QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE NU'OC THAI SINH HOAT VA NU'GC THAI
DO THI, KHU DAN CU’ TAP TRUNG".

- CAC TAI LIEU KHAC VA CAC QUY TRINH HIEN HANH KHAC LIEN QUAN.

GIAI PHAP QUY HOACH
THOAT NUGC THAI:

- TONG NHU CAU THOAT NU'O'C THAI KHOANG Q=500 M*/NGP.

- THIET KE HE THONG THOAT NUGC THAI SINH HOAT RIENG BIET VOI HE THONG THOAT NUOC MUA.
CONG PUQC CHON TRONG PAT VO1 DO SAU CHON CONG TOI THIEU LA 0,7M TINH DEN DINH CONG
SO V&I CAO DO HOAN THIEN.

- SU’ DUNG CONG TRON D300MM DE THU GOM NUOC THAI BANG HE THONG CONG TREN CAC TRUC
DUONG, SAU DO DUA VE TRAM XU LY NUG'C THAI VO1 DO DOC TOI THIEU 1/D.

- XAY DUNG TRAM XU LY NUOC THAI CO CONG SUAT 500 M/NG.D, NUOC THAI PHAI BUOC XU LY
DAT COT A THEO QCVN 14:2025/BTNMT, SAU DO BUOC XA RA HO DIEU TIET.

QUAN LY CHAT THAI RAN:

- KHOI LUONG CHAT THAI RAN TRUNG BINH 2,185 TAN/NGB.

- CHAT THAI RAN SINH HOAT BUQC THU GOM VOI TY LE 100%

- CHAT THAI RAN SINH HOAT PHAT SINH TU' KHU O PHAI BUOC PHAN LOAI TAI NGUON. PAC BIET
TACH LOAI CTR HO'U CO, VO CO,, CTR THO BE THUAN TIEN TRONG QUA TRINH XU LY CTR.

- CHAT THAI RAN PUQC THU GOM TRONG TUNG CONG TRINH THEO BINH KY HANG NGAY. BO TRi KHU
TAP TRUNG CTR CHO TOAN BO CONG TRINH TAI KHU VUJC CANH BEN TRAM XU LY NUGC THAI (VI
TRI THE HIEN TREN BAN VE). CTR SE BUQC CONG TY DICH VU MOI TRUONG THU GOM VA VAN
CHUYEN VE KHU XU LY RAC CUA TINH THEO QUY BINH.

1)
Mac
D//VH C/y/

KY HIEU

= mmw mmm omm CONG THOAT NUGC THAI QH

M CHIEU DAI (m)-DUONG KiNH (mm) - DO DOC
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[N} HO GA
173.12 CAO DO PAY CONG
175.00 CAO DO NEN THIET KE
o~ N
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v

[ CUA XA

—@ @ —  RANHQUY HOACH

TEN CONG TRINH: QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500 KHU DAT THUQC THUA DAT S6 135,
BAN DO SO 73, BDDC PHUONG LONG KHANH, TINH DONG NA!
“TEN BAN VE: BAN DO QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT HTKT-05
‘THOAT NUO'C THAI VA CHAT THAI RAN
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