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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI D an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, finh Ddng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Déng Nai

CHUONG I: LUAN CU, PHAN TIiCH VE VI TRi, PHAM VI QUY HOACH
VA QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH TONG MAT BANG; PANH
GIA PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG VA MOI QUAN HE CUA KHU
PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG KY THUAT
VA MOI TRUONG;

L1. VITRI, PHAM VI QUY HOACH VA QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH
TONG MAT BANG

I.1.1. PHAM VI RANH GIOI

— Vi trf khu dit 1ap quy hoach: thudc thira dat s6 24, 219 to 14, thira 187,188 to 37, thira
1038, 33, 44, 45, 51 to s0 12 thi tran Trang Bom — huyén Trang Bom (nay la xa Trang
Bom, tinh Déng Nai). Pham vi ranh gidi khu dat dugc xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic : Gidp dudong Nguyén Hué;

+ PhiaNam : Gidp dudng Nguyén Hiru Canh;
+ PhiaPong : Giap Khu déan cu hién hitu;

+ Phia Tay : Giap Khu dan cu hién hitu;

.1.2. QUY MO, TY LE LAP QUY HOACH

— Quy md dién tich :46.612,30m?

— Ty 1€ 1dp quy hoach : 1/500.

— Quy mod dan sd: du kién khoang 803 nguoi.

I.1.3. CAN CU PHAP LY

— Cin ctr Ludt Xy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Lut stra d6i, bd sung mot sé didu
cta Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

— Céanct Luat Bao vé€ moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

— Can cir Lut dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024;

— Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thén ngay 26 thang 11 nam 2024,

— Can ot Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cfia Chinh phi huéng
dan mot s6 di€u chi tiét cia Ludt Quy hoach;

— Can ¢t Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh phu quy
dinh Stra déi, bd sung mot s6 diéu cia cac Nghi dinh thudce linh vue quan 1y nha nudce
cua B§ Xay dung;

— Can ot Nghi dinh s6 Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10 thing 01 nim 2022 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luédt bao vé méi truong;

— Can cir Nghi dinh sb 05/2025/ND-CP ngay 06 thing 01 nim 2025 ctia Chinh phu sira
doi, bo sung mot so diéu ctia Nghi dinh s6 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang
01 ndm 2022 ctda Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Ludt bao vé moi trudng
— Can ctr Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh Pht quy dinh
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HQOP
TINH BONG NAI Du an: Khu dét 4,7 ha tai xa Trang Bom, {inh Déng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Béng Nai

vé phén dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép
trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;

— Can clr Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phii quy
dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phin quyén, phan
cép trong linh vire dét dai;

— Cin ¢t Nghi dinh 178/2025/NB-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh Phu quy dinh
chi tiét mot s6 didu cia Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

— Cin cit Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cia Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Quy hoach dé thi va nong thon;

— Cin ct Théng tu sé 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 niam 2025 cia Bd Xay dung quy
dinh dinh murc chi phi 1dp quy hoach xdy dung;

— Cin ¢t Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD (ban
hanh kem theo Théng tu 01/2021/TT-BXD, ngay 19 thang 5 ndm 2021 cua B§ Xy
dung ban hanh Quy chuin k§ thuit Quéc gia vé Quy hoach x4y dung);

— Cin cit QCVN 07:2023/BXD quy chuin k¥ thuét quoc gia vé Hé théng cong trinh ha
téng k¥ thuat;

— Can ct Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28 thang 6 ndm 2025 ctia Thi tuéng Chinh
pht1 quy dinh v& trinh tu, thii tuc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach do thi va néng
thon duge Thi tuéng Chinh phti phé duyét do Uy ban nhan dan cAp tinh t6 chite l4p;

— Quyét dinh 56 554/QP-UBND ngay 19/02/2013 ctia UBND tinh Pdng Nai v& viéc phé
duyét quy hoach chung x4y dung ty 18 1/5000 d6 thi Trang Bom, huyén Trang Bom dén
nam 2025;

— Quyét dinh s6 2799/QD-UBND ngay 10/08/2020 ctia UBND tinh Péng Nai v& viéc phé
duyét quy hoach x4y dung viing huyén Trang Bom, tinh Péng Nai dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050:

— Quyét dinh s6 4075/QD-UBND ngay 12/12/2019 ctia UBND tinh Péng Nai vé viée thu
hdi dt tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom va giao cho Trung tAm phét trién qu§
d4t tinh Pdng Nai quéan 1y, xdy dung phuong 4n va t6 chtic ddu gia quyén str dung dét;

— Quyét dinh s6 810/QD-UBND ngay 11/03/2021 cta UBND tinh Péng Nai vé viéc thu
hdi dit do Coéng ty TNHH Mdt thanh vién Tong Cong ty Cao su Ddng Nai giam nhu ciu
str dung tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai;

— Quyét dinh s6 584/QD-UBND ngay 14/08/2025 ctia UBND xa Trang Bom vé viéc duyét
du todn chi phi 14p quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 theo quy trinh rat gon dbi
v6éi Khu dit 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh DPong Nai;

— Van ban s6 261/SoXD-QLQH&PTDT ngay 12/07/2025 ctia S¢ Xy dung vé viée
huéng dan trinh tu, thu tuc lap, tham dinh va phé duyét cac hd so quy hoach chi tiét X4y
dung ty 1€ 1/500 (hodc quy hoach chi tiét duoe 1ap theo quy trinh rit gon) do Trung tAm
Phat trién quy dét 1am chu dau tu dé t6 chirc ddu gia;
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Du an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Béng Nai

— Vin ban s6 8479/UBND-KTN ngay 26/06/2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé viée xir
Iy kién nghi 1ap quy hoach chi tiét xay dung déi vai 02 khu dit déu gid quyén str dung
dét quy mo 1,2 ha va 3,5 ha tai thi tran Trang Bom;

I.2. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG VA MOI QUAN HE CUA
KHU PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG KY
THUAT VA MOI TRUONG.

1.2.1. SO PO VI TRI — MOI LIEN HE KHU PAT LAP QUY HOACH

— X4 Trang Bom 13 trung tAm kinh té, du méi giao thong trong diém, s& hitu vi tri dic
dia do ndm ké can phwong Bién Hoa, xa Long Thanh, két néi giao thong dudng b,
dudng thuy, duong hang khong thuén loi.

— Khu dit quy thudc thira dat s 24, 219 thude to 14; thira 187,188 thudc t& 37; thira 1038,
33, 44,45, 51 thudc to sb 12 thi trin Tré’mg Bom — huyén Trang Bom (nay 1a xa Trang
Bom, tinh Pdng Nai).

— Tbng dién tich khu dét quy hoach: 46.612,30m>.

— Pham vi ranh giéi:

Phia Bic : Giap duong Nguyén Hug;

Phia Nam  : Gidp dudomg Nguyén Hitu Canh;

Phia Pong : Gidp Khu dén cir hién hitu;

Phia Tay : Giap Khu dén cu hién hifu;

+ o+ + o+
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HO'P
TINH DONG NAI Du an: Khu dat 4,7 ha tai x& Trang Bom, tinh Déng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Bdng Nai

chon két cAu mong cong trinh.

— Trong qua trinh trién khai xdy dung, dbi véi cdc cong trinh cé tai trong nhé c6 thé st
dung giai phap mong ndng, mong bing.

¢) Khi hiu

— Khu dt dau tw xdy dung nim trén dia ban xa Trang Bom, tinh Ddng Nai nén thude khu
vure khi hau nhiét d6i gié mua cén xich dao, néng 4m, véi hai mua twong phan 13 mua
mua va mua khd; mua mua tir thang 5 - thang 10; mua kho tir thang 11 - thang 4 nam
sau. Thang 12 thinh thoang ¢ swong lanh.

d) Nhiét do khong khi:

— Nhiét d6 trung binh nam 25 - 27°C.

— Thang c6 nhiét d6 trung binh cao nhat 27 - 29°C.

— Thang c6 nhiét d6 trung binh thip nhét 23 - 25°C.

— Nhiét d6 cao nhat tuyét déi vao mua ning 36 - 38°C.

Nhiét d6 Thap nhat tuyét dbi dat 9 - 14°C.

— Bién dd nhiét mua khé 5 - 12°C; mua mua 5 - 8°C.

e¢) Po am khong khi

— D& Am trung binh nam 78 - 82 %.

— Cao nhét trung binh 90 - 92%.

— Thép nhét trung binh 72 - 76%.

— Tuyét dbi 20 - 30%.

f) Ning

— Téng sb giy ning trong nam dat 2.200-2.700 gid, mia kho chiém 56-66% sb gid néng.

— Gid nang trung binh cao nhit ngay 9,5 gid/ngay, thip nhét dat 4 gid/ngay.

— Mua khé ¢6 khi ndng ti 10 - 12 gid/ngdy, mila mua c6 khi ca ngay khong ¢ ning.

g) Mua

— Luong mua tip trung tir 10/5 dén 14/11 hang nam, thdi gian con lai trong nim luong
mua khéng dang ké. Mua tip trung vao cac thang 8, 9, 10.

— Théng mua 16n nhat dat 3.000-4.000 mm/thang.

h) Gio

— Mua khd : gi6 mua Péng - Bic.

— Mua mua : gié mua Tay - Nam.

— Chuyén tiép giita 2 mua gié, c6 gié Pong va Péng Nam 1a gié dia phuong (gi6 chudng).

I.3. HIEN TRANG SU DUNG PAT, CONG TRINH KIEN TRUC CANH QUAN
— Tbng dién tich dét tu nhién ctia khu vuc 1ap quy hoach khoang 46.612,30 m?, thudc xa
Trang Bom, tinh Pong Nai
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dw an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Ddng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Béng Nai

— Hién trang quy hoach sir dung dat: Phan 16n 1a dat trong cy 1au nam, con lai 1a dit &
hién trang.

I.4. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT XUNG QUANH KHU DAT

Hinh 2. Hinh anh hién trang khu dat

a) Giao théng

— Phia Bic du 4n tiép gidp duong Neuyén Hué, phia Nam tiép gidp voi duong Nguyén
Hiru Céanh thudn lgi cho giao théng tiép can va ddu ndi vao du 4n.

b) Thoat nwdc mwa

— Hién trang doc tuyén dudong Nguyén Hué nim & phia Bic, dwong Nguyén Hiru Canh &
phia Nam du 4n da c6 hé théng cong thoat nude mua hién hiru.

— Pbénh gia: Khu vuc ¢6 dia hinh thuédn loi cho cong tac ti€u thoat nude.

¢) Cép nuéc

— Doc tuyén dudng Nguyén Hué nim & phia Bic du 4n c6 hé thong duong dng cip nudce
Upve D150 hién hitu.

— Sét ranh quy hoach doc tuyén dudong Nguyén Hitu Canh & phia Nam dyr an c6 hé théng
dudng bng cAp nude Upve D100, dam bao viée ddu ndi cdp nude khi du 4n di vao xay

dung va hoat dong.
L c CONG TY TNHH TU VAN DAU TU LONG PHU
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dy an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh ©bng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Ddng Nai

d) Cip dién

— Ngudn cap lay tir dudng day trung thé trén duong Neb Quyén.

— Doc theo dudng Nguyén Hué & phia Bic va Nguyén Hitu Canh & phia Nam c¢6 ludi dién
ha thé.

e) Thong tin lién lac

— P c6 hé thdng thong tin lién lac di doc theo tuyén dudong Nguyén Hué, Nguyén Hitu
Canh, dam bao ddu ndi khi du 4n di vao x4y dung va hoat déng.

f) Thoat nwée thai, quan Iy chit thai rin

— Nude thai sau x1it Iy theo ticu chuén QCVN 14:2025/BTNMT, cot A.

— Chat thai ran sinh hoat khu vue dd xay dung duoc hop dong voi dich vu cdng ich thu
gom vé khu xir Iy chung ctia khu vire.

g) Hién trang moi trudng

— Khu dit quy hoach nam trong khu vue da duge quy hoach déng b6 vé ha tang, hién trang
méi trurdmg chua cé dau hiu 6 nhiém.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dy an: Khu G4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém; xa Trang Bom, tinh Bdng Nai

CHUONG II: CAC YEU CAU, PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN
KHU HOAC QUY HOACH CHUNG POI VOI KHU PAT LAP QUY HOACH
TONG MAT BANG;

— Theo Quy hoach chung ty 18 1/5.000 d6 thi Tring Bom duge UBND tinh Pong Nai phé
duyét tai Quyét dinh sé 554/QD-UBND ngay 19/2/2013, thi khu dat duoc dinh hudéng
14 khu ¢ cdi tao chinh trang va dat & xy dung méi, mat do xay dung gop t6i da 75%,
tng cao ti da 15 tang.

— Theo Quy hoach xiy dung ving huyén Trang Bom dugc UBND tinh Pdng Nai phé
duyét tai Quyét dinh s6 2799/QD-UBND ngay 10/8/2020, thi khu dét duoc dinh hudng
14 ving phat trién dé thi.
Do d6, viée thue hién du an Khu dét 4,7ha tai pham vi trén 1a phit hop quy hoach.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HQP
TINH DONG NAI Du an; Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Béng Nai

CHUONG III: PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC
CANH QUAN:; BO TRI TONG MAT BANG CAC CONG TRINH; XAC PINH
CHU'C NANG SU DUNG PAT, QUY MO DIEN TiCH, DAN SO, CHI TIEU
SU DUNG PAT POI VOI TUNG LO PAT XAY DUNG CONG TRINH;
PHUONG AN QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT TRONG PHAM VI QUY HOACH;

IIL1. PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN
a) Nguyén tic tb chic
— Pam bao cic quy chudn - tiéu chuan x4y dung va tiéu chuan nganh hién hanh;

— Cht trong dén cac diéu kién hién trang, tur nhién cua khu dat du 4n, nham giam thic¢u
cac tac hat dén moi truomg tu nhién;

— Thiét ké cong trinh mang tinh chit gn giii v6i thién nhién, han ché téi da viée chiéu
sang va thong thoang nhan tao trong giai phap bd trf tong mat bing nhim tiét kiém
ngudn nhién liéu, gidm thidu céc tic hai dén méi trrong tu nhién va ning cao chit
lwong méi trudong séng clia ngudi dan trong khu vue;

— Tb chie khong gian kién trac canh quan theo dinh hudng dé thi kiéu mAu, hién dai, tao
nén sic thai kién truc riéng phi hop v6i xu hudng phat trién hién dai va van hoa khu
vuc dia phuong. Tao mot moi trudong séng hién dai, tién nghi, than thién cho ngudi

A

dan.
b) B6 cuc canh quan

— Vé canh quan va khéng gian: Cac khu cong vién két hop cdc cong trinh vin hoa, thé
duc thé thao, cdy xanh, cing khu céng trinh céng c¢ong, truong mam non duge bb tri
nhiéu cdy xanh tao canh quan khéng gian xanh. Pdng thoi ciing tao diéu kién dé cur
din cic khu & tiép can v6i cdc tién ich mot cach dé dang;

— Vé khdng gian quy hoach kién triic: Dy an duge hinh thanh tir cée cong trinh v6i nhiéu
hinh dang kién tric khdc nhau, cdc khéi nha lién k&, nha biét thu song 14p chiéu cao
thip duge b tri trén cac tuyén dudng b tri nhiéu ciy xanh ndi lién cac trung tim khu
&. Cac cdng trinh dich vu cong cong 13 nhimng cbng trinh duoe b tri tip trung trung
tam dy an; Vi tri va quy md cdc cong trinh duge thé hién day du trén ban v& theo quy
dinh;

— Nhin chung b6 cuc khong gian kién triic canh quan cta toan du 4n 12 phit hop cho mot
d6 thi kiéu mau, cao cp, hién dai. Cdc két ndi vé giao thong, ha ting k¥ thuat, khong
gian canh quan mot cach hai hoa tao su lién két véi cdc vimg 14n cén. Goép phan hoan
thién quy hoach d6 thi cho khu vuec.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI D an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Bdng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Ddng Nai

¢) Yéu cau vé t6 chuc khong gian kién tric cdnh quan

— Céac hang muc cong trinh théng nhét vé hinh thai kién trac, mau sic, hai hoa vé té"mg cao
(theo quy dinh cu thé) va céc quy dinh khac cua tiéu chuan xdy dung Viét Nam;

— Hinh thire kién tric hién dai, nhe nhang, hai hoa véi canh quan xung quanh va phi hop
v6i chire nang st dung. Kién tric cn phai than thién v6i méi truong dia phuong, b6 cyc
cong trinh cin chil y dn céc yéu tb didu kién khi hiu, thiy vin co tinh toan vé céc yéu
td tiét kiém nang lrong va st dung tai nguyén hop 1y;

— Mau séc, vat liéu: st dung nhitng mau sic nhe nhang nhdm tao cam giac than thién va
gén gl cho nguoi su dung, stir dung nhitng vat liéu mang tinh chét tu nhién, phu hop
véi dia phurong nhung van dam béo tinh chét hién dai va than thién véi ngudi st dung;

— Tb chite ciy xanh cong cdng, san vuon: gop phin cai thién méi truong, phuc vu cac hoat
dong vui choi, thé duc thé thao va m§ quan do thi. Tréng cdy xanh khéng duoc 1am anh
huéng t6i an toan giao théng, 1am hw hai céng trinh kién tric, ha ting k¥ thuat, khong
gy nguy hiém t6i ngudi st dung va méi trudmg sdng ctia cong ddng, dam bao cdy xanh
quanh ndm;

— Doc cac tuyén dudng yéu cau trong céc loai ciy 14y bong mat véi tim cao vira phai
(khong gy nguy hiém, khéng anh hudng dén vé sinh méi truong);

— Cac loai cay dugc lua chon phu hop véi didu kién khi hau va thd nhudng ctia khu vurc.
Trong qua trinh khai théc sir dung phai ¢6 ké hoach cham séc, cit tia, duy tu bao dudng
dinh ky, ddm bao m§ quan, chét lirong va an toan;

— Xem xét cac yéu té anh hudng dén cac cong trinh khu 14n cin.

d) Yéu céu vé té chirc quan Iy quy hoach va bao vé canh quan

— Sau khi quy hoach dugc chép thuén phai duogc td chire thuc hién ding ndi dung quy
hoach da duogc ché‘ip thuén.

— Hé théng ha tdng k¥ thudt phai thuc hién ding quy hoach da chip thuin. Cac e¢dng trinh
ha tang k¥ thuat phai duoc thiét ké ngam hoa, trong cdy xanh ding ching loai va bd cuc
theo tong mit bing chip thudn.

— Céc cong trinh kién tric phai xdy dung ding ting cao, mat do, khoang I va tuan thu
vé cdu tao kién triic, mau sic... theo ho so.

e) X4c dinh chiéu cao, khoang lui, mat do xay dung cong trinh
* Trudng mam non:
- Téang cao xiy dung: 1-2 ting.

- Mit dd xay dung t6i da: 40%.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HO'P
TINH DONG NAI Duw &n: Khu dét 4,7 ha tai xa Tréang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Déng Nai

- Mét d6 cdy xanh, giao thong ndi bd: 60%.
- Chi giéi xdy dung tudn thi theo ban dd quy hoach hé thdng céng trinh giao thong;
- Khoang Iui: > 4m

- Chiéu cao cong trinh: t61 da 13m (tinh tir cao d9 via he tai vi tri chi gigi duong dé
trong Umg té1 diém cao nhat clia cdng trinh);

* Nha vin hoa:
- Ting cao xdy dung: 1-2 ting.
- Mat do xay dung tbi da: 40%.
- Mét do cdy xanh, giao thong ndi bd: 60%.
- Chi gi6i xfy dung Tuén thi theo ban db quy hoach hé théng céng trinh giao thong;
- Khoang Iti: > 4m

- Chiéu cao cong trinh: t6i da 13m (tinh tir cao d6 via hé tai vi tri chi gi¢i dudng dé
tuong tng toi di€m cao nhat ctia cdng trinh);

* Khu cdng vién:
- Tang cao xdy dyng: 1 tang.
- Mt dd xy dung tdi da: 5%.
- Chi giéi xay dung Tuan tha theo ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao thong;

- Chiéu cao céng trinh: t5i da 7m (tinh tir cao d6 via heé tai vi trf chi giéi duong dé
trong tng t&1 di€ém cao nhat clia cong trinh);

* Nha lién ké:
- Tang cao xiy dung: 2-4 ting;

- Tang ham: 01 ting (thy theo nhu cdu sir dung cé thé xdy dung hodc khong xdy
dung tang ham).

- Mat do xay dung: <90 % tuy vao dién tich 16 'dét; Ngoai ra mat dd xay dung tbi
da ctia timg 16 d4t dugc xac dinh theo bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD.

- Khoang lui:
+ So véi chi gigi duong do: > 2,5m;
+ So v61 ranh gidi sau nha: > 1,5m.
- Chiéu cao cong triph: td1 da 20m (tinh tir cao d6 via hé tai vi tri chi gidi dudng do
twong mg t61 diém cao nhat cia cong trinh);
- D6 vuon t6i da cia ban cong dugce xac dinh theo bang 2 TCVN 9411:2012:
* Biét thu song 1ap:
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP

TINH BONG NAI Duw an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Déng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Bdng Nai

- Téng cao xdy dung: 2-3 tang;

- Téng ham: 01 ting (tity theo nhu cdu st dung c6 thé xay dung hodc khong xay
dung tang ham).

- Mat d¢ xay dung: <60 % tuy vao dién tich 16 dflt; Ngoai ra mat do xay dung tbi
da ctia timg 16 d4t duge x4c dinh theo bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD.

- Khoang lui:
+ So véi chi gigi duong do: > 3,0m;
+ So véi ranh giGgi bén hong nha: > 2,0m.
- Chiéu cao cong triph: t61 da 15m (tinh tir cao d6 via he tai vi trf chi gi6i dudng dé
tuong Umg té1 diem cao nhat ctia cong trinh);
- D6 vuon tbi da cia ban cong dugce xdc dinh theo bang 2 TCVN 9411:2012

I11.2. BO TRi TONG MAT BANG CAC CONG TRINH

— CAc chi tidu quy hoach str dung dit dam bao pht hop v&i Quy chudn k¥ thuat Qubc gia
QCVN 01:2021/BXD ctia B6 Xay dung v& Quy hoach x4y dung va phit hop véi dd 4n
quy hoach do6 thi Trang Bom da dugc duyét, cu thé nhu sau:

. MAT PO XAY |..: . TANG

TEN DUNG (%) TANG CAO| CHIEU CAO (M) HAM
Nha lign ké <90 2+4 <20 1
VAR IR (B Song <60 2+3 <15 I
lap
Trudmg mam non <40 1+2 <13
Nha vin hoa <40 =2 % 13
Cong vién cay xanh
_TDTT <05 1 <07
Ha tng k¥ thuat <100 | <07

Ghi chii: P61 véi tang hdm tiry theo nhu cdu sir dung cé thé xdy dung hodc khéng xdy dung
tang ham
— Khu dat duoe quy hoach vdi cic cong trinh khu chire nang chinh la:
+ Pét xdy dung nha o
e Nha lién ké;
e Nha biét thu song 1ap;
+ Pét cong vién ciy xanh;

+ Dat xdy dung cong trinh céng cong:
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HQ'P
TINH BONG NAI Duw an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Bdng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Ddng Nai

e Truong mam non;

e Nha van hoa;
+ Pat cong trinh ha téng k¥ thuat;
+ Mang luéi duong giao thong;

— Téng dién tich khu dét quy hoach: Khoang 46.612,30 m2.
— Phuong 4n quy hoach tdng mit bang str dung dat duge td chire trén co s& ton trong hinh
thai, nét diic thu cua diu kién tu nhién tai khu vue, khoéng pha vo dia hinh va didu kién

thién nhién sin c¢o...Cu thé nhu sau:

KIHIEU:
ANE QU HOAGH

3 b L

A1 OIS TRISH GIA0 DG

BAT CONS TRISH VAN K4

m AT CONG TRINM ik TANS KF THUAT
PAT CAY XARK CONG YIEN TDTT

_ o DIEN | TY
STT LOAI DAT mpp | TICH | LE
' (m?) (%)
I |PATO 23.787,34 | 51,03
1 | Nhalién ké LK | 22.024,61 | 47,25
2 | Nha biét thy song lap BTSL | 1.762,73 | 3,78
II | PAT CONG CONG 2.500,00 | 5,36
L P c CONG TY TNHH TU VAN PAU TU LONG PHU
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP

TINH DONG NAI D an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, finh Béng Nai
Bia diém: xa Trang Bom, tinh Béng Nai

1 | Gido duc - Trudong mam non GD | 2.000,00
2 | Vanho4 VH 500,00
IIT | PAT CAY XANH, THE DUC, THE THAO CX | 2.146,74 | 4,61
IV | PAT HA TANG KY THUAT 18.178,22 | 39,00
1 | Tram xu ly nude thai XLNT 200,00
2 | Pét giao thong GT | 17.978,22
TONG CONG 46.612,30 | 100

Ngay 27/5/2019, Bo X4y dung da ban hanh Quyét dinh s6 447/QP-BXD cong nhén
thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai dat ti€u chi d6 thi loai IV. Nhu viy,
déi voi khu dét ¢6 dién tich khoang 4,7ha tai xa Trang Bom, do khong thudc pham vi céc
d6 thi loai L, II, IIT nén khong thude khu vue do thi quy dinh tai Didu 17, Piéu 18 va Diéu
19 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND- CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cia Chinh ph.

L P CONG TY TNHH TU VAN DAU TU LONG PHU
15

Dia chi: 89/16 Lang Tang Phu, P. Tang Nhon Pha, TP. H& Chi Minh
Investment consltant — Tel: 0802 670 103 |Website: longphucorp.vn | Email: longphu.lpc@gmail.com



91

woo lewb@od nydBuol :rews | uardioonydBuol :ausgepnl €01 029 2060 (121
UUIIA 14D OH “dL 'nud uoyN Bug] d 'nyd Bueg) Bue gi/6g 1yo eig

AHd ONOT AL NVENYA L HHNL AL DNQD

JUDNSUOD JUBLLISEAL)

LY@ ONAA NS T ONQHL ONYH

TCRLOLL Fuguy cerd g
L> I 00°00L | 00°00T 00°00T TEU) D00 KT 11X WEL], INTX 1
7T TUBLIST L¥NHL A ONVL VH LY@ Al
LYT i [ PLOFIT OVHL THL DT THL ‘BNVX AYD Lvd 1]
S Z-1 0> | 00700¢ 00005 BOU LEA HA T
£l> B 0= | 00°008 00°000°T UOU W FUQN.L, - O OpID) an 1
II'¢ -1 0F> | 00°000°T 00°005°C ONOD DNQD ILVaE 11
67 € 8 b S1> €T 09> | 08%00°T £LTOLT d§[ Suos i 13ig 1S5 T

9¢ ¢l £7T 0l L 0Z> VT 06> | 9¢#98 STTLL] 1 A upl BN

0S Sl €T il L 0z> T 06> | 867¢8L°1 0ETLS 1 1 9 U9 BN

L <l €T 0T L 0z> b-C 06> | 9L90LT VT €1 93 ugL] BN

59 Sl 57 g1 L 07> bC 06> | ¥ 8T 1 E0I8L T T1 PLUR eN

9¢ S €T 01 b 07> ¥-T 06> | L6168 0SS0T 1 1T 91 U9 BN

8¢ €1 §¢ 91 b 0e> vz 06> [ €601 665051 0T U BN

0s €T ¥ vl L 07> v 06> | L8RP0 TSOERT 6 P11 BN

0s 1 $T 1 b 0z> T 06> | STOSOT 8TTLK 8 93 URI] BUN

9 ¢l €T 81 b 0z> T 06> | £6'S8T1 0SSELT L U] BIN

Tl S ST 0T ) 07> b7 06> | ¥0°BOFT 37 L84 9 P U9 BN

) <l €T 81 b 02> ¥ 06> | ¥8°L8T 1 EI'8EL’1 € PRI TIN

9¢ S £ 01 b 0T> v 06> | 96°6SL SL8S0'T  PIUSI BN

0$ ¢l $T 1 b 0c> v 06> | S66E0°1 SURTF € 9 USI TN

[ ¢l $T 6 b 0z> T 06> | 0070CL 00°006 T P UT RN

9¢ S $T 0l b 0z> T 06> | 00008 00°000°T [ 93 UI] BN
PLL ST 5T STT 07> ¥ 89°66¥°91 19%T0°2T M U BN M1 1
£9°67 £08 €77 6FPOSLT PELRLEL 0Iva 1

HNIIL ONQD ONAA
AVX LYG& QT ONAQL IOA 10d LYA ONAA QS NFLL [HD ‘HOLL NAId QI ANO ‘LVE ONNA QS ONYN DOHD HNid DVX €TIT

leN Buog yup ‘wog Bues) ex weip eig

ieN Buo@ yup 'wog Bues ex 1€} ey /'y 18 NYy ue AQ

dOH ONOL HNIN LIANHL

IVN ONQG HN|L

LY@E AND NIML LYHd WYL ONNHL




TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP

TINH DONG NAI Dy an; Khu dét 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Bdng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Béng Nai

— Vo1 dién tich 46.612.30 m?, Du an dugc phan thanh cac khu chitc nang chinh nhu sau:

+ Piét xay dung nha &: Véi tong dién tich 1 23.787,34 m?, gdm cac loai hinh: Nha
lién ké, nha biét thu song lap, trong d6:

e Loai 1: Nha lién ké (Ky hiéu: LK-1 + LK-15), ¢6 tdng dién tich dt 14 22.024,61
m?, 215 16 véi mat d xdy dung < 90%, tAng cao xdy dung 2-4 ting + 1 ting
ham (tuy theo nhu cau st dung c6 thé xdy dung hoic khdng xdy dung tang ham);

e TLoai 2: Nha biét thu song 1ap (Ky hiéu: BTSL), ¢6 tbng dién tich dat 1a 1.762,73
m?, 8 16 dit vai mat d6 xay dung < 60%, ting cao x4y dung 2-3 ting + 1 ting
ham (tiy theo nhu cu st dung c6 thé xay dung hoiic khong xay dung ting ham).

+ Dét xay dung cong trinh cdng cong: Voi tong dién tich 14 2.500,00 m2, gdm:

e Gido dyc - Truong mam non (Ky hidu: GD), ¢6 téng dién tich dit 1a 2000 m?,
mat d¢ xdy dung < 40%, ting cao xdy dung 1-2 ting.

e Nha vin hod (Ky hiéu: VH), c6 téng dién tich dat 1a 500 m?, mat do xdy dung <
40%, ting cao xAy dung 1-2 ting.

+ Dét cong vién cay xanh (Ky hiéu: CX), co téng dién tich dat 14 2.146,74 m2, mat
do xay dung < 5%.

+ Dét giao thong, ¢6 tdng dién tich dat 1a 17.978.22 m?
+ Dét ha tng k¥ thuat, ¢6 tong dién tich dét 1a 200 m>.
— Quy dinh vé 16 gidi, chi gi¢i xdy dung:
+ DAi voinha lign ké:
e Khoang [ui phia truée so véi chi gigi duong do6 1= 2,5 m.
e Khoang lui phia sau :>1.5m

+ P61 véi nha biét thu song lap:

e Khoang lui phia trude so vai chi gigi duong dd 1> 03 m.
e Khoang lui bén hong :>202m
+ Pbi véi eng trinh cong cong dich vu (trudong mam non - Nha van hod):
e Khoang [ui so voi chi gi6i duong do : > 04 m.
e Khoang Iti so v6i ranh dét :>04m

— Quy dinh vé chiéu cao cong trinh:

+ Nha lién ké :<20m
+ Nha biét thu song lap : < 15m;
+ Truong hoc <13 m;
+ Nha vin hoa % 13
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BPAT THUYET MINH TONG HOP

TINH BONG NAI Dw an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Bdng Nai

+ Cong trinh ha ting ky thudt  : <07 m

+ Co6ng vién cdy xanh ;<07 m

Ghi ehil: P6i véi cin nha cé thiét ké thang mdy, chiéu cao tang tum 1dy theo thong
$6 ky thudt ciia thang mdy.

NL.4. PHUONG AN QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT TRONG PHAM VI QUY HOACH

TI1.4.1. CHI TIEU HE THONG HA TANG KY THUAT
a. Quy chuén - Tiéu chuén giao thong
— Quy chuén k¥ thuét Quéc gia QCVN 01:2021/BXD vé Quy hoach x4y dung.
— Pudng d6 thi, yéu cau thiét ké TCVN 13592 : 2022.
b. Tiéu chuin cap nudc
— Mang ludi cip nuée hoa chung vao mang ludi khu vue.
— Nudce dung cho sinh hoat: 150 I/ngudi/ngay. (Bang 2 TCVN 13606:2023)
— Cép nudce trudng mam non: > 75 lit/chdu/ngay dém. (Muc 2.10.2 QCVN 01:2021)
— Nuéce dung tudi cdy xanh : > 3 1/ m?,
— Nuédce rira dudng : > 0,4 1/ m~
— Nuédc du phong, ro ri : < 15 % tdng nhu cdu ding nude. (Muc 2.10.2 QCVN
01:2021/BXD)
— Nudc PCCC: 10 lit/s/dam chay (Theo bang 7 QCVN 06:2022/BXD).
¢. Tiéu chuin thoat nwée
— Ty 1& thu gom: 100% luu luong nudce cip va 100% xir 1y.
d. Tiéu chuan cap dién
— Mang lu6i cdp dién hoa chung vao mang ludi khu vire.
— Dién sinh hoat: > 800 W/ngui;
— Cong trinh cong cong: > 30 W/ m? sin
— Chiéu sang duong: > 1 W/ m?
— Chiéu sang cdy xanh: > 0,5 W/ m?
e. Tiéu chuan théng tin lién lac:
— Tiéu chudn: 25 may/100 dan. Mang théng tin di déng phu song toan khu vue quy hoach.
f. Tiéu chuan chat thai ran va v¢ sinh méi trudng
— Chi tiéu xir Iy chat théi rin sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ngay.
— Chi tiéu thu gom: dat 100%.
111.4.2. GIAO THONG
111.4.2.1. CO SO THIET KE
— Bén d6 do dac dia hinh ty 1& 1/500 khu vuc du 4n.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dy an: Khu dét 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Ddng Nai

— QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan k¥ thut quic gia céc cong trinh ha ting k¥ thuat do
thi.

— QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xiy dung.

— QCVN 06:2022/BXD: Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh.

— TCVN 13592 : 2022 “Puong d6 thi — Yéu ciu thiét ké”.

— TCCS 38:2022/TCPBVN “Ao dudng mém — Céc yéu cu va chi dan thiét ké”.

— TCCS 39:2022/TCPBVN “Thiét ké mat duong bé téng xi ming théng thuong cd khe
ndi trong xdy dung cdng trinh giao thong™.

— Vi céc tai lidu lién quan dén khu vue du an.

I11.4.2.2. PUONG TRONG KHU DU AN

a. GIAO THONG POI NGOAI

— Khu vire quy hoach ¢6 tuyén dudng giao théng dbi ngoai xung quanh du &n, cu thé: phia

Baéc : Giap duong Nguyén Hué va phia Nam giap dudng Nguyén Hiru Canh.
+ Puong Nguyén Hué c6 16 gidi 18m (Mt cit A-A).
+ DPudng Nguyén Hiru Canh ¢6 16 gi6i 14m (Mt cdt B-B).
Péu ndi giao théng mé 03 vi tri ra vao tai tuyén duong Nguyén Hué va 01 16i ra vao tai
duong Nguyén Hiru Canh.

b.  GIAO THONG DOI NOI

— Duya vio hinh déng ranh khu dt, hé théng giao thong noi bo dugc thiét ké song song
hodc vudng goc voi cac tuyén dudng giao thong doi ngoai, tao cdce 16 dat vuong dé xay
dung va str dung ¢6 hi¢u qua.

— Bé réng mat dudng ndi bd: Duoc két ndi vao hé théng duong giao théng dbi ngoai bing
céc 181 vao chinh, dudng ndi bo duoc thiét ké gidp vong cic cong trinh trong du 4n dam
bao cho céc phuong tién ra vao; ddm bao cho xe phong chay chira chay Iuu thong. (Tudn
thit muc 6.2.1.1 QCVN 06:2022 Quy chudn k thudt quéc gia vé an toan chdy cho nha
va cong trinh)

— Két cAu mit duomg nhu sau: Bé tdng nhira nong hoiic bé tong xi mang.

— Viahe: 14t gach Terrazzo, da Granite hodc gach tu chen.

— Puong N1, N2, N3, D1, D2, D3, D5 ¢6 16 gi6i 15m (Mt cdit 1-1).

— Chiéu rong mat duong 2 bén  : 2x3,5m = 7m.

+ Via he hai bén ring : 444 = 8m.
L P CONG TY TNHH TU VAN PAU TU LONG PHU
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

THUYET MINH TONG HOP

TINH BONG NAI Dur 4n: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Béng Nai
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o Puong D4 c6 16 gidi 19m (Mt edt 2-2).
+ Chiéu rong mat dudng 2 bén : 2x4.5m = 9m.
+ Via he hai bén rong = 55~ 1.
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- MAT CAT 2-2
Cac tuyén dudng ndi bd ciia du 4n, cu thé nhu bang sau:
STT TEN BPUONG LOAIMAT | VIAHE | LONG |VIAHE | LQ | CHIEU
CAT TRAI | PUONG | PHAI | GIOI | DAI
(m) (m) (m) (m) (m) (m)
L. GIAO THONG BOI NGOAI
1 DUONG NGUYEN HUE A-A 5,00 8,00 5,00 18,00
2 PDUONG NGUYEN HUU CANH B-B 0,00 9,00 5,00 14,00
1. GIAO THONG BOI NOI
1 PUGNG NI 11 4,00 7,00 4,00 15,00 | 277,00
2 DUONG N2 1-1 4,00 7,00 4,00 | 15,00 | 99,00
3 PUCNG N3 [-1 4,00 7,00 4,00 15,00 | 172,50
4 PUGNG DI 1-1 4,00 7,00 4,00 15,00 | 140,50
5 PUONG D2 1-1 4,00 7,00 4,00 15,00 | 89,00
6 DUONG D3 I#1 4,00 7,00 4,00 15,00 | 88,70
7 DUGONG D4 2:2 5,00 9,00 5,00 19,00 | 187,50
8 PUGNG D3 11 4,00 7,00 4,00 15,00 | 86,40
TONG 1140,60
DIEN TICH VIA HE 9912.10
DIEN TiCH LONG BUONG 816300
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI Dw an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Bdng Nai
Pia diém: xa Tréng Bom, tinh Bng Nai

I11.4.3. SAN NEN VA THOAT NUOC MUA (CHUAN BI KY THUAT)

I11.4.3.1. CO SO THIET KE

— Baén db do dac dia hinh ty 1& 1/500 khu vue du an.

— Céc tai lidu s6 liéu hién trang vé diéu kién tw nhién, dia hinh, dia chat, thuy van tai khu
vuc thiét ke.

— Céc tiéu chuan quy pham c¢ lién quan.

QCVN 07:2023: Quy chuén ky thuat qude gia cic cong trinh ha tang ky thuat dé thi.

QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé quy hoach xiy dung.

Tiéu chuin TCVN 7957:2023 “Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu

chuan thiet ke.”

— Dia hinh hién trang.

I11.4.3.2. PHUONG AN THIET KE

a. Hién trang nén:

— Khu xdy dung co6 dién tich 46.612,3 m2.

— Khu vue du kién ldp quy hoach c6 dia hinh tuong dbi thuan lgi cho x4y dung, xung
quanh du an di dau tu xdy dung c6 ban hoan thién cdng trinh ha tang k¥ thuét va cac
cong trinh chinh, mat bang di dwoc san phang thudn lgi cho qua trinh xy dung tiep
theo.

b. Gidi phap thiét ké san nén:

— Cao dd san nén cta du 4n can ¢t theo cao do nén hién trang ha ting quanh dy 4n va theo
thuce té da thi cong tai du an; gidi phap chi yeu la san lap cdn bang gitta khoi lugng dao
va dap.

— Cao d6 san nén cho du 4n: bam sit cao do giao théng hién hitu dudng Nguyén Hué,
Nguyén Hitu Canh. Cao do san nén trung binh: +59,50m

— Ngudn vat liéu san l4p: tdn dung tir dit do mong nén dudng, dao méng thi cdng cdng.
Khoi lugng con thi€u s& mua dat chon loc tr cdc mo dat trén dia ban hodc cac phuong,
x4 lan cén.

— Cao d0 ty nhién cia khu vyc trén cao nén khoéng chiu anh hudéng ctia muc nude thiy
tricu.

— Bam sét dia hinh tu nhién, bam sét theo cao d6 giao thong tranh khdi lvong dao dép l6n.
Thiét ké nén dam bao dd doc cho xe chay ém thudn, an toan va thoat nudc mat tot.

— Khéi lvong dao nén: 21,0m?

— Khéi lwrong dédp nén: 51.913,0m’

c. Thoat nwrdec mira

— Hé théng thoat nudc mua s& tach riéng vai hé théng thoat nude thai. Hé théng thoat
nude mua duge thiét ké bang cong BTCT quay ly tAm két hop rung ép dic sdn cd duong
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dw &n: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Bdng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Déng Nai

kinh D400+D600mm. Hé thong cong thoat nrde mua duge bd tri doc theo cac tuyén
duong giao thong va bao boc khu nha & va céc cdng trinh ddm bao thoat nude cho toan
khu.
— Trén céc tuyén cong co bd tri cac hd ga thu nude, khoang cach giita cac hd gatu 15m -
30m tuy theo vi tri tuy theo kich thudc cong va vi tri ho ga.
— Hudng thoat nude duge thiét ké theo do dbc duong giao théng va xa vao 02 vi trf hd ga
thoat nudce hién hiru trén duwong Nguyen Hug phia Bac du an dd dugce dau tu xdy dung.
— Luu lugng nude mua duge tinh toan theo Tiéu chuan TCVN 7957:2023 “Thoat nude —
Mang luéi va cong trinh bén ngoai — Ti€u chuan thiét ke.
— Luu lugng nude mua duge tinh toan theo cong thire:
Qi = q.C.F (Us).
q : Cuong do mua tinh toan (I/s.ha).
C: Hé s dong chay
F : Dién tich luu vuc (ha).
— Cuong do mua tinh theo cong thirc:
q = A(1+ClgP)/(t+b)
Trong d6: -q Cuodng d§ mua (I/s.ha)
-P Chu ky 13p lai trdn mua, P = 2 nam.
- A, n, C, b Tham sb xac dinh theo didu kién mua cua dia phuong.
-t Thoi gian mua tinh toan, phit, xac dinh theo cong thirc:
t=to+ ti+tz , phtt.
Trong d6:- ty thoi gian tap trung nude mua trén bé mit tir diém xa nhit dén ranh,
cé the lay ty= 10 phut.
— P la chu ky 1dp lai trdn mua tinh todn chinh 1a khoang th&i gian xuét hién mét trin mua
vugt qua cuong do tinh toan. dé1 vét khu vuce du dn chon P 1a 2 nam.
IIL.4.4. QUY HOACH CAP NUOC
I11.4.4.1. TIEU CHUAN THIET KE
— QCVN 01: 2021/BXD Quy chudn k¥ thuat quéc gia v& quy hoach x4y dung.
— QCVN 07:2023/BXD: Quy chuén k¥ thuat quéc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuit do
thi.
— TCVN 13606:2023 Cip nudc - Mang ludi dudng 6ng va cong trinh yéu ciu thiét ké.
— QCVN 06:2022/BXD - Quy chuin k§ thuit qubc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh.
111.4.4.2. TIEU CHUAN CAP NUGC VA NHU CAU DUNG NUGC

— Vi cac tiéu chuan cap nudec:

— Tiéu chuan cap nude sinh hoat: 150 lit/nguoi - ngd.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI Dy an: Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom. tinh Béng Nai
Dia diém: xa Tréang Bom, tinh Déng Nai

— Nudce cong cong - Dich vu: 10%Qsh
— Nudc phuce vu tudi cay: 10%Qsh

— Nudc phuc vu raa duong: 0,5 I/'m2.

Nude ro ri doc tuyén: 15%Q.

Hé sb dung nude khong didu hoa ngy: Kngay =1,2

Téng nhu cau ding nude: 315 m3/ngd.

|

Luu lugng nude cip cho chita chay qee = 10 I/s cho 1 d4m chdy, sé dam chay xay ra
dong thoi mot lac 1a 1 dam chay theo Bang 7 QCVN 06 — 2022

[

W | chititocdpode | O | Ghickd
lirgng lwgng
Stt Nhu ciu (Nguwi A
,m2, | TiéuChuin | QH |
ha...) (m*/ng.
a)
1 | Nudce sinh hoat 803 > 80 I/ngudi | 150 120 Qsh
g | e g >10%Qsh | 10% | 12
cong cdng
3 | Nudc tudi cdy 2147 3 1/m? 3,0 6
4 | Nude rira duomg 17978 0.4 1/m? 0,5 9
0
5 | Nuoc du phong, 10 ri =15 A)%(I,Z,B 15% 22
A T Oi‘lg hf’g)’ng nwoc trong 203 Kng.max =
ngay dung max 1,2
B | Nudc chita chdy | 10 1s 1 — 10 108 1 dim chg}/
chay trong 3 gi¢r
C Téng (A+B) 315 Lam Tron

I11.4.4.3. THIET KE NGUON CAP NUGC

— Ngudn cép nude cho khu vure 13: 14y tir hé théng cdp nude hién hiru Upve D100 trén
dwdng Nguyén Hiru Canh (Dowaco dang trién khai dy 4n cai tao dng Upve D100 thanh
6ng HDPE OD110 trén dudong Nguyén Hiru Canh) cdp vao du én.

I11.4.4.4. THIET KE SO PO MANG LUGI PHAN PHOI

— Thiét ké mang ludi vong két hop mang cut dé cap nude cho khu vue, trén cac tuyén dng
cdp nudc, tai cic ngd 3, ngd tu bé tri cac hong 14y nude chita chay v6i ban kinh phuc vu
Ja <=150m/1 hong dé thuén tién cho viéc chira chay.

— Céc tuyén ong trong du an duge bd tri dudi via he doc theo céac truc dudng voi D110.
Do sau chdn 6ng bao vé = 0,5m chiu duoc tai trong tac dong.

— Sir dung éng HDPE lam dudng dng cp nude, vi 6ng ¢6 do kin rat cao khong bi 1o ri,
tudi tho cao khi sit dung, co6 tinh chéng cac loai hoa chét cao, khong bi an mon, khong
bi gi sét. Hon nita dng HDPE kinh té va gid ré hon céc loai dng thép va éng bé tong.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dy an: Khu @At 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Bang Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Béng Nai

Giam dugc chi phi lap dit va sira chita rit nhidu. Pic biét dng HDPE c6 d6 udn déo cao
cho phép dng di chuyén theo su chuyén dong cua dat (do dong dat, dat trugt) ma khong
bi gdy v& ¢ cac ddu mdi han noi.

I11.4.4.5. THIET KE HE THONG PCCC:

— B tri tng cdng 09 vi tri tru ldy nude chira chay, ddm bao véi khoang cach phuc vu 120
- 150m trén tong thé du an theo quy dinh.

— Ngoai ra khi ¢6 sw ¢ chdy, can phai goi xe chita chdy chuyén ding dé ho tro.

— Vi tri lap dat tru chita chay cach mép dudng < 2.5m.

— Luong nuée chita chdy dam bao dép tit 01 dam chdy xay ra dong thoi véi luu lrong cép
tir hé thong ctia mang thiy cuc cung cap duoc 1a g=10U/s, trong khodng thoi gian 03 gio,
twong duong 108 m3. P& du luu luong cap nude cho hé thong chita chdy ngoai nha theo
QCVN 06:2022/BXD - Quy chuén k¥ thuat Quoc gia vé an toan chay cho nha va cong
trinh, cht dau tu s€ cung cap du lwong mude tir tram bom chita chdy cta trung tdm diéu
hanh dich vu vao mang duong ong.

111.4.4.6. YEU CAU TIEU CHUAN KY THUAT:

— Cé4c yéu cdu k¥ thuét ca hé théng dudng dng cdp nude: Viée cip nude cho khu quy
hoach nay noéi riéng doi hdi ngay cang cao ca veé chat lugng, d bén va tinh kinh té, dong
thoi phai tudn thi theo quy dinh cia cdc nganh lién quan: phong chéy chita chdy... Vi
vay, duong 6ng ldp dit phai dam bao cac yéu cau sau:

— Tai céc vi trf ¢6 2 tuyén dng trd 1én ndi v6i nhau phai bé tri cic van khoa dé co thé cach
ly khi can thiét.

— Tai céc diém cao nhat trén tuyén 6ng phai bd tri van xa khi va diém thip nhit phai dat
cac van xa can.

— Nhimg noi éng di qua dudng phai lip dit éng 16ng bén ngoai (HDPE hodc uPVC) va
dém cat trén lung cling nhu dudi day ong.

— Ong phai dit véi do sau chén 6ng t6i thiéu theo quy dinh dé c6 thé han ché chén déng
tir trén mat dat truyén xuong. Khodng cach ong dén chéin cac cong trinh ngdm (dudng
dién, cong thoat nudc) phai ddm bao khoang cich an toan cho phép.

I1.4.5. QUY HOACH THOAT NUOC THAI VA CHAT THAI RAN

I11.4.5.1. TIEU CHUAN THIET KE

— QCVN 01: 2021/BXD Quy chuin xay dung viét nam quy hoach x4y dung.

— QCVN 07:2023/BXD: Quy chudn k¥ thudt qubc gia cdc cbng trinh ha ting k¥ thuit d6
thi.

— TCVN 7957:2023 “Thoat nudc — Mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu chuan thiét
ke.”

— QCVN 14-2025/BTNMT Quy chuén k§ thuat qubc gia vé nude thai sinh hoat.

— Céc tiéu chuan quy pham hién hanh.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
TINH DONG NAI

THUYET MINH TONG HOP

D an: Khu dt 4,7 ha tai x& Trang Bom, tinh Béng Nai

Dia diém: x& Trang Bom, tinh Déng Nai

I11.4.5.2. LUU LUQNG NUOC THAI
Véi hé sb diéu hoa: k=1,2.

20 Chi tigu cApuwde | =" | Ghi chi
lwgng lrgng
(Ngwot,
Stt Nhu céu m2, . Wiz
dam Tiéu Chuian | QH ng.d)
chay, (/g
chau...)
I | Nudc sinh hoat 803 >80 I/ngudi | 150 120
) NAu’(’)c cho cong trinh céng >10%Qsh 10% 12
cong
Toéng lwu lwong nwée Kng.max
3 = o e 100% 158 gy

Luu luong nude thai bang 100% cip nude sinh hoat: Qnt = 158 m*/ng.d (Lam tron Qnt =

160 m*/ng.a).
I11.4.5.3. GIATI PHAP THOAT NUGC THAT

— Theo quy dinh, nude thai sinh hoat ctia ngudi dén va tir cdng trinh cdng cdng phai duge

xUr ly triét dé trudce khi xa ra moi trudong thién nhién.

— Vi vy, nude théi sinh hoat déu phai duge xir Iy so bd bang bé tu hoai 3 ngan trude khi
thu gom vao hé thong hd ga thoat nude thai dé din vé tram xir Iy nude thai. Do d6 hé
thong thodt nude thai trong khu & 13 hé théng thoat nudce thai riéng va nudc thai dugc
xu ly dat QCVN 14:2025 loai A.

Nudc thai diwoe thu gom dan vé tram xr Iy nwde thai cia du 4n voi cdng sudt Q = 160
m?/ng.d (dit trén phan dit Ha tAng k¥ thuat v6i dién tich S = 200 m2). Chét lugng nudc
thai sau xu ly dat QCVN 14:2025 c6t A sau do s€ duge dau ndi vao hé théng thoat nude
thai cia Puong Nguyén Hué phia Bic du 4n.

Neudn tiép nhén nude thai sau xit ly: hé théng thoat nude thai hién hitu cia Pudng
Nguyén Hué phia Bic du an.

111.4.5.4. QUAN LY CHAT THAI RAN

— Réc: Lwong rac sinh hoat dy kién 1,0kg/ngudi/ngay. BS tri cdc thing rac trén céc truc

duong.

— Hang ngay thu gom rac dua téi béi rac chung ctia dia phuong, viée thu gom va vin

chuyén rac bén trong du 4n sir dung chung véi phuong tién ctia toan dia phuong. (phdi

hop vai du kién don vi Hop tac x3 vé sinh moi truong.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI Du &n: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: xa Trang 8om, tinh Déng Nai

I11.4.6. QUY HOACH CAP DIEN

111.4.6.1. CO SO THIET KE

— QCVN 01:2021/BXD: Quy chuin k¥ thuat que gia vé quy hoach xay dung.

— QCVN 07:2023/BXD: Quy chudn k¥ thuét quéc gia cic cong trinh ha ting k§ thuat

— TCVN 259-2001 “Thiét ké chiéu sang nhan tao dudng, dudng phd,quang truong dé thi”.

— TCVN 13608 — 2023 “Chiéu sang nhén tao bén ngoai cac cong trinh céng cong va ky
thuét ha tdng doé thi - Yéu céu thiét ké”.

— Nghi dinh 62/2025/ND-CP ngay 04/03/2025 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh
ludt dién luc vé bao v§ cdng trinh dién [uc va an toan trong linh vire dién lue.

— Quyét dinh s6 192/QD-HPTV ngay 25 thang 07 ndm 2025 ctia Téng cong ty Pién luc
Mién Nam vé viéc: Ban hanh " Quy dinh Déc tinh k¥ thuat cac vat tu thiét bi luai dién
trung ha thé ap dung trong Tong cong ty Pién lyc mién Nam™.

— Ban d6 do dac dia hinh ty 18 1/500 khu vue du an.

I11.4.6.2. PHU TAI DIEN
o A g??;fg?; CONG SUAT BIEU
SO cong [ONG| py [TonG | T e KIEN (kVA)
|LUQNG| SUAT : . (kW) CHON
STT HANG MUC DON h§, m2 SUAT PHU ] - MBA
j : v vi |¢ @5 lpoNvi| T G | SUAT [Hesd| CONG | Lones ’
d"" 1, (kW) TAI kW) | (kW) ab ng | CONG| SUAT CONG (KVA)
bong) (kW) thoi | SUAT | (cos=0.| o o
(Kdt) 85)
—1 ()0,
a b =a*b |° 12/0 e=c+d t | g=e*f | h=g/0,85| =sum()
TRAM BIEN AP 3P
1 NHA G ngwdi | 803 08 | 6424 | 642 | 7066 1 7066 | 8313
3 PAT GIAQ DUC m2 | 1.600 | 0.03 48 4.8 52,8 1 528 62,1
560 KVA
4 DAT VAN HOA m2 400 0,03 12 1.2 13.2 1 13,2 15.5 933,6 +
S60KVA
5 | CONG VIEN CAY XANH | m2 | 2147 | 0,0005 | 1.1 0,1 1.2 1 12 1.4
CHIEU SANG GIAD
6 e m2 | 17.978 | 0,001 | 18,0 1,8 19,8 1 19,8 23,3
TONG 933,6

I11.4.6.3. NGUON VA LUOI PIEN
— Nguon cip dién cho dy 4n 1a: D4u ndi vao tru dién 477QL-92/07 tir tuyén dién trung thé
hién hitu doc theo dudng Ngbd Quyen (cach du an khoang 100m)

B4 tri tram ha thé dé Cép dién cho toan khu.

Xay dung moi 2 tram bién ap T1-560 Kva + T2-560Kva. Tram la loai tram trong nha

hodc tram compact.

— Pé dap tmg yéu cau cung cip dién du kién s& xdy dung méi cdc tuyén trung thé 22kV.

Céc tuyén trung thé va ha thé di ngdm, chiéu dai cac tuyén trung thé 1a 285m. Bdi vdi
CONG TY TNHH TU VAN BAU TU LONG PHU
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Du an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh ©4ng Nai
bia diém: x& Tréng Bom, tinh Héng Nai

tuyén dudng day bang qua duomg, bé tri éng long STK hoiic BTCT dam bao duge tai
trong tac dong.

— T tram ha thé c6 céc phat tuyén 0,4kV dua dén cdc ho tiéu thy, chiéu dai céc tuyén ha
thé 12 2790m. Dén dudng 1a loai dén cao ap sodium 2 cp cong sudt 250/150w anh séng
vang cam hoic bong led 100/70w, dit trén tru thép 6ng cao trung binh 8m, khoang cich
trung binh fir 25 ~ 30m doc dudng, chiéu cao tru cé thé thay doi tiy theo bé rong cua
mat duong.

— Céc tuyén duong ddy trung, ha thé dugc bb tri ngam doc theo 18 dudng s& giam thiéu
dugc kha nang chiém dung dat cla Cong trinh thuén tién cho viéc thiét lap tram va phan
phéi dién ha thé d&én ho phu tai, ddm bao v& m§ quan va thudn tién cho viéc vén hanh.

- Cac tuyén duong day trung, ha thé duge déu ndi mach vong nhim dam bao do tin cdy
cung cip dién.

— Tuyén cap ngim trung thé: St dung cap ngdm trung thé 24kV-CXV/DSTA
3CX70mm2+CV-1x50mm?2, cap duge dit trong éng xodn chiu luc HDPE D190/150
chén trong muong dudi dat trén via hé hodc dudi long dudmg cd chidu sdu khoang 1,3m,
nhitng doan bang dudng sir dung 6ng sit trang kém hodc BTLT ¢6 dwong kinh twong
ing voi tuyén ong.

— Tuyén cap ngadm ha thé: St dung cap CXV 3x150mm2+CV-1x95mm2, CXV
3x95mm?2+ CV-1x50mm2 va CXV 3x70mm2+ CV-1x50mm?2 0,6/1kV, cap duogc dat
trong éng xoan chiu lve HDPE D105/80 va D85/65 chon trong muong dudi dat c6 chiéu
sdu tbi thiéu 1m, nhitng doan bang dudmg sir dung ng st trang kém c6 dudng kinh
tuong Gng véi tuyén dng.

— Tuyén cap ngdm cho dén chiéu sang: S dung cap CXV/DSTA 4Cx16mm2 0,6/1kV,
cap duge dit trong dng xodn chiu lve HDPE D65/50 chon trong muong dudi dét ¢6
chiéu sau téi thiéu 0,8m.

— Khodng cach: khoang cach tdi thiéu gitta 2 tuyén cap 0,4kV di song song nhau 13 0,25m,
gifta tuyén 0,4kV va 22kV 1a 0,4m, khodng cach giita muong va cong trinh t6i thiéu 12
0,5m. Thi cong xong phai dit gach thé va bang canh bdo cép ngdm phia trén trude khi
14p dat.

Panh dau cip ngdm: Ding bo danh du theo méu ciia Cong ty Dién luc Dong Nai véi
khoéng cach trung binh 10m/vi tri doc theo tuyén cap. Céc vi tri bé goc thay ddi huéng
tuyén phai dat & hai dau goc va diém giira hai goc.

IIL4.7. QUY HOACH HE THONG THONG TIN LIEN LAC

I11.4.7.1. CO' SO THIET KE

— QCVN 07:2023/BXD: Quy chudn k¥ thuit quic gia cic cong trinh ha ting k§ thuit do
thi.

— QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuén k¥ thuat quée gia vé lip dat mang cap ngoai vi vién

thong.
L P f® CONG TY TNHH TU VAN PAU TU LONG PHU
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI D 4n: Khu d4t 4,7 ha tai x& Trang Bom, finh Déng Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Béng Nai

— TCN 68 : 254 — 2006 Cong trinh ngoai vi mang vién thong.

— Quy pham xay dung mang ngoai vi.

— Quy hoach phat trién mang vién théng.

— Ban db do dac dia hinh ty 1€ 1/500 khu vuc du an.

I11.4.7.2. DU BAO NHU CAU

— Cong nghé thong tin lién lac hién nay co su hoi tu vé cac dich vu thué bao. Véi mot thiét
bi vién thong, ngudi dan cd thé dung dién thoai cd dinh, dién thoai di dong, truy cép
internet va truyén hinh k§ thuét s6. Nhu vay, nhu cau cia 1 thué bao/ hd ¢ thé dap tung
day du cac dich vu cua céng nghé mdi.

— Du kién s6 thué bao nhu sau:

— Tiéu chudn : 1 thué bao/ hd ticu thu

— Du phong 10%.

— Ta c6 bang du kién dung luong thué bao:

— Ta c6 bang du kién dung luong thué bao:
BANG: DU KIEN DUNG LUQNG THUE BAO

CAP 4FO DEN 1 THUE BAO GOM: GOI o (AP
CATV, DATA, TEL. (DU PHONG 2F0) .
: CHINH
SO LUONG
syr| XHU (hg, ha, m2 T ~-DLRG
NHA P o é | CHI TIEU DUNG | LUQONG
S0 mgwoi) | (thug bao URG DU |LUONG | THUR
(TBYhd, | ‘oone | PHONG | TONG | BaO
m2, ha, ; (10%) (thue
nguwoi) bao)
a b c=a*b | d=10%*c| e=ctd
DUNG LUQNG - THUE BAO
1 | NHAO | 223 (Ho) 1 (TB/h&) 323 92 245
DAT
2 | GIAO | 1600 (m2 san) | 500 (m2/TB) 4 0 4
DUC
DAT
3 VAN | 400 (m2 san) | 500 (m2/TB) 1 0 1
HOA
TONG 250 250

Téng nhu cu thué bao khoang: 250 thué bao.
1.4.7.3. THIET KE
— Ngudn cdp: Ngudn tin hiéu cung cdp cho khu dén cur duge l4y tir buu dién xa Trang
Bom hay ctia mét s6 doanh nghiép vién thong khac théng qua tuyén thong tin lién lac

L P c CONG TY TNHH TU VAN PAU TU LONG PHU
Dia chi: 89/16 Lang Tang Phu, P. Tang Nhen Phi, TP, Hé Chi Minh
Investment consuttant — Tel: 0802 670 103 |Website: longphucorp.vn | Email: longphu.lpc@gmail.com

28



TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOQP
TINH DONG NAI Dw an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Déng Nai
Pia diém: xa Trang Bom, tinh Bdng Nai

hién hiru doc theo tuyén dudng Ngd Quyén.

— Tir céc tii cép chinh, cap quang s& duge kéo déu ndi véi cac ti cap phan phdi ciia cic
khu vye, tuy theo nhu cau sir dung ma diing cdc loai cdp, ti cap c6 dung luong khéc
nhau.

— Toan bd hé théng cap quang dugc di ng.';“un & do sdu 0,7 mét.

— Viéc cép tin hiéu dién thoai dén s6 thué bao dugc thue hién tir ti cap g%m nhét.

— Cép quang dén ting ho tiéu thu la loai cap 4 161 bao g@)m cac dich vu nhu: dién thoai,
internet, truyén hinh k¥ thudt sé, .... Tuyén cép nay di ngdm trong cic tuyén éng HDPE
trén via hé hodc duédi long dudng.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TiINH BONG NAI Du an: Khu dét 4,7 ha tai x& Trang Bom, finh Ddng Nai
Dia dgiém: xa Trédng Bom, tinh Béng Nai

CHUONG IV: XAC PINH CAC KHU VU'C, VI TRI XAY DUNG CONG
TRINH NGAM (CAC CONG TRINH CONG CQONG NGAM, CAC CONG
TRINH NHA CAO TANG DU KIEN XAY DUNG TANG HAM CO CHUC

NANG CONG CONG).

— Cong trinh ngdm nha lién ké va biét thy song lap: 1 tAng ham tly theo nhu ciu str dung
c6 thé xay dung hodc khéng xdy dung ting ham. (Chi gigi xdy dung cong trinh ngam
tring vdi chi gidi xdy dung cdng trinh).

— (Céng trinh ngdm trong khu vire quy hoach 1a bé xtt Iy nudc thai, bd tri trong khu ha ting
k¥ thuét ciia du 4n. Dién tich xay dung: 200 m?

— Ngoai bé xtr Iy nude thai, trong khu vire con cé cac tuyén k§ thuat ngdm phuc vu cong
trinh, bao gém: |

+ Tuyén cép nude, thoat nudc mua — nude thai, dién ngé,m, cap thong tin bé tri doc theo
cac tuyén giao théng néi bd, theo nguyén tic déng bd, khong chdng l4n.

+ Tuy nhién, dy 13 tuyén ha ting k¥ thuat ngdm théng thuong, khong phai cong trinh
ngdm c6 khong gian st dung riéng biét (nhu ting hdm, cong trinh cong cong ngdm).

L P CONG TY TNHH TU VAN BPAU TU LONG PHU
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI Dw an: Khu d4t 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: xa Trang Bem, tinh Béng Nai

CHUONG V: PE XUAT MOT SO GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

V.1. Cac yéu t6 nhay cim moi trueong
— Vi tri va mdi lién hé véi khu vue xung quanh:
= Duan nam trong khu dan cu hién httu. Khu vure ¢6 hé théng ha tﬁng k¥ thuat
tuong d6i hoan chinh, bao gém dudng giao thong, cap dién, cip nude va thoat
nudce.
= Ranh gi¢i khu dat tiép giap truc tiép véi cdc tuyén dudng dan sinh va khu nha &
hién co6, mat 36 dan cu xung quanh trong dbi cao. Do d6, moi truong khu vue
¢6 tinh nhay cam vé tiéng 6n, bui, nudc thai va giao thong trong qua trinh trién
khai du an.

— Céc yéu t6 moi trudng nhay cam trong khu vue:

= Dan cu hién hitu: Cac ho dén sinh séng bao quanh ranh gi¢i du 4n & khoang
cach gan (1030 m). Pay 1a nhom dbi twong nhay cam nhat, d& bi anh hudng
béi bui, tiéng dn, rung va nude thai trong giai doan thi cong.

= H¢ thong ha tang k¥ thuat: Khu vue dd c6 mang ludi thodt nude mua va nude
thai chung; néu déu ndi khong dung k¥ thudt co thé gdy qua tai hodc tran nude
cuc bo.

= Ngudn nuée va thodt nude: xung quanh duy 4n c6 mang hudi cAp thoét nude hién
hitu doc theo cac tuyén dudng dbi ngoai; viéc san lép hodc cai tao nén cén dugc
kiém soat dé khong anh huéng dén hudéng thoat nude tu nhién cia khu déan cu.

= Cac cong trinh cong cong 1an cin: Trong pham vi khoang 200-300 m c6 thé ¢6
truong hoc, tram y té, khu thuong mai nhé — day 1a cac khu vue can han ché tac
dong moi treong trong thi cong.

V.2. Giai phap bao vé moéi trirong
— Céc giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi truong:
+ B6 trf hé théng cdng thoat nuée thai riéng biét véi hé thdng thoat nude mit.

+ T& chite phan loai, thu gom réc thai t&i khu tap két, thu gom chat thai rin nguy hai
trong khu vire dur an chuyén vé bai rac tap trung xit Iy theo quy dinh.

+ Xéy dyng hoan chinh hé thdng thoat nréec mua dim bio khong ngép ung trong khu
vuce lap quy hoach.

+ Trong cdy xanh canh quan, cdy xanh dudng phd dam bao theo ty 18 yéu ciu.

+ T4 chire, phin ludng, diéu tiét phuong tién giao thong dam bao luu thong thuin tién,
tranh tin tic.

+ Téng cuong cong tac giam sat va quan ly moi truong.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI Dy an; Khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Ddng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Béng Nai

+ Xay dung ké hoach hanh dong tng pho bién dbi khi hau cia dia phuong. Xay dung
ning luc dy béo, canh bao, chi dong phong, tranh va giam nhe thién tai, thich tng v&i bién
ddi khi hau.

V.3. Yéu ciu bio vé méi trwomg khu dan cw

- B4o vé moi truong khu dan cu tip trung phéi thuc hién theo nguyén tic phat trién bén
viing gén véi viée duy tri cac yéu td tu nhién, van hoa, lich st va bao dam ty 1¢ khong gian
xanh, yéu cau vé canh quan, vé sinh méi trudng theo quy hoach.

- Khu dén cu tap trung phai dép tng yéu ciu vé bao vé méi truong bao gdm:

+ Mang luéi cép, thoat nudc, cong trinh vé sinh noi cong cdng dap Ung yéu céu vé bao vé
mdi trudng; hé théng thu gom, xir Iy nude thai déng b, phit hop véi quy hoach da duge
phé duyét;

+ Thiét bi, phwong tién, dia diém dé phén loai tai ngudn, thu gom, luu giit chit thii rin
sinh hoat phu hop véi lugng, loai chét thai phat sinh tir h¢ gia dinh, ca nhan trong khu do
thi, khu dan cu tap trung;

+ C6 dién tich cdy xanh, khong gian thoang trong khu déan cu tép trung theo quy dinh cta
phap luat.

- Coéng vién, vuon hoa, cdy xanh, duong giao thong cong cong, hé sinh thai tw nhién phai
dugc bao vé, gift gin, ton tao, ddp tng yéu cau vé m§ quan, bao vé moi truong va khong
duoc 14n chiém, san lép, sit dung sai muc dich.

- Khu dén cu phai c6 dia diém luu giit tam thoi chat thai ran sinh hoat bao dam khéng gay
6 nhiém mai trudng trrde khi van chuyén dén dia diém xir Iy theo quy dinh.
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Dw an: Khu d4t 4,7 ha tai x& Trang Bom, tinh Dng Nai
Dia diém: x& Trang Bom, tinh Béng Nai

CHUONG VI: KET LUAN & KIEN NGHI

VI.1. KET LUAN

— Viéc dau tu xay dung du 4n Khu dét 4.7 ha tai x3 Trang Bom, tinh Pdng Nai 13 phu hop
v¢i dinh hudng, phu hop véi quy hoach chung do thi Trang Bom, huyén Trang Bom,
tinh Pdng Nai (nay 14 xa Trang Bom, tinh Pdng Nai). Phi hop véi quy hoach sit dung
d4t, muc dich sir dung dat &.

— Du 4n khong chi dép rng nhu cdu nha & ngay cang ting ma con gép phan ning cao chét
lwgng méi trudng sdng, cai thién bd mat d6 thi va thie day phét trién kinh té — xa hoi
dia phuong. Pay 1a mdt phuong 4n quy hoach kha thi, ¢6 tinh déng b, phit hop véi dinh
huéng phat trién dé thi va 13 co s& quan trong dé trién khai diu tu xay dung trong giai
doan tiép theo.

VI.2. KIEN NGHI

— Dé di 4n Khu dit 4.7 ha tai xa Trang Bom, tinh Ddng Nai duoc trién khai thudn loi,
Trung tim Phat trién Qu§ dit tinh Pong Nai xin kién nghi Uy ban nhén dan xa Trang
Bom xem xét chdp thuén Quy hoach tong mit bing, 1am co sé phap 1y dé cha dau tu
thue hién céc thi tuc dau tu xay dung theo quy dinh dam bao viée quan Iy xdy dung trén
dia ban.

33

L », C CONG TY TNHH TU VAN PAU TU LONG PHU
Dia chi: 89/16 Lang Téng Phu, P. Tang Nhen Phi, TP. H& Chi Minh
Investment consuttant — Tel; 0902 670 103 [Website: longphucorp.vn | Email: longphu.lpc@gmail.com



TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT THUYET MINH TONG HOP
TINH BONG NAI Du an: Khu dat 4,7 ha tai xa Tréng Bom, tinh Bong Nai
Dia diém: xa Trang Bom, tinh Déng Nai

PHU LUC 1
CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN

L P c CONG TY TNHH TU VAN DAU TU LONG PHU ”

: Pia chi: 89/16 Lang Tang Phu, P. Tang Nhon Phu, TP. Hé Chi Minh
Investment consultant — Tel: 0902 670 103 |Website: longphucorp.vn | Email: longphu.lpc@gmail.com



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc ldp - Tu do - Hanh phae

Sé: 8479 /UBND-KTN Déng Nai, ngay 26 thing 6 ndm 2025
Vivxitly kién nghi Iap quy hoach chi
tiét xdy dung ddi v61 02 khu dat déu
gid quyén su dung dat quy mo 1,2 ha
va 3,5 ha tai thi trdn Trang Bom

Kinh gtri: Giam ddc Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh.

Sau khi xem xét Cong vin 56 2207/SoXD- QLQH&PTDT ngay 04 thang 6
nam 2025 cua S¢ Xdy dung vé viée bdo cdo vide xir Iy k1en nghi cia UBND
huyén Trang Bom vé viée gdp lap 01 hd so quy hoach chi tiét dbi véi 02 khu dat
d4u gia; Bdo cdo sb 371/BC-UBND ngay 12 thang 6 ndm 2025 cia UBND
huyén Trang Bom vé viéc xir Iy cac kho khin vudng mic dbi voi 2 khu dét lap
quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 phuc vu déu gid quyén str dung dat va
vide gop 2 khu dat dau gia (bdn sao Céng vin va Bdo cdo kém theo), Chi tich
UBND tinh ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Théng nhét ndi dung dé xuét cla S¢ Xy dyng va UBND huyén Trang
Bom tai Cong vin va Béo cdo néu trén vé viée chip thudn giao Trung tdm Phat
trién quy dat tinh lam don vi t& chtrc [dp quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu dét 4,7 ha theo quy dinh.

2. Trung tdm Phat trién quy dét tinh khan truong thye hién nd1 dung sau:
a) Ra soat diéu chinh cac ndi dung lién quan dén cong tac ddu gia 02 khu dét
néu trén khi gdp thanh 01 khu.
_ b) Giai quyét dut diém cdc vudng mic vé ranh gidi, mdc gidi dbi véi Khu
dat 3,5 ha va Khu dat 1,3 ha trén dia ban huyén Trang Bom d€ tiép tuc ban giao va
1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 phuc vu dau gia theo quy dinh.

Két qua thue hién, Trung tdm Phat trién quy dét tinh bdo cdo UBND tinh
trwde ngay 12 thang 7 nam 2025./.

KT. CHU TICH
i v PHO CHU TICH
- Nhu trén; e
- Chu tich va cde Pho Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;
- Cdc S¢: Tai chinh, Xay dung, Néng nghiép
va Mol trirdmg;
- UBND huyén Trang Bom;

- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:A2025\Trang Bom\Tham muu XD

" ) Vin Ha

Dia chi: 86 2, dudng Nguyén Vin Tri, phudng Trung Diing, thanh phé Bién Hoa.
Dién thoai: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 - 3824934.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA TRANG BOM Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 584 /QP-UBND Pong Nai, ngay /4 thing S nam 2025
QUYET PINH

Vé viée duyét du to4n chi phi lip quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
theo quy trinh rit gon d6i véi Khu dat 4,7ha tai xa Trang Bom,
tinh Dong Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TRANG BOM

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can cuw Ludt Quy hoach dé thi va Nong thén ngay 26 thang 11 nam 2024,

Céan cir Ludt Sira doi, b6 sung mot 56 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014 da dwoc sira do, bo

sung mot so diéu tai Luat 5o 03/2016/0H14, Luat s6 35/2018/0H14, Ludt s6
40/2019/QH14, Ludt s6 62/2020/QH14, Ludt s6 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025;

Can cit Ludt Déiu thau ngay 23 thing 6 nam 2023 dwoc sira doi, bo sung
mot s6 diéu tai Ludt s6 57/2024/QH15 ngay 29 thing 11 nam 2024 va Ludt s6
90/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025;

Cén et Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot so dieu cua Ludt Quy hoach do thi va nong
thon;

Cdan cir Nehi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 nam 2021 ciia
Chinh phii vé quan Iy chi phi dau tie xdy ding;

Can cit Nghi dmh 99/2021/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2021 cua Chinh
phit vé quy dinh vé qudn Iy, thanh todn, quyét todn dw dn sir dyng von dau tu
cong;

Can cie Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27 thing 02 nam 2024 cua Chinh
phii vé quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh ludt ddu thau vé lua
chon nha thau;

Theo dé nghi ciia Trudng phong Kinh té tai To trinh s6 31/TTr-KT ngay 13
thang 8 nam 2025.
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QUYET DPINH:

Pidu 1. Duyét dy toan chi phi lap quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500
theo quy trinh rit gon do61 vai Khu dat 4,7ha tai x3 Trang Bom, tinh Dong Nai,
V61 cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @ an: Quy hoach x4y dung chi tiét xiy dung ty 1& 1/500 theo quy
trinh it gon d6i véi Khu dét 4,7ha tai x4 Trang Bom, tinh Pong Nai

2. Pia diém: X3 Trang Bom, tinh Dong Nai
3. Pon vi tb chirc 14p quy hoach: Trung tAm phét trién qu¥ dét tinh.
4. Quy mé dién tich: Khoang 4,7ha.

5. Dy todn chi phi 1ap quy hoach: 487.685.708 dong (Bang chit: Bén triam
tdm mueoi bdy triéu, sdu tram tdm muwoi lam ngan, bay tram lé tam dong)

(Phu luc chi tiét dinh kém theo)
6. Ngudn vén: Ngan sach nha nudc.
7. Trach nhiém cua don vi t chitc lap quy hoach:

a) Dy toan chi phi 1ap Quy hoach x4y dung chi tiét rat gon ty 1& 1/500 dbi
véi Khu dat 4,7ha tai xd Trang Bom, tinh Pdng Nai 14 co s& xem xét, phé duyét
chi phi va trién khai cac budc ti€p theo, khdng dung dé thanh toan quyét toan.

b) D61 v6i cac cong vie xiy dung chua c6 trong hé thdng dinh mic du
to4n xay dung dwoc ban hanh, trong du todn dang duge tam tinh dé quan 1y chi
phi, cha ddu tur ¢ trach nhiém td chirc xac dinh céc hao phi dinh mitc theo quy
dinh tai Piéu 21 Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phu
vé& quan Iy chi phi dau tur xiy dung trude khi td chire lya chon nha thiu.

c) Ddi véi céce vat tu, thiét bi khong cé trong cong bd gid clia S& X4y dung,
trong du toan dang tam tinh dé quan Iy chi phi, chii ddu tu phai x4c dinh gi4 theo
dtng quy dinh vé 1ap va quén Iy chi phi dau tu xdy dung dé xac dinh gid géi
théu trude khi lya chon nha thdu dam bao tiét kiém, hiéu qué kinh té.

d) Pon vi lap quy hoach ¢o trach nhiém cdp nhat khdi lugng, don gia, gia
cac yéu to chi phi pht hop véi mit bing gia thi truong khu vue xdy dung cong
trinh, c4c ché dd chinh sach ctia nha nuée cé lién quan tai thot diém xéc dinh du
todn g6i thiu, cdc chi dan k¥ thudt, yéu céu cu thé ctia gbi thau ddi véi cac thanh
phén, khoan muc chi phi dd dugc xac dinh.

d) Don vi 13p quy hoach c6 trach nhiém ra soat, cap nhat lai thué gia tri gia
ting cia timg cong vide, gbi thau cho phit hop vai thoi diém thye hién theo quy
dinh.

e) Trong qua trinh trién khai thuc hién, dé nghi chu dau tu phai chip hanh
cic quy dinh cila co quan quan Iy nha nuée; Chu dau tu ¢é trdch nhiém st dung
chi phi ding muc dich, tranh lang phi, thit thoat vén déau tu.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dén x4,
Truong phong Kinh té, Giam ddc Phong giao dich s6 1- Kho Bac Nha Nuée khu
vue XVII; Gidm dbc Trung tim phét trién quy dét tinh; Tha truéng cdc don vi
va céc c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. .

-

Noi nhin: a KT. CHU TICH
- Nhu Bién 3; DY i TICH
- Chu tich, cdc Pho Chi tich UBND x4, OCHU " C
- Chanh, Phé Qhénh Vin phong;

- Phong Kinh té;

- Luu: VT.




yoeoy Anb ue op de|

LS ¥P0'TT LS8PPOTT | UPD X %SS0T | PO 1 darydu £ venb 1qd iy | €
(SID)
0TEILSTT | 0TETLYT | 00010607 qbD49%01 STSD) A1 eip un Sugy gs 3y oayy | g
. axd yoeoy Anb os oy de] 1yd )
Hmr\ mmmw\ Ll . . o [ o1y nyd Suub (013 u24n3u) yovoy
m 3uQy, 000°8TELFE | 000°8TL°ST | 000009 1ZE 908 Supg HoDH Anb up op dpy yd 1y -
cas - s i Suybg b uog
00T'€9L°STT | 00T'ETL 9T | 000°0F0°60T € D | ooy Lab ug op d[ 1ud 1y I
8IS 0IV'9LT 800°S10°8ST (AS19) yoeoy Anb yd rq) | 1
qup we, 90S'0L9'LL | TLEESL'S |SETLIGIL gwon | 1013 yue ogur wes yd 1) | ¢
. S . e — 18s Ovy
LI/120T7/2L | 69€°611°S CIT6LE | LSTOPLY D X %TLOY 9 o1 Suigs s werd md g | ©
m mam\vﬂrﬁ v 7 i
¢ on tud el ISTITLSTL | S89TIC6 | S95°80V° 911 3O quiy eip yes oeyy wyd 1y |
quip qup sueg , R
9ZI'TIS 80T LS8'S90°E€61 1419 yes oep ryd 1) | |
| (®) :
(p) gnyp mes | 48 LVA ngry .
nyo 149 U9 quyy L oy, Quy) 2,913 1e13 ugIq £51 dunp YN ns

u3n quey ]

S

& w: ANE/1-QON8S <08 yuip 194n0 oay) way)
D) NYOL Nd JOH ONO.L




80L'S89°L8Y LT0°TS9'ESY (II+I1+D sug,
Ciin (SN oy, | ESOPOLT 19T'1LS'T MAMM%@ uyo} 394nb yud ) | 11X
0SL'LSS'€ 0SL'LSS'€ wporfiq | 9on osot | ¢
way i Anb ue 9p 0q Fugo nyd 1y
qurp ﬂc,s Suey nd ugp SuQp FUPd UIIP
AETEE ] zov8opT T0P'89%'C ugo) (g JAD | 1ép gAonyo Q) ‘uenb oo e | 4

ugny & g ongd 01 rqd 1)




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA TRANG BOM Péoc lap -Tuw do - Hanh phiic
$6:148 /TB-UBND Trang Bom, ngay 22 thang 9 nam 2025
THONG BAO

V@ viée 1dy ¥ kién tf;’chli'c, ¢4 nhin va cong df"mg dan cw lién quan v’é hé so d6
an Quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500 theo quy trinh rit gon déi véi Khu
ddt 4,7ha tai xa Tring Bom, tinh DPong Nai

Can clr Luat Xay dung s6 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014 cua Quoc Hoi;
Cén cu Ludt s& 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ctia Qubc hdi vé stra dbi, bd sung
mét s diéu cna Ludt Xay dung;

Can cir Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén sb 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 nam 2024 cia Quoc hoi;

Cin ctr Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01 thing 7 nim 2025 cta Chinh
phu quy dinh vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng
thon;

Can cr Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
Xay dung Quy dinh chi tiét mét so diéu ctia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon;

Ngay 18/9/2025, UBND x& nhén duge Vin ban 56 655/TTPTQD-QLDA ngay
17/9/2025 cla Trung tAm phat trién quy dat tinh Bong Nai vé viéc ldy ¥ kién cong
ddng dan cu va cic td chirc, cd nhan cé lién quan vé hd so @6 an Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rut gon d61 voi Khu dat 4,7ha tai xa Trang
Bom, tinh Péng Nai.

Qua ra sodt va xem xét Bdo cdo 50 249/BC-KT ngay 18/9/2025 ctia Phong
Kinh t€. Nay UBND xa Trang Bom t6 chure niém yét cong khai 1y v kién t6 chic,
ca nhén va cong dong dan cu hd so dd an Quy hoach chi tiét xy dung ty 1¢ 1/500
theo quy trinh rat gon doi vai hd so néu trén, vai cac ndi dung nhu sau:

1. Noi dung niém yét, 1ay y kién:

H6 so d6 an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 theo quy trinh rit gon
d6i voi Khu dit 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Pdng Nai, gbm co:

- Thuyét minh d6 an (du thao).

- Hé théng ban v& quy hoach chi tiét (du théo).

- Céc ho so tai lidu ¢6 lién quan.

2. Pia diém niém yét: Tai tru s& UBND x4 Trang Bom va cac dia diém
cong cdng khac theo quy dinh.

3. Thoi gian niém yét cong khai va Jay v kién cong d%‘lng dan cwr la: 25
ngay bat dau tir ngay 22 thang 9 nam 2025.

4. Hinh thitc va ndi dung ldy ¥ kién:
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Ngudi dan ¢ thé xem truc tiép ban v&, thuyét minh hd so quy hoach duoc
trung bay, niém yét.

Tiép nhan ¥ kién déng gép cua td chire, ¢4 nhin va cong ddng dén cu ¢é lién
quan bing Phiéu déng gop v kién tai Tru s¢ UBND x4 Trang Bom (thong qua éng
Dinh S§ Ba Thién - Chuyén vién Phong Kinh té, S6 dién thoai: 0986.184.189). Céc
¥ kién déng gop s& duoc tdng hop va giri co quan c6 thim quyén xem xét dé tiép
thu hodc giai trinh trong qua trinh 14p, thim dinh, phé duyét quy hoach.

Théng bao nay duge niém yét tai Tru s UBND x4 Trang Bom va ding tai
trén cac phuong tién thong tin dai chiing cua xa Trang Bom.

Trén day la Théng bao ctia UBND x3 Trang Bom vé viéc niém yét cong khai
liy ¥ kién td chirc, c4 nhan va cong ddng dan cu Hd so db an Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rit gon ddi véi Khu dit 4,7ha tai xd Trang
Bom, tinh Dong Nai.

Tran trong./.

Noi nhgn: #~
- Bang ty-HPND-UBND-UBMTTQVN x4;

- CT; cac PCT UBND x4;

- Céc Ban, Nganh doan thé xa;

- Phong Vin hoa xi hoi (dé ding tai trén cdc
phuong tién thdng tin dai ching cta xa Tring
Bom);

- Ban Lanh dao céc 4p; .
- Trung tdm phat trién quy dat tinh Dong Nai , s
(phoi hep); Sl B

- Luu VT, KT (Thién). Phan Trung Tinh

KT. CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TRANG BOM Doc lap - T do - Hanh phuc
S6218  /TB-UBND Trang Bom, ngay 20 thang 10 nam 2025
THONG BAO

Ve viée két thiic cong khai lay ¥ kién t6 chite, ¢4 nhan va cong ddng dan cw
vé dd 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rit gon déi
v6i dur 4an Khu dat 4,7ha tai xi Trang Bom, tinh Pong Nai

Ngay 18/9/2025, UBND x4 nhén dugc Vian ban s6 655/TTPTQB QLDA
ngay 17/9/2025 cia Trung tdm phat trién quy dit tinh Ddng Nai vé viée lay ¥
kién cong dong dan cu va cac o chic, ¢4 nhéan ¢6 lién quan vé ho so d6 4n Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rat gon ddi v6i Khu dat 4,7ha
tai x4 Trang Bom, tinh Dong Nai.

Ngay 22/9/2025, UBND xi Tring Bom ban hanh théng bdo sé 148/TB-
UBND vé viée 1§y y kién t6 chtc, ¢4 nhan va cong ddng dan cu lién quan vé hd
so d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 theo quy trinh 1t gon dbi véi
Khu dit 4,7ha tai x4 Trang Bom, tinh Df“mg Nai.

1. Dia diém niém yét: Tai tru s6 UBND x4 Trang Bom va céc dia diém
cong cong khac theo quy dinh.

2. Thoi gian niém yét cong khai va lay y kién cong dong dan cwr la: 25
ngay bat diu tir ngay 22 thang 9 nam 2025 va két thic vao ngay 17/10/2025.

3. Két qua niém yét: Qua ra sodt va xem xét Bao cao sd 380/BC-KT
ngay 17/10/2025 cua phong Kinh té, UBND xi Trang Bom théng bao ket qua
niém yét nhu sau: UBND xd khong nhén duoc y kién déng gbp ndo cua td chie,
ho gia dinh, ca nhan vé d6 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 theo quy
trinh rit gon d6i véi du an Khu dat 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Péng Nai.

Trén day la két qua viéc niém yét cong khai [ay ¥ kién vé& Dd 4n quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rat gon 601 v&i d6 4n néu trén.
UBND xa Trang Bom thong bao den Trung tAm phat trién quy dat tinh Pdng
Nai biét va thuc hién cac thi tuc tiép theo theo dung quy dinh phap luat./. /%j_’ff.ﬁ.

Noi nhin: 4~ KT. CHU TICH
- Pang uy-HBND-UBND-UBMTTQVN xi; _ PHO CHU TICH
- CT; cac PCT UBND xa; 77, " :

- Trung tAm phét trién quy dét tinh Pdng Nai;
- Cée Ban, Nganh doan thé x3;

- Phong Vin hoa x3 hoi;

- Phong Kinh té;

- Ban Lanh dao céc ap; S :
- Luu: VT-UBND,KT. Phan Trung Tinh




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP CAP NUOC PONG NAI Poc lap - Tir do - Hanh phie
sé: 911 /CN-BQLDA Trén Bién, ngéy 30 thdng 9 ndm 2025.

Vivgépy kién hd so Db &n quy hoach
xfy dung chi tift tj 18 1/500 theo quy
trinh 1t gon d6i véi khu dat 4,7ha tal x3
Trang Bom, tinh Bdng Nai.

Kinh giti: Trung tdm Phét trién Qu§ dét tinh Ddng Nai.

Céin cik Vén bén 56 709/TTPTOD-QLDA ngeay 23/9/2025 ciia Trung tém Phdt
trién Quy dat tinh Pong Nai vé viée Idy 1 kién ho so D6 dn quy hogch xdy dung chi
tier tp 18 1/500 theo quy trink rit gon déi véi Iehu ddr 4, 7ha tai xd Trang Bom, tinh
Péng Nai.

Sau khi xem hd so, Dowaco ¢6 ¥ kién vé chuyén nganh nhv sau:

1. Hién trang cip nuée: P& nghi T vAn cAp nhét lai thuyét minh tai myc c)
Chp nuée (trang 8): St ranh quy hoach khu dét tai x4 Trang Bom c6 tuyén dng hién
hitu uPVC D100 doc dudmg Nguyén Hitu Canh.

2. Vé ngubn nuée:

Théng nhét v6i d& xubt ldy ngudn tir tuyén dng hién hitu uPVC D100 doc dudng
Nguyén Hitu Canh. Tuyén éng nay do Dowaco quan ly va vén hanh, ap luc nude tu
do trén tuyén éng khoang 2,6kg/cm?, V&i nhu chu st dung nudce cta du 4n khoéng
315m*ng.d, Dowaco dim bio cung cdp dd ngudn nudce cho du 4n. Pdng thoi
Dowaco dang trién khai du n cai tao dng uPVC D100 thanh éng HDPE OD110 trén
dudng Nguyén Hitu Canh véi mue dich dam bio cép nudée an toarn.

3. V& quy hoach cip nuéec:

- Dowaco co bén ddng ¥ voi cac ndi dung d4 néu tai hd so quy hoach vé cép
nuoe.

- Ngoai ra ¢ nghi Tu van d8i chiéu Jai tidu chun dé théng nhat nhu ciu cip
nuéce chita chay tai trang 13 va trang 27 phan thuyét minh.

4. Sau khilgp du 4n dau twr xdy dung, 4 nghi Cht dau tw gt hd so cho Dowaco
dé duge gbp ¥ chuyén nganh (¢d dinh kém két qud tinh todn thily hee mang ludi edp
meée, hé thing PCCC) va thda thuln phwong 4n dbu ndi clp nude,

Vi ndi dung trén, Cong ty CO phan Cap Nude Ddng Nai kinh d& nghi Trung
tAm Phét trién Qu¥ dat tinh Ddng Nai xem xét.

Trén trong./. P
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QUAN KHU 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BO CHI HUY QUAN SU Péc lap - Ty do - Hanh Phic
TINH DONG NAI -
S$6: 4205 /BCH-TM Déng Nai, ngay 08 thing 10 ndm 2025

V/v gop ¥ trong qué trinh ldp
nhiém vu quy hoach chi tiét xay
dung ¥ 1¢ 1/500 Khu ¢4t 4,7ha tai
x4 Tring Bom

Kinh giri: Trung tim phét trién quy dit tinh Pdng Nai.

Cén ctr Cong van sb 709/TTPTQD-QLDA ngay 23/9/2025 cta Trung tam
phat trién quy dét tinh Dong Nai vé viéc lay ¥ kién gop y trong qué trinh lap -
nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét 4,7ha tai xa Trang

Bom (thi tran Trang Bom, hujyen Trang Bom cii).

Qua kiém tra dbi chleu véi Quyét dinh s6 2256/Qb-BQP cia B Qube

phong, Quy hoach dit qubc phong, Quyét tim Tac chién phong tha, Quy hoach

xay dung thé tran quéan su trong KVPT cua tinh thoi ky 2021 - 2030 va cae van
ban c¢6 lién quan, B6 CHQS tinh ¢6 v kién nhu sau:

- Vi tri Khu dat thude thira dat s6 24, 219; to ban dd dia chinh sé 14 va
thira dat s6 187, 188, t& ban dd s6 37; thia 1038, 33, 44, 45, 51, to ban dd dia
chinh s6 12, x& Trang Bom, dién tich 46.612,3m? (4,7ha) tai th; tran Trang Bom,
huyén Tréng Bom (nay 13 x4 Trang Bom, tinh Péng Nai), ¢6 toa d6 tam 1211836
- 718126 ban d6 VN2000, ty 1& 1/50.000, hién tai khéng ¢6 LLVT dong quén,
khéng nam trong quy hoach cac cong trinh quoc phong cua tinh, khéng thude hai
dang dia hinh vu tién cho qubc phong theo Quyét dinh b 2256/Qb- BQP cta Bo
Quée phong.

- V& d6 cao va ting cao xéy dung: Theo quy dinh chi dan vé& quan ly khéng
gian kién tric canh quan va thiét ké d6 thi trong thuyét minh quy hoach tbng thé
mat b&ng ty 1& 1/500 kem theo Cong vén s6 709/TTPTQD-QLDA, cong trinh nha
lién ké co tng cao xdy dyng 02 + 04 tAng; nha biét thu song lap ¢6 tano cao xay
dung 02 = 03 tang; trudng hoe co tdns_ cao xdy dung 01 + 02 tAng; nha van hoa
co ting cao xdy dung 01 + 02 ting va cong trinh ha tang k¥ thudt cao 01 tang; dé
nghi don vi tur van, cha dau tu lam 18 d6 cao cong trinh tinh dén mét (m) va thuc
hién nghiém Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP, ngay 06/5/2016 cua Chinh phu vé Quy
dinh quan ly do cao, chudng ngai vt hang khong va céc trén dia quén 1y, bao vé
ving trot tai Viét Nam.

Qua trinh 18p nhiém vu quy hoach chi imt xay dung ty 1€ 1/500 Khu dét
thude thira dat s6 24, 219; t& ban do dia chinh s 14 va thira dét QU 187, 188, t&
ban d6 s6 37: thira 1038, 33, 44, 45, 51, to ban do dia chinh 56 12, x& Trang
Bom, hién taj khéng anh humm dén qude phong; tuy nhién dé nghi thue hién
nghiém Nghi dinh s6 32/2016/NB-CP, ngay 06/5/2016 cta Chinh phu.
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Trén day lay klen g6p ¥ cia Bo CHQS tinh, d& nghi Trung tam phat trién
qu¥ dét tinh Pdng Nai téng hop theo quy dinh./ \_/1, 4%

KT Cﬁi HUY TRUONG
QUGNG

Noi nhin:

- Nhuw trén;

- TT B§ Chi huy;

- Ban CHPTKV 1 — Long Thanh;

- Luu: VT, TH/TM. HOe6. v
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TONG CONG TY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DIEN LUC MIEN NAM Péc lap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY PIEN LUC PONG NAI

Sb: 4313/PCHN-KHVT Péng Nai, ngay 03 thang 10 nam 2025

V/v gop v hd so Pd an Quy hoach xdy
dung chi tiét ty 1& 1/500 theo quy trinh rit
gon dbi véi Khu dat 4,7ha tai xa Trang
Bom, tinh Dang Nai.

Kinh gtri: Trung tAm Phét trién Qu¥ dit tinh Dong Nai

Cin ¢t vin ban sé 709/TTPTQD-QLDA ngay 23/9/2025 clia Trung tdm phat
trién quy dét tinh Ddng Nai vé viéc 1ay ¥ kién co quan quan 1y nha nuée trong qua
trinh 1ap hd so D6 4n Quy hoach x4y dung chi tiét xay dung ty 18 1/500 theo quy
trinh rat gon d6i v6i Khu dét 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai. Sau khi xem
n6i dung hd so, Cong ty Pién lyc Béng Naicoy kién nhu sau:

- Theo thuyét minh toan du 4n du kién duoc cép dién tir 02 TBA cong suét
la 560 kVA va 400 kVA. Tuy nhién theo ban v& quy hoach cip dién, toan du 4n
duoc cdp dién tir 01 TBA 1000 kVA. Dé nghi ra soat thdng nhat phuong an cép
dién trong d6 xem xét wu tién phuong 4n tich thanh 02 TBA dé ning cao dé tin
cdy cung cip dién cho khu virc va dam bao ban kinh cip dién ha thé theo quy
dinh.

- Pé nghi thuyét minh bb sung cu thé ngudn cip dién cho du 4n; B6 sung
phuong an thiét ké mach vong ludi dién ha thé ngéim dé dam bao d6 tin ciy cung
cip dién cho céc khach hang trong twong lai.

- Pé nghi bd tri hao k¥ thuit ding chung cho céc ha tang k§ thuat (dién,
nuée, vién théng). Truong hop khéng thé di chung hao ky thuét, dé nghi c6
phuong an bé tri, xir Iy c4c ha tang k¥ thuit dam biao HLATLDCA duge quy dinh
tai Nghi dinh 62/2025/ND-CP ban hanh ngay 04/3/2025, quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pién luc vé bao vé cong trinh dién lyc va an toan trong linh vue dién lue.
DPdng thoi b tri sdn hao k¥ thuat hosic hé thdng muong cip ngam ha thé tir tu
phan phéi ha thé vao timg nha din dé dam bdo phuong an cip dién cho céc hé dén
trong tuong lai.

- Pé nghi thay thé “Quyét dinh sé 2608/0P-EVNSPC ngay 03 thing 09
nam 2015 da hét hiéu luc thanh “Quyét dinh sé6 192/QB-HDTV ngay 25 thing 7
ndm 20257 vé ban hanh “Quy dinh Pic tinh k¥ thuit cac vét tr thiét bi ludi dién
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trung ha thé ap dung trong Téng cong ty Dién lue mién Nam” (trang 32 ctia Tap
Thuyét minh).

Coéng ty Pién luc Dong Nai giri ndi dung gép ¥ trén dén Quy Ban dé tong
hop va trién khai cac bude tiép theo.

Tran trong./. ﬂy

v miian KT. GIAM PO
- Nhu trén; ‘. : :
- Phong KT; Pty IAM DOC
- Boi QLD Trang Bom; b

- Luu: VT, KHVT.

Lé Hoang Trung



Buge ky bari: Trin Trong Todn
Ny kj: 02.10.2025 10:08:00 +07:00

__UBNDTINHDONGNAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SG NONG NGHIEP VA MOI TRUGNG Déc lap - Tw do - Hanh phic

8é: 3397 /SONNMT-QH Déng Nai, ngdy 02 théng 10 nam 2025

V/v gop ¥ trong qué trinh 14p hd so DS
4n quy hoach x4y dung chi tiét x4y dung
ty 1& 1/500 theo quy trinh rit gon déi véi
khu dét 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh
Dong Nai

Kinh giri: Trung tdm Phat trién quy dat tinh

Ngiy 23/09/2025, Trung tAm Phat trién quy dit tinh c6 Vin ban sb
709/TTPTQB-QLDA vé viée 14y ¥ kién co quan quan 1y nha nude trong quad trinh
lap hd so Db 4n Quy hoach xay dung chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh
rit gon d6i véi Khu dét 4,7ha tai x4 Trang Bom, tinh Pdng Nai.

S& Néng nghidp va Mbi trudng c6 ¥ kién nhu sau:
1. V& dit dai:

- Theo ban &6 quy hoach sir dung d4t dén nim 2030 huyén Trang Bom cfi
d3d dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 5369/QD-UBND ngiy
31/12/2021, khu @4t thudc quy hoach dat &, dat thwong mai dich vy, dat giao
théng, dat khu vui choi, giai tri céng cong.

- Theo khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia
Chinh phit “4. Péi véi nhitng dia phwong dd c¢6 quy hoach dé thi hode quy hoach
phdn khu dwoc lp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén
thi khéng phdi Idp quy hoach svr dung dat; cin cit vao quy hoach da duwoe phé
duyét, chi tiéu sir dung dat duoc phdan b6 va nhu cau sir dung dat ciia dia phwong

de ldp ké hoach st dung dat cd’p xd.”

- Theo khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cla
Chinh ph: “2. Cdc don vi hanh chinh cdp xa sau sdp xép dwoe tiép tuc sir dung
quy hoach sit dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén
hodac quy hoach dweoc ldp theo quy dinh ciia phap ludt vé quy hoach dé thi va nong
thén dd duoc co quan nha nuée c¢d tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia phdp
ludt trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 trén dia ban hodic chi tiéu sir dung dat trong
phitong dn phin bé va khoanh vimg dat dai ciia quy hoach tinh dwge phéin b6 dén
don vi hanh chinh cd’p xd sau Scfp xé}p dé lam cdn cit thiee hién cde nhiém vu quan
Iy nha nude vé dat dai cho dén khi hodn thanh cong tde ra sodt, ldp quy hoach,

;4

ké hoach sw dung dat theo cac don vi hanh chinh méi.’

518 - 520, dwong Déng Khéi, phuomg Tam Hiép, tinh Ddng Nai
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- Ngay 21/08/2025, UBND tinh d4 c¢6 Vin ban sé 3629/UBND-KTN vé
viéc phan b chi tiéu str dung dat dén nam 2030 cho 95 don vi hanh chinh cip xa.
Theo d6, UBND tinh d4 phan b chi tiéu sir dung dit dén niam 2030 cho xi Tring
Bom tai Phu luc 34.

Do d6, trong qué trinh ldp va dé xut chiic ning quy hoach chi tiét xay dung
ty 16 1/500 d6i véi khu dat néu trén phai dam bao chi tiéu st dung dat dén nim
2030 phudng xi Trang Bom di dwoc UBND tinh phén bd tai Vin ban sb
3629/UBND-KTN ngay 21/08/2025.

2. V& méi trudng:

2.1. V& thii tuc méi truwomng: Luat Bao vé mdi truong khéng quy dinh viée
thye hién céc thil tuc méi trudng trong qua trinh 1ap Do 4n quy hoach xay dung
ty 1& 1/500 theo quy trinh it gon cda dy an.

2. Poi v6i ndi dung thuyét minh quy hoach tong mit bang t§ 1é 1/500
cua Dy an:

- Bb sung lam rd yéu td nhay cam vé moi trrdng cua Du an, xac dinh rd
ngudn tiép nhin nudc thai ctia Du an dé dé xuét cong nghé xr Iy nudce thai phi
hop vai yéu cau chit luong nuée thai theo diing quy chuan quy dinh trude khi xa
thai ra ngudn tiép nhan va quy hoach dién tich, vi tri tram x& 1y nudc thai phu
hop.

- B sung lam 13 viée quy hoach céc ndi dung bao vé méi truong khu dan
cu theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Bao vé méi trudng.

- Tai muc f, trang 13: dé nghi gidi thich rd “chi t1éu thu don duoc™ 1a chi
tiéu gi.

Trén day 13 ¥ kién ctia S& Néng nghiép va Moi truong./.

Neenhipe KT. GIAM POC
-Nhu trén; 1 r x
- Gidm déc So (bio cio); . ?‘Qx GIAM POC

50 SN

/ WONG NaHiEp
4 i

- Phong Moi trurong;
- Luu: VT, QH, Luu Linh (03b)

Tran Trong Toan






UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 4658/STC.-KTN Déng Nai, ngay 08 théng 70 nim 2025

V/v gbp ¥ kién co quan quan 1y
nha nudc trong qua trinh Idp ho
s0 D4 an Quy hoach xay dung
chi tiét xay dung ty 1& 1/500
theo quy trinh mt gon dbi véi
Khu dat 4,7ha tai xa Trang
Bom, tinh Pdng Nai.

Kinh giri: Trung tdm phat trién qui dét tinh.

Trén co s¢ Van ban s6 709/T TPTQD-QLDA ngay 23/9/2025 cta Trung tam
phat trlen qu§f dét tinh vé viée lay ¥ klen co quan quan 1y nha nudc trong qud trinh 1ap
hé so Do an Quy hoach xay dung chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rat gon
d6i v6i Khu dét 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Png Nai.

Qua nghién ciru néi dung, S& Tai chinh ¢ ¥ kién nhu sau:

- Vige 1ap quy hoach khu dat 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh Ddng Nai chura thé
hién quy mé vé dan s6 dy kién, tir d6 1am co s¢ dé xem x¢t, tinh toan cac chi t1éu ha
ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi dam bao déap ung dugc nhu ciu cla nguwdi dan trong khu
vurc hinh thanh dur an.

- Ngoai ra, de nghi co quan chi tri ra sodt nhu cdu can thiét cua dia phuong,
tinh kha thi cia du 4n; téng hop v kién ctia cdc don vi chuyén mén khéc cé lién quan
d& hoan chinh hd so truede khi trinh thdm dinh va phé duyét theo quy dinh.

Trén déy 13 noi dung gop v kién co quan quan 1y nha nudc trong qua trinh lap
hd so B6 an Quy hoach xdy dung chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 theo quy trinh riit gon
d6i v6i Khu dét 4,7ha tai x3 Trang Bom, tinh Dong Nai, S¢ Tai chinh kinh giri Trung
tAm phdt trién quy dat tinh tong hop.

Tréan trong./. i

Noi nhén: KT G]AM DOC
- Nhu trén; :
- Luu: VT, KTN.
(Phuong)

bia chi: 86 312 dudmg Cach Mang Thang §, phuong Tran Bién, tinh Ddng Nai.
Dién thoai: 0251.3847778 Fax: 0251.3847433.



UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Djc 14p — Ty do — Hanh phuc

DPéng Nai, ngay 02 thing /0 nam 2025

S6: 3206 /SoXD-QLQH&PTDT
V/v Gap ¥ hd so D6 an Quy
hoach xay dung chi tiét xay dung ty 1€
1/500 theo quy trinh rit gon déi véi
Khu dit 4,7ha tai x Trang Bom, tinh
DPang Nai.

Kinh gui: Trung tim Phat trién Quy dat tinh

S& Xay dung nhan duoc hod so kém Van ban 50 709/TTPTQD-QLDA ngay
23/9/2025 cha Trung tAm Phat trién Quy ddt tinh v& viée ldy ¥ kién co quan
quin 1y nha nudc trong qua trinh lip ho so hé so Pd 4an Quy
hoach x4y dung chi tiét x4y dung ty 18 1/500 theo quy trinh rit gon d6i véi Khu
dat 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Béng Nai; Qua xem xét, S¢ Xay dung c6 v
kién nhu sau:

1. Vé co s& phap Iy:

- Can ctr Quy hoach chung ty 1& ]/5;000 dd thi Trang Bom, huyén Trang
Bom dén ndm 2025 dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh s
554/QB-UBND ngay 19/2/2013;

- Cén clr Quy hoach xay dung ving huyén Trang Bom , tinh Pong Nai dén
ndm 2030 va tam nhin dén ndm 2050 dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai
Quy¢t dinh s6 2799/QD-UBND ngay 10/8/2020;

- Can ctr Quyét dinh s6 584/QD-UBND ngay 14/08/2025 cia UBND xa
Trang Bom vé viéc duyét du toan chi phi 1ap quy hoach chi tiét xdy dung t}:f 1é
1/500 theo quy trinh rit gon d61 voi Khu dat 4,7 ha tai x3 Trang Bom, tinh Pong
Nai;

- Cén c Van ban Sé’ 8479/UBND-KTN ngay 26/6/2025 cia UBND tinh
Dong Nai ve vige xur ly kien nghi 1p quy hoach chi tict xdy dung doi véi 2 khu
dat dau gia quyen st dung dat quy mé 1,2 ha va 3,5 ha tai thi tran Trang Bom;

2. Vé ndi dung va thanh phan hd so:

-‘Vé ndi dung va thanh phin hé so: D& nghi hd so thue hién theo quy dinh
tai Diéu 6 chia Théng tu 16/2025/TT — BXD ngay 30/6/2025 cia B6 Xay dung.

- Trong qua trinh thue hién, d& nghi Trung tim phat trién quy dit to chirc
lay y kién céc t6 chL’r;c, ¢d nhan, cong dong din cu,... ¢ lién quan tai khu vuc
lap quy hoach chi tiét rit gon, ddm bdo ding thoi gian va hinh thire theo quy
dinh.

S 38, Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, tinh Péng Nai.
DT: (0251) 3846268 — Fax : (0251) 3847795.



3. Vé sw phit hop quy hoach:

- Theo Quy hoach chung ty 1€ 1/5.000 d6 thi Trang Bom dugc UBND tinh
Ddng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 554/QD-UBND ngay 19/2/2013, thi khu
dat duoc dinh hudng 13 khu & cai tao chinh trang va dat & x4y dung moi, mat do
x4y dung g0p toi da 75%, ting cao tdi da 15 tang.

- Theo Quy hoach xay dung vung huyén Trang Bom dugc UBND tinh
Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh 50 2799/Qb-UBND ngay 10/8/2020, thi khu
dat duoc dinh huéng 1a ving phat trién do thi.

Do d6, viéc thuc hién du an Khu dét 4,7ha tai pham vi1 trén 1a phu hgp quy
hoach.

4. V& phwong 4n quy hoach d& xuit:

- Phurong 4n co ciu sit dung dat phu hop theo dinh hudng quy hoach cAp
trén duoc duyét (chuc nang st dung dat, chi tiéu vé ting cao, mat do xiy
dung,...); Céc chi tiéu st dung dat phu hop theo chi tiéu d6 thi va cic quy
chudn, quy pham hién hanh;

- Viée bd tri Tram xtt Iy nude thai cdn dam bao quy md theo nhu cau du 4n
va viée xu 1y nude thai phai dam bao xi 1y theo quy dinh; bo sung n6i dung lira
chon vi tri tram xur 1y nude thal phu hop voil quy dinh tat muc 2.11.1 QCVN
01:2021/BXD vé hudng gié chinh va khoang cach ly v& méi trudng; Déng thoi
lru ¥ vi tri ddu ndi hé thdng thodt nudc thai dam bao déng b theo quy hoach dé
thi.

Trén déy la ndi dung gop y cua SO’ Xay dung, dé nghi Trung tdm Phét trién
Qu¥ dét tinh nghién ctru, téng hop. /i !

KT. GIAM POC
Noi nhin: PHO GIAM BOC
- Nhur trén; s
- Ban Giam déc So:
- Luu: VT, QLQH&PTDT, Hung,

Do ”Ihanh Phwrong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA TRANG BOM Pic l4p - Tu do - Hanh phiic
S62096 /UBND-KT Trang Bom, ngay 0.2 thang /0 nam 2025

Vé viée gop v kién hd so DS 4n Quy
hoach x4y dung chi tiét xdy dung ty
18 1/500 theo quy trinh rat gon déi
véi Khu dét 4,7ha tai x3 Trang Bom,
tinh Ddng Nai.

Kinh gtii: Trung tAm Phat trién qu¥ dét tinh Dong Nai

UBND xa nhan duge Van ban sb 709/TTPTQD-QLDA ngay 23/9/2025 cua
Trung tdm Phét trién quy dat tinh Bong Nai vé viéc ldy ¥ kién co quan quan ly
nha nude trong qua trinh 1ap hd so P 4n Quy hoach xdy dung chi tiét xdy dung
ty 1& 1/500 theo quy trinh rt gon ddi voi Khu dat 4,7ha tai x3 Trang Bom, tinh
DPong Nai.

Qua ra so4t va xem xét Bo céo sb 294/BC-KT ngay 01/10/2025 clia phong
Kinh té, UBND x4 ¢6 ¥ kién gop ¥ nhwr sau:

- Co ban théng nhat véi hd so Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 (theo quy trinh rat gon) déi véi khu dit 4,7 ha tai xa Trang Bom, tinh
Pdng Nai. Tuy nhién, d& nghi luu y viée bd tri cay xanh trén tuyen duong D5
(theo ban v& quy hoach ciy xanh kém theo) dé tranh trong cAy nam giita cac 16
dat thude khu dan cu dién tich 8,75 ha tai fip 3, xa Trang Bom, do Céng ty Cbd
phin Sonadezi Long Binh lam chu dau tu.

-Pé nghi Cha dau tu, don vi tu van tdng hop ¥ kién ctia cdc co quan lién
quan dé hoan thién ho so trude khi trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

Trén déy la n6i dung gop ¥ cua UBND x& Trang Bom, kinh gii Trung
tam Phat trién quy dat tinh Pdng Nai xem xét, tng hop./. m{/

Noinhdn: 4. KT. CHU TICH
- Nhu trény” B PHO CHU TICH
- Chu tich, PCT UBND x4; - e
- Chénh, P.VP UBND x4;
- Phong Kinh té;

- Luu VT(UBX-KT).

Phan Trung Tinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA TRANG BOM Péc lap - Tu do - Hanh phuc

862023 /UBND-KT Trang Bom, ngay 29 thang 9 nam 2025

V& viée g6p ¥ nghia v phét trién
nha & x3 hoi dbi véi khu dat khoang
4,7ha dang trién khai 1ap dd 4n Quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500
theo quy trinh it gon phuc vu céng

tac dau gia quyén st dung dét nim

2025 trén dia ban xd Trang Bom.

Kinh giri: Trung tAm Phét trién quy dat tinh Péng Nai

UBND xi nhin duoge Vin ban sd Vin ban sé 669/TTPTQD-QLDA ngay
19/9/2025 cta Trung tdém Phat trién quy dét tinh Pdng Nai V/v nghia vu phat
trién nha & x4 hai ddi vo1 07 khu dAt dang trién khai 1ap quy hoach chi tiét 1/500
(hodc Quy hoach chi tiét rit gon) phuc vu céng tac dau gid quyén st dung dat
nam 2025.

Qua ra soat va xem x¢ét Bdo cao s6 281/BC-KT ngay 26/9/2025 ciia phong
Kinh té, UBND x4 ¢6 ¥ kién gop ¥ nhu sau:

1. Vé phuong an phat trlen nha & x4 hoi theo quy dinh tai Piéu 17,
Diéu 18 va Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh
phu:

Ngay 27/5/2019, B6 Xay dung da ban hanh Quyét dinh s6 447/QD-BXD
codng nhén thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai dat tiéu chi d6
thi loai IV. Nhu vy, ddi voi khu dat cé dién tich khoang 4,7ha tai xa Trang
Bom, do khéng thudc pham vi cac dé thi loai I, I, III nén khéng thudc khu vuc
d6 thi quy dinh tai Diéu 17, Didu 18 va Diéu 19 cta Nghi dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu.

2. Vé quy dat phat trién nha & xa hdi trén dia ban x Tring Bom:

Hién nay, x4 Trang Bom d& c¢6 10 vi tri duge quy hoach xdy dung nha ¢ x4
hoi, voi tong quy md khoang 11.425 can ho. Trong do:

- b3 hoan thanh: 205 can ho;

- Pang thi cong: 75 cédn hd.

V& co ban dén nam 2030, s6 Iugng cin hd nha & x3 hoi néu trén dap tmg
nhu ciu nha & x3 hdi cta dia phuong.

Trén day la ndi dung gbp y cia UBND xa Trang Bom, kinh g1 Trung
tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai xem xét, tdng hop./. / W
Noi nhin: ,j{/,f-'-“ KT. CHU TICH

- Nhu tlen PHO CHU TICH
- Chu tich, PCT UBND x4; B0
- Chénh, P.VP UBND xi;
- Phong Kinh té;

- Luu VT(UBX-KT).

“Phan Trung Tinh



UBND XA TRANG BOM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOIDONG THAM PINH - Poclap -Tw do - Hanh phiic
QHDT&NT | s

: e o Trang Bom, ngdy 30 thang 10 ndm 2025
56:01/BB - HDTPQHPT&NT

BIEN BAN KET LUAN HOIPONG THAM DINH

Pd 4n Quy hoach chi tiét X4y diyhg ty 1€ 1/500 theo quy trinh rit gon déi véi
" Kh_ﬂ'd‘ét 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Pong Nai do Trung tAm phat trién
: q‘u‘j’r'd'ﬁt_ tinh lam Chi diu tu

Cén ofr Quyét dinh s6 1158/QD-UBND ngdy 11/10/2025 cia Chi tich
UBND xi Trang Bom vé viéc thanh lap Hoi "déng -u}_ém. dinh nhiém vy quy -
hoach, quy hoach d6 thi va néng thén thudc thim quyén phé duyét ciia UBND
xd Trang Bom, tinh Pdng Nai; S

Can cir Quyét dinh s6 1380/QD-HDTDQHDT&NT ngdy 23/10/2025 cia
Chi tich H6i dong tham dinh quy hoach xdy dung v/v ban hanh quy ché hoat

- dbng Hoi dong tham dinh quy hoach d6 thi va néng thén xa Trang Bom;

- Theo Gidy mdi hop s8 71/GM-UBND ngay 24/10/2025 cta UBND x4
Trang Bom vé viéc hop Hoi ddng thim dinh quy hoach db thj va néng thén xa
Trang Bom. . : : ik

- Thoi gian: 14h00’ dén 16h00° ngay 28 thang 10 nim 2025,
- - Dijadiém: Tru s¢ Van phong HDND&UBND xA.

Cudc hop d4 tién hanh véi cae ndi dung sau:

I. THANH PHAN DU HOP ,

1. Hoi ddng thim dinh quy hoach x4y duwng: :

- OngPhan Trung Tink  PCT UBND x4 - Chi tich HDTDQHPT&NT-
Chu tri diéu hanh cude hop - e

~ Ong Vuong Pinh Hidu  TP. KT x4 - HOTDQUDT&NT

Ong Luong Thanh Binh :CVP HDND&UBND x4 - Uy vién

* Ong TrAn Thanh Nghi ~ TP. Viin héa x4 hoi = Uy vién g

Ong Trinh Anh Diing Trudng cong an x4 - Uy vién (dy quyén ong Vi
Hitu Toan tham dy - ¢4 gt Phidu nhén xét)

Ong Pham Pc Thing  CHT BCH Qudn sur x4 - Uy vién (xin ving mit -
da giri Phiéu nhan xéf) - B = |

- Ong Nguy#n Cong Thanh PTP. KT x4 - Uy vién

Ong Do Quang Tuyén Truéng 4p 3- Uy vién

Ong Pinh S§ B4 Thién  Chuyén vién P.KT - thu ky

2. Dai dién Chi diu tu:

OngLéNgocNghia  PTP. QLDA Trung tam phét trién quy dét tinh

3. Don vi tw vin: '

- Pham Quang Tién - Gidm déc Céng ty TNHH Tu vin d4u tu Long Phi.

. NQI DUNG CUOC HQP
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Mé déu cube hop, dong chi Phan Trung Tinh - Cht tich Hoi ddng thém
dinh quy hoach xdy dung x4 quan triét ndi dung, chuong trinh cude hop va uy
quyén cho dong chi Vuong Pinh Hidy - Trudng phong Kinh té thong qua Béo
. c4o 50 406/BCKT ngdy 24/10/2025 vé viée thm dinh phé duyét ho so dd 4n
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 theo quy trinh rit gon ddi véi Khu dit

4,7ha tai xa Tring Bom, tinh Ddng Nai do Trung t4m phét trién quy dt tinh lam -

Chi dau tur. _ L _

Tiép theo, Pai dién don vi tu van trinh bay cac ndi dung chinh yéu cta do
an. Noi dung 46 4n duoc thuc hién trén co s6 Théng tr 16/2025/TT-BXD ngay
30 thang 6 ndm 2025 cta B6 X4y dung quy dinh chi tiét mét s didu cta Luat
Quy hoach d6 thj va néng thén; cu thé gom; Co s¢ phép 1y; vi tri, quy mb, pham
vi ranh gi6i lap quy hoach; tinh chét, muyc tiéu 14p quy hoach; quy mé dén s8,
lao déng, quy m6 dét dai, lua chon cdc chi tiéu kinh té - k§ thugt cht yéu; dénh
gié hi¢n trang, quy hoach sit dung dit va quy hoach khéng gian kién tric canh
quan, quy hoach hé thén_g_ ha tAng k? thuat va mot s6 n6i dun g lién quan khic.
. Sawkhi don vi tr van bdo cdo, céc thanh vién du hop phit biéu déng gop ¥
~ kién, phat bidu chi dao ctia dong chi Phan Trung Tinh - Cha tich Hoi dong thfim_
dinh quy hoach xay dung xa va dong chi Vuong Pinh Hiéu - Phé Chi tich Hoi
-dong tham dinh.qu;y ho'achxé_,yﬁ dung xAa. . :

Trén co s& tong hop ¥ kién bang phleunhénxets dénh gid cla cac thanh |

vién, Hoi dong tham dinh quy hoach xay dyng x4 ¢6 ¥ kifn nhu sau:
L COSGPHAPLY: S
Co bén day dit va dam bao cic can ¢t phép 1y theo quy dinh.
iI. TENBOAN Quy hoach chi -_tiéi XAy (ii,mg ty 1& 1/500 theo quy trinh
. rit gon dbi voi Khu dét 4,7ha tai x4 Tréng Bom, tmh Dong Nai,
IIL.NOI DUNG LAP QUY HOACH:
L. Pham vi ranh gi¢i quy hoach: -- i
Khu vye lép quy hoach ¢ pham vi ranh gidi thude thira d:ét $6 24, 219 t
14, thira 187, 188 t& 37, thua 1038, 33, 44, 45,51 t& so 12 thi trdn Trang Bom —
huyén Trang Bom (nay la xd Trang Bom, tinh i)éng Nai). Quy mé dién tich:
46.612,30m? (khodng 4,7 ha). :
Pham vi giéi han coa khu vye 1ap quy hoach nhu sau:
-PhiaBic Gidp dvong 'Ngu'yén-Hué;
- Phia Nam  : Gidp duong Nguyén Hiru Canh;
- -Phia Déng : Gigp Khu dan cu hién hitu;
- Phia Ty  : Dgi quén Iy dién Trang Bom.
2. Quy mb6 13p quy hoach:
- Quy in6 dién tich: 46.612,30m? (khodng 4,7 ha);
- Quy mé dén sb: dy kién khoang 803 ngudi.,



3. Mue tiéu Iip quy hoach:

- Cu thé héa quy hoach chung xdy dyng ty 1& 1/5000 do thi Trdng Bom,
huyén Trang Bom dén nim 2025, déap tmg nhu ciu 9, sinh hoat cia ngudi dan
trén dia ban, i

- Tao ra quy dit dé diu tu, x8y dung két cdu ha tang, hinh thanh khu dan cur
moi hoan chinh ¢4 kién triic canh quan hién dai va déng b véi khong gius xung
quanh, vin minh va tién 1ghi, kh6p nbi déng b6 ha ting hién o6,

- Tao tién dé phét trién co s§ ha tAng cho dr én, d4m bao dép mg cho qu4
- trinh phét trién d6 thi, dat hiéu qua cao vé kinh té - x& hdi, bdo vé mo; treong,
ddng b6 v& canh quan, my quan d6 thi, nang cao cht hrong séng cho ngudi dén

- va ddp tmg nhu cdu phét trién bén vitng, e _
-Lacose phép 1y cho cong tc quén Iy dat da, quan Iy xay dung va dau tir

xdy dung, 13 co s& cho nha diu tu trién khai cac budc tiép theo ciia du 4n.

4. Tinh chdt: La khu & méi duge diu tw xay _dz_rng'd(}i'ng b6 vé ha t_fing
ky thudtvi ha tangxahoi, et

5. Xde dinh chi tidu kinh t6 - Ky thuit d6i véi pham vi lap quy hoach:

~ 5.1. Dy bédo quy mo din s6: 803 nguoi, .
5.2. Cde chi tiu kinh t& - ky thuat dy kidn: e
 Céc chitiéu vé sir dung dit, chi tidu vé ha ting ks thudt, ha tAng x4 hoi tudn
thu theo Théng tr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bo Xay dung vé
- vige Ban hanh Quy chudn ky thu’étt'q‘aiéc gi_a,‘v% Quy hoach xay dung (QCVN 01;

2021/BXD); Quy chudn ky thudt quéc gia vé céc cdng trinh ha ting k¥ thuat

(QCVN 07:2023/BXD); Tiéu chuén thiét ké cdc céng trinh ha tAng x4 hé, ha
tang k¥ 'thut va céc quy dinh, quy chuan hién hanh khéc ¢6 lién quan, chi yéu
nhir sau: : it ! : ; ; ;
- Dién tich: 46.612,30m?,
- Dan s dy kién: 803 nguoi
a. Cdc chire ning sir dung dit:
- Dét xay dung nha &:
+ Nha lién ké;
+ Nha biét thu song l4p;
-Dit cOng vién cdy xanh; ‘
- Dit xdy dung cdng trinh cong cong:
* + Trudng mim non;
+ Nha vin hog;
- Dét céng trinh ha téng k thut,
- Mang luéi dudng giao théng;
b. Cic chi ti¢u kinh & - Ky thuat:

_ Tén l Mat d6 xiy dung (%) Eng cao | Chidu cao (m)
Nha lién ké | <90 2-4 <20
Nha bigt thy song lgp | <60 2-3 <18
Trirdng mim non ] <40 : -2 <13




| Nha vin hod <40 1-2 <13

! Cong vién cdy xanh - 7
e i e e N
| Ha tng ky thust_ o A L. ey

¢.. Cée chi tIeu ha tang ky thuat
- Chi tiéu cip nuge: el :
+ Mang luéi cép nuée hoa chung vao mang Juéi khu Ve,

-+ Nuéc ding cho smh hoat 150 i/ngtrm/ngay (Bing 2 TCVN 13606:2023)

+ Cap nuée trudng mim non: 2 75 lit/chau/ ngay dém (Myc 2.10.2 QCVN
01:2021). ;

+ Nu’ac dung tirdi cly xanh 1ra (iuong duge tinh todn cy thé theo n}m cau -

thire té,

+ Nudce du phong, ro i : < 15 % tong nhu chu ding nuéc (Muc 2.10.2
QCVN 01:2021/BXD)

+ Nude PCCC 10 lit/s/ddm chay (Theo bang 7 QCVN 06: 2022/BAD)

- Chi tiéu thoat nudc thai: Ty IS thu gom: 100% luu lwong nurée clp va
100% xtr Iy, s
- Chi tiéu cap dlen - :
+ Mang Iuéi cap dién hoa chung vao mang ludi khu vy,
< Piénsinh hoat: > 200 W/ngudi
i e Cong trmh cong cfng: > 30 W/m? san
+ Chieu sang dudng:>1 W/m*
+ Chneu sang cdy xanh: > 0,5 W/m®
- Chi tiéu thong tin lién Iac '~ T :
+ Tiéu chuén: 25 may/100 dan. Mang thong tin di d8ng phil séng toan khu
vuc quy hoach.
- Chi tiéu quan 1y chét thai rén

+ Chi tiéu xir 1y chét thai rén sinh hoat: 1,0 kg/ngum/ngay
+ Chi tiéu thy gom: dat 100%

6. Té chire khong gian, klen tric cinh quan, thiét ké do thi
6.1. T chire khéng gian, kién tric cinh quan, thiét ké do thi: ,
- Dit & b6 trf thanh timg ddy bém theo cdc truc duong nbi b, thugn tién
. giao thong va hinh thanh khéng gian & dong bd.

- Dét cbng trinh cong cong b trf & trung tim khu dAt, dam bao ban kinh
phuc vy,

- Dét cdy xanh b6 tri tai trung tdm khu dit va xen k@ trong khu, tao céc
khéng gian sinh hoat cong dong, cbng vién, sin choi. _

- T6 chirc ha thong giao théng ngi bd xuyén sudt, dam bao két ndi véi cée
tuyén dudng chinh cua khu vuc.

6.2. Quy dinh vé cac ebng trinh cAn bio tdn:

Khu vuc 14p quy hoach khéng c6 céc cong trinh kién trie, di tich lich s,
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- van héa, danh lam thzfmg canh, dia hinh canh quan cin bao tdn, cai tao, chinh
trang. : i
7. BO tri cGng trinh ha ting k§ thuat, cong trinh ha tAng x4 hji, nha &,
nbi & x4 hoi (néu c6): | .
7.1. Cong trinh ha ting ky thuat;
a) Chuén bj ky thust: -
- Cao d6 san nén cla du 4n cin ctr theo cao db nén hién trang ha ting

quanh khu vure va theo thue té d4 thi cong tai du 4n; giai phép cha yéu 13 san lap

cén biing gitia khéi luong dio va ddp.
- Cao d6 san nén cho du 4n: bam sat cao do giao thong hién hitu duong
Nguyén Hué, Nguyén Hiru Canh. Cao do san nén trung binh: +59,50m

- Bém st dia hinh ty nhién, bim sét theo cao d6 giao thong tranh khéi
- luong dao dap I6n. Thiét ké nén dam bao o dbe cho xe chay ém thudn, an toan
- vathodt nuée mat tot. ' . -
b) Quy hoach thodt nuée mua;. : : :
- He théng thodt nude mua s tach riéng véi h¢ thong thodt nude thai, He
théng thodt riude mura duge thiét ké bing chng BTCT quay ly tAm két hop rung
ép dic sin ¢6 duong kinh D400 - D600mm. Hé thibng cbng thodt nude mua

duoe bb trf doc theo chce tuyén dudng giao théng va bao boc khu nha & va cic -

cong trinh dam bao thodt nude cho toan Khir, -
- Trén céc tuyén cong ¢ bd tri cae hé ga thu nude, khoang cach gitta cce
hé gatlr 15m - 30m tay theo vi trf tiiy theo kich thude cbng va vi tri hé ga,
. - Huéng thodt nuée duge thibt ké theo dd dbc duong giao thdng va xa vao
- 02 vi tri ho ga thoat nuée hidn hitu trén dudng Nguy&n Hué phia Bic du 4n da
duge diu tu X8y dung. . it i L
- Luu lugng nuée mua duge tinh ton theo Tidu chuin TCVN 7957:2023
- “Thoét nuée — Mang Jw6i va cong trinh bén ngodi — Tiéu:chuén thiét ké.
¢) Quy hoach giao thong:
o1) Gidi phap thiét ké hé théng giao théng: o
- Buong giao théng déi ngoai: i
+ Khu vire quy hoach ¢6 tuyén dudng giao thong dbi ngoai xung quanh du

an, cy thé: phia Bic : Gidp dudng Nguyén Hué va phia Nam giép dudng Nguyén -

Hiru Canh. i _
+ Dudng Nguyén Hué ¢6 16 gidi 18m.
+ Budng Nguyén Hitu Canh ¢6 16 gidi 14m. .
-+ Déu nbi giao thong md 03 vi tri ra vao tai tuyén dudmg Nguyén Hué va
01 16i ra vio tai dudmg Nguydn Hitu Canh, -

--Dudng giao thdng ndi by: :

+ Dya.vdo hinh déng ranh khu dat, h8 théng giao théng n6i b duge thibt
ké song song hogic vudng gée v6i cée tuyén duong giao thong dbi ngoai, tao cac
16 dét vudng dé xdy dung va str dung ¢6 hiéu qua. Trong d6, Buong D4 ¢ 16
gi6i 19m; DPuong N1, N2, N3, D1, D2, D3, D5 ¢6 16 gi6i 15m.

’ +Bé rong mat duong ndi bd: Puge két ndi vao hé jhéi}g duong giao thong
doi ngoai bang cdc 161 vao chinh, dudng ndi bo dugc thiét ké gidp vong cic cong

p
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trinh trong dy 4n dém béo cho céc phurong tién ra; dim béo cho xe phong chéay
chita chay uu thng (Tuan thi muc 6.2.1.1 QCVN 06:2022 Quy chudn k§ thust
quéc gia v2 an toan chdy cho nha va céng trinh). A
 +Kétchu mat dudng nhu sau: Bé téng nhya néng hodc bé tong xi ming.
+ Via he: 14t gach Terrazzo, d4 Granite hodc gach tu chén.
62) Chi giéi duomg d6 va chi gi6i xay dung;

- Chi gidi dudng d6 cac tuyén duong tudn thi theo quy md bé réng 16 gisi
trong quy hoach, duge xéc dinh cu thé theo mit cat ngang dudng dugce thé hién -
trén ban dd quy hoach giao théng va chi giéi dudmg do ty 18 1/500. Chi gi6i xay
dung phu thude vao cap hang duodng theo quy dinh, tinh chat ciia cée cong trinh,
khodng cdch t6i thiéu dén chi giéi dutmg do; ; | o

.- Chi gidi xay dung x4c dinh theo cc logi hinh cong trinh, tAng cao khéi dé
v ting cao cOng trinh;

d) Quy hoach cﬁp nuéc: ; i
- Ngudn cip nuée cho khu vue la: dy tir hé théng c&p nudce hién hity trén
duong Nguyén Hitu Canh cp vio dy 4n.

- Thiét ké mang ludi vong két hop mang cut dé cdp nude cho khu vue, trén
céc tuyén bng cAp nude, tai cdc ngd 3, ngd tw bé tri cic hiong 1dy nude chita chay
V61 ban kinh phuc vu 18 <=150m/] hong dé thudn tién cho viéc chita chay.

- Céc tuyén bng trong dy 4n duoc bé irf dudi via he doc theo céc, truc
~dudmg v6i D110, B sdu chén 6ng bao vé2 0,5m chiu duge tai trong tac ddng.

= St dung 6ng HDPE lam dudng bng cp nude, vi éng ¢6 do kin rét cao
khong bi 1o ri, tudi tho cao khi st dung, ¢6 tinh chdng cdc loai hoa chit cao,
 khéng bi.an mon, khéng bi gi sét. Hon nita éng HDPE kinh 6 v gia ré hon cdce
- logi 6ng thép va éng bé tong. Giam dugc chi phi ldp dit vA stra chita rit nhidu,
Dic biét éng HDPE c¢6 d6 udn déo cao cho phép éng di chuyén theo sy chuyén
déng cta dit (do dong dat, dét truot) ma khéng bj g4y v& & cde dau méi han ndi.

- Bb tri tong cong 09 vi trf try l4y nuée chita chdy, dam bao véi khoang
cach phuc vu 120 - 150m tréﬂ'téﬂg thé dyr 4n theo quy dinh.

- Ngoai ra khi ¢6 su ¢ chdy, phai g0i xe chita chdy chuyén diing dé hd tro.

- Vitri lip dit tru chita chdy cdch mép duong <2.5m. :

.- Luong nuéc chita chiy dam bao dap tat 01 dam chdy xay ra dong thoi véi

7.

lru [uong cap tir hé théng cia mang thiy cue cung cdp dugce 1a q=101/s, trong
khodng thoi gian 03 gid, twong dwong 108 m®, D& dd oy lugng ¢ip nude cho hé
thong chita chdy ngoai nha theo QCVN 06:2022/BXD - Quy chufn k¥ thuat
Quée gia vé an toan chéy cho nha va cdng trinh, chil dAu tr s& cung cdp du
lrong nuée tir tram bom chita chdy clia trung tam diéu hanh dich vu vao mang
dudng éng_. :
~ ©) Quy hoach thost nuée thii va quan Iy chit thai rin:
el) Giéi phdp quy hoach thoat nude thai:
~ Theo quy dinh, nude thai sinh hoat clia ngudi dan phai duoc xit ly triét ¢é
trirde khi X4 ra méi trrdng thién nhién.,
- Vi véy, nuée thai sinh hoat déu phai duoc xir Iy so bd bing b hoai 3
ngan trirde khi thu gom vao hé m'éng hd ga thodt nudce thii ¢é din vé tram x1r ly
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nu6e thai. Do d6 hé t,h_éng thoat nude thai trong khu & 13 hé théng thoat nuée
théi riéng va nuée thai dugce xir ly dat QCVN 14:2025 loai A, :
- Nude thii duge thu gom din vé tram xit I nuwée thii ciia du én véi cong
sult Q = 160 m*/ng.d (it trén phan dat Ha ting ky thuét véi dién tich § = 200
m2). Chiét lugng nude thai sau xiy ly dat QCVN 14:2025 cét A sau dé s€ duge -
d4u nédi vio hé théng thoat nuéce mua. e
¢2) Gidi phdp thu gom chét thai rdn: =
- Rde: Luong réc sinh hoat dy kién 1,0kg/mguoimgay. Bé tri cac thing rac
trén cdc truc duong, ' - j : Tl
- - Hang ngay thu gom réc dua téi bai rac chung cta dia phuong, viée thu
gom v vén chuyén rdc bén trong dy 4n st dung chung v6i phuong tién cita todn
dia phuong (phoi hop 61 du kién don vi Hop tic x4 vé sinh midi trudng).
- & Quy hogach cip dién, chiéu sdng: : -
; - Ngudn ,cép dién cho dur 4n a: tuyén dién trung thé hién hitu doc ‘theo
dudng Ngb Quyén (cdch dy 4n khoang 100m) i o
' - B trf tram ha thé d& cp dién cho toan khu, e _
- Xay dung mdi 2 tram bién ap T1-560 Kva + T2-560Kya. Tram 14 loai
tram trong nha hogc tram compact, | e i
- Dé dép tmg yéu cAu cung cp dién dy kién s8 x8y dung méi céc tuyén
trung the 22kV. Céc tuyén trung thé vé ha the di ngdm, chiéu dai c4c tuyén trung
thé 13 285m. Di vdi tuyén dudng déy bing qua dudmg, b6 tri éng Idng STK
hodc BTCT dam bdo duoc tai trong téc dong. ' o
- Tir tram ha thé c6 c4o phét tuyén 0,4kV dua dén cdo ho tiéu thu, chiéu dai
cdc _tuyén ha thé 13 2790m. Pen dudmg 14 16ai dén ¢ao ap sodium 2 cflp cong sudt
250/150w dnh sang vang cam hodic béng led 100/70w, dit trén try thép dng cao
trung binh 8m, khoéng cach trung binh tir 25 ~ 30m doc dudmg, c-hiéucao tru ¢o
 thé thay ddi tiy theo bé rong clia mit dudng, SR
== Cac ttiyén duong day trung, ha.thézﬁlmc bd tri ngém doc theo 1& dudng s&
giam thidu duoge kha néng chiém dung dit cua Cdng trinh thuan tién cho viée
thiét I4p tram va phén phéi dién ha thé dén h¢ phu téi, dam bio v& my quan va
' thugn tién cho viéc van hanh. i :
.- Tuyén cfp ngdm trung thé: Sir dung cip ngdm trung thé 24kV-
CXV/DSTA 3Cx70mm2+CV-1x50mm2, cap dugc dit trong én_g xoén chiu lye
- HDPE D190/150 chén trong muong dudi dat trén via hé hoic dudi long drong
¢6 chidu sau khoadng 1,3m, nhitng doan bing duong st dung dng sét trang kém
hofic BTLT c6 dudng kinh twong ting véi tuyén dng,
- Tuyén cdp ngdm ha thé: Sir dung edp CXV 3x150mm2+CV-1x95mm2,
CXV 3x95mm2+ CV-1x50mm2. va CXV 3x70mm2+ CV-1x50mmni2 0,6/1kV,

cdp duge dit trong éng xodn chiu Iyc HDPE D105/80 va D85/65 chén trong
muong dudi dat 6 chiéu sau t6i thidu Im, nhiing doan bing dudmg str dung 6ng
sét trang k&m c6 dudng kinh tuong tng véi tuyén bng.

- Tuyén cip ngdm cho dén .chi'éu sang: St dung cip CXV/DSTA
4Cx16mm?2 0,6/1kV, cap duoc dit trong ong xoan chiu luc HDPE D65/50 chén
trong muong dudi dt ¢é chidu siu ti thidu 0,8m.
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- Khodng cich: khoang céch t6i thidu gitia 2 tuyén c4p 0,4kV di song song
nhau 13 0,25m, gitfa tuyén 0,4kV va 22kV 1a 0,4m, khoang c4ch giita muong va
cong trinh t6i thidu 1a 0,5m. Thi ¢6ng xong phai dit gach thé va bang canh béo
cAp ngdm phia trén trude khi 1ép dat. "

_ - Pénh diu c4p ngam: Dang b danh ddu theo mau cia Cong ty Dién hre
Bong Nai v6i khoang céch trung binh 10m/vi trf doc theo tuyén cap. Cic vj trf
be goc thay doi huéng tuyén phai dit ¢ hai dAu gde va diém gitia hai gbc.

h) Quy hoach ha tAng vién théng thy déng:

- Nguén c¢ép: Ngudn tin hiéu cung ¢4p cho khu dan cur duoc ldy tr buu dién

’

x4 Trang Bom hay ctia mét s6 doanh nghiép vién théng khdc théng qua tuyén -

thong tin lién lac hién hitu doc theo tiyén dudng Ngb Quyén.

- Tlr cde td cép chinh, cép quang s& dugc kéo dbu nbi véi cac ti cép phan |

phéi cla cac khu vue, tuy theo nhu cdu st dung ma ding cdc loai cap, ti cap ¢b
dung lugng khdc nhau, e Sighle
- - Toan b h¢ théng cép quang duge di ngdm 6 d6 shu 0,7 mét,
- Viée cap tin hiéu dién thoai dén b thué bao thire hién tir th c4p gén nhit,
- Cép.quang dén timg ho tiéu thy 13 loai chp 4 15 bao gbm céc dich vy

? Y =

nhy: dién thoai, internet, truyén hinh k¥ thujt sé, .... Tuyen cap nay di ngm

trong céc tuyén é’n‘g_ HDPE trén via he ﬁh'o_é.c- dudi long duong.
7.2, Cong trinh ha ting xa hoi: :

LR A L
a) Trutng mam non;

- BO tr c0 56 gido duc mam non dém bao phuc vu dd cho khu vye dy 4n

phi hop QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh lién quan.
tiép can. e : _

- Quy m6: Tong dién tich nha gift tré clia dir én khoéng 2.000m*( chi tiéu
dat mam non t5i thidu 50 chdw/1000 ngudi, chi tidu si dung dit t8i thiéu
12m’/chéu). | e e -

b) Nha viin ho4: : i

- Quy mo: 500 m?, dwge bé tri trung tAm khu dat, thuan tién cho ngudi dan
tiép c4n va sit dyng. |

7.3. Cong trinh nha 6:

) Loai 1: Nha lién ké (Ky hiéu: LK-1 + LK-15), ¢6 t3ng dién tich dét 13

- 22.024,61 m’, 215 16 v6i mit 6 xAy dung < 90%, ting czo xdy dyng 2-4 ting.
b) Loai 2: Nha biét thy song 1ap (Ky higu: BTSL), c6 téng dién tich dat 13
1.762,73 m?, 8 16 dat véi mat do x4y dung < 60%, ting cao xdy dung 2-3 tang.
7.4. Nha & xa hdi (néu c6): 5
b 4n Quy hoach chi iét xay dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rat gon Khu

dat 4,7ha tai xa Trang Bom, tinh Ddng Nai khong bé tri quy dat Nha & x4 héi,

nén can ot Diéu 17, Didu 18, Didu 19 cia Neghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 néim 2024 clia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s didu cta Luat Nha 6
vé Phét trién va Quan Iy Nha & x4 hoi, fIy ban nhén din cép tinh khi chép thuan
chu truong dau tu D an, chép thudn nha diu tu thyc hién Du 4n theo thdm
qu_yén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dét & da dau tu x4y dung hé

i Yo ) : g A - ; A Ao TR IS R B
= Truong mam non duoc bo tri trung tAm khu J4t, thudn-tiénr cho nguoi dén

S = o Ne\
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thong ha tang ky thuét trong dy an theo quy dinh tai Pigu 17, Diéu 18 ctia Nghi

dinh nay va chap thudn chi dau tu dyr 4n d6 thue hién dong tién twong duong gia

tri qu§ dat & da dau tur x8y dung hé 1hong ha ting k¥ thujt phai danh dé xay
dyng nha & x4 h01
8. B tri can.g trinh cong c.gng ngam, co-ng trinh giao thong ngam (néu
co):
Trong pham vi khu dtit quy hoach, khéng cé cong trinh cong cong ngim
hodc tang ham ¢ chirc ning cdng cong. Cong trinh ngAm trong khu vuce quy
hoach 14 bé xir ¥ nude thai, b6 tri trong khu ha tang ky thudt cla dy 4n va fang
him nha pho, biét thir (¢4 thé xdy dimg hodic khéng XAy dung tng ham, T.uy theo

~ nhu cau str dung cla chi s¢ hit),

9. Quy dlnh chite ning, chi tidu sir dung dat quy hoach déi véi tu*ng 16

daat
9.1, Quy hoach six dung dat
a) Dit xay dung nha &:

+ Nhaliénké;,
+ Nha biét thy song lip;
- b) Pétxay dung cOng trinh cong cong
+ Truong mim non;
+ Nha vin ho4;
¢) Pt cong vién cdy xanh;

d) Pét cong trinh ha téng k¥ thudt;

srr | . LOAIPAT - | xRy D.IEgl}")ICH T(TIAI)JE
1 |PATO T ' 38134 8103,
1 |NhalEakd - , k LK 22.024,61 47,25
2 | Nha biét thi song 14p e BTSL 1.762,73 3,78
I |DAT CONG CONG _  2.500,00 536
|1 | Gido dyc - Truong mim non ‘ . @D | 206000
2 |Vinhod 0 VH 500,00
II | DAT CAY XANH, THE DUC, THE THAO | X 2.146,74 4,61
| IV | DATHA TANG K¥Y THUAT | 18.178,22 39,00
Tram xi Iy nudc thai , ' XLNT 200,00
2 | Pit gao thong | ' - GT 17.978,22
TONG CONG : 46.612,30 100

9.2. Quy dinh chire niing, chi tiéu sit dung dat quy hoach d6i véi tirng

16 dat

Véi tong dién tich 46.612,30m?, Dy 4n dugc phén thanh cac khu chirc nang

chinh nhu sau:

e

pet
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a) Dt x4y dung nha 6: Véi tng dién tich 1 23.787,34 m?, gdm cac loai
~ hinh;

- Nha Ixen ké (Ky hieu: L[K-1 = LK:15), e tong dién tich dit 1a
- 22.024,61m?, gbm: 215 16 dht véi mat dd x8y dung < 90%, tang cao xay dung 2-
4tang

- Nha biét thu song 18p (Ky hiéu: BISL), 6 tong dién tich dat la 1.762,73

m?, gbm: & 16 dét véi mat do Xdy du’ng < 60%, tang cao xdy dung 2-4 tang

b) Dét x4y dung cOng trinh cong cong: Tong dién tich 14 2.500 ,00 m2, gdm:

- Gido duc - Trudng mdm non (K hiéu: GD), c6 tong dlen tich dat 1a ZGOO

m’* mat do xdy dung <40%, tang cao xay dyng 1-2 tang

- Nha vin hod (Ky hiéu: VH), cb tng dzen tich c’i’at la 500 m? mét do xay
dung < 40%, thng cao xgy dung 1-2 tang. '

c) Pat cOng vién cdy xanh (Ky hiéu: CX) cd tong dign tich d4t 14 2.146,74
m?, mat do XAy du’ﬂg <5%. : :

d) Bat glao théng, ¢4 mng cﬁen tich éat Ia 17 97 SN

d) Dit ha taﬁg ky thult (tram xik ly nioe fhaz) tong dién tich ddt 14 200 m2

Do Quy dinh vé 16 gm, <hi gi6i xay dlmg, chzeu cao cong trinh:
a) D6i v6i nha lién ké;

- Khodng 1ii phla trade so vai ch1 gidi duong d6. - 2 25 m,
- Khsang Iui phia sau : 12 1,5 m.
- Chiéu cao | ! ;< 20m
b) D41 véi nha bict thy song lap: |
~Khoéng It phia truo so v6i chi gii duomg d6 > 03 m.

~ Khoang It bén-héng - : ' :>02m
- Chiéu cao ; : £ 15m
¢) Déi véi cong trinh cdng cong dlch Vi (’truong mam non - Nhi véin hod):
- Khoang I0i so voi chi giéi éuo‘ng do 1204 m.
- Khoéng Wi so v6i ranh dét 1> 04 m.
- Chigu cao: _ ‘ '
+ Truong hoc : o PR Igmy
+ Nha vin hod < 13m;
LR Cérig trinh ha ié’ng ky thuét : :<07m

9, Giai phap vé bio vé moi tru’o‘ng

- B6 trf hé thong thoat nude thai riéng biét véi hé thong thot nudc mét.

- Té chirc phan loai, thu gom rac tha1 to1 khu tép két, thu gom chét thai rén
nguy hai trong khu vuc dir 4n chuyen vé bii rac tap trung xir ly theo quy dinh.

- X8y dyung hoan chinh hé théng theat nudc mwa dam bao khong ngdp ung
trong khu vue 18p quy hoach.
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e Trdng cdy xanh canh quan, cly xanh duong phd dam bio theo ty 16 yéu

cau.

- T4 chite, phén lubng, didu tidt phuong tién giao thong dadm bao Iuu thong
thuan tién, tranh Un tic.

- - Tang cuong cong tic gidm sét va quén Iy mé trudmg.

- Xay dung ké hoach hanh déng tng pho bién ddi khi héu ciia dia phuong.
Xay dung nang lye du béo, canh bdo, chu dong phong, tranh va gidm nhe thién
tai, thich (ng véi bién dbi khi hau,

10. Thanh phzn ho S0 Va dw toan. kmh ph[

10.1. Thanh phap hosos e

Thanh phan hé so @b an Quy hoach ch1 tiét xdy dung ty 18 I/SO{} theo quy
trinh 1t gon Khu dit 4,7ha, tai x3 Tring Bom tinh Pdng Nai dugc tudn theo

Diéu 21, Muc 3, Chuong Il ctia Thong tu b 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025

nhir sau:

STT THANHPHANHOSO | TVLE

A Phan viin ban

1 Thu‘yét minh téng hgp dd 4n (c6 bdn vé A3 kém theo)

{0 Quyét dinh phé duyét QHPK hoic quyet dinh phé duyét
9 Quy hoach chung (@61 voi b2 zmng hop khong quy dinh

ldp QHPK)

3 C#c van ban khéc 6 lién quan

B Phan ban vé

So 5 vi trf, pham vi ranh gioi khu At trong quy - hoach' Ty 1€ thich
phén khu hodc quy hoach chung (déi voi trudng hop | hop

khong quy dinh 18p quy hoach phén khu) da duoc phé
1+ | duyét, thé hién trén nén ban d6 quy hoach tong mit bang
| slr dung dat cia _quy hoach phan khu hodic ban dd quy
hoach sir dung dét theo cdc gial doan quy hoach ctia quy
hoach chung di dwge phé duyét.

Bén vé tong mit bang, phuong 4n kién tric ¢ong trinh: Ty 18 1/500
Xéc dinh vi trf quy md cdng trinh, hang muc ¢6ng trinh
trong 18 dat (gbm cd cong trinh cdng cdng ngam, phén

o ngam co chire néng cong cong); thé hién céc chi tiéu sir | -
dung dit quy hoach; to chiic sin vuon, duong noi b
trong khu vye quy hoach. 4 :
Bén v& hé thong c6ng trinh ha tAng k¥ thuat gbm céc noi Ty 1€ 1/500

dung: Giao thong, chudn bj k¥ thuat.

10.2. Dy tedn kinh phi:

Du toan kinh phi clia 46 4n da duoc phé duyet tai Quyét dinh sb 584/QB— '

UBND ngay 14 thang 8 nim 2025 ctia Uy ban nhan din x& Trang Bom nhu sau:
Téng du todn kinh phi: 487.685.708 dong (Bing chit: Bén trém
tam muwoi bay triéu, sau tram tam muoi ldm ngan, bay trim 16 tdm d’ofzg)
1L T chite thwe hién:
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-~ Chu éau tu Trung tdm Phét trién Quy dat tinh Bong Nai.

- Co quan thdm dinh: Héi ddng tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach

d6 thj va nong thoén x4 Trang Bom, tinh Pdng Nai.

- Co quan chap thufn tdng mit bing: UBND %8 Tid rang Bom.

- Don vi tir van lap quy hoach: Cong ty TNHH Tv van Pau tu Long Phu.
IV. DANH MUC HO SO GUT K oM BAO GCM

1. Ho s0'd6 4n quy hoach it g gon

1.1. Hd so bén g;av ~

- Béo céo két qua khao sat; Thuyet minh dd 4 an; Ban v€ theo ti 1& thlch hop;
- Cée b so phap 1y Tién quan. : ;

1.2, Hb so dién tu’

-Cosé du lidu so coban: .« -

- Co s¢ du lidu so phéply:

- Co 8¢ du lidu sb dia ly.

2 Hb so nang lire ciia cac nha thau

|

Hm éong thim dinh Quy hoach XAy du'ng xa Tring Bom théng nhit théng

qua hd so dd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 theo quy trinh rit gon
doi v6i Khu dét 4,7ha tai x4 Trang Bom, tinh Pdng Nai do Trung tam phét trién

quy dét tinh lam Chi du tu,

STT TH clnrc/Ca nhin i Chuc danh 186 chitng chi - C;a P hang/Neay
i T o : : ip hét han
I | T chire il
”.A. : Sire i g Ric i : BXD- .
Cong ty TNHH Tu van | Tu van lap quy 00026060 Hang
Dau fir Long Phu hoach xéy dung 11/06/01/2030 4
TG - ' i
Lo el e e BXD- Hang I/
" LR N, Vi | Gl Al 00 a0 00140961 04/5/2027
pr e R BXD- | Hengl
2+ | KTS. Nguyén Vin Anh _C_hu tringuy hogch. 00140961 04/5/2027
Lo Chi tr chuin bik§ | HCM- Hang 11/
3 | KS. Trén Nhat Tui - ' - :
T g pisathong 000182 | 145037
‘ i T AT ' e T
4 | KS.Pham Neoc T4 Chp - thodt nude CTN-001302 e
KS. Pham Ngoc Tan ap .thoat nede TN-00130218 3111212026
s |KS.NguyénDieTri |Chu ti, cfp dién, | BXD- Hang I/
7| Nhan | {vidnthong - 00014307 10/10/2027
| 6 | KTS. Trin Pinh Tién Thiét k& quy hoach i | g
1L KET LUAN

Wit

N
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'B,‘é nghj phong Kinh té XA _p_héi hop voi don Vi tu van khan trizong hoan
. chinh hé so, muu UBND x& bio cdo théng qua thinh vién UBND x3 theo ding
quy dinh. it : ' o
Noinhign : 'TM.HOI BONG THAM DINH

- Céc thanh vién HOTDQHDT&NT: P. HO CHU TICH HQI PONG

- Chi tich UBND x4 (béo cdo); G HOA P i e

T N %fﬂ

< Vin phong HDND& UBND xa;
- Thanh vién tham dy hop;
TRUGNG PHONG KINH TF:
Vwong Pinh Hiéu

- Luu: VT (Thién),




TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT THUYET MINH TONG HOP
TINH DONG NAI Duw an: Khu G4t 4,7 ha tai x& Trang Bom, tinh Béng Nai
Dia diém: xa Trang Bem, tinh Béng Nai

PHAN BAN VE

L P c CONG TY TNHH TU VAN BAU TU LONG PHU

Dia chi: 89/16 Lang Tang Phu, P. Tang Nhon Phu, TP. Hé Chi Minh
Investment consulfant  Tel: 0902 670 103 |Website: longphucorp.vn | Email: longphu.lpc@gmail.com

35
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V| TR KHU VUC LAP QUY HOACH , \
DIEN TICH 46 612,30 M2

— NG,
/ ek ’gj‘\}\%«gy“ ]

t
i
|

Ki HIEU :

DAT GlAC DYC
DAT TRUNG TAM BAO TAO CAP VONG
DATY TE

DAT DU LICH $INH THAI GIAQ THONG BSI NGOAI CAI TAD
DAT CAY XANH (DU TR PHAT TRIEN) GIAO THONG bOI NGOAI QH MS!
BAT CAY XANH NGOAI RANH NGHIEN Clfy === BUGING CHINM BO THI CAI TAO

[0 AT CO QUAN HANH CHINH - CHINH TRI [ AT xAv pine mdl [ Ao, HE, 50NG SUSH
[ pATTRUNG TAM DICH VY CONG CONG PO TH BAT CAY XANH CONG VIEN KHU VUC CHE PHEP NGAP
| DATTRUNG TAM THUONG MAI - DICH VU [ bATCAY XANH CANH QUAN BAO TON . UGG PIEN 220 KV
DAT VAN HOA - TDTE ] bATSAN goLF p— Y
e
N

DAT PHAT TRIEN HEN HoP BATCAY XANH CACHLY
DATTON GIAD DAT CONG NEGHIEP
DATBEN XE

DAT CONG NEGHIEP NGOAI RANH HANH CHiNH

DAT & CAI TAD CHINH TRANG

e

DUSNG CHINH B TH] i MG
PUING CHINH KHU VIS CALTAO

. PUGNG CHINH KHU VUc @H Ml

PUSNG SAT

RANH GIGI HANH CHINH DEN NAM 2025
RANH GIG1 HANH CHINH HIEN HOU
RANH CAC KHU G

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DY AN KHU DAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TiNH DONG NAI
XA THANG BOM - TINH BﬁNG NAI

SO bO VI TRIi VA PHAM W KHU DAT LAP QUY HOACH

(i}
¥ CAD b
|

V| TRI KHU VUC LAP QUY HOACH
DIEN TiCH: 46.612,30 M2

e

VI TRI KHU VU'C LAP QUY HOACH TREN GG EARTH

VI TRI KHU.VU’C LAP QUY HOACH TRONG QHC

T / ._

el —

y . seen — R i 5 unl alrnmus s —1__
\ :

A
o 1'rvniuduue
b.wsuwa '”h 'a

o T

DO THI TRANG BOM

V| TRI KHU VUC ‘LAP QUY HOAGH
DIEN TICH: 46.612,30 M2

C; QUANPHE DUYET:
LY BAN NHAN DAN XA TRANG BOM

KEW THEG QUYET BItH 0 o NERY, THANG 1M 2025
G OUAN THAM BINH:
PHONG KINH TE XA TRANG BOM

KEM THED T TRINH SO, NGAY, THANG ME}I 2025

G OUAKTO CHITC LR Quy Hom:H

ﬂRUNG TAM PHAT TRIEN GUY DAT TINH BONG NAI
o GlAM BOC

Wit PHONG PHU

CONG TRINA - BIA BIEK:
QUY HOACH TONG M};T BANG TY LE 1/500
DU AN KHUDAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM,
TINH BONG NAI

XA TRANG BN, TINH SONG NAT

TEN BANVE: R
80 84 v| TRI VA PHAM VI RANH GIGI

‘ KHU BAT LAP QUY HOACH
A TeaNve: aHo GHEP: ’ TYLE: /500  |NGAY: ..../2026
THIET KE KTS. TRANBINH TIEN
cHU TRI KTS. NGUYEN VAN ANH

sz VAN ANH

T TUAN

M

TUVAN DA&U’? J/

an///

G TY TNHH T VAN BAU TU LONG PHU

BIAG LANG TANG PHU -F, TANG HETEHG - TRHEN
= TEL e i 12
vestment costat | smesrgprunman

QUY HOAGH TONG MAT BANG TV LE 1500 DY AN KHU BAT 2,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH BONG NAT
TEN BAN VE: SO 5O VI TRI VA PHAM Vi RANH GICT KHU DAT LAP QUY HOACH aH -1




QUY HOACH T6NG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU PAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH BéNG NAI
XA TRANG BOM - TINH DONG NAI

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SUY DUNG PAT

T T T T

f | FEEREEETIR A AN

p.2A

10587 4 ||
BED

[ 143052

TP L
| R e

1150589 |

RANH QUY HOAGH

BAT O LIEN KE
BAT G BIET THY

- bAT cOnG TRINH GIAO DG
[ | AT conG TRINK VAN HOA
| AT CONG TRINH HA TANG KY THUAT

BAT GAY XANH CONG VIEN TDTT
| BAT GIAD THONG

TEN Ky aﬁ;\r

/

Difa Tl ()
WAT B0 XD {%)

-
o
(=1
=
=1

G QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN XA TRANG BOM

4 THEQ QUYET BINH SO, RGAY. THANG. nAt 2625
o QUAN THAM BINH: T
PHONG KINH TE XA TRANG BOM

XEM THEO TO TRINH 80, LLNGAY, THANG.... ... AW 2025

BANG THONG KE SU DUNG BAT

Gl GUAN TO CHIYG LA GUY HOAGH; .
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT TINH BONG NAI
PHG GIAM BOC

G i TANG KHOANG S B -
=) DIEN TiCH Al 2 i 2 = . ” .
CHUCNANG STFDING pir | PTENTICHLO| 1o b | Moxo | cao | cumky | Tang | socan | vinpmia |KHOMNG |KHOMNG LU pavsy |cuimpy|  |iweosrw
) (m’) P S (%) |TOIDA|CAO(M)| HAM | NHA | TRUGC | Cf, ot (ngud)  |(m2/ngudi) oG TR DA Bl
fL5 ; (thng) {m) QUY HOACH TONG MAT BANG TV LE 1/500
PATO 2378734 | 1750449 223 803 29,63 DU AN KHU DAT 4.7 HA TAI XA TRANG BOM,
Nhi lién kb _ 22.024,61 | 16.499.68 | 24 | =20 215 25 15 774 TINH DANG NAI
Nha fién ké 1 1.000.00 800,00 | <90 | 24 | <20 1 10 2.5 1.5 36 - o
B , =, = Nba lién k& 2 900,00 72000 | =90 | 24 | =10 1 9 25 13 1 i T e
- £ ; ¥ Nha lién ké 3 141875 103995 | <90 | 24 | <20 1 14 2,5 L5 20 IBAN BO QUY HOACGH TOMG MAT BANG SU DUNG BAT
BANG CO CAU SU DUNG BAT Nha lién ké 4 1.058,75 75996 | <90 | 24 <20 1 10 2,5 1.5 16 = : : .
Nha lién k& 5 1.738.13 128784 | =90 | 2-4 | =20 1 18 25 15 65 : ‘ == S
NHa lién ké 6. 1.887.48 146804 | <90 | 24 | <20 | 1 20 25 15 7 [proveiare | onge: ‘ TRLEAE00  INaNT. et
s piENTicH | TVLE Ni lién k€ 7 1.735.50 128593 | =90 | 2.4 | =20 1 18 25 15 65 - P
STT LOAI DAT KY HIEU i 5 (,,/)' Nha lign ké 8 1432.28 1.050.25 | =90 24 <20 | 1 14 25 1.5 50 -
ek # Nha lién ké 9 143052 104887 | <90 | 24 | <20 1 14 2.5 15 50 CHO TRI | KTS. NGUYEN VAN ANH
: Nha lién ké 10 1.505.99 100935 | =90 | 24 | =20 1 16 15 15 | se e
1 IDATO 23.787,34 | 51,03 Nba lién k& 11 1.205.50 89197 | <90 | 24 | <20 1 10 25 1.3 36 ;WRDMUQZ’LWG N VAN ANH
T : Nha lién ké 12 1.781.03 128243 | <90 | 24 | <20 1 18 25 5 65 E"@ Y e ‘%Wamm
1_{INIe Ten ke LK o ch o B 1) Nha lién ké 13 2.187.13 170676 | =90 | 24 | <20 1 20 25 15 72 {3 :K 2t S M (- S—
2 _|Nha bigt thu song lap BTSL 1.762.73 | 3,78 Nha lién ké 14 1.571.30 1.183.98 | <90 | 2.4 | <20 1 14 25 15 50 ) Awgrgﬁugr Ks%ﬂ.\ﬂ\c}c TAN
11 |PAT CONG CONG 2.500,00 | 536 Nha lién ké 15 117225 86436 | <90 | 2.4 | =30 1 10 25 15 36 o Tomiod T s
1 |Gigo dyc - Trudng mim non GD 2.000,00 2 BTSL Bigt f(':)s[so“g'(;‘_é? lef;; 1-333’32 iﬁz f*: =13 1 8 3 3 2 29 5 2
2 |Van hod VH 500.00 L L LEORE L e e - AL\ *
% = , : = i GD Gido duc - Trudng néim non 2.000.00 800.00 | =40 1-2 13 %
I |DAT CAY XANH, THE DYC, THE THAO cX 2,146,74 | 4,61 2 | e Vin hod 500,00 20000 | <40 | 12 | <13 3
IV |DAT HA TANG KY THUAT 18.178,22 | 39,00 fil PAT CAY XANH, THE DUC, THE THAO 2.146,74 <5 < 2,67 \
1_{Tram i 1f nudi thai BENT 200,06 l}\-‘ XLNT DATT:J;:ﬁﬂg ?Eium 13.132_(2’(2) 20000 | 10000 | 1 <7 =
e > 200, 200, 2 = =% TL AL = PHLU
2 |Pat giao théng GT 17.978,22 = = it gino ok T7.078 22 TONG TY TNHH- '..li::.i.htp mhl TU LONG PHU
TONG CONG 46.612,30| 100 TONG 46.612.30 Isiort corat | s soresseon

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1

TEN BAN VE: BAN BO QUY HOACH TONG MAT BANG S0 DYNG BAT

" 5
508 DUF AN KHU BAT 4,7 HA TAI XA ?RANG BOM, TINH BONG NAT
QH-02




QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU AT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH DONG NAI
XA TRANG BOM - TINH DPONG NAI

BAN DO QUY HOACH PHAN LO

b. NGUYEN HUE

Ki HIEU,

RANH QUY HOAH

CHI GIGI XAY DUNG

3

BAT CONG TRINH GIAD DYC
[ | BAT CONG TRINH VAN HOA
| BAT CONG TRINH HA TANG KY THUAT

e

BAT CAY XANH CONG VIEN TOTT
| BET GIAD THONG

e s
Ci? UAN PHE DUYET,
UY BAN NHAN DAN XA TRANG BOM

LTS 06T US4

s ows

KEM THED QUYET BINH S0,

R R A

 COr QUAN THAM BINH:
PHAONG KINH TE XA TRANG BOM
emsem o s sw et o
s B 1.0 1] 64 BT K]
KQ!-‘ITHEUT['NTRINH '} NGAY. THANG. NAHZBQE

G QUAN TO CHIC LAT QLY HOAGH:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT TINH BONG NAI

PHO GIAM BOC
BANG THONG Kit SU DUNG DAT
; TANG KHOANG " ¥ !
Sl A DIEN Ti 5 i S0 ‘ :
KYHIEU|  oucnangsUDyNGpar | DUENTICHLO XA% e | MPXD | Ca0 | cHitv | TANG | SOCAN | LUrPHiA S s k:&‘:ghféﬁ DANSO | chiTEU Ml PHONG PHU
LO () (m;’ (%) |TOIBA[CAO(M)| HAM NHA TRUGC SAU (m) (m) (ngudi)  |(m2/nguwii) NG TRIN - i DIEW:
. ‘ - (sfng) ‘ L] QUY HOACH TONG MAT BANG TV LE /500
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DY AN KHU DAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH DONG NAI
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QUY HOACH TONG MAT BANG TV LE 1/500 DU AN KHU PAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH BPONG NAI
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU DAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH PONG NAI
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU DAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH DPONG NAI
XA THf\NG BOM - TINH BéNG NAI

BAN DO QUY HOACH SAN NEN

B. NGUYEN HUE

1.1.1 HIEN TRANG SAN NEN

- Khu xay dyng co dién tich kihodng 4,66ha.
Khu vuc dur kién quy hoach cé dia hinh twong @i bang phang. Caoc db trung
binh 1a +(61,20 + 56,40)m. Dy &n 13 g4t tréng trdng cay xanh, khéng cd cac
cong trinf nha civa. Phia Béc giap dwong Nguy&n Hué hién hiru, Phia Nam
giap duwdirg Nguyén Hru Canh hién hivu.

1.1.2 GIAl PHAP THIET KE

- Thidt k& san nén khu vuc nay sé thue hién theo phuong phap bam théo dla
hinh ty nhién va cao d§ hién thang tuyén dwérng Nguy&n Hué va dudng
Nguyén Hitbu Canh da dwoe xdy dung, thidt ké tao 86 ddc @& thuan lpi cho vigc
san nén.

- Cao dd san nén toan khu: baim sat cao d6 giao thing hign hivu dutng
Nguyén Hué va Nguy&n Hiru Eanh: cao db san ndi trung binh: +59 501,

- Phuong phap san nén: Tao fnat bing San nén bam sat twr nhién va bam sat
theo cao 'dd quy hoach.

- Trudc khi san nén, boc hiru Go trung binh 20cm.

- Sau khi #ac dinh cao do thiét k&, 1ap lwéi 6 vudng 20m x 20m tinh todh khéi
lugng saf lap.

- Khéi lwgng Gap dir kién khodng 51.913,0 m3

- Khéi lwging dao diy kién khodng 21,0 m3

1.1.3 VAT LIEU SAN LAP

- Né&n duére san lap bang dat ¢hon lgc duge mua tiv cdc md dat trén dia ban Xa
Tréng Bolm hodc cac Phwang, X lan can,

- Né&n san I4p duoc lu 1én dat Gugc d6 chat K = 0,90, vat ligu dugc sanliép
thanh tirig I&p day khong qua 30cm
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QUY HOACH TONG MAT BANG TV LE 1/300 DU AN KHU DAT 4.7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH BONG NAT I
TEN BANVE:  BAN B4 QUY HOACH GIAD THONG
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU AT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH DONG NAI
XA TRANG BOM - TINH BONG NAI

BAN DO QUY HOACH THOAT NUOC MUA

RANH QUY HOACH

CAY XANH, CONG VIEN

CONG TRINH HTKT
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TEW BANVE:

BAN B0 QUY HOACH THOAT NUGC MUA

BANVE: GH -08 1GHEP TYLE: 1500 |NGAY) ../..12025

THIET KE { Ks. TRAN RHAT TUAN

CHU TR KS. PHAM NGOC TAN

< el THUYET MINH TOM TAT
z ;/Eum THIET KE QCVN 07-2023/BXD. - HE THONG THOAT NUGE MUA BUQT PHAN CHIA LAM CAC LUFU VIIC NHO, SAU KHI THU GOM TUY/ </ ¢
——TTIEU CHUAN AP DUNG : TGVN 7957:2023 "THOAT NUFG'C - MANG LUG1 VA BEN TRONG DI AN SE BU'GC BAU NOI VA 02 V| TRI THOAT NUG'C MUA HIEN HOU TREN BUONG

" " " " " NGUY! E.
CONG TRINH BEN NGOAI - TIEW CHUAN THIET KE"., GHNRRE AL, . : ; b ; -
- LU LUPONG NUGC BUEC TINH TOAN THEO TUNG DIEN TICH LU VIYC THEO CONG THUC :

- HE THONG THOAT NUO'C MUA SE TACH RIENG VU1 HE THONG THOAT NUGC THAI HE THONG Q=qxFxBxy

THOAT NUG'C MUA BUQC THIET KE BANG CONG BTCT RUNG EP BUC SAN CO BUONG KINH 400- 1pang Bo -

B0OMM. HE THONG CONG THOAT NU'O'C MUA BUQ'C BO TRI DOC THEO CAC TUYEN BUONG + B LAHE SO PHAN B0 MUA.

GIAO THONG VA BAD BOQC CAC KHU NHA O DAM BAO THOAT NUO'G CHO TOAN KHU. +y LA HE SO DONG CHAY

= 5o & ; ; ; - gL . R ‘ 2 = = CONG TY TNHH TW VAN BAU TU LONG PHU

- TREN CAC TUYEN CONG CO BO TRI CAC HO GA THU NUIPOC, KHOANG CACH GIJFA CAC HO GA + q LA GUONG BO MUA BIPQC LAY LON NHAT TRONG NAM THEOQ KHU VLFC L Pc o A <

T 15M - 30M TUY THEO V| TRI TUY THEO KICH THU'G'C CONG VA VI TRI HO GA. ) + F LA DIEN TICH LUU VIFC DUNG BE TINH TOAN. ) P i _

QUY HDACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DUF AN KHU DAT 4.7 HA TAI X,-‘:. TRANG BOM, TINH DONG NAI I‘

TEN BANVE:  BAN BO QUY HOAGH THOAT NUGC MFA aH -8 '
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KY HIEU:

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU DAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TINH DONG NAI
XA TRANG BOW - TINH DﬁNG NAI

BAN DO QUY HOACH CAP NUOC

. NGUYEN HUE

PAT CAY XANH

PAT HA TANG KY THUAT
RANH GISI QUY HOACH

ENG CAP NUGC

TRY TIEP NUGC CUU HOA
PUGNG KINH (mm), CHIEU DAI (mﬁ)
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BANG DU BAO NHU CAU CAP
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i

/—THUYET MINH~ |

- TCXD 13606 - 2023 CAP NUGC « MANG LUGI PUONG GNG VA cONG TRINH - VEU CAU THIET KE.

- QCXDVN 01: 2021/BXD QUY CHUAN K¥ THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG.

QCXDVN 07 - 1:2023/BXD: QUY 'CHUAN K¥ THUAT QUGC GIA CAC CONG TRINH HA TANG K¥ THUAT

PO THI= CONG TRINH CAP NUGC.

- QCVN 06:2022/BXD - QUY CHUAN K THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA CONG

TRINH.

- NGUON CAP NUGC CHO KHU VUC LA: TU GNG CAP NUGC HIEN HUU UPVC D100 TREN BUGNG

NGUYEN HUU CANH CAP VAO DU AN (DOWACD DANG
TRIEN KHAT CAI TAG TUYEN ONG NAY THANH HDPE'DD110).
- TIEU CHUAN CAP NUGC SINH HOAT: Qsh = 150 Ing.d; Kngay.max = 1,2.

- TIEU CHUAN CAP NUGC CHO CONG TRINH CONG CONG: Qee = 15% Qsh,
- TIEU CHUAN CAP NUGC TUGE CAY: Qte =3 Ym2.

- TIEU CHUAN CAP NUGC RUA BUONG: Qrd = 0,5 U2,

- DU PHONG, RO RI 15%

- TONG CONG SUAT CAP NUGC LA: 315 MYNGD.

| -TIEU CHUAN CAP NUGC PHONG CHAY CHUA CHAY: Qce = 10 Us, | DAM CHAY.

BANG THONG KE KHOI LU{NG BUONG ONG

—— Donvi| Khdi
Stt Tén vit tw p
: tinh luwgisg
1 |Ong HDPE @110 m 2.043
2 |Tru tip nude ciru hoa tru 9.

Solwmg | Chitibuchpnwoe | Ghi chi.
{Stt Nhu ciu (Nguii, X : Nhtt céu
Ti hi
m2, ha...) i Bl
1 [Nuge sinh hoat 303 >80 150,0 120
2 |Nuée cho cong trinh cong cong ] 210%Qsh 10% 12
2 [Nudg tudi cdy 2147 | 3 /m? 3,0 6
3 [Nud¢ rira dudng 17978 041/m* 0,5 9
4 |Nude du phong, rd ri <15%0Q(1,2,3.4) 15% 22
Ting I je trong ngi .
A ?ng 1F9Tg THROL frong neay 203 Kng.max =1,2
ding max
B |Nude chita chdy 1 101/s 1 dam chay 10 108 | Chfi.y
‘ _ trong 3 gigy
C Tong (A+B) 315 Lam Trog
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PHO GIAM BOC

WAl FPHONG PH

CI‘) TUAN TGO CHUG LAP QUY HOAGH:
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT TINH BONG NAI

U

CEHG TRINH - BIA BIEM:

QUY HOACH TONG MAT BANG TV LE 1/500
DU AN KHU BAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM,

TINH BIONG NAI
XA TRANG BUM, TINH DONG Sl

T AN VE:

BAN B0 QUY HOACH CAP NUYG'C

IBANVE: @H - D?

GHER: | TV LE: 1/500

NGAY: ..7.../12025

THIET KE

Ks. TRAN NHAT TUAN
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QUY HOAGH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DI AN KHU DAT 4.7 HA TAT XA TRANG BOM, TINH BONG NAI

TEN BAN VE; BAN DO QUY HDAGH GAP NUOT

QH -0 |




QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU AT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TiNH DONG NAI
XA TRANG BOM - TINH DONG NAI

BAN BO QUY HOACH THOAT NuGC THAI
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THUYET MINH TOM TAT:

1.TIEU CHUAN THIET KE :

- QCXDVN: 01: 2021/ BXD “QUY CHUAN XAY DUNG VIET NAM VE QUY HOACH XAY DUNG”

- TCVIN 7957-2023: THOAT NUGC - MANG LUrGT VA CONG TRINH BEN NGOAI- TIEW CHUAN THIET KE.
- QCVN 07-2:2023/BXD : QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA CAG CONG TRINH HA TANG KY THUAT.

- QCVN 14:2025/BTNMT-QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE NUGC THAI SINH HDAT.

- TIEW CHUAN NUOC THAI BUQC TINH BANG 100% TIEU CHUAN CAP NWGC.

2. GIAI PHAP THIET KE:

- XAY DUNG HE THONG THOAT NUGC THAI RIENG BIET VO HE THONG THOAT NU'GC MUA.

- TRONG MANG LU0 SUF DUNG ONG BTCT D300.

- HE THONG THOAT NUG'C THAI SINH HOAT BUOGC BO TRI DOC THEO CAC TUYEN BUGNG GIAO
THONG.

- TREN TUYEN CONG BG TRI CAC HO GA, HO GA DAT SAN ONG NHLFA CHYY DAM BAD TUNG HO CO
THE TIEN LO1 DAU NOI YAO HE THONG THOAT NUGC THAI CHUNG CUA KHU VT,

- CAO DO DAY CONG THIET KE DUA VAO CAO BQ HOAN THIEN MAT BU/ONG, VIA HE.

BANG THONG KE KHOI LUONG

- NUGC THAI TU CAG CONG TRINH KHU NHA THAP TANG PHAI QUA XU LY SO BO TAI BE TU HOAI ST PR TR T W

TRUYC KHI THU GOM DAN VE TRAM XUF LY NUG'C THAI BAT FAI V| TRI KHU CONG VIEN. ' : ; '

- TRAM XU LY NUGC THAL NUGC THAI BUFQT THU GOM TUF KHU NHA THAP TANG VAO CAC : 1 ONG BTCT D300 mo | 1176

TUYEN CONG DAN VE TRAM XU LY NUG'C THAI CUA DIF AN VO'I| CONG SUAT (Q=160 M3.NGB, DIEN | = - ;

TIGH XAY DUNG TREN PHAN DAT HTKT). SAU KHI XU LY DATQCVN 14:2008 DAT LOAI A SE DUOC £ HO GA NUGC THAI i I .. !
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HER THEC QUYET BINH 80 oot NGAY. o THANG.......... MAH) 2025
GO QUAN THAM BINH:
PHONG KINH TE A TRANG BOM
kE:rM THEG. TO TRINH 0. i HGAY. THANG ’df\h‘ﬁ 2025

U QUAN TO GHUT LAP LY HOAGH:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT TINH BONG NAI
PHO GIAM BOC

WAl PHONG PHE/

CONG TRINH - BIlA BIEM:

QUY HOAGH TONG MAT BANG TY LE 1/500
DY AN KHU BAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM,
TINH BONG NAI

HA TRANG BOM, TINH S0NG NaI

TEiv BAN VE:

BAN DO QUY HORCH THOAT NUGC THAI

{ GHEP:

BANVE: @H-10 f TYLE: /500 |NGAY: ../ /2025
THIET KE KS. TRAN NHAT TUAN
CHU TRI KS PHAM HEoC TAN

4 N VAN ANH
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QUY HOAGH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN KHU BAT 4.7 HA TAI X& TRANG EOM, TINH DONG NAT
TEN BAN VIE: BAN BO QUY HOACH THOAT NUGIC THAI

QH -10




QUY HOACH TONG MAT BANG TV LE 1/500 DU AN KHU AT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TiNH PONG NAI

CHI GIO| XD

XA TRANG BOM - TINH BONG NAI

"\a’_h‘\ BF@NG DAY TRUNG THE 22kV HIEN HIPU (THEO QUY HOACH)

BAN PO QUY HOACH CAP PIEN

TBA, 22/0.4KkV; T1-560kVA
/ (CAP CHO NHA LIEN KE
| & GIAO DUC, VAN HOA)
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MAT CAT BIEN HINH BO TRI HTKT
.. 1
TBA, 22/0.4kV; T2-560kVA |
K| HEEU o (CAP CHO NHA LIENKE) |

CAP TRUNG THE 15/22KV Bl NGAM

CAP HA THE HA TANG 0,4KV Bl NGAM

KI HIEU TRAM BIEN AP HA THE 22/0,4 kV

TBA Ki HIEU TEN TRAM BIEN AP
DB:LKV2  KiHIEU TEN TU BIEN HA TANG
E TU HA TANG KET HQP HO GA 0.9MX1.2M
= HO GA BIEN KEO CAP HA THE 1MX1.4M
| HO GA BIEN KEO CAP TRUNG THE 1.4MX1.4M

| THIET MINH THIET KE:

- TIEU CHUAN THIET KE QCVN 01:2021/BXD VA QCVN 07:2023/BXD.
- TCVN 13608:2023: CHIEU SANG NHAN TAO BEN NGOAI CAC C6
- QUY PHAM TRANG Bl DIEN, BO CONG NGHIEP 11 - TCN - 19 - 2006
- NGUON CAP DIEN CHO DU AN LA : BAU NOI VAO TRU 477QL-92/07 TU LU’O’I I;‘JlEH/

TRUNG THE 22KV HIEN HPU TREN BUONG NGO QUYEN.

- TONG CONG SUAT BIEN YEU CAU LA 933,6kVA
- CAC TUYEN TRUNG THE VA CAP HA THE Bl NGAM TREN VIA HE HOAC LONG PUONG.
- CAC TUYEN TRUNG THE VA CAP HA THE BUOC BAU NOI MACH VONG NHAM BAM

BAO BO TIN CAY CUNG CAP BIEN,
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NG TINH TOAN CONG SUATBIEN

BANG TINH TOAN CHON CONG SUAT CAP BIEN
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20M 40M

36M

THONG KE K. L CAP PIEN

|
L‘@rﬂ HANG MUC DON VI| K. LUGNG
1 CAF' TRUNG THE M 285
2 CAP HA THE D.Mk\ﬁ M ZTBQ
3 |TRAM BIEN AP TRAM 02
4 'TUDIEN KETHOR CAl 44
5 |HO GA 1Mx1.4M | CAl 48
B HO GA 1.4Mx1.§iM CAl '04
c:» QUAKN PHE DUYET.
| | UY BAN NHAN DAN XA TRANG BOM
{E1A THED QUYET BINH S0, NGAY, THANG NANT 2028
L QUAN THAM BINH:
PHONG KINH TE XA TRANG BOM
K&ha THED T8 TRINH SO, Lo NGAY THANG

T QUAN TG gHL’rc LAP QY HOACH:
TRUNG TAM PHAT TRIEN GUY BAT TINH DONG NAI
PHO GiAM BOCT

MA PHONG PHU

CONG TRINH - BIA BIEM:

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
DU AN KHU BAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM,
TINH DONG NAI

- TONG CHIEU DAl TUYEN TRUNG THE LA 160m. TONG CHIEU DAl TUYEN HA THE LA 2789m

- CAP HA THE SU DUNG LOAI: CXV/DSTA. CAP TRUNG THE DUNG CAP CXV/DSTA/PVC.

g | “ONK Y - : = ] 3
T - _— f;g:lf ;,‘5;; CONG SUAT BIEU ARG R M
‘ LUGNG obng (s:v;‘w DY | TG (ew) Kt ) CHON st
SE HANG MUC BON & :nz SUAT | | PHON | CONG : = MEA GHI BAN BO QUY HOACH CAP DIEN
o e : W vi Lu. "lpoN VI Al' G | SUAT |MEs| CONG | s i cmi— . ;
‘ o bing) | & | oy | W | &W) 'i:;;! g?l:'(r; (SUAT“ CONG {BANVE: an-11 | cHER: ‘ TYLE 4800 NGAY: ...x /2025
x i - 1 cosg=0, e —
: 2 SUAT
TRINH CONG €Q . (Kdt) 85) ) THIET KE Ks. 'mAN mm TUAN
=10% e
o = = =g ¥ b=g/085 | = i .
,,_ // a b eath [T Tl eserd | f | gmeT | bep Suni() CHU TRI Ks. NGUYEM DG TRI NHAN
> TRAM BIEN AP 3P CHY #4325 FFze. NeUVEN VAN ANH |
1 NHA @ ngudi| 803 | 08 |6424 | 642 | 7066 | 1 | 7066 | 8313 / {ﬂb PHONG ‘mgmm TUAN
\ D \l\j‘ |
" 3 y (i1l
3 DAT GIAD DUC m2 | 1600 | 003 | a8 | 48 | s28 | 1 | s28 | ezl cs AN LY i AT . Fhﬁm}%?c T B
560 KVA 5 C«WJBDQ
4 PAT VAN HOA w2 | 400 | so3 | 12 | 12 | 132 1| 32| 1ss | 933 + “ TUVv
560KVA
5 | CONG VIEN CAY XANH | m2 | 2,147 | 0,0005 | 1,1 0,1 12 1 12 14 ’,}, ) LONG PHU
3
CHIEU SANG GIAO . \ 7
B 2 2 g™ A3
6 s m | 17978 | o001 | 180 | 18 | 198 1| 198 33 ) 74
TONG 93346 CONG TY TNHH TU VAN BAU TU LONG PHU

LPC]

114 LAVIS TANG P« 73193 KHOWPHD - TPHEM

QUY HOAGH TONG MAT BANG TY LE /500 DU AN KHU DAT 4,7 HA TAT XA TRANG BOM, TINH DONG NAI

TEN BAN YIE:

BAN 2O QUY HOAGH TONG MAT BANG CAP BIEN

OH -11




QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DY AN KHU DAT 4,7 HA TAI XA TRANG BOM, TiNH DONG NAI

XA TRANG BOM - TINH BPONG NAI

BAN BO QUY HOACH CAP BIEN CHIEU SANG

Ki HIEU

| CAP CHIEU SANG 0,4KV DI NGAM,

Ki HIEU TRAM BIEN AP HA THE 22/0,4 kV

Ki HIEU BEN CHIEU SANG BUONG
TBA Ki HIEU TEN TRAM BIEN AP
TDK-CS  KIHIEU TEN TU BIEU KHIEN CHIEU SANG
o Ki HIEU TU BIEU KHIEN CHIEU SANG
—| THIET MINH THIET KE: ey

- TIEU CHUAN AP DUNG: TCXDVN 259: 2001 “THIET KE CHIEU SANG NHAN TAO,
DUONG PHO, QUANG TRUONG BO THI"

- TU DIEN CHIEU SANG {TPK-CS) BUQT BAU NOI CAP NGUON TU TBA-T, BANG 1
MACH RIENG BOC LAP VI DIEN SINH HOAT.

- HE THONG CHIEU SANG CO THE DONG CAT RIENG LE KHI CAN THIET VA
PUQC DIEU KHIEN TAP TRUNG, LINH HOAT BANG BQ DIEU KHIEN PLC.

- CAC BEN CHIEU SANG S[¥ DUNG BONG SODIUM CAO AP 2 CAP CONG SWAT
(BI-POWER) 250/150W, HOAC BONG LED 100/70W, TRU SAT TRANG KEM TRON
CON/ BAT GIAC CAO 8M; CAN BEN D60, MONG TR BTCT KiCH THUOC
600X600X1100MM, KHOANG CACH TRUNG BINH GIU'A CAC BEN LA 25~30M,
KHOANG CACH GI(FA TRU BEN VA MEP BO VIA LA 0,5M.

- HE THONG DIEU KHIEN BUQC THIET KE T BONG DONG GAT THEO 3 CHE DO
THOT GIAN: T 18H DEN 22H SUf DUNG GONG SUAT 250W, TU 22H BEN 6H HOM E
SAU SU DUNG CONG SUAT 150W, TU 6H DEN 18H NGAT DONG.

- HE THONG CHIEU SANG BUQC BAO VE BANG RCCB BAU TUYEN VA BONG 1
CQC TIEP BJA BAO VE B0OC LAP TAI MOI BEN BAU NOI VAD LUOT TIEP BIA
CHUNG, RIENG CAG VI TRI TRU GUOI TUYEN BUQ'C BO SUNG THEM 1 BO TIEP
DIA TRUNG TINH LAP LA

- CAC TUYEN DAY NGAM CHIEU SANG SUY DUNG CAP CXV/DSTA 4 LOI 16NIM2,
LUGN TRONG ONG NHLFA GAN XOAN HDPE b65/50MM, Bl NGAM DUOI MUONG
DAT SAU 0,8M.

- DE DAM BAO DO SUT AP CHO PHEP 10%, TAT CA CAC MOI NOI DAY BEU PHAI
DAT CHAT LUQNG DIEN TRO TIEP XUC NHO HON 0,1 OMH.

- TONG CHIEU DAI TUYEN CAP CHIEU SANG DUONG LA 1110 M.
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TBA, 22/0.4kV; T1-560kVA
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