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TRUNG TÂM PHÁT TRIÊN QUỸ ĐÁT

TỈNH ĐỒNG NAI

THUYÉT MINH TONG HỢP

Dự án: Khu đất 4,7 ha tại xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai
Địa điểm: xã Trằng Bom, tỉnh Đồng Nai

CHƯƠNG I: LUẬN CỨ, PHÂN TÍCH VỀ VỊ TRÍ, PHẠM VI QUY HOẠCH

VÀ QUY MÔ DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG; ĐÁNH

GIÁ ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN, HIỆN TRẠNG VÀ MỐI QUAN HỆ CỦA KHU

ĐẤT VỚI TỔNG THẺ KIẾN TRÚC CẢNH QUAN, HẠ TÀNG KỸ THUẬT
VÀ MÔI TRƯỜNG;

1.1. VỊ TRÍ, PHẠM VI QUY HOẠCH VÀ QUY MÔ DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH
TỐNG MẶT BẰNG

1.1.1. PHẠM VI RANH GIỚI

– Vị trí khu đất lập quy hoạch: thuộc thửa đất số 24, 219 tờ 14, thửa 187,188 tờ 37, thửa

1038, 33, 44, 45, 51 tờ số 12 thị trấn Trång Bom – huyện Trảng Bom (nay là xã Trắng

Bom, tỉnh Đồng Nai). Phạm vi ranh giới khu đất được xác định như sau:

+ Phía Bắc : Giáp đường Nguyễn Huệ;
+ Phía Nam : Giáp đường Nguyễn Hữu Cảnh;

+ Phía Đông : Giáp Khu dân cư hiện hữu;

+ Phía Tây : Giáp Khu dân cư hiện hữu;

I.1.2. QUY MÔ, TỶ LỆ LẬP QUY HOẠCH

- Quy mô diện tích : 46.612,30m²

– Tỷ lệ lập quy hoạch : 1/500.

- Quy mô dân số: dự kiến khoảng 803 người.

1.1.3. CĂN CỨ PHÁP LÝ

- Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều

của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020;

- Căn cứ Luật Bảo vệ môi trường ngày 17 tháng 11 năm 2020;

Căn cứ Luật đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18 tháng 01 năm 2024;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26 tháng 11 năm 2024;

– Căn cứ Nghị định số 37/2019/NĐ-CP ngày 07 tháng 5 năm 2019 của Chính phủ hướng

dẫn một số điều chi tiết của Luật Quy hoạch;

Căn cứ Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20 tháng 6 năm 2023 của Chính phủ quy

định Sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước

của Bộ Xây dựng;

- Căn cứ Nghị định số Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của

Chính phủ quy định chỉ tiết một số điều của Luật bảo vệ môi trường;

- Căn cứ Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06 tháng 01 năm 2025 của Chính phủ sửa

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng

01 năm 2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật bảo vệ môi trường

- Căn cứ Nghị định 145/2025/NĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính Phủ quy định
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