SO TU PHAP TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poclap - Twdo - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 179 /QC-DGTS Déng Nai, ngay 08 thing 12 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai sén ddu gid: Quyén sit dung dat ddi véi Khu dit D 4n Khu dn cu s6 8 tai
xa DAu Gidy, tinh Pdng Nai (thira dAt s6 1 to ban dd dia chinh sb 68 xa Dau Gidy)

Can cie Luat déu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016 va Ludt sia déi,
bé sung mét sé diéu cia Ludt déu gid tai san ngay 27 thdng 6 nam 2024 va cdc
vén bdn quy pham phdp ludt hién hanh lién quan dén ddu gid i san;

Céin cit Hop déng dich vu déu gié tai san s6 133/2025/HD.DVDGTS ngay
14 théng 11 ndm 2025 va Phu luc Hop dong (s6 1) ngay 08 thang 12 ndm 2025
ngay ky két gitta Trung tém Phdt trién qup ddt tinh Péng Nai va Trung tam Dich
vu déu gid tai san tinh Péng Nai,

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ddng Nai ban hanh Quy ché cudc
d4u gié tai san voi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Thong tin don vi c6 tai san dAu gi4, tb chirc hanh nghé diu gi4

va pham vi 4p dung:

1. Tén, dja chi don vi c6 tai sin diu gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAI

Dia chi: S6 2231, dudng Nguyén Ai Qubc, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi t& chirc hanh nghé dau gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI

Dia chi: S5 1B dudng 30/4, phudng Trén Bién, tinh Dng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

3. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh v& nguyén tic, trinh tu, thi tuc 4p dung tai cudc du
gi4 tai san do Trung tAm Dich vu déu gi4 tai san tinh Dong Nai phoi hop Trung
tam Phét trién qu§ dat tinh Pong Nai du kién t6 chire tir ltc 8 gi¢ 30 phut ngay
14/01/2026.

C4n b, vién chtic va DAu gi4 vién diéu hanh cude d4u gia ctia Trung tAm
Dich vu dau gi4 tai san tinh Dong Nai; don vi c6 tai sén dau gid; khach hang tham
gia dau gid mua tai san; dai dién céc t0 chic, ¢4 nhan duge moi tham du phién
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d4u gia va nhimg ngudi co lién quan dén viée d4u gia tai san cé trach nhiém thuc
hién Quy ché nay.

Piéu 2. Théng tin vé tai san dau gia:

1. Tén tai sin ddu gia:

Quyén st dung d4t dbi voi Khu dét Du 4n Khu dén cu sb 8 tai x3 Dau Giay,
tinh Pong Nai (thtra dat so 1, t& ban d6 dia chinh s6 68 x4 Dau Gidy).

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han st dung
dat cia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat:

Thura dat s6 1 t ban dd dia chinh sé 68 x& Déu Gidy, tinh Ddng Nai (thi
tran Dau Gidy, huyén Thong Nhat cii) c6 vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Péng tiép gidp dudong nhua DT 769;

- Phia T4y tiép gidp dudng nhua hién hitu;

- Phia Nam tiép giap dudng nhua hién hiru;

- Phia Béc tiép gidp duong nhwa hién hitu.

Ranh gi6i, hinh thé va dién tich thira dt duoc x4c dinh theo To Trich luc
ban do dia chinh s6 4636/2025 do Vian phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai thuc
hién va ky xac lap ngay 02/6/2025.

2.2. Dién tich, loai dat:

Téng dién tich thira dat 19.059,4 m?, trong dé:

- Dién tich d4u gi4: 9.301 m? d4t & tai do thi;

: - Dién tich d4t khoéng d4u gi 12 9.758,4 m?, trong d6: quy hoach dat giao
thong (8.018,4 m?), d4t ciy xanh cong cong (1.658,0 m?) va dit ha ting k¥ thuat
(82,0 m?).

2.3. Hinh thitc sir dung va thoi han sir dung dat:

- P61 v6i dién tich dat ddu gia 9.301,0 m® dat & tai d6 thi: Nha nude giao
dat c6 thu tién st dung dat theo hinh thirc dau gid quyén st dung dat theo thoi han
hoat dong cuia di 4n dau tu. Ngudinhén chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén
s¢ hiru tai sén gan lién véi dat duge cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.

- P6i v6i phan dién tich dat khong déu gid 9.758,40 m?: Nha nude giao dat
khoéng thu tién st dung dat d€ ngudi tring dau gié thuc hién dau tu hoan thién ha
tang k¥ thuat cta du 4n két noi dong bd theo quy hoach dd an quy hoach tong mit
bang duogc duyét va ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2.4. Nguén goc:

Thtra dat dugc thu hdi, giao Trung tAm Phét trién qu§ dt tinh Ddng Nai quan
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ly, x4y dung phuong &n, t6 chirc dau g1a quyen stt dung dat theo Quyét dinh sb
2311/QDb-UBND ngay 05/7/2018 va Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12/3/2025
ctia Uy ban nhén dan tinh Dong Nai.

2.5. Hién trang, ha téng kp thudt va tai san gcfn lién véi dat:

a) Hién trang: Trén dat con c@ng trinh, tai san gin lién véi dat. Gia tri tai
san gan lién véi &4t theo Quyét dinh sb 172/QD- TTPTQB ngay 30/9/2025 cua
Trung tdm Phat trién quy dAt tinh Pong Nai, véi s tidn 14 1.070.564.815 dong
(Bang chit: Mot ty, khong trdm by muoi triéu, nam tram sdu muwoi bon nghin,
tém trém muoi lam dong)

* Luu v: Dbi v6i gia tri tai san gin 11en v6i dét, ngudi dugce giao dat, cho
thué dt c6 trach nhiém tré tién mua tai san gan lién v&i dat theo quy dinh tai diém
d va diém e khoan 7 Diéu 37 ctia Nghi dinh sb 186/2025/ND-CP.

b) Ha tang ky thudt: Trén khu 4t chua c6 hé théng ha tang k¥ thuét. Ve
giao thong két ndi, thira dét tiép gidp va két ndi tuyén dudmg DT 769 va cdc dudng
giao thong hién hiru.

2.6. Théng tin quy hoach.:

a) Quy hoach si dung dat:

Theo ban do quy hoach sir dung dAt dén nam 2030 huyén Théng Nhét kém
theo Quyét dinh s6 5370/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Ddng Nai,
vi tri thita dét c¢6 chirc ning quy hoach d4t & tai d6 thi va dat giao thong.

b) Quy hoach xdy dung:
Theo ho so Db 4n quy hoach téng mit bang thira dAt sb 1 to ban dd sb 68
(Khu dan cu s 8 thi trdn Dau Gidy) tai thi trdn Déu Giay, huyén Théng Nhat duoc
phé duyét tai Quyét dinh sb 1616/QD-UBND ngay 25/4/2025 ctia UBND huyén
Thdng Nhét.
3. Ho so phap ly lién quan tai sin dau gi4:
- Quyét dinh s6 2311/QD-UBND ngay 05/7/2018 ctia UBND tinh Dong
Nai vé viéc thu hdi dit cua Truong Pai hoc Lac Hong dang st dung dé 1am phén
hiéu m& céac 16p Trung cap, Cao Bang lién thong va Pai hoc tai xd Bau Ham 2,
huyén Théng Nhét giao cho Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan ly;
Quyet dinh s6 1616/QB -UBND ngay 25/4/2025 cia UBND huyen Thong
Nhét vé viéc phé duyét Db 4n quy hoach tdng mit bing Khu dan cu s 8 thi trin
Dau Gidy, huyén Théng Nhét, tinh DPong Nai;
- Quyét dinh sb 328/QD-UBND ngay 09/7/2025 cua Chu tich UBND tinh
Ddng Nai phé duyet Phuong 4n dau g1a quyen str dung dat thira d4t s6 1, to ban
dd dia chinh sb 68 x4 Déu Giay (thi trin Dau Giay, huyén Théng Nhét cil), tinh

Pdng Nai;
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- Quyét dinh sb 1856/QD-UBND ngay 23/10/2025 cta Chu tich UBND
tinh Béng Nai phé duyét Phuong 4n sira d6i bd sung mot sb noi dung ctia Phuong
4n dAu gia quyén st dung dt thira d4t s6 1 t& ban dd dia chinh s6 68 xa Dau Giay,
tinh Déng Nai (thi trdn Dau Gidy, huyén Théng Nhit cii) da duoc Cha tich UBND
tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh s 328/QD-UBND ngay 09/7/2025;

- Quyét dinh sb 2599/Qb-UBND ngay 10/11/2025 cta Cha tich UBND
tinh Péng Nai phé duyét gid d4t cu thé 1am gia khéi diém dé déu gid quyén str
dung dét thira d4t s5 1, t& ban db dia chinh sb 68 x& Dau Gidy (thi trén Diu Giay,
huyén Théng Nhét ci), tinh Poéng Nai;

- Quyét dinh s6 2600/QD-UBND ngay 10/11/2025 cta Chu tich UBND
tinh Pong Nai vé viéc ddu gi4 quyén st dung d4t Thita dt s6 1, t& ban dd dia
chinh sé 68, xa Dau Giay, tinh Pong Nai (thi trAn Dau Gidy, huyén Théng Nhét
ctl);

- Quyét dinh 6 172/QD-TTPTQP ngay 30/9/2025 clia Trung tAm Phat tridn
quy dat tinh Pdng Nai v& viéc phé duyét gia ban tai san gan lién vo&i dat thude
thira d4t s6 1, t& ban dd dia chinh sb 68 x4 Diu Giay, tinh Pong Nai (Khu dan cu
s6 8 thi trdn Dau Giéy, huyén Théng Nhét, tinh Pdng Nai ctl);

- Vin ban so 3055/S0XD- QLHD&VLXD ngay 30/6/2025 cia S& Xay dung
tinh Dong Nai vé viéc cung cép thong tin tng mirc dau tw du 4n Khu dan cu s6 8
Thi trdn Dau Gidy, huyén Théng Nhét (trudng Pai hoc Lac Hong cii);

- Van ban s6 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31/7/2025 cia S¢ Xay dung
tinh Ddng Nai vé huéng dan tiéu chi d4nh gla va thanh phan hé so ¢ chimg minh
nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n cua td chu’c tham g1a d4u gi4
quyeén sir dung dat;

- T¢ trich luc ban d@ dia chinh sé 4636/2025 do Vin phong Ping ky dit
dai tinh Déng Nai thyc hién va ky x4c 1ap ngay 02/6/2025;

- Vin ban sb 1547/TTPTQB QL&PTQB ngay 07/12/2025 cta Trung tam
Phét trién quy dat tinh Ddng Nai vé viée tiép tuc dang cong khai, niém yét thong
tin d4u gi4 quyén st dung dét 03 khu dét trén dia ban cac x4 Trang Bom va Dau
Gidy.

Hb so phép Iy ciia tai san déu gid do Trung tdm Phét trién qu§ d4t tinh Pdng
Nai cung cip.

Piéu 3. Gi4 khéi diém, tién dit trwéc, tién ban hd so moi tham gia dau
gia:

1. Gid khéi diem: 109.990.691.000 dong (Bang chit: Mgt trém 1é chin t,
chin tram chin muwoi triéu, sdu trdm chin meoi nghin déng)



5

2. Tidn diit trude (20% gid khéi diém): 21.998.138.200 dong (Bang chi:
Hai muoi mot 1y, chin trém chin mueoi tdm triéu, mét tram ba muoi tdm nghin, hai
tram dong)

Ngudi tham gia ddu gid phai ndp tién dat trude tir 7 giv 00 phut ngay
09/12/2025 dén trude 17 gid 00 phiit ngay 12/01/2026 (Trong gic hanh chinh)

* Luu y: Ngudi dang ky tham gia d4u gid nop tién dat trude thong qua hinh
thitrc chuyén khodan thi phai dugc “PHAT SINH CO” trong tai khoan ciia Trung
tam Dich vu déu gi4 tai san tinh Pdng Nai dén truéc 17 gio 00 phit ngay
12/01/2026. '

Tién dit triede ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tim Dich vu d4u gia tai sin tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 6811666666

- M tai: Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Pong
Pong Nai (Vietcombank Dong Pong Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chitc, cd nhdn] ndp tién dat truée quyén st dung
dit Khu dit Dy 4n khu dan cw s6 8 xa Dau Gidy, tinh Pong Nai (thira dét s6
1 to ban d6 dia chinh s6 68 x4 Dau Giay).

3. Tidn ban hd so moi tham gia d4u gid: 1.000.000 ddng/hd so (Bang
chit: Mot triéu dong/Mét ho so)

* Lwu y: Nguoi tham gia d4u gi4 mua ho so mdi tham gia dAu gid nop tién

vao tai khoan ctia Trung tdm Dich vu d4u gia tai san ngay khi mua hd so. Khich
hang dad mua hd so moi tham gia dau gid khong dugc hoan tra lai tién ho so trong

bét ky trudng hop nao.

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia nop vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tim Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai

- 86 tai khoan: 5900201018986

- M6 tai: Ngan hing Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pong Nai (Agribank Dong Nai)

* Noi dung: [Tén 16 chitc, cd nhdn] ndp tién mua hd so tham gia d4u gis
quyén sir dung dat Khu dit Dy 4n khu dan cwr sb 8 x4 Dau Gidy, tinh Pong
Nai (thira d4t s6 1 to ban d6 dia chinh s6 68 xa Dau Giay).

* Luu y:

- Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan nop tién mua ho so, tién dat
trrée va nhan lai tién dit trude do ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

- Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai sdn
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dau gid. Viéc xu ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dan
su va quy dinh khéc ctia phép luét cé lién quan.

- Ngudi tham gia dau gia khong tring ddu gi4 hodc tir chéi tham gia ddu
gid quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luéat Pu gid tai san 2016 (stra ddi, bd sung ndm
2024), ngudi tham gia ddu gi4 da ndp tién dat trude nhung khoéng dap tng yéu
cau, diéu kién tham gia déu gi4 va khong thude trudng hop khoéng dugc nhan lai
tién dat trudce theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat D4u gi4 tai san 2016 (stra
d6i, bd sung nam 2024) s& duoc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thuc cude dau gid, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac.

Diéu 4. Pbi twong va didu kién dwge tham gia ddu gi4:

1. Ngudi dwge tham gia dau gia:

- T4 chire kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 4 cta Luat Dét dai
nim 2024; |

- T6 chtrc kinh té c6 vén ddu tu nude ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Piéu
4 ctia Luft Dat dai nim 2024;

- C4 nhén theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 4 ctia Luét D4t dai nim 2024.

2. Diéu kién dugc tham gia ddu gia:

2.1. Diéu kién chung:

- Thudc dbi tuong dugce Nha nude giao d4t, cho thué dét theo quy dinh tai
Diéu 119, Didu 120 va bao dam cac didu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Luft DAt
dai nam 2024;

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mAau ctia Trung tAm Dich vu d4u
gi4 tai san tinh Pong Nai, trong d6 6 ndi dung cam két str dung dét ding muc
dich, ding quy hoach sau khi tring d4u gi4; kém theo céc gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phép ludt cia té chic (d6i véi td chuc kinh té),
CCCD/CC c4 nhan, CCCD/CC ngudi duge ty quyén (néu c6), gidy phép kinh
doanh (photo cong ching) hodc dem theo ban chinh dé di chiéu;

- Nop tién mua hd so va nop tién dat trudce vao tai khoan cia Trung tAm
Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai theo dung thoi gian quy dinh tai Quy ché
cudc diu gia nay;

- Ngudi tham gia ddu gi phai c6 gify to tiy than 13 rang va c6 thé ity quyén
bang vin ban cho ngudi khac thay m&t minh tham gia d4u gi4. Néu dai dién (ho#c
liy quyén) cho t8 chitc, c4 nhan dé tham gia d4u gi4 phai c6 gidy ty quyén hop 1&
hozc gidy t& chitg minh quyén dai dién hop phap cho tb chitc tham gia dau gia.
T4 chiic, ¢4 nhan ctr dai dién tham gia d4u gi4 phai chiu trach nhiém vé noi dung
Uy quyén cho nguoi dai dién thuc hién cc cdng viée trong pham vi iy quyén,
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phai thu:c hién nghia vu trong trudng hop tring dau gla hoic chiu x1r ly theo quy
dinh néu nguoi dai dién ¢6 hanh vi vi pham quy ché d4u gia.

- Khoéng dugce nhén uy quyen tham gia d4u gi4 clia ngudi tham gia du gia
khac dbi véi tai san ma minh cling 12 nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhén y
quyén tham gia d4u gia chia tir hai ngudi tham gia d4u gia tré lén d61 v6i cing mot
tai san’.

- Nguoi tham gia ddu gia cam két da doc ky va hiéu cac noi dung cla
phuong an d4u gi4, thong béo du gia tai san, quy ché cudc dau gia, céc hd so
phép ly clia tai san ddu gia do Trung tAm Dich vu déu g1a tai san tinh Bong Nai
cung cip va da khao sét vi trf, dia didm khu dat, hidu ro vé tai san d4n gia, dé tranh
treomg hop khiéu nai vé sau.

2.2. Diéu kién cu thé:

- T4 chtc kinh té, tb chtrc kinh té 6 vbn dau to nude ngoai tham gia dau
gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoén 3 Diéu 125 cta Luat DAt dai
nam 2024%;

+ Truong hgp nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cta phép luit vé doanh nghiép khi tham gia d4u gi4 thi phai
thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhoém codng ty tham gia déu gia;

+ Khoéng thudc d6i tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap
luat;

+ Dép ting diéu kién quy dinh ctia phép luét Ve nha & va phap luat vé kinh
doanh bét dong san dbi véi truong hop d4u gi4 quyén st dung d4t @é thuc hién du
an nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khac?; trong dé pha1 c6 hd so chung minh
v6n thude s& hitu cia minh dé thuc hién dw 4n khong thdp hon 20% tdng vén dau
tu du 4n, tuong duong: 20% x (227.842.488.000 ddng + 109.990.691.000 dong)
=67.566.635.800 dong, cu thé:

Téng vén dAu tu du 4n bao gbm gia khéi diém du gid va du kién tong mirc

déu tr xay dung. Trong dé:

! Theo didm d1 khoan 5 Diéu 9 Luat DAu gia tai san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.

2 Khoan 3 Diéu 125 Luat DAt dai quy dinh:

“3. T4 chirc tham gia ddu gid quyén su dung dat trong cdc trieong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phdi c6 di
cde diéu kién sau day:

a) Thuje doi twong dwoc Nha mueée giao dat cho thué dat theo quy dinh 1ai Diéu 119 va Biéu 120 cua Ludt nay;
b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Didu 122 ciia Ludt ndy doz vGi truong hop giao dét, cho thué dat dé thuc
hién dy dn déu tw; cd néing lic, kinh nghiém trong viéc phit trién du dn;

¢) Diéu kién khdc theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san.

3 Theo diém d khoan 1 Diéu 55 Nghj dinh s 102/2024/ND-CP.
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- Gié khoi diém tai san ddu gid x4c dinh theo Quyét dinh sé 2599/QD-
UBND ngay 10/11/2025 cta Cha tich UBND tinh Pdng Nai: 109.990.691.000
d(‘?)ng

+ Dy kién tdng mtc dAu tw xay dung khoang 227.842.488.000 ddng?.

(Nop kem:

- Bao cdo tai chinh 02 nam gd‘n nhdt dé duoe kiém todn hodc xdac nhén cla
co quan thué (truong hop d6i véi Tap doan T ong Céng ty tham gia ddu gid thi
ndp bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty me); Déi véi doanh nghiép mai thanh
Iap thi ngdn hang xdc nhdn s6 tién gép vén thuc té ciia cdc thanh vién;

- Hé so chimg minh néng hec, kinh nghiém trong viéc phdt trién dy dn.)

- C4nhan tham gia d4u gi4 phai c6 di cac didu kién sau day:

+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cua Luat Pét dai
nam 2024;

+ Trudng hop c4 nhan tham gia ddu gia quyén s dung dAt & thuc hién du
4n d4u tw thi phai cam két thanh 14p 8 chirc kinh t& bao dam cac didu kién quy
dinh tai khoén 1 Piéu 55 cta Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap td
chirc kinh té thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phap lut vé doanh
nghiép, phap luat vé d4u thau va phép luat khac ¢6 lién quan.

Ngudi tham gia ddu gid phai cung cép day du ching tir d3 nop tién dat
truéce, tién mua hd so moi tham gia d4u gia ding thoi han theo quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Nguoi khong dwge tham gia diu gia:

a) Nguoi khong duge tham gia dau gia duoe quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luft D4u gi tai san ndm 2016 dugc stta dbi, bd sung nim 2024, gbm:

- Nguoi khong c¢6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi ¢ khé khin trong nhan thic, 1dm chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém déng ky tham gia dau gi4 khong nhén thirc, 1am chu duoc
hanh vi cda minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thyc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gi4 vién didu
hanh phién déu g14; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

- Nguoi duge chi s& hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tai san, ngudi cb quyén
quyét dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cta phép luét;

* Theo Van ban s6 3055/SoXD-QLHP&VLXD ngay 30/6/2025 ciia S¢ Xy dung.
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- Cha, me, V0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugc chu
s& hitu tai san Gy quyén xit ly tai san, ngudico quyén quyét dinh bén tai san, ngudi
ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, ngudi cb quyén quyét dinh bén tai san clia
ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luét;

- Nguoi khong ¢o quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh ctia phap luét
4p dung d6i véi loai tai san do.

b) Ngum khong dugc tham gia d4u gia duge quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
ctia Luét Pu gia tai san nim 2016 duoc stra dbi, b6 sung nam 2024, gbm:

- C4nhan, td chtic khong dugc tham gia phién d4u gi4 trong trudong hop vo,
chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1a ngudi tham gia d4u gia d6i véi tai san
do’;

- C4 nhan, t6 chic khong dugc tham gia phién du gia trong truong hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan, td chitc hodc nhém cé
nhan, tb chuc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong ctia doanh nghlep theo quy dinh cua
phép luét vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia dAu gia d6i v6i tai san do°.

Piéu 5. H6 so moi tham gia d4u gia va ho so ding ky tham gia dau gia:

1. H6 so m&i tham gia déu gia:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo miu ctia Trung tdm Dich vu dhu gia
tai sén tinh Pong Nai);

- Quy ché cudc d4u gi4 va Thong bao d4u gia tai san,

- H6 so tai liéu phép ly lién quan dén tai san d4u gia do Trung tAm Phat
trién quy dat tinh Dong Nai cung cap.

Ngudi ding ky tham gia dAu gid d1en dy du cac thong tin vao mau phleu
dang ky tham gia d4u gid va ndp du cac gidy to, nop tién mua hd so moi tham gia
dau gid va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tdm Dich vu
d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai.

2. H6 so ding ky tham gia d4u gia bao gbm:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mAu ctia Trung tAm Dich vu d4u gid
tai san tinh Pong Nai);

- Ban sao c6 chimg thuc mdt trong cac gidy to sau: HO chiéu/CCCD/Thé
Cin cu6c néu ngudi dang ky tham gia dau gia la ca nhan.

- Ban sao ¢6 chung thuc Gidy phép kinh doanh va HO ch1eu/CCCD/The
Cin cude cia ngudi dai dién theo phéap ludt va ngudi duoc ty quyén (néu c6) néu

5 Theo diém d2 khoén 5 Piéu 9 Luét Dau gi4 tai san ndm 2016 dugc sta ddi, bd sung nam 2024.
6 Theo diém d3 khoan 5 Didu 9 Luat DAu gi tai san ndm 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.
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ngudi dang ky tham gia ddu gi4 13 td chuec. Gidy 1y quyén duoc 18p phai c6 xac
nhén theo quy dinh ctia phép luit.

- Gidy to chiing minh d4p tng yéu cau, diéu kién tham gia d4u gi4 hodc vin
ban cua co quan c6 thim quyén x4c nhan d4p g yéu cau, diéu kién tham gia d4u
gid quy dinh tai phuong 4n d4u gi4 dwoc Chu tich UBND tinh Dong Nai phé duyét
tai Quyét dinh s6 328/QD-UBND ngay 09/7/2025 va Quyét dinh sé 1856/QP-
UBND ngay 23/10/2025 va cac quy dinh khac c6 lién quan (néu cb).

* Luu ¥: Ngudi tham gia ddu gid ndp 02 (hai) b6 hé so d& duge niém phong
cho Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Déng Nai trong thoi gian quy dinh.

Piéu 6. Thoi gxan, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia
dau gia; tlep nhin ho so tham gia ddu gia va ding ky tham gia dau gia; cach
thire diing ky tham gia ddu gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khao hd so, ban hd so moi tham gia ddu
gi4; tiép nhan hd so tham gia diu gi4 va ding ky tham gia dau gia:

Tir 7 gio 00 phut ngay 09/12/2025 dén 16 gid 30 phut ngay 29/12/2025
(Trong gio hanh chinh, trir ngay thik bdy, chi nhdt) tai Trung tAm Dich vu d4u gid
tai san tinh Dong Nai (Dia chi: S8 1B dwong 30/4, phuong Trdn Bién, tinh Pong
Nai)

2. C4ch thire ding ky tham gia d4u gia:

- C4nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham
gia d4u gid hop 18 va tién dit trude cho Trung tdm dich vu d4u gi4 tai sén tinh
Pdng Nai.
~ -Nguoi tham gia ddu gi4 ndp 02 (hai) bd hé so duge niém phong cho Trung

tam Dich vu d4u gid tai san tinh Bong Nai trong th&i gian tiép nhan hd so tham
gia d4u gia va dang ky tham gia d4u gi4. Ngudi tham gia d4u gi4 phai truc tiép di
dang ky tai dia diém ding ky. Néu nguoi khac di dang ky thay phai ¢6 van ban ty
quyén theo quy dinh cta phép luat.
* Lwu ¥: Ngudi tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé thanh phan hé so da
dugc niém phong ctia minh.

Ditu 7. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia:

1. T6 chire xét duyét:

Trong thoi han 01 (mot) ngay lam viéc ké tir ngay hét han tiép nhan hd so,
Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ddng Nai phéi hop véi Trung tdm Phat
trién quy dét tinh Péng Nai giri 01 (mbt) bd hd so duoc niém phong cia nguoi
tham gia d4u gi4 cho S& Noéng nghiép va Moi trudng tinh Pong Nai can ctt quy
dinh cua phép luat 4p dung dbi véi loai tai san du gia c6 trdch nhiém xét duyet
didu kién cua ngudi tham gia d4u gia va théng béo cho Trung tdm Dich vu diu
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gi4 tai san tinh Pdng Nai danh sich ngudi dép ung yéu clu, diéu kién tham gia
du gia, ngudi khong ddp Gng yéu clu, diéu kién tham gia dAu gi4 cham nhat 05
ngay lam viéc trude ngady mé phién du gi4. Dy kién thoi gian xét duyét diéu
kién hd so tham gia d4u gia: Tir ngay 31/12/2025 dén ngay 06/01/2026.

2. Théng bdo két qua xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai théng béo béng vin ban
cho timg ngudi tham gia dAu gia vé viée dap tmg yéu ciu, diéu kién tham gia ddu
gia chdm nhét 03 (ba) ngay lam viéc trude ngdy mé phién d4u gi4. Du kién thoi
gian thong bdo ngwdi da diéu kién tham gia diu gid: Chim nhit ngay
08/01/2026.

Pidu 8. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia:

- Thoi gian: Tir 7 gioy 00 phut ngay 09/12/2025 dén 16 gid 30 phut ngay
29/12/2025 (Trong gic hanh chinh, trit ngay thit bay, chi nhdt)

- Pia diém: Tai thuc dia Khu dit Dy 4n Khu dan cu s6 8 tai xa Dau Gidy,
tinh Ddng Nai (thita d4t s6 1 to ban dd dia chinh sb 68 x4 Dau Gidy).

Nguoi tham gia d4u gid khi xem tai san d4u gia va hd so phap Iy tai liéu
lién quan dén tai san, néu c6 thic méc hay c6 su sai 1éch vé thong tin tai san phai
thong bdo cho Trung tdm Dich vu dAu gia tai san tinh Pdng Nai va Trung tAm
Phét trién qu§ dAt tinh Pdng Nai truée ngdy mé phién d4u gia 07 (bay) ngay lam
viéc. Néu khong c6 thic mac, khiéu nai thi ngudi tham gia d4u gi4 chap nhan
nhitng théng tin lién quan dén tai san du gia. Moi thic méc khiéu nai vé thong
tin lién quan tai san d4u gi4 trong phién d4u gi4 hodc sau khi phién dau gia két
thic s& khong duge gidi quyét.

Piéu 9. Hinh thire, phwong thire d4u gia va budc gia:

1. Hinh thtre d4u gia: Pau gia béng bé phiéu truc tiép tai phién du gié,
s6 vong bo phiéu tra gid t1 da 1a 05 vong.

2. Phuong thite ddu gia: Tra gia 1én.

3. Buée gid (3% gid khéi diém theo Vin ban sé 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 ciia UBND tinh Pdng Nai): 3.299.720.730 ddng (Bang chit: Ba ty,
hai tram chin muweoi chin triéu, bdy tram hai mwoi nghin, bady tram ba muoi dong)

* Viéc ap dung buwde gid: Bude gid duoc 4p dung tir vong thir hai tr¢ di.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém td chitc phién diu gia:

- Thoi gian: Tur lue 08 gity 30 phut ngay 14/01/2026 (Thak i)

_Dia diém: Tai Trung tAm Phét trién quy d4t tinh Pong Nai.

Dia chi: S8 2231, dwong Neuyén Ai Quéc, pheong Trén Bién, tinh Dong Nai.
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Tuy thude vao diéu kién d4p tmg cta dia diém td chirc ddu gi4, tinh hinh
trién khai cudc déu gi4, Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai c6 thé
thay d6i dia diém t6 chirc phién d4u gi4 sau khi d4 hét han tiép nhan hd so va nop
tién dat trude cho phi hop véi tinh hinh thuc té va s& théng bao dén nguoi tham
gia d4u gia du diéu kién.

Piéu 11. Noi quy phong dau gia:

- Ngudi tham gia ddu gia 1a ngudi ¢ tén trong danh sach du diéu kién tham
gia ddu gi4 do Trung tAm Dich vu dAu gi4 tai san tinh Pdng Nai ban hanh, duoc
phét sé vao phong déu gia va duoc truc tiép tra gi.

- Tai cudc d4u gi4 té chirc, c4 nhan dugc cit mot (01) ngudi tham gia dau
gid va c¢6 mit truée gid phién dau gia didn ra 15 phit.

- Khi dén tham du cudc déu gid, ngudi tham gia d4u gi4 phai mang theo
ban chinh Cin cuéc cong dan/Cian cudce/H6 chiéuw/Pinh danh c4 nhan, gidy ty
quyén (néu cb), chimg tlr ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trude
va phai xuét trinh cho Trung tdm Dich vu du gi4 tai san tinh Ddng Nai diém
danh, kiém tra tu cach ngudi tham gia d4u gia.

- Ngudi tham gia d4u gid phai c6 mit tai phién d4u gi4 ding ngay, gio, dia
diém da duge thong béo tai Quy ché nay. Trudong hop Pau gia vién két thac diém
danh ma ngudi tham gia d4u gi4 khong c6 mat duge xem 1a khong tham du phién
dau gid va khdng duoc nhén lai tién dit trudce theo quy dinh diém a khoan 6 Diéu
39 ctia Luat DAu gié tai san nam 2016 (stra di, bd sung nim 2024).

- Ngudi khong dang ky tham gia dau gi4, ngudi khong du didu kién tham
gia d4u gia, ngudi khdng ¢6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi khong
dugce vao tham du phién dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gi tai san phai &n mic gon gang, trom tat; thai do
lich su, nghiém tic; khong gdy on a0, khong néi chuyén, khong trao ddi véi ngudi
tham gia dau gia khac tai phién déu gié;

- Ngudi tham gia déu gi4 khong hat thudc; khong st dung dién thoai di
dong hosc bét ky phwong tién truyén thong ndo trong phong déu gi4; Ngudi tham
gia dau gid khong dwoc chup anh, ghi hinh trong phong ddu gia; Khong ti ¥ roi
khoi phong dau gia néu chua c6 su ddng y ctia Dau gid vién;

- Ngudi tham gia ddu gia khong sir dung bia, rugu va cac chét kich thich
khi dén tham gia d4u gié. Nghiém c4m mang dén khu vuc d4u gia vii khi, hung
khi, chit nd, chét chéy, chét doc,....

- Ngudi tham gia ddu gi phai tuéin tht, chip hanh tuyét déi su didu hanh,
huéng din ctia DAu gia vién; chi dwoc phép c¢6 v kién khi c6 su ddng y ctia Pau
gia vién;
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- Nguoi tham gia dAu gié tai san khong chip hanh c4c quy dinh vé dau gié,
ndi quy, Quy che cudc dhu gid va sy didu hanh cia P4u gi4 vién dugc coi hanh vi
can tré, gy roi tai phién d4u gi4 va s& bi xt ly theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
va khoan 6 Diéu 39 Lu4t Dau gi4 tai san ndm 2016 (dugc sira d6i, bd sung nam

2024).

Nhim tranh mét thoi gian, anh hudng dén phién du gia, nguoi diéu hanh
phién d4u gia s& khong giai quyét céc vén d& duoc quy dinh tai hd so cung cap
cho nguoi tham gia dAu gia, khong tra 161 cdc cau hoi trung 13p. Thoi gian danh
cho giai ddp nhiing cau hoéi lién quan dén phién d4u gid khong qua 30 phut.

Piéu 12. Trinh tw tién hanh phién d4u gi4 va cdch thirc thye hién tra gia:

1. PAu gi4 vién diéu hanh phién d4u gi4 theo trinh ty sau day:

- Gi61 thiéu ban than, ngudi gitip viéc; cong bd danh sich ngudi tham gia
d4u gia va diém danh d¢ x4c dinh ngudi tham gia déu gia.

- Boc Quy ché cude dau gia.

- Gi6i thiéu tai san ddu gia.

- Nhéc lai mtc gia khoi diém clia tai san d4u gia.

- Thong bao budc gid va khoang thoi gian tdi da gifta cac 14n tra gi4 (10
phut); yeu cAu d6i v6i phiéu tra gia hop 1€, thoi gian d thuc hién viée ghi phiéu
cho mdi vong tra gia.

- Phat phiéu tra gid cho ngudi tham gia dau gia.

- Hu6ng dn cach tra gia va tra 101 céu hoi clia ngudi tham gia d4u gia.

- Diéu hanh viéc tra gia va cong bd két qua.

2. Céch thirc thyce hién tra gia:

- Nguoi tham gia d4u gia va duoc x4c dinh du didu kién tham gia d4u gid
s& dugc vao phong dau gia dé tham du phién dhu gié.

- Nguoi tham gia d4u gia duge phat sd.

- Phiéu tra gi4 do Trung tdm Dich vu dAu gid tai san tinh DPdng Nai phat
hanh c6 déng dau treo va phat cho ngudi tham gia d4u gi4 tra gia tai phién du
gia.

- Ngudoi tham g1a d4u gia duoc phat mot to phleu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu nguoi tham gia dAu gia truc tiép bo
phleu vao thung phleu Sau khi d& bd ph1eu tra gid, nguoi tham gia d4u gi4 khong
duoc 14y lai v6i bét ky ly do gi.

- Nguoi tham gia d4u gia mubn tra gia & vong d4u gia tiép theo phai tham
gia tra gid & vong dau gia trudce lién ke.



14

- Ngudi c6 phiéu tra gid khong hop 1€ ho#c khéng tra gia & vong déu gia
trude thi khong dugc tham gia dau gia & nhing vong diu gia tiép theo.

- Thoi gian thuc hién viét va bé phiéu tra gi4 t6i da 10 (mudi) phtt. Ngudi
tham gia d4u gi4 bo phiéu tra gi4 sau thoi gian quy dinh nay thi khéng dugce b
phiéu tra gia vao thing phiéu va duoc xem 1a khong hop 1é va khong duoc xét két
qua tra gia.

- Tai mdi vong ddu gia moi td chirc, c4 nhan tham gia d4u gi4 chi ¢6 01
(mot) phiéu tra gia va chi dugc tra gia 01 (mot) lan tai timg vong d4u gid va khong
han ché murc gié tra tbi da.

- Trudng hop khach hang khéng c6 nhu cau tiép tuc tra gia thi ghi vao phan
gia tra: “Khéng c6 nhu céu tiép tuc tra gid thém”.

a) Cdch ghi phiéu trd gid:

- Ngudi tham gia dau gi4 dién dy du thong tin vao phiéu tra gi4, viét gid
tra bang sb, gia tra bang chit, ky va ghi r6 ho va tén vao to phiéu tra gia.

- Gi4 tra dé mua tai san phai ghi bang sb va bing chit ro rang, dé doc, d&
hiéu. Phiéu tra gia khong duoc viét hai mau muc, khoéng duoc viét but chi hoic
muc d6, phai con nguyén ven, khong tdy x6a phén ghi gi4 tra bang sb va béng
chi.

b) Cdch thirc déu gid:

Ngudi tham gia d4u gia ghi gia tra theo quy dinh cu thé ctia timg vong:

< Vong 1: Dau gi4 vién nhéc lai gi4 khéi didm cta tai san ddu gia.

- Thu ky tién hanh phét phiéu tra gid cho ngudi tham gia ddu gid. Nguoi
tham gia ddu gia ghi gi4 mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi 16 ho tén.

- Gi4 tra toi thiéu phai bing gid khéi diém.

- Ngudi tham gia ddu gia thuc hién tra gid va b truc tiép phiéu tra gia vao
thiing phiéu trong thoi gian quy dinh; dAu gia vién kiém dém va cong b sb phiéu
phét ra, s phiéu thu v, sb phiéu hop 1¢, s6 phiéu khong hop 18, cong bé gié tra
ctia timg phiéu tra gia, gi4 tra cao nhat véi su gidm sét ca it nhat mot ngudi tham
gia dAu gia.

- PAu gi4 vién cong bd gid cao nhat da tra cia vong 1 va dé nghi ngudi
tham gia dau gi tiép tuc tra gi4 cho vong tiép theo. Gi4 khoi diém cua vong dau
gi4 tiép theo 13 gi4 cao nhét da tra & vong dAu gia trude lién ké.

% Vong 2: PAu gia vién nhic lai gia khéi diém cta vong 2 13 gi4 cao nhit
da trd ¢ vong 1.

- Thu ky tién hanh phat phiéu tra gid vong 2 cho ngudi tham gia ddu gia.
Ngudi tham gia ddu gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi r6 ho tén.
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- Gi4 tra t6i thidu phai bing gid khéi diém cOng thém budc gid
3.299.720.730 ddng (Bang chit: Ba ty, hai trdm chin muoi chin triéu, bdy tram
hai muoi nghin, bdy trim ba muwoi dong)

- Nguoi tham gia d4u gia thuc hién tra gia va b truc tiép phiéu tra gid vao
thing phiéu trong thdi gian quy dinh; d4u gia vién kiém dém va cong b sb phidu
phat ra, s6 phiéu thu v&, sb phiu hop 18, sb phiéu khéng hop 1€, cong b gia tra
ctia timg phiéu tra gié, gia trd cao nhét voi sy gidm sat cua it nhét mot ngudi tham
gia d4u gid.

- PAu gi4 vién cong bd gia cao nhit d4 tra ctia vong 2 va d& nghi ngudi tham
gia d4u gi4 tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gi4 khéi diém cta vong dau gid
tiép theo 1a gi4 cao nhAt da tra & vong dAu gia trudc lién ké.

< Vong n (v6in tir 3 - 4): Gid khéi diém ctia vong n 1a gid cao nhét d4 tra
& vong lién ké trude d6, cach tra gi twong tu vong lién ké trudc do.

. Gi4 tra tdi thiéu phai bing gia khoi diém cong thém budc gid
3.299.720.730 ddng (Bang chit: Ba 1y, hai trdm chin mwoi chin triéu, bdy tram
hai mueoi nghin, bay tram ba muoi dong)

- Hét thoi gian ghi phiéu, d4u gia vién yéu ciu ngudi tham gia dau gia bo
truc tiép phiéu tra gid vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh; kiém dém sb
phiéu phat ra va s6 phiéu thu v&; s6 phiéu hop 1¢, s6 phiéu khong hop 1€, cong b
gid tra theo quy dinh phép luét.

- Péu gid vién cong b gia cao nhat d4 tra ciia vong n va dé nghi ngudi tham
gia ddu gia tiép tuc tra gi4 cho vong tiép theo.

% Vong 5: Gia khoi diém ctia vong 5 13 gia cao nhét da tra & vong 4, cach
tra gid tuong tu vong lién ké trude do.

. Gi4 tra tdi thiéu phai biang gia khoi diém cong thém budc gia
3.299.720.730 ddng (Bang chit: Ba ty, hai trdm chin muwoi chin triéu, bay tram
hai muoi nghin, bay tram ba muoi dong)

- DP4u gia vién cong bb ngudi tra gia cao nhét vong 05 va cong bd ngudi d6
1a ngudi tring dau gia.

Két thiic phién dAu gia, D4u gia vién doc lai Bién ban déu gid va moi nhimg
ngudi tham gia ky vao Bién ban d4u gia. PAu gia vién cong b phién du gia két
thuc.

* Giai dap thic méic cia nhiing ngudi tham gia dau gia.

Pidu 13. Phibu tra gia hop I, phiéu tra gia khong hop 1é:

1. Phiéu tra gia hop 1é:

- La phiéu tra gia do Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdéng Nai phét
hanh c6 déng d4u treo;
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- Phiéu tra gia dwoc bo truc tiép vao thing phiéu trong thoi gian quy dinh;

- C6 day du thong tin gid tra bing sb, gia tra bang chit, chit ky va ghird ho
tén trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia khoéng viét hai mau muc, khong viét but chi hoic muc do,
con nguyén ven, khong tdy x6a phan ghi gi4 tré bang s va bang chit.

- C6 murc gia tra pht hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piu 12 cua
Quy ché nay.

* Luu y: Trudng hop trong phiéu tra gi4, gi4 viét bang s§ khong thng nhét
v6i gia viét bang chir thi gid viét bang chit dugc lay dé xét gia.

2. Phiéu tra gia khong hop 1é:

Trudng hop gid tra khong d4p tmg du diéu kién khoan 1 Diéu 13 cia Quy
ché nay thi gia tra duoc xem nhu khong hop 1é.

* Luwu ¥: Phiéu khong hop 1& thi khong duge xét két qua tra gia.

Piéu 14. Cong bd nguwoi tring dau gia:

Ngudi tring d4u gia 13 ngudi ¢6 phiéu tra gid hop 16, gia tra cao nhét dbi
v6i tai san tham gia dAu gia.

Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing trd miic gid cao nhét, ddu gia vién
t6 chirc déu gia tiép gifta nhiing ngudi clng tra gi4 cao nhat dé chon ra ngudi
tring du gi4. Néu trong sb nhiing ngudi cb gid tra cao nhat cé ngudi tiép tuc tra
gi4 thi ddu gia vién phat phiéu tra gi4 cho ngudi d6; diu gid vién céng bd ngudi
d6 12 nguoi tring d4u gia néu ngudi d6 ¢b gid tra cao hon. Néu tat ca nguoi cé gia
tra cao nhét khong ddng y déu gia tiép thi ddu gi4 vién td chirc bdc tham dé chon
ra ngudi tring déu gia.

DAu gia vién cong bb ngudi tra gia cao nhét va cong bb ngudi d6 13 ngudi
tring ddu gid. Nguoi tring déu gid duoc coi nhu chip nhan giao két hop ddng
mua ban tai san dAu gid ké tir thoi diém d4u gia vién cong bd ngudi tring dau gia.
K& tir thoi diém nay, quyén vanghia vu ctia cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dan su va quy dinh khac cia phép luét c6 lién quan.

Piéu 15. Truwong hop chi ¢6 mot ngwdi ding ky tham gia diu gia, mot
nguwdi tham gia ddu gia, mt nguoi tra gia:

Can ctt khoan 6, Piéu 125 Luat dét dai ndm 2024 quy dinh céc truong hop
d4u gid quyén st dung d4t khong thanh: “Dd hét thoi han ding ky ma chi ¢6 01
nguoi dang ky tham gia dau gid hodc c6 nhiéu nguoi ding ky tham gia déu gid
nhung chi c6 01 nguoi tham gia cudc dau gid hodc cé nhiéu ngudi tham gia cudc
ddu gid nhung chi ¢6 01 nguedi trd gid hodc cé nhiéu nguoi tra gid nhung chi cé
01 nguoi tra gid hop I¢.”



17

* Ghi chii: Theo Quyét dinh s 328/QD-UBND ngay 09/7/2025 va Quyét
dinh sb 1856/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia Chii tich UBND tinh Dong Nai,
phién déu gid duoc 16 chire khi c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én dang ky da diéu kién
tham gia dau gié.

Piéu 16. Rut lai gia da tra:

Tai phién dAu gié, néu nguol dd tra gié cao nhét it lai gla da tra trude khi
d4u gid vién cong b ngudi tring d4u gia thi phlen d4u gia van tiép tuc va bét dau
tlr mirc gia cua nguoi tra gia lidn k& trude d6. Néu khong c6 ngudi tra gid tiép,
D4u gi4 vién cong bb d4u gia khong thanh.

Nguoi rit lai gia da tra sé bi trut quyén tham dy phién d4u gia, khong dugc
tra gid. Nguoi rat lai gid da tra khong duoc nhén lai khoan tién dat trude.

Diéu 17. Tir chdi két qua dau gia:

Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh phién dAu gi4 da cong b6 ngudi tring dau
gla ma tai phién dau g1a nguoi nay tir chbi két qua tring d4u gia thi nguoi tra gia
1ién ké 13 nguoi tring d4u gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dat trude it
nhét bang gid d4 tra cua nguodi tur chéi két qua tring d4u gia va ngudi tré gia lién
ké chép nhin mua tai san dau gia.

Truong hop gid 1ién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gid da tra cua
ngudi tr chéi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gid lién k& khong chip nhan
mua tai san d4u gi4 thi phién d4u gi4 khong thanh.

Piéu 18. Cac truong hop vi pham bi trudt quyén tham gia dau gia:

Truét quyén tham du phién d4u gi4 ctia ngudi tham gia d4u gia c6 cac hanh
Vi sau:

- Cung cp thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gid mao dé dang
ky tham gia d4u gi4, tham dy phién dAu gié;

- Théng ddng, méc nbi véi dau gid vién, tb chiic hanh nghé déu gi4 tai san,

ngudi cb tai sén d4u gia, ngudi tham gia d4u gia khéac, c4 nhan, t§ chirc khac dé
mmgwﬁmggmﬂmnmﬂquaqmdwgmuuwm

- Cén tr& hoat dong d4u gi4 tai san; gy rdi, mAt trat tr tai phién déu gié;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai
léch két qua d4u gié tai san;

- Nhan iy quyén tham gia d4u gid chia ngudi tham gia d4u gia khac d6i véi
tai san ma minh cling 12 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan dy quyén tham
gia ddu gi4 cta tir hai ngudi tham gia d4u gid tré 1én d6i v6i cling mot tai san;

- Tham du phién dau gié trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia dAu gia d6i v6i tai san do;

bt =l
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- Nguo1 rat lai gid da trd hoac rat lai gia da chép nhéan theo quy dinh tai
Diéu 50 cia Luat D4u gi4 tai san 2016 stra déi, bd sung nam 2024;

- C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Diéu 19. C4c trudmg hop vi pham khong dwgc nhén lai tién dit trwéc:

1. Ngudi tham gia ddu gia khéng dwoc nhén lai tién dat trwée trong
cac truong hop sau day:

- D3 nop tién dat trude nhung khong tham du phién dau gi4, budi cong bd
gi4d ma khong thudc truong hop bit kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 ctia Luat D4u gi4 tai san 2016 stta ddi, bd sung nam 2024;

- Tir chdi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Lut
Déu gié tai san 2016 sira ddi, bd sung ndm 2024;

- Rut lai gi4 d3 tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat
DAu gié tai san 2016 stra dbi, bd sung nim 2024;

- Tir chéi két qué tring d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat P4u gia
tai san 2016 sira ddi, bd sung nam 2024;

Tién dit trude quy dinh tai Didu nay duoc xt ly theo quy dinh cia phéap
luat, sau khi trir chi phi d4u gi4 tai san.

2. Ngudi tring dau gia quyén st dung dét déi véi trudmg hop giao dit, cho
thué d4t dé thuc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khoang san vi pham nghia vu
thanh toan tién trang diu gi4 dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gi4 bi
hty, tlly theo tinh chét, mirc d6 vi pham thi bi cAm tham gia d4u gi4 d6i véi loai
tai san d6 theo Khoan 1 Piéu 25 va Diéu 26 cia Nghi dinh 172/2024/ND-CP, cu
thé nhu sau:

- CAm tham gia d4u gia tir 02 nim dén 05 nim ddi véi truong hop nguoi
tring ddu gia khong nop tién trang dau gia,

- CAm tham gia déu gi4 tir 06 thang dén 03 nam dbi véi trurdong hop nguoi
tring d4u gi4 ndp khong dy du tién tring dau gi4;

- Thoi hidu xtr Iy vi pham @61 v6i ngudi tring déu gia quy dinh tai Diéu 25
ctia Nghj dinh sb 172/2024/NB-CP 14 01 ndm k& tir ngay ban hanh quyét dinh hty
quyét dinh cong nhan két qua déu gia.

Ngoai cac ndi dung xtt Iy vi pham néu trén, trudng hop ngudi tham gia ddu
gid, nguoi tring d4u gi4, c4 nhan, td chic c6 lién quan c6 hanh vi vi pham lam
anh hudng t6i viée to chirc ddu gid s& bi xit Iy theo quy dinh ctia Luat D4u gi4 tai
san ndm 2016 dugc stra d6i, bd sung nam 2024 va cic quy dinh phép luét khac cé
lién quan.

Picu 20. Cong nhén két qua tring dau gia:
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Viéc cong nhan két qua tring ddu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Didu 229 cia Lut DAt dai va khoan 8 Diéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/NDb-
CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viée, Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Pdng Nai lap hd so giri S& Nong nghiép va Mdi1 truong dé trinh Chi tlch
UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén
str dung dét.

- Chu tich UBND tinh Ddng Nai ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyen st dung dét da ban d4u gia thanh cong dé giri cho S& Nong
nghiép va Moi truong, Trung tAm Phét trién quy d4t tinh Pdong Nai, co quan thué
va nguoi tring d4u gia quyén st dung dat.

Pidu 21. Quyén va nghia vu clia nguwdi tring dau gia:

Nguoi trung dAu gid co cac quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 48 ctia
Luét Pdu gia tai san nim 2016 dugc sira d6i, bd sung nam 2024 va cac quy dinh
phép luét khéc lién quan.

1. Ngwdi trang d4u gia c6 cac quyén sau diy:

- Yéu cu ngudi 6 tai san d4u gia trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét
két qua dau gié tai san theo quy dinh ctia phép ludt;

- Duoc nhén tai san du gia, c6 quyén s& hitu dbi v6i tai san d4u gi theo
quy dinh ctia phap luét;

- Pugc co quan nha nudc cd thAm quyén cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién v6i d4t theo quy dinh;

- C4c quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. Nguwoi tring d4u gid c6 cAc nghia vy sau diy:

- Ky bién ban dau gié;

- Nop tién st dung d4t, 18 phi truée ba theo ding théng béo cla co quan
thué v tidn mua tai san gén lién véi dht véi sb tién 1a 1.070.564.815 dong (Bang
chit: Mot ty, khong tram bay muoi triéu, ndm tram séu muoi bon nghin, tdm tram
mudi lam dong)

- Str dung d4t diing muc dich; thuc hién déy da cac thu tuc vé dat dai, xay
dung, mdi truong... theo ding quy dinh ctia phap luat;

- Phai dua dit vao st dung theo tién do ctia du 4n d4u tw hoic quy hoach
chi tiét duge co quan c6 thdm quyén phé duyét. Truong hop chidm tién do thuc
hién du 4n hodc khéng dua d4t vao str dung s& bi xtt Iy theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 81 ctia Luét DAt dai ndm 2024;

- Pau tu x4y dung hoan thién ha tAng k¥ thuét cua Dy 4n dam bao két nbi
déng bd theo quy hoach chi tiét 1/500 d& duogc phé duyét (ngudi tring dau gia
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chiu moi chi phi dau tu); sau khi hoan thanh x4y dung ha téng k¥ thuat, nguoi
tring du gi4 c6 trach nhiém ban giao cho dia phuong @ quén Iy theo quy dinh;

- Phai thuc hién xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 5 clia Luat Nha & nam 2023;

- Cac nghia vu khé4c theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 22. Nop tién sit dung dit khi c6 quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia:

Viée ndp tién st dung d4t duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4 cia Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhéan duoc quyét
dinh céng nhan két qua tring d4u gi4 cia Chu tich UBND tinh Pdng Nai, co quan
thué giri thong béo nodp tién st dung d4t bang van ban cho ngudi da tring d4u gia
theo quy dinh ctia phép luat v& quéan ly thué;

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dAt c6 trach nhiém noép tién sir dung
dat theo théng béo cua co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bé két qua tring dAu gia thi khoan tién dit trude va
tién 181 (néu co) dwoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia ngudi sir dung dat. Truong hop ngudi tring déu gi4 khong ndp tién
ho#ic khong ndp du tién tring d4u gia quyén stz dung dat theo quy dinh tai diém d
muc 6 Phéan IT ctia Phuong 4n d4u gia tai san d& duoc Cha tich UBND tinh Ddng
Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 328/QB-UBND ngay 09/7/2025 va Quyét dinh
s6 1856/QD-UBND ngay 23/10/2025 thi sau thoi han phéi hoan thanh viée ndp
tién ghi trong phuong 4n déu gia quyén str dung d4t da duoc phé duyét, co quan
thué c6 trach nhiém thong bao dén S& Nong nghiép va M6i trudng trinh Chu tich
Uy ban nhéan dén tinh Pdng Nai hity quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia,
ngudi tring déu gia khong dwoc nhén lai tién dat coc. D81 voi trudng hop ngudi
trung dhu gid da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nwdc hoan tra sb
tién chénh l&ch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng béo cho S& Néng nghiép va M6i truong vé viée ngudi
tring du gi4 d4 hoan thanh viéc ndp tién str dung dat.

Diéu 23. Ban hanh Quyét dinh giao dit, cAp Gidy ching nhin quyén
sit dung d4t, quyeén s& hiru tai san gin lién v6i dat va ban giao dét trén thue
dia cho nguwdi tring diu gia:

Sau khi ngudi tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién mua
tai san gén lién v6i dat, S& Nong nghiép va Mai trudng thuc hién céc thi tuc vé
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai sén gén lién vé6i dat,
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giao dt trén thuc dia cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229
ctia Luat Dat dai nim 2024.

bidu 24. Hity két qua dau gia, quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia:

Két qua dau gid bi hity trong céc truong hop duoc quy dinh tai Diéu 72 clia
Luat D4u gié tai sén nim 2016, duoc sira d6i, b6 sung nam 2024.

Quyét dinh cong nhén két qua trung d4u gia bi hity theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Pidu 55 ctia Nghi dinh s 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Diéu 4
ctia Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP.

Truong hop ca nhan tham gia dAu gid quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n du tu: Khi hét thoi han ndp tién str dung d4t theo quy dinh tai tiéu muc d muc
6 Phan II clia Phuong an déu gi4 tai san d& duge Chu tich UBND tinh B@)ng Nai
phé duyét tai Quyét dinh sé 328/QD-UBND ngay 09/7/2025 va Quyét dmh sb
1856/QD-UBND ngay 23/10/2025 ma ca nhén la ngu:0’1 trang dAu gia quyén sir
dung d4t dé thuc hién dy én d4u tu khong thanh 1ap t4 chtrc kinh té theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP thi S¢ Nong nghlep
va Moi trudng trinh Chu tich UBND tinh Pdng Nai ban hanh quyet dinh hay quyet
dinh cong nhan két qué tring dAu gid. Viéc xir Iy khoan tién dit coc thuc hién theo
quy dinh tai didm e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Viée hity két qua d4u gi4, quyét dinh cdng nhan két qua tring d4u gid sé bi f/\

Xt 1y vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II ctia Phuong én d’au gia tai san da 'NGN)’
duoc Chu tich UBND tinh Bong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 328/QD- UBND N

ngay 09/7/2025 va Quyét dinh s6 1856/QD-UBND ngay 23/10/2025. 6N/
Pidu 25. Chiu riii ro va bit khi khang: L A

- Nguoi ¢ tai san d4u gi4 chiu rii ro d6i v6i tai san du gia cho dén khi tai
san dugc ban giao cho nguoi trung d4u gi4, ngudi tring d4u gia chiu ri ro ké tir
khi nhén tai san d4u gia.

- Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai khong chiu trach nhiém
v& bAt ¢t riii ro ndo xay ra dbi véi tai san dAu gia.

- Cudc dau gia nay khong thé thuc hién duoc do cac truong hop bét kha
khéng nhu c6 yéu ciu ngung mé cudc d4u gia hozc hity bo két qua d4u gi4 thanh
clia co quan chtrc nang, bén thué yéu cAu hodn ddu gia c6 Iy do chinh dang va
dugce chd s hitu tai san chép thuan, thi cdc chi s¢ hitu tai san bén tb chirc ddu
gia va khéach hang tham gia du gia phai thuc hién theo, céc vén @& c6 lién quan
dugc phuc hdi vé& nguyén trang va c4c bén khong phai boi thudng thiét hai cho

nhau.
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Diéu 26. Diéu khoan thi hanh:

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tix ngay ky va chi 4p dung cho tai san déu gi4
néu trén, moi bd sung, thay dbi trong Quy ché nay phai thuc hién bang vin ban.

Ngudi tham gia dau gi4 c6 trach nhiém nghién ctu k¥ hd so phap Iy ctia tai
san dAu g1 va hién trang dién tich va muc dich sir dung dat, Quy ché cude ddu gid
do Trung tdm Dich vu d4u gi tai san tinh Pong Nai cung cép tru6e khi dang ky
dé tranh trudmg hop khiéu nai vé tai san. Moi thic méc, yéu ciu dé nghi lién hé
Trung tim Dich vu d4u gié tai san tinh Dong Nai va Trung tAm Phat trién quy dat
tinh Pong Nai trude thdyi diém dién ra phién du gia dé duoc giai dap.

Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cic bén tham gia tuén thu theo quy
dinh Luat dau gia tai san ndm 2016 (duoc stra ddi, bd sung ndm 2024) va cac quy
dinh phép luét khac lién quan.

* Luu V: Quy ché cupc ddu gid nay thay thw moi tham duw phién diu gid./4

Noi nhin: A 5
- Niém yét, théng bdo cong khai theo quy dinh; ‘/:"’ni‘;\’\\.\:\_
- UBND tinh Déng Nai (b4o c4o); A% W TE\ SN\
- Céng an tinh Pdng Nai (dé biét); / */ TRUNG :\56\5\\@
- S& Tu phép (b4o c4o); : U\CH}“: 2 SO Y
- S& Néng nghiép va Mai trudng (@8 biét); AT ]
- S X4y dung (dé biét); DT S/
- S& Tai chinh (dé biét); \
- Thué tinh Bong Nai (dé blet) i
- UBND x4 Déu Giay (niém yét); Phan Thi Xuin Pao
- Trung tam Phat trién quy d4t tinh Bng Nai
(niém yét va ph01 hop thuc hién);
- Ngudi tham gia d4u gia (& biét thuc hién);
-Luu: VT, NV.




SG TU PHAP TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poclap - Twdo - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
$6: 188 /TB-DGTS Déng Nai, ngay 08 thang 12 nim 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN (LAN 2)
Tai sin d4u gid: Quyén sir dung dAt déi véi Khu dét Dy an Khu dan cw sb 8 tai
x4 DAu Gidy, tinh DPdng Nai (thira d4t s6 1 to ban dd dia chinh s6 68 xd Diu Gidy)

Cén etk Ludt dau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016 va Ludt sia doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt dau gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024 va cdc
vin ban quy pham phdp ludt hién hanh lién quan,

Cén cir Hop déng dich vu déu gid tai san s6 133/2025/HD.DVDGTS ngay
14 théng 11 ndm 2025 va Phu luc Hop dong (s6 1) ngay 08 thang 12 nam 2025
ky két gita Trung tdm Phdt trién quy dat tinh Dong Nai va Trung tam Dich vu
dau gid tai san tinh Dong Nai,

1. Tén, dia chi don vi c6 tai sin dau gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAI

Dia chi: S 2231, dudng Nguyén Ai Quéc, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai.

Dién thoai: 02513.684284.

2. Tén, dia chi tb chirc dau gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI

Pia chi: S 1B dudng 30/4, phuong Tran Bién, tinh Déng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TINH PONG NAI
THONG BAO PAU GIA TAI SAN

I. Thong tin vé tai san dAu gia:

1. Tén tai san dau gia:

Quyén st dung dAt dbi v6i Khu dAt Dy 4n Khu dan cu sb 8 tai xa Dau Gidy,
tinh Ddng Nai (thira dat s6 1, to ban do dia chinh s6 68 x& Dau Gidy).

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thire va thoi han sir dung
dat ctia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat:
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Thira dt s6 1 t& ban dd dia chinh sé 68 x& Dau Gidy, tinh Pdng Nai (thi
trdn Dau Giy, huyén Théng Nhat cfi) ¢6 vi trf tiép gidp nhu sau:

- Phia Péng tiép gidp dudng nhua DT 769;

- Phia T4y tiép gidp dudng nhwa hién hitu;

- Phia Nam tiép giap duong nhua hién hitu;

- Phia Béc tiép gidp dudng nhwa hién hitu.

Ranh gi6i, hinh thé va dién tich thira dt duoc x4c dinh theo T& Trich luc
ban d6 dia chinh s6 4636/2025 do Vian phong Pang ky dat dai tinh Ddng Nai thuc
hién va ky x4c 1ap ngay 02/6/2025.

2.2. Dién tich, loqi dat:

Téng dién tich thira d4t 19.059,4 m?, trong d6:

- Dién tich dau gi4: 9.301 m? d4t & tai d6 thi;

- Dién tich d4t khong dAu gia 1a 9.758,4 m?, trong d6: quy hoach dat giao
thong (8.018,4 m?), dét cy xanh cong cong (1.658,0 m?) va dét ha tang k¥ thuit
(82,0 m?).

2.3. Hinh thitc stk dung va thoi han sik dung dat:

- Déi v6i dién tich dAt dAu gi4 9.301,0 m? dat & tai d6 thi: Nha nude giao
dt c6 thu tién st dung dét theo hinh thirc diu gi4 quyén st dung dit theo thoi han
hoat dong ctia du 4n dau tu. Nguo1 nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat duoc cp Gidy chimg nhén quyén st dung dit,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Déi v6i phan dién tich dAt khong ddu gia 9.758,40 m2: Nha nude giao dAt
khéng thu tién sir dung d4t & ngudi tring ddu gia thuc hién du tw hoan thién ha
tang k¥ thuat cta du 4n két ndi ddng bd theo quy hoach dd 4n quy hoach téng mit
bing duoc duyét va ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2.4. Ngué‘n gé’c.'

Thira dt duoc thu hdi, giao Trung tim Phaét trién quy dt tinh Péng Nai quan
ly, xdy dung phuong an, t5 chirc ddu gia quyén st dung dat theo Quyét dinh sb
2311/QD-UBND ngay 05/7/2018 va Quyét dinh s& 795/QD-UBND ngay 12/3/2025
ctia Uy ban nhéan dan tinh Pdng Nai.

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt va tdi sdn giin lién véi dat:

a) Hién trang: Trén dét con cong trinh, tai san gén 1ién véi dat. Gia tri tai
san gan lién véi dat theo Quyét dinh s 172/QB-TTPTQD ngay 30/9/2025 cia
Trung tAm Phat trién quy dét tinh Pdng Nai, v6i s tién 1a 1.070.564.815 dong
(Bc%ng chit: Mot ty, khong tram bay muoi triéu, nam trdm sdu muoi bén nghin,
tam tram muwoi ldm dong)
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* Luu ¥: Db voi gia tr tai san gén lién véi dat, ngudi dugce giao d4t, cho
thué dt c6 trach nhiém tra tién mua tai san gan lién vé6i dat theo quy dinh tai diém
d va diém e khoan 7 Diéu 37 ctia Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP.

b) Ha tang ky thudgt: Trén khu dAt chua c6 hé théng ha ting k¥ thuét. Vé
giao thong két ndi, thira dét tiép gidp va két ndi tuyén duong DT 769 va cac dudng
giao thong hién hitu.

2.6. Théng tin quy hoach:

a) Quy hogch sir dung dat:

Theo ban db quy hoach st dung d4t dén ndm 2030 huyén Théng Nhét kém
theo Quyét dinh s6 5370/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh Dong Nai,
vi trf thira dit c6 chirc ning quy hoach dAt & tai d6 thi va dét giao thong.

b) Quy hoach xdy dung:

Theo hd so D6 4n quy hoach téng mat bang thira dAt s8 1 to ban dd sb 68
(Khu dén cu s 8 thi trén DAu Gidy) tai thi tran Dau Gidy, huyén Théng Nhét dugc
phé duyét tai Quyét dinh s6 1616/QD-UBND ngay 25/4/2025 cia UBND huyén
Théng Nhit.

3. Ho so phap Iy lién quan tai san diu gia:

- Quyét dinh s6 2311/QD-UBND ngay 05/7/2018 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc thu hdi dét ctia Trudng Dai hoc Lac Hbng dang st dung dé lam phan
hiéu mé& cac 16p Trung cép, Cao Déng lién thong va Pai hoc tai x& Bau Ham 2,
huyén Théng Nhét giao cho Trung tdm Phét trién qu§ dit tinh quan ly;

- Quyét dinh s 1616/QD-UBND ngay 25/4/2025 ciia UBND huyén Thong
Nhét vé viéc phé duyét D 4n quy hoach tdng mat bang Khu dén cu s6 8 thi trin
Dau Giay, huyén Théng Nhét, tinh DPdng Nai;

_ Quyét dinh sb 328/QD-UBND ngay 09/7/2025 ctia Chii tich UBND tinh
Dong Nai phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén str dung dAt thira dét sb 1, to ban
dd dia chinh sé 68 x4 Dau Gidy (thi tran Dau Gidy, huyén Théng Nhét cii), tinh
Pdng Nai;

- Quyét dinh s6 1856/QD-UBND ngay 23/10/2025 ctia Chu tich UBND
tinh Ddng Nai phé duyét Phuong én stra dbi bd sung mot s6 ndi dung clia Phuong
4n du gid quyén st dung dht thira d4t s6 1 to ban dd dia chinh sb 68 xa Dau Gidy,
tinh Pdng Nai (thi tr4n DAu Gidy, huyén Théng Nhét cfi) d& dwoc Chi tich UBND
tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 328/QD-UBND ngay 09/7/2025;

- Quyét dinh s6 2599/QD-UBND ngay 10/11/2025 ctia Chi tich UBND
tinh Pdng Nai phé duyét gia dt cu thé lam gi4 khoi didm &€ déu gia quyeén su
dung d4t thira dit s6 1, 1o ban dd dia chinh s6 68 xa Dau Giay (thi trdn Dau Gidy,
huyén Théng Nhét cii), tinh Pong Nai;

//o/ % 2\ \\
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- Quyét dinh s6 2600/QB-UBND ngay 10/11/2025 ctia Chii tich UBND
tinh Pdng Nai vé viéc ddu gid quyén sir dung dét Thira dat sb 1, to ban do dia
chinh s6 68, x4 Dau Gidy, tinh Ddng Nai (thi trAn Dau Gidy, huyén Théng NhAt
cll);

- Quyét dinh s6 172/QD-TTPTQD ngay 30/9/2025 ctia Trung tAm Phat trién
qu§ dét tinh Pdng Nai vé viée phé duyét gia ban tai san gén lién vdi dat thude
thira d4t s6 1, to ban d6 dia chinh sé 68 x& Dau Gidy, tinh Pdng Nai (Khu dan cu
s6 8 thi trAn DAu Gily, huyén Théng Nhét, tinh Péng Nai cii);

- Vin ban s6 3055/SoXD-QLHP& VLXD ngay 30/6/2025 cta S¢ Xay dung
tinh Pdng Nai vé viéc cung cip théng tin téng mixc dau tr du 4n Khu dan cu sb 8
Thi trAn Dau Gidy, huyén Théng Nhat (trudng Pai hoc Lac Hong cfi);

- Vin béan s 981/SoXD-QLN&TTBDS ngay 31/7/2025 cua S& X4y dung
tinh Pdng Nai v& huéng dan tiéu chi danh gi4 va thanh phan hé so dé chimg minh
ning luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du 4n cta td chitc tham gia ddu gia
quyén st dung dét;

- T& trich luc ban d dia chinh sé 4636/2025 do Vin phong Piang ky dat
dai tinh Dong Nai thuc hién va ky xé4c 14p ngay 02/6/2025;

- Vin ban sb 1542/TTPTOQD-QL&PTQD ngay 07/12/2025 cua Trung tim
Phiét trién quy d4t tinh Pdng Nai v& viéc tiép tuc ding cong khai, niém yét thong
tin dAu gi4 quyén st dung dét 03 khu dét trén dia ban cac x& Trang Bom va Dau
Giay.

Ho so phap 1y ctia tai san d4u gi4 do Trung tAm Phét trién quy dat tinh Pong
Nai cung cép. e , ,

I1. Gi4 khéi diém, tién dit trudc, tién ban hd so moi tham gia diu gia:

1. Gi4 khéi diém: 109.990.691.000 ddng (Bdng chit: Mot trém 1é chin ty,
chin tram chin muoi triéu, sdu triam chin muoi nghin dong)

2. Tién dit truée (20% gia khéi didm): 21.998.138.200 ddng (Bdng chii:
Hai muoi mot 1y, chin tram chin muwoi tdm triéu, mot tram ba muoi tam nghin, hai
triim dong)

Ngudi tham gia déu gi4 phai ndp tién dat trudc tir 7 gid 00 phut ngay
09/12/2025 dn trude 17 gid 00 phut ngay 12/01/2026 (Trong gic hanh chinh)

* Luu y: Ngudi dang ky tham gia ddu gid nop tién dit trudce thong qua hinh
thirc chuyén khoan thi phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan cta Trung
tdm Dich vu ddu gid tai san tinh Pdng Nai dén trude 17 gié 00 phit ngay
12/01/2026.

Tién dit trude nop vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu dau gi4 tai san tinh Pong Nai



- 86 tai khoan: 6811666666

- MO tai: Ngan haing TMCCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Dong
Pong Nai (Vietcombank Pong Pong Nai)

* Noi dung: [Tén 16 chike, cd nhén] ndp tien dat trude quyén sir dung
d4t Khu d4t D 4n khu dén cu s 8 xi DAu Gidy, tinh Pong Nai (thira dat s
1 t& ban db dia chinh sb 68 xa Diu Giay).

4. Tién ban hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bang
chit: M@t triéu dong/Mdt hé so)

* Lwu y: Nguoi tham gia d4u gid mua hd so moi tham gia dAu gid ndp tién
vao tai khoan ctia Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san ngay khi mua hd so. Khach
hang d& mua hd so mdi tham gia ddu gia khong duoc hoan tra lai tién ho so trong
bét ky truong hop ndo.

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia ndp vao tai khodn:

- Tén tai khoan: Trung tam Dich vu dAu gia tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 5900201018986

- M4 tai: Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pdng Nai (Agribank Pong Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chirc, cd nhan] ndp tién mua hd so tham gia dau gia
quyén sir dung dAt Khu dit D 4n khu din cw s6 8 x4 DAu Gily, tinh Pong
Nai (thira d4t sb 1 t& ban db dia chinh sb 68 xi Dau Gidy).

* Luru

- Moi chi phf lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua ho so, tién dat
trée va nhén lai tién dat trude do ngudi déng ky tham gia d4u gi4 chiu.

- Truong hop tring d4u gia thi khodn tidn dit trude duoc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dbng mua béan tai san
dAu gid. Vide xtt Iy tién dit coc duoc thue hién theo quy dinh cta phap luat vé dan
su va quy dinh khéc ctia phap luét co lién quan.

- Nguoi tham gia d4u gid khong tring d4u gia hodc tir chéi tham gia du
gi4 quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 Luat Du gid tai san 2016 (sira doi, bo sung nam
2024), nguoi tham gia dAu gia d3 nop tién dat trudc nhung khong dap tng yéu
cdu, diéu kién tham gia d4u gia va khong thude trudng hop khéng dugce nhan lai
tidn dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luét DAu gié tai san 2016 (sta
dbi, bd sung nam 2024) s& dugc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngdy 1am
viéc ké tir ngay két thiic cudc dAu gia, trir trudng hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

ITL. Dbi twong va diéu kién dwge tham gia dau gia:

1. Nguoi duge tham gia dau gia:
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- T6 chtic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 4 ctia Luat Dét dai
nam 2024;

- T chitc kinh té ¢6 vdn dau tu nudce ngoai theo quy dinh tai khoan 7 Biéu
4 ctia Luft Dat dai nam 2024;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 ctia Luat DAt dai nim 2024.

2. Piéu kién dwoc tham gia ddu gia:

2.1. Diéu kién chung:

- Thudc ddi twong duoc Nha nudce giao d4t, cho thué dit theo quy dinh tai
Diéu 119, Pidu 120 va béo dam céc didu kién quy dinh tai Didu 122 ctia Luat Dat
dai nam 2024;

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gi4 theo mau cia Trung tdm Dich vu d4u
gid tai san tinh Pong Nai, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat ding muc
dich, ding quy hoach sau khi tring dau gid; kém theo céc gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phap ludt cta td chiic (d6i v6i td chic kinh té),
CCCD/CC c4 nhén, CCCD/CC ngudi duge ty quyén (néu cb), gidy phép kinh
doanh (photo cong chting) ho#c dem theo ban chinh dé déi chiéu;

- Nop tién mua hd so va nop tién dat trude vao tai khoan cta Trung tam
Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai theo ding thoi gian quy dinh tai Quy ché
cude déu gid nay;

- Ngudi tham gia ddu gid phai c6 gidy to tity than 18 rang va c6 thé iy quyén
bang van ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia ddu gi4. Néu dai dién (hodc
iy quyén) cho tb chtic, c4 nhan dé tham gia dAu gia phai c6 gidy Uy quyén hop 1&
hoic gidy to chimg minh quyén dai dién hop phap cho t6 chirc tham gia dau gid.
T4 chirc, c4 nhén cir dai dién tham gia d4u gia phai chiu trch nhiém vé noi dung
iy quyén cho ngudi dai dién thuc hién céc cong viée trong pham vi Gy quyeén,
phai thuc hién nghia vu trong trudng hop tring d4u gia hosc chiu xt Iy theo quy
dinh néu ngudi dai dién ¢6 hanh vi vi pham quy ché du gia.

- Khéng duoc nhan iy quyén tham gia ddu gi4 cia ngudi tham gia ddu gia
khac dbi vé6i tai san ma minh cing 14 ngudi tham gia ddu gié tai san d6; nhan Uy
quyén tham gia ddu gid clia tir hai nguoi tham gia ddu gid tré 1én dbi voi cung mot
tai san'.

- Nguoi tham gia déu gid cam két da doc k¥ va hiéu céc noi dung cia
phuong 4n dau gia, théng bio ddu gia tai san, quy ché cudc déu gia, cac hd so
phép ly cua tai san d4u gid do Trung tAm Dich vu d4u gi tai san tinh Péng Nai

! Theo diém d1 khoan 5 Didu 9 Lu4t Dau gi4 tai san ndm 2016 dwoc sira d6i, bd sung nam 2024.
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cung cép va d4 khao sat vi trf, dia diém khu dAt, hiéu rd vé tai san d4u gid, dé tranh
truong hop khiéu nai vé sau.

2.2. Diéu kién cu thé:

_ T4 chic kinh té, t6 chitc kinh té ¢6 vén dau tur nuéc ngoai tham gia du
gia phai c6 du cac didu kién sau day:

+ Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Pidu 125 cia Luat Dét dai
nam 2024%

+ Trudng hop nhom cdng ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh cua phép luét vé doanh nghiép khi tham gia du gi4 thi phai
théa thuin dé cir mét cong ty thudc nhoém cdng ty tham gia dau gia;

+ Khong thudc d6i twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap
luat;

+ Pép tmg diéu kién quy dinh cta phép luat vé nha & va phap luét vé kinh
doanh b4t dong san ddi véi trudng hop d4u gia quyén sir dung dAt dé thuc hién du
4n nha 0, du 4n kinh doanh bét dong san khac®; trong d6 phai co hd so chitng minh
vén thude sé hitu ctia minh dé thue hién du an khong thép hon 20% téng vbn dau
tu du 4n, twong duong: 20% x (227.842.488.000 ddng + 109.990.691.000 déng)
= 67.566.635.800 ddng, cu thé:

Téng vbn du tu du 4n bao gbm gid khoi diém d4u gid va du kién téng murc
dau tu x4y dung. Trong d6:

- Gi4 khoi didm tai san dAu gid xé4c dinh theo Quyét dinh s6 2599/QD-
UBND ngay 10/11/2025 cta Chu tich UBND tinh Dong Nai: 109.990.691.000
déng

+ Du kién téng mirc dau tu xay dung khoang 227.842.488.000 dong?.

(Nop kem:

- Bdo cao tai chinh 02 nam gci‘n nhét da dwoc kiém todn hodc xdc nhén cua
co quan thué (treong hop doi véi Tap doan T ong Cong ty tham gia ddu gid thi
nép bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me); Déi véi doanh nghiép méi thanh
ldp thi ngdn hang xdc nhan s6 tién gbp von thyc té ciia cdc thanh vién,

- Hé so chitng minh néng lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du dn.)

2 Khoan 3 Diéu 125 Luat Pt dai quy dinh:

“3. T chirc tham gia ddu gid quyén sir dung dat trong cdc truomg hop quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phdi cé di
céc diéu kién sau day:

a) Thuéc doi tuong dwoc Nha nude giao ddt, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 120 ciia Ludt nay;
b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cia Ludt nay déi v6i truomg hop giao dat, cho thué dat dé thyc
hién du an ddu te; ¢6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phdt trién dy dn;

¢) Piéu kién khdc theo quy dinh phdp lugt vé déu gid tai san.

3 Theo didm @ khoan 1 Didu 55 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP.

4 Theo Van ban s 3055/SoXD-QLHD& VLXD ngay 30/6/2025 clia S¢ Xy dung.

\5;\\\\‘
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- C4 nhén tham gia d4u gia phai c6 du cac didu kién sau day:

+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 cla Luat Dat dai
nam 2024;

+ Trudng hop c4 nhan tham gia d4u gi4 quyén st dung dét dé thuc hién du
4n dau tu thi phai cam két thanh 14p t6 chirc kinh t& bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 cia Nghi dinh s& 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap tb
chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phép lut v& dau tu, phép luat vé doanh
nghiép, phap lut vé du thau va phap luét khac co lién quan.

Nguoi tham gia ddu gid phai cung cép ddy du chtmg tir da nop tién dat
trude, tién mua hd so moi tham gia d4u gi4 dung thoi han theo quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Ngudi khong dwoe tham gia dau gia:

a) Ngudi khong duoc tham gia ddu gid dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat Pau gi4 tai san nam 2016 duoc stta dbi, bd sung nam 2024, gdm:

- Ngudi khong cé ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi méat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 khoé khan trong nhéan thire, lam chd hanh vi
ho#ic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khong nhén thtrc, lam chi duoc
hanh vi cia minh;

- Ngudi 1am viée trong to chirc hanh nghé dAu gid tai san thuc hién cudc
dau gid; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién didu
hanh phién diu gi4; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

- Ngudi dugc chi s hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai san, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh ban tai sén ctia ngudi khac theo quy dinh cta phép luét;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi dugce chi
s& hitu tai san vy quyén xtr Iy tai san, ngudi cb quyén quyét dinh ban tai san, nguoi
k¥ hop ddng dich vu du gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san cia
nguoi khéc theo quy dinh ctia phéap luét;

- Ngudi khéng ¢ quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i v6i loai tai san do.

b) Ngudi khong duoc tham gia ddu gid duge quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat PAu gi4 tai san nam 2016 duoc sta ddi, bd sung nam 2024, gdm:
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- C4 nhan, tb chirc khong dugc tham gia phién d4u gi4 trong trudng hop vo,
ché)ng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia d6i véi tai san
do’;

- C4 nhan, td chtc khéng duoc tham gia phién d4u gia trong trudng hop
cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhén, td chiic hodc nhém c4
nhan, t6 chtic c6 kha nang chi phbi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia
phap luat vé doanh nghiép cfing 1& ngudi tham gi4 du gi doi véi tai san do°.

IV. Hd so moi tham gia ddu gia va hd so ding ky tham gia dau gia:

1. H so moi tham gia dau gia:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo méau ctia Trung tAm Dich vu d4u gia
tai san tinh Pong Nai);

- Quy ché cude d4u gid va Thong béo dAu gid tai san;

- Hb so tai liéu phép 1y lién quan dén tai san ddu gid do Trung tAm Phét
trién quy dét tinh DPdng Nai cung cap.

Nguoi dang ky tham gia d4u gia dién ddy du cac thong tin vao mau phiéu
dang ky tham gia du gid va ndp di cac gidy to, ndp tién mua ho so moi tham gia
d4u gid va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay cho Trung tdm Dich vu
d4u gié tai san tinh Pdng Nai.

2. Hb so ding ky tham gia dau gia bao gbm:

- Phiéu déng ky tham gia d4u gia (theo mau ctia Trung tdm Dich vu du gia
tai san tinh Pong Nai);

- Ban sao c6 chung thuc mdt trong cc gidy to sau: Ho chiéu/CCCD/Thé
Can cude néu ngudi ding ky tham gia d4u gi4 1a c4 nhan.

- Ban sao c6 chimg thuc Gidy phép kinh doanh va H9 chiéw/CCCD/Thé
Can cude ciia ngudi dai dién theo phap ludt va nguoi dugc ty quyén (néu c6) néu
nguoi dang ky tham gia dAu gi4 13 t chirc. Gidy Gy quyén duoc 1ap phai c6 x4c
nhén theo quy dinh ctia phap luét.

- Gihy t& chting minh d4p tmg yéu cAu, didu kién tham gia ddu gi4 hodc vin
ban ctia co quan c6 thim quyén x4c nhan dap tmg yéu cdu, diéu kién tham gia dau
gia quy dinh tai phuong 4n d4u gia duoc Chii tich UBND tinh Ddng Nai phé duyét
tai Quyét dinh s 328/QD-UBND ngay 09/7/2025 va Quyét dinh s6 1856/QD-
UBND ngay 23/10/2025 va cac quy dinh khac c6 lién quan (néu cb).

* Luu y: Nguoi tham gia d4u gid ndp 02 (hai) bd hd so d3 duoc niém phong
cho Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san tinh Dong Nai trong thoi gian quy dinh.

5 Theo diém d2 khoén 5 Diéu 9 Ludt Diu gid tai san ndm 2016 duge sira d6i, b6 sung nam 2024.
6 Theo diém d3 khoan 5 Piéu 9 Lujt Dau gié tai sén ndm 2016 duoc sira doi, b sung ndm 2024.
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V. Thoi gian, dia diém tham khao hd so, ban hd s¢ moi tham gia dau
gia; tiép nhan ho so tham gia dau gia va diang ky tham gia ddu gia; cach thic
dang ky tham gia dau gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khéo hd so, ban hd so moi tham gia diu
gi; tiép nhan hd so tham gia dau gia va diang ky tham gia ddu gia:

Tu 7 gid 00 phtit ngay 09/12/2025 dén 16 gid 30 phut ngay 29/12/2025
(Trong gio hanh chinh, trie ngay thir bdy, chii nhdt) tai Trung tim Dich vu ddu gid
tai san tinh Pong Nai (Pia chi: S6 1B dwong 30/4, phuong Trdn Bién, tinh Pong
Nai)

2. Cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Canhan, t6 chtic ding ky tham gia d4u gi4 thong qua viéc ndp hd so tham
gia ddu gia hop 18 va tién dit true cho Trung tAm dich vu déu gia tai san tinh
Pdng Nai.

- Ngudi tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd hd so duge niém phong cho Trung
tam Dich vu dau gid tai s&n tinh Dong Nai trong thoi gian tiép nhin ho so tham
gia ddu gid va dang ky tham gia d4u gi4. Ngudi tham gia ddu gia phai trirc tiép di
dang ky tai dia diém ding ky. Néu ngudi khac di ding ky thay phai c6 van ban ty
quyén theo quy dinh ctia phép luét. '

* Lwu ¥: Nguoi tham gia ddu gia chiu trach nhiém vé thanh phén hd so d
dugc niém phong cta minh.

VI. Xét duyét dieu kién tham gia diu gia:

1. T6 chirc xét duyét:

Trong thdi han 01 (mét) ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhan ho so,
Trung tdm Dich vu diu gi4 tai sén tinh Pong Nai phdi hop v6i Trung tdm Phét
trién qu§ dat tinh Pong Nai giri 01 (m6t) bd hd so duge niém phong cua nguoi
tham gia d4u gi4 cho S& Néng nghiép va Mbi trudng tinh Pdng Nai cin ¢t quy
dinh ctia phép luit 4p dung d6i véi loai tai san dAu gid cé trach nhiém xét duyét
diéu kién ctia ngudi tham gia dau gid va théng bao cho Trung tdm Dich vu d4u
gi4 tai san tinh Pong Nai danh sach ngudi dap tmg yéu ciu, didu kién tham gia
d4u gia, nguoi khong dap tmg yéu cau, didu kién tham gia ddu gi4 chdm nhét 05
ngay lam viéc trude ngdy mo phién dau gia. Dw kién thoi gian xét duyét didu
kién ho so tham gia d4u gia: Tir ngay 31/12/2025 dén ngay 06/01/2026.

2. Thong bao két qua xét duyét diéu kién tham gia d4u gia:

Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai théng bdo bing vin ban
cho tlmg ngudi tham gia du gia vé viée dép tng yéu cau, diéu kién tham gia diu
gi4 chdm nhéit 03 (ba) ngay 1am viée trudc ngdy mé phién ddu gi4. Dw kién thoi
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gian thong bao nguwdi du diéu kién tham gia du gia: Chim nhit ngay
08/01/2026.

VIIL. Thoi gian, dia diém xem tai san dAu gia:

- Thoi gian: Tir 7 gid 00 phat ngay 09/12/2025 dén 16 gid 30 phut ngay
29/12/2025 (Trong gic hanh chinh, trie ngay thie bdy, chil nhat)

- Pia diém: Tai thuc dia Khu d4t Du 4n Khu dan cu sb 8 tai x& Dau Giay,
tinh Ddng Nai (thtra dat s6 1 t& ban dd dia chinh sb 68 x4 Dau Gidy).

Ngudi tham gia ddu gia khi xem tai san d4u gia va ho so phép 1y tai lidu
lién quan dén tai san, néu c6 thic mic hay c6 su sai 1éch vé thong tin tai san phai
thdng bao cho Trung tdm Dich vu dAu gia tai san tinh Pong Nai va Trung tAm
Phét trién quy dét tinh Pong Nai trude ngay mo phién d4u gia 07 (bay) ngay lam
viée. Néu khong c6 thic méc, khiéu nai thi ngudi tham gia d4u gi4 chip nhin
nhimg thong tin lién quan dn tai san d4u gid. Moi thic méc khiéu nai vé théng
tin lién quan tai san du gia trong phién d4u gia hodc sau khi phién dAu gid két
thiic s& khong duoc giai quyét.

VIIL Hinh thire, phwong thite diu gia va bude gia:

1. Hinh thite ddu gia: Du gia bing b6 phiéu truc tiép tai phién dAu gia,
s6 vong bo phiéu tra gia ti da 1a 05 vong.

2. Phwong thire dau gia: Tra gia lén.

3. Buée gia (3% gia khéi diém theo Vin bén s6 12612/UBND-KT ngay o’

20/11/2018 ciia UBND tinh Pdng Nai): 3.299.720.730 ddong (Bang chit: Ba 1,
hai tram chin muwoi chin triéu, bay tram hai mwoi nghin, bay tram ba muoi dong)’ 4\*/

‘\_/
\.__/

* Viéc ap dung bwée gia: Bude gia duoc ap dung tir vong thir hai trd di. ©

IX. Thoi gian, dia diém t chitc cude dau gia:

- Thoi gian: T lac 08 gio 30 phit ngay 14/01/2026 (Thut tu)

- Dia diém: Tai Trung tm Phét trién qu§ d4t tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 2231, duwong Nguyén Ai Québc, phwong Trdn Bién, tinh Péng Nai,

Tuy thudc vao didu kién dap tmg ctia dia diém t6 chic dau gia, tinh hinh
trién khai cudc dau gid, Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Dong Nai c6 thé
thay doi dia diém t6 chirc phién dau gia sau khi dd hét han ti€ép nhan h6 so va ndp
tién dit trude cho phu hop véi tinh hinh thuc t€ va s€ théng bao dén ngudi tham
gia dau gia du diéu kién.

+ Yéu ciu cu thé:

Ngudi tham gia du gia c6 trach nhiém nghién ctru ki ho so phap 1y clia tai
san diu gi4 va hién trang dién tich va muc dich st dung dat, Quy ché cudc dau gia
do Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Pong Nai cung cap trude khi ding ky
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d8 tranh truong hop khiéu nai vé tai san. Moi thic méc, yéu cau dé nghi lién hé
Trung tAm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai va Trung tAm Phat trién quy dat
tinh Pong Nai trude thdi diém dién ra phién déu gia ¢ duoc giai dap.
* Lwu y: Thong bdo ddu gid tai san nay thay cho thw moi tham dw phién
diu gid./ /2

Noi nhan:

- Niém yét, thong béo cong khai theo quy dinh;
- UBND tinh Pdng Nai (b4o c4o);

- Cong an tinh Ddng Nai (dé biét);

- S& Tu phap (béo cao);

- S& Nong nghiép va Méi truong (dé biét);

- S& Xay dung (de blet)

- S& Tai chinh (dé biét),

- Thué tinh Pdng Nai (dé biét);

- UBND x3 Dau Gidy (niém yét); Phan Thi Xuan Pao
- Trung tAm Phat trién qu§ dat tinh Pdng Nai

(niém yét va phoi hop thuc hién);

- Ngudi tham gia ddu gi4 (dé biét thuc hién);

- Luu: VT, NV.




