SO TU PHAP TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Twdo - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN

S6: 184 /QC-DGTS DPong Nai, ngay 15 théng 12 nim 2025

QUY CHE CUOQC PAU GIA
Tai san dau gia: Quyén sir dung dit khu dét dién tich khoang 4,83 ha tai xa
TAn An, huyén Vinh Ciru (nay 1a xa TAn An), tinh Pong Nai

Can cir Ludt dau gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Ludt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt dau gid tai san ngay 27 thdang 6 nam 2024 va cde
van ban quy pham phadp ludt hién hanh lién quan dén dau gid tai san,

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 137/2025/HP.DVDGTS ngay
21 thang 11 nam 2025 va Phu luc hop dong (so 1) ngay 15 thdng 12 nam 2025
ky két giita Trung tam Phdt trien quy dat tinh Pong Nai va Trung tém Dich vu
dau gia tai san tinh Doéng Nai,

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Pdng Nai ban hanh Quy ché cudc
dau gia tai san vdi cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin don vi c6 tai san d4u gia, tb chirc hanh nghd diu gi4
va pham vi ap dung:

1. Tén, dia chi don vi c6 tai san diu gia:

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT TINH PONG NAI

Dia chi: S 2231, duong Nguyén Ai Quéc, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai.

Dién thoai: 02513.684284. )

2. Tén, dia chi to chirc hanh nghé diu gia:

TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TiNH PONG NAI

Dia chi: S6 18 dudng 30/4, phudng Trén Bién, tinh Pdng Nai.

Dién thoai: 02513.917445.

3. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh tu, thu tuc ap dung tai cudc
dau gia tai san do Trung tdm Dich vu dau gié tai san tinh Pong Nai phoi hop
Trung tam Phat trién quy dat tinh Pong Nai du kién t6 chire tir luc 9 gid 00 phut
ngay 21/01/2026.

Cén bo, vién chirc va Pau gia vién diéu hanh cudc déu gié cua Trung tdm
Dich vu dau gi4 tai san tinh Pong Nai; don vi ¢ tai san dau gid; khach hang
tham gia dau gid mua tai san; dai dién cac t6 chirc, c4 nhan dugc moi tham du
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phién d4u gid va nhimg ngudi c6 lién quan dén viéc du gia tai san cob trach
nhiém thyc hién Quy ché nay.

Diéu 2. Thong tin vé tai san dau gia:

1. Tén tai san dau gia:

Quyén st dung d4t khu dat dién tich 4,83 ha tai xd Tan An, huyén Vinh
Cuu (nay la xa Tan An), tinh Dong Nai.

2. Danh muc vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc va thoi han st dung
dat ciia khu dat dau gia:

2.1. Vi tri khu dat: :

Khu dat thudc mot phan cac thira dat s6 1009, 1005, 1003, 1064, 1063,
551, 999 to ban d6 sb 37, x3 Tan An, tinh Pong Nai (xa Tan An, huyén Vinh
Cuu cii), c6 vi tri tiép gidp nhu sau:

- Phia Pong, phia Bac giap Cum cong nghiép Tan An;

- Phia T4y tiép giap dat nong nghiép cua ngudi dén;

- Phia Nam tiép giap duong Lo Than (bé tong).

Vi tri, dién tich, ranh gi6i, hinh thé khu dat dugc xac dinh theo T& trich
luc va bién v€ ban d6 dia chinh khu dat s6 1669/2024, ty 1€ 1/1.000 do Van
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai ky thuc hién va ky xéc lap ngay
16/4/2024.

2.2. Di¢n tich, logi ddt:

Khu d4t c6 tong dién tich 12 48.261,5 m?, trong dé:

- Dién tich dau gia: 30.337 m? dat co s& san xuét phi nong nghiép (SKC);

- Dién tich khong dau gia: 17.924,5 m? (bao gdm: Dét thudc quy hoach
giao thong: 5.561,7 m %; dat nam dudi hanh lang bao vé cong trinh ludi dién 220
kV:3.367,4 m? va dat nam dudi hanh lang bao vé coéng trinh luéi dién 500 kV:
7.909,2 m? dat co s& san xudt phi nong nghiép kep gifta 2 duong dién:
1.086,2m?).

2.3. Hinh thitc giao dat, cho thué dat va thoi han sir dung dat:

- D6i véi dién tich ddu gia 30.337m? dit co s& san xut phi néng nghiép:
Nha nudc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué theo hinh thic dau
gid quyén st dung dat v6i thoi han su dung dat 50 nim ké tir ngay Chu tich
UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh cho thué dat;

- béi véi phén dién tich khong dau gid 17.924,5 m?: Giao UBND x4a Tan
An quan ly.

2.4. Nguon goc:

Khu dat duge UBND tinh Pong Nai thu hdi cia UBND huyén Vinh Ctru va
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giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh Pdng Nai quan ly, x4y dung phuong 4n str
dung dat (theo Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 09/01/2020 ctiia UBND tinh
Pong Nai va Quyét dinh s6 795/QD-UBND ngay 12/3/2025 cia UBND tinh Ddng
Nai).

2.5. Hién trang, ha tang ky thudt va tai san gdn lién véi dat:

a) Hién trang khu dat chu yéu la dat tréng, c6 1 sb cay tram, co tap trén
dat, co dudong day dién cao thé di qua, ¢6 01 doan duong giao thong ndi bo (da
hinh thanh).

b) Vé ha tang k¥ thuat két ndi tai khu vuc, khu dat tiép giap duong Lo
Than (bé tong) két néi duong DT.768. '

2.6. Thong tin quy hoach:

a) Quy hoach sir dung dt

Quy hoach str dung dét: Theo hd so quy hoach st dung dat dén nam 2030
huyén Vinh Cuu dugc phé duyét tai Quyét dinh sb6 53 68/QD-UBND ngay
31/12/2021 ctia UBND tinh Pong Nai, vi tri khu dat thudce quy hoach 14 dat co so
san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat giao thong, dat dudong kénh muong.

b) Quy hoach x4y dung!

Theo ho so quy hoach chung x& Tan An dd dugc UBND huyén Vinh Cuu
phé duyét tai Quyét dinh sé 4892/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia UBND tinh
Dong Nai thi khu dét trén c¢6 cac chiic nang quy hoach st dung dat 1a: D4t Cong
nghiép - Tiéu thi cong nghiép (khoang 30.438,9 m?), dat hanh lang an toan
dudng dién (khoang 13.557 m?) va dat giao thong.

2.7. Nganh nghé dau tu:

Nganh nghé dau tu tai khu dét 4,83 ha x& Tan An, huyén Vinh Ctru theo
muc II Danh muc cac san phém va co s& san xuét thude linh vuc tiéu thu cong
nghiép trén dia ban tinh (kém theo Quyét dinh sé 85/2006/QD-UBND ngay
30/11/2006 cua UBND tinh), trong d6 uu tién cac nganh nghé thé manh cua dia
phuong nhu: Pic gang, dong; ky nghé sét; ché bién g gia dung, gb m¥y ngh¢;
may tre dan lat; san xuét cac san phém tlr cao su, nhua; ché bién lvong thuec,
thuc phém (ché bién thuc phém tr hat diéu, san phém tr ndng san chu luc cua
dia phuong; san xuét dau vo6 hat diéu, ché phdm sinh hoc tir thuc vt - tin dung
phu pham trong ché bién); dét may...

3. Ho so phap Iy lién quan tai san diu gia:

- Quyét dinh s6 71/QB-UBND ngay 09/01/2020 ctia UBND tinh Déng
Nai vé viéc thu hdi dat tai x3 Tan An, huyén Vinh Ctu giao cho Trung tdm Phat
trién quy dét tinh quan ly;

! Theo Vin ban sb 4739/SXD-QLQHKT ngay 16 thang 10 nam 2024 cua S¢ Xay dung.
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- Quyét dinh sé 1698/QD-UBND ngay 26/5/2025 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét Phuong an déu gid quyén str dung dat khu dét dién tich :
4,83 ha tai x4 Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1855/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua Chu tich UBND
tinh Dong Nai vé viéc phé duyét Phuong 4n stra d6i, b6 sung mot s nodi dung
ctia Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat khu dat dién tich 4,83ha tai xd Tan
An, huyén Vinh Ctru (nay 14 x3 Tan An), tinh Png Nai duoc UBND tinh Pong
Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 1698/QD-UBND ngay 26/5/2025;

- Quyét dinh sb 2744/QDB-UBND ngay 17/11/2025 cta Cha tich UBND
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét gia khoi diém- dé t6 chirc déu gia quyén su
dung dét khu déat dién tich 4,83 ha tai xd Tan An, huyén Vinh Ctru (nay la xa
Tan An), tinh Dong Nai;

- Quyét dinh s6 2745/QD-UBND ngay 17/11/2025 cua Chu tich UBND
tinh Pong Nai vé viéc dau gia quyén sir dung dat khu dat dién tich 4,83 ha tai x3
Tan An, huyén Vinh Ciru (nay 1a x4 Tan An), tinh Pong Nai.

- Vin ban s6 4739/SoXD-QLQHKT ngay 16/10/2024 ciia S& Xay dung
tinh Pong Nai vé viéc cung cép b sung thong tin quy hoach xay dung, du kién
téng mure dau tu cac khu dat 8,4ha tai xd Vinh Téan va khu dét 4,83ha tai x3 Tan
An, huyén Vinh Cuu;

- Van ban s6 981/SoXD-QLN&TTBPBS ngay 31/7/2025 cua S& Xay dung
tinh Pong Nai vé huéng dén tiéu chi danh gia va thanh phan hd so dé chimg
minh nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n ctia to chirc tham gia dau
gi4 quyeén st dung dat;

- T& trich luc va bién v& ban d6 dia chinh khu dat sé 1669/2024, ty 1é
1/1.000 do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai ky thuc hién va ky xac lap
ngay 16/4/2024;

- Van ban s6 1665/TTPTQD-QL&PTQD ngay 15/12/2025 cta Trung tam
Phat trién quy dat tinh Pong Nai vé viéce tiép tuc ding cong khai, niém yét thong
tin dau gia quyén str dung dat ddi v6i khu dét dién tich 4,83ha tai x3 Tan An,
tinh Péng Nai.

H6 so phap ly cua tai san déu gia do Trung tdm Phat trién quy dat tinh
Pong Nai cung cip.

Piéu 3. Gia khéi diém, tién dat trudec, tién ban hd so moi tham gia
dau gia:

1. Gia khéi diém: 54.947.527.206 dong (Bang chit: Nam muoi bon ty,
chin trdm bon muwoi bay triéu, ndm trdm hai mwoi bay ngan, hai trdm linh sdu
dong)
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2. Tién dat truée (20% gia khéi diém): 10.989.505.441 ddng (Bing
chit: Muwoi ty, chin tram tdm mwoi chin triéu, ndm tram linh ndm ngan, bén trim
bon muweoi mét dong)

Nguoi tham gia déu gia phai ndp tién dat trude tir 7 gio 00 phut ngay
16/12/2025 dén trude 17 gio 00 phat ngay 19/01/2026 (Trong gio hanh chinh)

* Luu v: Ngudi ding ky tham gia dau gid ndp tién dat trude thong qua
hinh thtre chuyén khoan thi phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan cua
Trung tdm Dich vu d4u gi tai san tinh Poéng Nai dén trude 17 gidr 00 phut ngay
19/01/2026.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu diu gia tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 6811666666

- M6 tai: Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh
Pong Pong Nai (Vietcombank Pong Pong Nai)

* Noi dung: [Tén t6 chite, cd nhdn] ndp tién dit trude quyén st dung
dat khu dét dién tich 4,83 ha tai xa Tan An, huyén Vinh Citru (nay la xa Tan
An), tinh Pdng Nai.

3. Tién ban ho6 so moi tham gia déu gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bing
chit: Mot triéu dong/Mot hé so)

* Lwu y: Nguoi tham gia ddu gid mua hd so moi tham gia ddu gi4 ndp
tién vao tai khoan cua Trung tdm Dich vu du gi4 tai san ngay khi mua hd so.
Khéch hang d3 mua hd so moi tham gia déu gia khong duge hoan tra lai tién hd
so trong bat ky truong hop nao.

Tién mua hd so tham gia ddu gia ndp vao tai khoan:

- Tén tai khoan: Trung tam Dich vu diu gia tai san tinh Pong Nai

- S6 tai khoan: 5900201018986

- M6 tai: Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam -
Chi nhanh Pdng Nai (Agribank Pdng Nai)

* Noi_dung: [Tén 16 chirc, cd nhdn] ndp tién mua hod so tham gia diu
gia quyén sir dung dit khu dit dién tich 4,83 ha tai xa Tan An, huyén Vinh
Ciru (nay la xa Tan An), tinh Déng Nai.

* Luru vz

- Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién mua hd so, tién
dat trude va nhan lai tién dat trude do ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

- Truong hop triing dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyc hién hop ddng mua ban tai
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san dau gid. Viéc xir 1y tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat
Ve dan su va quy dinh khéc cta phép luat c6 lién quan.

- Nguoi tham gia ddu gia khong tring d4u gia hodc tir chdi tham gia dau
gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luét D4u gid tai san ndm 2016 (sira ddi, bd
sung nam 2024), ngudi tham gia diu gia da ndp tién dat trude nhung khéng dap
g yéu cau, diéu kién tham gia dau gia va khong thudc trudng hop khong duoc
nhén lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san
niam 2016 (sira doi, bd sung nam 2024) s& dugc hoan tra tién dat trude trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude dau gid, trir trudng hop phéap luat
co6 quy dinh khac.

Piéu 4. Poi twong va dieu kién dwoc tham gia ddu gia:

1. Nguwoi dwge tham gia dau gia:

- T6 chtic kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 cta Lu4t Dt
dai nam 2024;

- T6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 7
Diéu 4 ctia Luat Dat dai nim 2024;

- C4 nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cta Luat D4t dai ndm 2024.

2. Piéu kién dwoc tham gia diu gia:

2.1. Diéu kién chung:

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc cho thué d4t theo quy dinh tai Piéu 120
va bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 ctia Luat Dét dai nim 2024;

- C6 phiéu ding ky tham gia ddu gia theo mau cua Trung tdm Dich vu ddu
gi4 tai san tinh Pong Nai, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dit dung muc
dich, ding quy hoach sau khi tring dau gia; kém theo cac gidy to lién quan:
CCCD/CC ngudi dai dién phép ludt ciia té chic (d6i véi td chic kinh té),
CCCD/CC c4 nhan, CCCD/CC ngudi duoc ty quyén (néu cd), gidy phép kinh
doanh (photo cong chimg) hodc dem theo ban chinh dé dbi chiéu;

- Nop tién mua hd so va nop tién dat trude vao tai khoan cla Trung tdm
Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai theo ding thdi gian quy dinh tai Quy ché
cude dau gid nay;

- Nguoi tham gia dau gia phai ¢ gidy to tiy than o rang va co thé uy
quyén bang vin ban cho ngudi khéac thay mit minh tham gia ddu gia. Néu dai
dién (hodc uy quyén) cho t6 chirc, c4 nhan dé tham gia diu gia phai c6 gidy uy
quyén hop 18 hodc gidy to ching minh quyén dai dién hop phap cho t6 chirc
tham gia dau gia. T6 chiic, ca nhan ctr dai dién tham gia d4u gia phai chiu trach
nhiém vé nodi dung ty quyén cho nguoi dai dién thuc hién céc cong viéc trong



pham vi tly quyén, phai thuc hién nghia vu trong truong hop tring dau gia hoac
chiu xtr 1y theo quy dinh néu ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché déu gia.

- Khong duoc nhan ty quyén tham gia ddu gid cia ngudi tham gia déu gia
khac dbi véi tai san ma minh ciing 12 ngudi tham gia déu gié tai san d6; nhéan ty
quyén tham gia dau gia cua tir hai ngudi tham gia du gid tré 1én ddi véi cing
mot tai san’.

- Nguoi tham gia dau gid cam két da doc k§ va hiéu cac noi dung cua
phuong an déu gié, thong bao déu gia tai san, quy ché cudc déu gia, cac hd so
phap ly cua tai san dau gia do Trung t4m Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai
cung cap va da khao st vi tri, dia diém khu dét, hiéu rd vé tai san dau gia, dé
tranh truong hop khiéu nai vé sau.

2.2. Diéu kién cu thé:

- T6 chtre kinh té, t6 chirc kinh té ¢6 vén dau tu nudc ngoai tham gia déu
gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Bao dam cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 cta Luét Dat dai
nim 2024°;

+ Trudng hop nhom cong ty 1a tp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty
con theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gi4 thi phai
théa thuan dé ctr mot cong ty thudéc nhoém cong ty tham gia dau gia;

+ Khong thudc ddi tuong bi cdm tham gia déu gia theo quy dinh cua phép
luat;

+ Dép tng diéu kién quy dinh cua phéap luat vé kinh doanh bét dong san
d6i véi truong hop déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n kinh doanh bat
dong san khac*; trong d6 phai c6 hd so chimg minh vén thudc sé hiru ctia minh
de thuc hién du 4n khéng thip hon 20% téng vén dau tu du an, tuong duong:
20% x (132.931.140.659 dong + 54.947.527.206 ddng) = 37.575.733.573 ddng,
cu thé:

Tong vén dau tu du an bao gdm gia khoi diém du gia va du kién téng
murc dau tu xay dung. Trong do:

2 Theo diém d1 khoan 5 Diéu 9 Luat D4u gi4 tai san ndm 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.
3 Khoan 3 Piéu 125 Luat Pt dai quy dinh:

“ 3. T6 chitc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt trong cdc truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai c6 dii
cdc diéu kién sau day:
a) Thugc doi twgng dwoc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 119 va Piéu 120 ciia Ludt nay;
b) Bao dam cdc diéu kién quy dinh tai Piéu 122 ciia Lugt nay doz voi truong hop giao dat, cho thué dat dé thuec
hién dy én dau t; 6 ning liee, kinh nghiém trong viéc plzat trién du dn;
¢) Diéu kién khdc theo quy dinh phdp ludt ve ddu gid tai san.
4 Theo diém d khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.
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- Gi4 khoi diém tai san ddu gia x4c dinh theo Quyét dinh sb 2744/QD-
UBND ngay 17/11/2025 ctia Cha tich UBND tinh Ddng Nai: 54.947.527.206
dong;

- Du kién tdng murc du tu xay dung khoang 132.931.140.659 dong’.

(Nop kem:

- Bdo cdo tai chinh 02 nam gﬁn nhat da dwoc kiém todn hodc xdc nhén
ciia co quan thué (truong hop doi véi Tap doan Tong Cong ty tham gia ddu gid
thi ndp bdo cdo tai chinh riéng cua Céng ty me); Poéi véi doanh nghiép méi
thanh IGp thi ngdn hang xdc nhdn sé tién gép von thuc té cua cde thanh vién;

- Hb so chiing minh nang lue, kinh nghiém trong viéc phdt trién dir dn.)

- C4 nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién sau day:

+ Pam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cua Luat Dt dai
nam 2024;

+ Trudng hop cé nhan tham gia ddu gid quyén st dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chiic kinh té bao dam céc diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Viéc thanh lap
t6 chtrc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap luat vé
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phéap luat khac c6 lién quan.

Ngudi tham gia ddu gia phai cung cdp day du chimg tir d3 nop tien dat
trude, tién mua hd so moi tham gia ddu gia cho Trung tdm Dich vu dau gi4 tai
san.

3. Nguoi khong dwge tham gia ddu gia:

a) Nguoi khong duogc tham gia ddu gid duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
ctia Luat P4u gia tai san nam 2016 (dugc stra ddi, bd sung ndm 2024), gom:

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cé kho khan trong nhén thirc, lam cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thire, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

- Ngudi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
diéu hanh phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tal san;

5 Theo Van ban sé 4739/SoXD-QLQH&PTDT ngay 16/10/2024 cua S¢ Xay dung.



9

- Nguoi dugce chi so hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi ¢é quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gid tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh bén tai san cta nguoi khéac theo quy dinh cua phép luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi dugc chu
s¢ hitu tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu ddu gi tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai
san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san dau gid theo quy dinh cua phap luat
ap dung déi véi loai tai san dé.

b) Nguoi khong dugc tham gia ddu gia duoc quy dinh tai khoan 5 Piédu 9
ctia Luat Pau gia tai san nam 2016 duoc stra ddi, bd sung nim 2024, gdm:

- C4 nhan, t6 chirc khong dugc tham gia phién d4u gia trong truong hop
VO, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia ddi voi tai
san do°®;

- C4 nhan, t6 chtc khong dugc tham gia phién diu gia trong trudong hop
cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghiép ma ca nhén, td chirc hodc nhom ca
nhan, t6 chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san
do’.

Piéu 5. H so' moi tham gia dau gia va ho so diing ky tham gia dau gia:

1. Ho so' moi tham gia diu gia:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau cia Trung tdm Dich vu dau
gi4 tai san tinh Pong Nai);

- Quy ché cudc d4u gia va Thong bao déu gia tai san;

- Hb so tai liéu phap ly lién quan dén tai san du gia do Trung tam Phat
trién quy dat tinh Dong Nai cung cap.

Ngudi ding ky tham gia ddu gid dién day du cac thong tin vao mau phiéu
dang ky tham gia ddu gia va ndp du cac gidy to theo quy dinh, nop tién mua hod
so moi tham gia ddu gia va tién dat trude cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san
tinh Pong Nai.

2. Ho so diing ky tham gia ddu gia bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau cla Trung tdm Dich vu d4u
gia tai san tinh Pong Nai);

- Bén sao c6 chung thuc mot trong cac gidy to sau: HO chiéu/CCCD/Thé
Can cude néu ngudi dang ky tham gia dau gi4 1a c4 nhan.

® Theo diém d2 khoan 5 Diéu 9 Luat Du gi4 tai san nam 2016 dugc sira ddi, bd sung nam 2024.
7 Theo di€m d3 khoan 5 Diéu 9 Luat P4u gia tai san nam 2016 dugc stra déi, bd sung nam 2024.
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- Ban sao c6 chung thuc Gidy phép kinh doanh va Ho chiéu/CCCD/Thé
Can cude cia ngudi dai dién theo phap luat va ngudi duge Gy quyén (néu cd)
néu ngudi diang ky tham gia ddu gia 13 t6 chirc. Gidy Gy quyén duoc lap phai c¢6
xac nhéan theo quy dinh cua phéap luat.

- Gidy to chimg minh dap tng yéu cau, diéu kién tham gia déu gia hosc
van ban ctia co quan cé thim quyén x4c nhan dép tng yéu cau, diéu kién tham
gia ddu gid quy dinh tai phuong an dau gid duoc Chu tich UBND tinh Pong Nai
phé duyét tai Quyét dinh sé 1698/QD-UBND ngay 26/5/2025 va Quyét dinh sd
1855/QD-UBND ngay 23/10/2025 va cac quy dinh khac ¢6 lién quan (néu c6).

* Lwu y: Ngudi tham gia ddu gid nop 02 (hai) bd hd so da dugc niém
phong cho Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai trong thoi gian quy
dinh.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém tham khao ho so, ban hd so moi tham gia
dau gia; tiép nhin ho so tham gia diu gia va ding ky tham gia diu gia;
cach thirc diing ky tham gia dau gia:

1. Thoi gian, dia diém tham khao ho so, ban hd so' moi tham gia diu
gia; tiép nhan hd so tham gia diu gia va ding ky tham gia diu gia:

Tur 7 gid 00 phat ngay 16/12/2025 dén 16 gid 30 phat ngay 05/01/2026
(Trong gio hanh chinh, trir ngay thir bay, chii nhat) tai Trung tdm Dich vu dau
gi4 tai san tinh Pong Nai (Dia chi: S6 1B dwong 30/4, phuong Tran Bién, tinh
Pong Nai)

2. Cach thirc ding ky tham gia ddu gia:

- Cé nhan, t6 chtc ding ky tham gia ddu gia thong qua viéc nop ho so
tham gia dhu gid hop 1€ va tien dat trudce cho Trung tam dich vu dau gia tai san
tinh Pong Nai.

- Nguoi tham gia ddu gia nop 02 (hai) bd hd so duoc niém phong cho
Trung tim Dich vu du gié tai san tinh Dong Nai trong thoi gian tiép nhan hd so
tham gia d4u gia va dang ky tham gia ddu gi4. Ngudi tham gia d4u gia phai truc
tiép di dang ky tai dia diém dang ky. Néu nguoi khac di dang ky thay phai co
van ban ty quyén theo quy dinh ctia phép luét.

* Luu y: Nguoi tham gia dau gia chiu trach nhiém vé thanh phan hd so da
dugc niém phong cia minh.

Piéu 7. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

1. T6 chire xét duyét:

Trong thoi han 01 (mot) ngay lam viée ké tir ngay hét han tiép nhan ho so,
Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai phdi hop véi Trung tAm Phaét
trién quy dét tinh Pong Nai guri 01 (mdt) bo hd so duoc niém phong cta nguoi
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tham gia dau gia cho S& Néng nghiép va Mai trudong tinh Pong Nai cin ci quy
dinh ctia phap luat ap dung ddi véi loai tai san déu gia c6 trach nhiém xét duyét
diéu kién cua nguoi tham gia d4u gia va théng bao cho Trung tdm Dich vu du
gi4 tai san tinh Pong Nai danh sach nguoi dép ung yéu cau, diéu kién tham gia
dAu gia, nguoi khong déap tmg yéu cau, didu kién tham gia ddu gia cham nhat 05
ngdy lam viéc trudc ngdy mé phién dau gia. D Kkién thoi gian xét duyét diéu
kién ho so tham gia d4u gia: Tir ngay 07/01/2026 dén ngay 13/01/2026.

2. Thong bao két qua xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Trung tdm Dich vu d4u gié tai san tinh Pong Nai thong bao bang van ban
cho timg ngudi tham gia déu gia vé viéc dap ung yéu cau, diéu kién tham gia
d4u gid cham nhat 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngdy mé phién déu gia. Dw kién
thoi gian thong bao ngwoi da diéu kién tham gia diu gia: Cham nhét ngay
15/01/2026.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian: Tir 7 gid 00 phat ngay 16/12/2025 dén 16 gid 30 phit ngay
05/01/2026 (Trong gic hanh chinh, trir ngay thit bay, chu nhdt)

- Pia diém: Tai thuc dia khu dat dién tich 4,83 ha tai xa Tan An, huyén
Vinh Ctru (nay 1a xa Tan An), tinh Dong Nai.

Ngudi tham gia déu gia c6 thé chu dong di xem tai san dau gia trong
khoang thoi gian néu trén hozc lién hé Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pong
Nai dé dugc hudng din xem tai san d4u gia va hd so phap 1y tai liéu lién quan
dén tai san, néu c6 thic méc hay c6 su sai léch vé thong tin tai san phai thong
bdo cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai va Trung tam Phat
trién quy dét tinh Poéng Nai trude ngdy mé phién dau gia 07 (bay) ngay lam |
viéc. Néu khong cé thic méc, khiéu nai thi ngudi tham gia déu gia chip nhan
nhitng thong tin lién quan dén tai san déu gia. Moi thic méc khiéu nai vé thong
tin lién quan tai san dau gia trong phién dau gia hodc sau khi phién du gia két
thiic s& khong duoc giai quyét.

Piéu 9. Hinh thic, phwong thirc diu gia va bude gia:

1. Hinh thirc ddu gia: Piu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién déu gia,
sO vong bo phiéu tra gia toi da 1a 05 vong.

2. Phwong thirc ddu gia: Tra gia lén.

3. Buée gia (5% gia khéi diém theo Vin ban sé 12612/UBND-KT
ngay 20/11/2018 ciia UBND tinh Pong Nai): 2.747.376.360 dong (Bdng chit:
Hai ty, bay tram bon mwoi bay triéu, ba trim bay mwoi sau ngan, ba tram sdu
muoi dong)

* Viéc ap dung budce gia: Budc gia duoc 4p dung tlir vong thir hai trd di.



12

Piéu 10. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia:

- Thoi gian: Vao luc 9 gio 00 phut ngay 21/01/2026 (Thit tw)

- Dia diém: Tai Trung tdm Phét trién quy dat tinh Pong Nai.

Pia chi: S6 2231, dwong Nguyén Ai Quéc, phirong Trdan Bién, tinh Pong Nai.

Tuy thude vao diéu kién dap tmg cta dia diém t6 chirc dau gia, tinh hinh
trién khai cudc ddu gid, Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Ddng Nai c6 thé
thay d6i dia diém t6 chtic phién d4u gid sau khi da hét han tiép nhan hé so va
nop tién dat trudc cho phi hop véi tinh hinh thuc té va s& thong béo dén nguoi
tham gia dau gia du diéu kién.

Piéu 11. Noi quy phong dau gia:

- Ngudi tham gia dau gia 1a ngudi ¢ tén trong danh sach di diéu kién
tham gia dau gia do Trung tdm Dich vu d4u gié tai san tinh Pdng Nai ban hanh,
duoc phat s6 vao phong du gia va dugce truc tiép tra gia.

- Tai cudc dau gia to chirc, ca nhan dugc ctr mot (01) ngudi tham gia déu
gid va c6 mit trude gid phién dau gid dién ra 15 phut.

- Khi dén tham du cudc dau gid, nguoi tham gia ddu gid phai mang theo
ban chinh Can cudc cong dan/Can cude/Ho chiéu/Pinh danh c4 nhan, gidy uy
quyén (néu co), chimg tir ndp tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién dat
trudc va phai xuat trinh cho Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pong Nai
diém danh, kiém tra tu cach ngudi tham gia d4u gia.

- Ngudi tham gia du gia phai c6 mit tai phién déu gia ding ngay, gio, dia
diém da dugc thong bao. Trudng hop Pau gia vién két thic diém danh ma nguoi
tham gia dau gia khong c6 mit dugc xem la khong tham du phién ddu gid va
khong dugc nhan lai tién dat trude theo quy dinh diém a khoan 6 Diéu 39 cua
Luat Pau gi tai san nam 2016 (dwoc sira ddi, bd sung nam 2024).

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, ngudi khong da didu kién tham
gia dau gia, ngudi khéng c6 nhiém vu lién quan, tré em, ngudi dudi 16 tudi
khong duoc vao tham du phién déu gia.

- Nguoi tham gia d4u gid tai san phai &n méc gon gang, tuom tat; thai do
lich su, nghiém tdc; khong gay On a0, khong néi chuyén, khong trao ddi véi
ngudi tham gia ddu gid khac tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gid khong hut thudc; khong st dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong du gid; Ngudi
tham gia dau gia khong duoc chup anh, ghi hinh trong phong dau gia; Khong tu
y roi khoi phong dau gia néu chua c6 sy dong y cia Pau gid vién;
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- Nguoi tham gia dau gia khong sir dung bia, ruou va cac chét kich thich
khi dén tham gia dau gid. Nghiém cam mang dén khu vuc dau gia vii khi, hung
khi, chét nd, chat chay, chét doc,.... ‘

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thi, chap hanh tuyét di su diéu hanh,
hudng dan cuia Dau gié vién; chi dugc phép co6 y kién khi ¢é sy dong y cua Pau
gia vién,

- Nguoi tham gia dau gi4 tai san khong chép hanh céc quy dinh vé du
gi4, ndi quy, Quy ché cudc ddu gia va su diéu hanh cta Pau gia vién duoc coi
hanh vi cén trd, gy roi tai phién dau gia va sé bi xur ly theo quy dinh tai khoan 5
biéu 9 va khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016 (dugc stra doi, bo
sung nam 2024).

Nham tranh mat thoi gian, anh huéng dén phién ddu gid, nguoi didu hanh
phién dau gia sé khong gidi quyét cac van dé dugc quy dinh tai ho so cung cap
cho.nguoi tham gia dau gia, khong tra 16i cac cau hoi trung 1ap. Thoi gian danh
cho giai dap nhitng cau hoi lién quan dén phién dau gia khong qué 30 phut.

Pic¢u 12. Trinh ty tién hanh phién diu gia va cach thirc thue hién tra gia:

1. Pau gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh tuw sau day:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd danh sach nguoi tham gia
dau gid va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gia.

- Poc Quy ché cudc du gia.

- Gidi thiéu tai san d4u gia.

- Nhic lai mic gia khoi diém cua tai san déu gia.

- Thong béo bude gia va khoang thoi gian tdi da gitra cac 1an tra gia (10
phut); yéu cau dbi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu
cho moéi vong tra gia.

- Phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia dau gia.

- Hudéng dan c4ch tra gid va tra 10i cau hoi ctia nguoi tham gia dau gid.

- Piéu hanh viéc tra gia va cong bd két qua.

2. Cach thire thuc hién tra gia:

- Ngudi tham gia d4u gia va dugc xéac dinh di diéu kién tham gia dau gid
s& dugc vao phong dau gia dé tham du phién du gia.

- Nguoi tham gia dau gia duoc phat sb.

- Phiéu tra gia do Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Pong Nai phat
hanh c6 doéng dau treo va phat cho nguoi tham gia dau gia tra gia tai phién dau
gia.
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- Nguoi tham gia déu gia duoc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia mudn tra
vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia dau gi truc tiép bo
phiéu vao thung phiéu. Sau khi d& bo phiéu tra gid, nguoi tham gia déu gia
khéng duoc 14y lai véi bat ky 1y do gi.

- Ngudi tham gia ddu gid mudn tra gia & vong dau gia tiép theo phai tham
gia tra gia 6 vong dau gia trude lién ké.

- Nguoi c6 phiéu tra gia khong hop 18 hoic khéng tra gia ¢ vong dau gia
trude thi khong duoc tham gia dau gid & nhitng vong dau gia tiép theo.

- Thoi gian thue hién viét va bo phiéu tra gid ti da 10 (mudi) phut. Nguoi
tham gia d4u gia bo phiéu tra gia sau thoi gian quy dinh nay thi khong duoc bo
phiéu tra gid vao thung phiéu va dugc xem la khong hop 1¢ va khong dugc xét
két qua tra gia.

- Tai mdi vong dau gid moi t6 chirc, c4 nhan tham gia déu gia chi ¢6 01
(mot) phiéu tra gia va chi dugc tra gia 01 (mot) lan tai timg vong déu gid va
khong han ché muc gia tra téi da.

- Truong hop khach hang khéng c¢é nhu cau tiép tuc tra gi4 thi ghi vao
phan gia tra: “Khéng ¢é nhu cau tiép tuc tra gid thém”.

a) Cdch ghi phiéu tra gid:

- Nguoi tham gia dau gia dién day du thong tin vao phiéu tra gia, viét gia
tra bang sd, gia tra bang chit, ky va ghi rd ho va tén vao to phiéu tra gia.

- Gia tra dé mua tai san phai ghi bang s va bang chir 5 rang, dé doc, d&
hiéu. Phiéu tra gia khong duoc viét hai mau muc, khong duge viét but chi hodc
muc d6, phai con nguyén ven, khong tdy x6a phan ghi gia tra bang sb va bang
chi.

b) Cdch thirc dau gid:

Nguoi tham gia d4u gia ghi gia tra theo quy dinh cu thé cua timg vong:

*» Vong 1: Pau gia vién nhic lai gia khoi diém cua tai san déu gid.

- Thu ky tién hanh phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia ddu gid. Nguoi
tham gia d4u gia ghi gi4 mudn tra vao phiéu cua minh, ky ghi rd ho tén.

- Gié tra tbi thiéu phai bang gi4 khoi diém.

- Nguoi tham gia du gia thuc hién tra gia va bo truc tiép phiéu tra gia vao
thing phiéu trong thoi gian quy dinh; déu gid vién kiém dém va cong bd sb
phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, s§ phiéu hop 1¢, s6 phiéu khong hop 18, cong bd
gia tra cla timg phiéu tra gid, gid tra cao nhat véi sy gidm sét cta it nhat mot
ngudi tham gia dau gia.
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- Péu gi4 vién cong bd gia cao nhét da tra cua vong 1 va dé nghi nguoi
tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua vong déu
gié tiép theo 1a gid cao nhét d3 tra & vong dau gid trude lién ké.

% Vong 2: Pau gi4 vién nhic lai gi4 khoi diém cua vong 2 1a gi4 cao nhat
da tra & vong 1.

- Thu ky tién hanh phat phiéu tra gi4 vong 2 cho ngudi tham gia du gié.
Ngudi tham gia dau gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh, ky ghi rd ho tén.

- Gia tra toi thiéu phai bang gia khoi diém cong thém bude gia
2.747.376.360 dong (Bang chir: Hai 1y, bay trdm bon muoi bay triéu, ba trim
bay muoi séu ngan, ba trdm sdu muwoi dong)

- Ngudi tham gia dau gia thuc hién tra gia va bo truc tiép phiéu tra gia vao
thung phiéu trong thoi gian quy dinh; ddu gia vién kiém dém va cong bd sb
phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18, sé phiéu khéng hop 18, cong bd
gid tra cla timg phiéu tra gia, gia tra cao nhit voi sy gidm sat cua {t nhat mot
ngudi tham gia dau gia.

- Péu gia vién cong bd gia cao nhit da tra cua vong 2 va dé nghi ngudi
tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua vong dau
gi tiép theo 1a gid cao nhét da tra & vong dau gia trudc lién ké.

<+ Vong n (véi n tir 3 - 4): Gia khoi diém ctia vong n 1a gid cao nhét da
tra & vong lién ké trude d6, cach tra gid tuong tu vong lién k& trude dé.

- Gia tra t6i thiéu phai bang gid khéi diém cong thém budc gid
2.747.376.360 dong (Bang chit: Hai 1y, bay trim bon muoi bay triéu, ba tram
bay muoi sdu ngan, ba tram sdu mwoi dong)

- Hét thoi gian ghi phiéu, dau gid vién yéu cau ngudi tham gia déu gia bod -
truc tiép phiéu tra gia vao thung phiéu trong thoi gian quy dinh; kiém dém s
phiéu phét ra va sb phiéu thu vé; sb phiéu hop 1¢, s phiéu khong hop 1€, cong
bd gia tra theo quy dinh phép luat.

- Péu gi4 vién cong bd gia cao nhét da tra cua vong n va dé nghi nguoi
tham gia d4u gié tiép tuc tra gid cho vong tiép theo.

< Vong 5: Gia khoi diém cua vong 5 1a gid cao nhét da tra & vong 4, cach
tra gid twong tu vong lién ké trude do.

- Gid tra t6i thiéu phai bing gi4 khéi diém cong thém budc gid
2.747.376.360 dong (Bang chiv: Hai ty, bay tram bon muwoi bay triéu, ba trdm
bay muwoi sdu ngan, ba tram sdu mwoi dong)

- P4u gi4 vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 05 va cong bd ngudi
d6 1a nguoi tring déu gia.



16

Két thuc phién du gia, Pau gia vién doc lai Bién ban ddu gid va moi
nhiing nguoi tham gia ky vao Bién ban dau gia. Pau gid vién cong bd phién dau
gia két thuc.

* Giai dap thic méc cua nhitng nguoi tham gia dau gia.

Piéu 13. Phiéu tra gia hop 1¢, phiéu tra gia khong hop 1é:

1. Phiéu tra gia hop lé:

- La phiéu tra gia do Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai
phat hanh c6 déng dau treo;

- Phiéu tra gid dugc bé truc tiép vao thung phiéu trong thoi gian quy dinh;

- C6 day du théng tin gi4 tra bang s, gia tra bang chif, chit ky va ghi rd
ho tén trong phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia khong viét hai mau muec, khoéng viét bat chi hodc muc do,
con nguyén ven, khong téy x0a phén ghi gié tra béng s6 va béng chir.

- C6 muc gi4 tra phi hop theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 cla
Quy ché nay.

* Luu y: Truong hop trong phiéu tra gia, gia viét béng s6 khong théng
nhét véi gia viét béng chir thi gia viét béng chir duoc léy dé xét gia.

2. Phiéu tra gia khong hop 1é:

Truong hop gié tra khong dap tng du diéu kién khoéan 1 Diéu 13 cta Quy
ché nay thi gia tra dugc xem nhu khong hop 1€.

* Laru y: Phiéu khong hop 1é thi khong duoc xét két qua tra gia.

Diéu 14. Cong b6 nguoi tring dau gia:

Nguoi tring déu gia 1a ngudi c6 phiéu tra gia hop 18, gia tra cao nhat déi
v6i tai san tham gia dau gia.

Truong hop cé tir hai nguoi trd 1én cung tra mirc gia cao nhét, ddu gia
vién to chic dau gia tiép gifta nhitng nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra
nguoi trung dau gia. Néu trong sb nhitng ngudi cé gia tra cao nhét c6 nguoi tiép
tuc tra gia thi dau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; ddu gid vién cong bd
nguoi do6 1a nguoi tring dau gia néu nguodi dé cé gia tra cao hon. Néu tat ca
nguoi cd gia tré cao nhét khong dé)ng y dau gia tiép thi dau gi4 vién t6 chirc boc
thim dé chon ra nguoi tring dau gia.

Pau gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhit va cong bd ngudi d6 1a nguoi
tring dau gid. Ngudi trung déu gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop dong
mua ban tai san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd ngudi trung dau
gi4. Ké tlr thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cdc bén duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khéc cua phép luat co lién quan.
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Piéu 15. Truwong hop chi c6 mdt nguwoi diing ky tham gia diu gia, mot
nguwoi tham gia diu gia, mdt nguwoi tra gia:

Can ctr khoan 6, Pidu 125 Luat dat dai nam 2024 quy dinh céc truong hop
dau gia quyén str dung dat khong thanh: “Ba hét thoi han ding ky ma chi ¢é 01
ngueoi dang ky tham gia dau gid hodc cé nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gid
nhung chi c6 01 nguoi tham gia cudc dau gid hodc c6 nhiéu nguoi tham gia
cubc ddu gid nhung chi ¢ 01 nguoi tra gid hodc ¢é nhiéu nguoi tra gid nhung
chi co6 01 nguoi tra gid hop 1¢.”

* Ghi_chii: Theo phuong 4n dau gia duge Chu tich UBND tinh Dong Nai
phé duyét tai Quyét dinh sb 1698/QD-UBND ngay 26/5/2025 va Quyét dinh sb
1855/QD-UBND ngay 23/10/2025, phién dau gia duoc to chirc khi ¢6 tir 02
(hai) ngudi trd 1én dang ky du diéu kién tham gia d4u gia.

Piéu 16. Ruat lai gia da tra:

Tai phién dau gia, néu ngudi da tra gid cao nhét rut lai gia da tra trude khi
dau gia vién cong bd nguoi tring du gi4 thi phién déu gia van tiép tuc va bét
dau tir mirc gia cta ngudi tra gia lién ké trude d6. Néu khong c6 ngudi tra gid
tiép, Pau gia vién cong bd dau gia khong thanh.

Ngudi rat lai gia da tra sé bi truat quyén tham dy phién dau gia, khong
duoc tra gia. Nguoi rat lai gia da tra khong duoc nhan lai khoan tién dat trude.

Picu 17. Tir chdi két qua dau gia:

Sau khi dau gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd nguoi tring dau
gid ma tai phién d4u gi4 ngudi nay tir chdi két qua trung d4u gid thi nguoi tra gia
lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trudc it
nhét bang gia da tra clia ngudi tir chdi két qué trang dau gia va ngudi tra gid lién
ké chap nhan mua tai san déu gia.

Truong hop gié lién ké cong vé6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra
ctia ngudi tir chdi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chap
nhan mua tai san d4u gi4 thi phién dau gi khong thanh.

Piéu 18. Cac trueong hop vi pham bi truit quyén tham gia diu gia:

Trudt quyén tham du phién dau gid cla nguoi tham gia déu gia c6 cac
hanh vi sau:

- Cung cap thoéng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia d4u gi, tham du phién déu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai
san, nguodi co tai san ddu gia, nguodi tham gia d4u gid khéc, ca nhan, td chic
khéc dé dim gi4, nang gié, lam sai 1éch két qua ddu gié tai san;

- Can trd hoat dong dau gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;
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- Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam
sai léch két qua dau g1a tai san;

- Nhén ty quyén tham gia d4u gia ciia nguoi tham gia d4u gia khac déi
v6i tai san ma minh cling 13 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan y quyén
tham gia d4u gia cta tir hai ngudi tham gia déu gia tré 1én ddi véi cung mot tai
san;

- Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciing 1a ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san dé;

- Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia da chip nhan theo quy dinh tai
Piéu 50 ctia Luat DAu gié tai san nam 2016 stra ddi, bd sung nim 2024;

- Cac hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

Piéu 19. Cac treong hop vi pham khong dwoc nhén lai tién dit trude:

1. Nguoi tham gia dau gia khong dwoc nhan lai tién dit trude trong
cac trwong hop sau day:

- D4 ndp tién dit trude nhung khong tham du phién dau gid, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Biéu 9 cta Luat PAu gi4 tai san nam 2016 dugc sta ddi, bd sung nam
2024;

- TUr chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cua Luat
Piu gia tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024;

- Rut lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta
Luét Pau gia tai san nam 2016 duogc sua déi, bd sung nam 2024;

- Tir chdi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat PAu
gia tai san nam 2016 duoc stra d6i, bd sung nim 2024;

Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay duogc xur ly theo quy dinh cua phap
luat, sau khi trir chi phi ddu gi4 tai san.

2. Nguoi tring dau gia quyén st dung dat ddi véi trudong hop giao dat,
cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu, quyén khai thac khodng san vi pham
nghia vu thanh toén tién tring d4u gia dan dén quyét dinh céng nhén két qua dau
gi4 bi hiy, tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bj cAm tham gia d4u gia ddi
voi loai tai san d6 theo Khoan 1 Piéu 25 va DPiéu 26 cua Nghi dinh
172/2024/ND-CP, cu thé nhu sau:

- Cam tham gia du gié tir 02 nam dén 05 nam déi véi truong hop nguoi
tring dau gid khong ndp tién trung dau gié;

- Cam tham gia d4u gié tir 06 thang dén 03 nam dbi véi trudng hop ngudi
tring dau gia nop khong day du tién trang dau gia;
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- Thoi higu xir 1y vi pham d6i véi ngudi trang déu gia quy dinh tai Didu
25 ctia Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP 12 01 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh
hay quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

Ngoai cac ndi dung xur ly vi pham néu trén, trrong hop nguoi tham gia
dau gia, nguoi trang ddu gid, ca nhan, td chuc c6 lién quan co6 hanh vi vi pham
lam anh hudng t6i viée t6 chirc dau gia s& bi xir ly theo quy dinh cua Luat Pau
gié tai san nam 2016 dugc sira d6i, bo sung nam 2024 va cac quy dinh phép luat
khéc co lién quan.

Diéu 20. Cong nhan két qua tring diu gia:

Viéc cong nhan két qua trang déu gid thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 229 ctia Luat D4t dai va khoan 8 Piéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP, cu thé:

- Trong thdi han khong qué 05 ngay lam viéc, Trung tdm Phét trién quy
dat tinh Pong Nai lap hd so giri S& Nong nghiép va Mdi truong dé trinh Chu
tich UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang d4u gia
quyén st dung dat.

- Chu tich UBND tinh Pdng Nai ky ban hanh quyét dinh c6ng nhan két
qua tring ddu gia quyén s dung dat da ban du gia thanh cong dé gui cho So
Néng nghiép va Mai truong, Trung tdm Phat trién quy dét tinh Dong Nai, co
quan thué va ngudi trang déu gia quyén st dung dat.

Piéu 21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

Ngudi trung déu gia cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 48 cua
Luat D4u gi4 tai san nam 2016 dugc stra ddi, bd sung nam 2024 va cac quy dinh
phap luat khéc lién quan.

1. Nguoi tring ddu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gid trinh co quan ¢ thim quyén phé duyét
két qua dau gié tai san theo quy dinh cta phép luat;

- Dugc nhan tai san dau gid, c6 quyén s& hitu déi véi tai san diu gia theo
quy dinh cta phap luét;

- Pugc co quan nha nuéc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién véi dét theo quy dinh;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.

2. Nguoi triing dau gia ¢6 cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gi4;

- Nop tién thué dat, 1é phi trude ba (néu c6) theo dung théng bao cua co
quan thué;
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- Str dung d4t dung muc dich; thuc hién day du céac thi tuc vé dat dai, xay
dung, mai trudng... theo ding quy dinh cta phép luét; '

- Phai dua dét vao st dung theo tién d6 cta du 4n dau tu hodc quy hoach
chi tiét duoc co quan cé thdm quyén phé duyét. Trudng hop cham tién do thuc
hién du 4n hodc khong dua dét vao st dung s& bi xtr Iy theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 81 cia Luét Dat dai nam 2024;

- Chi dau tu cac nganh nghé tai muc 1.6 Phan II cua phuong 4n dau gid
dugc Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s 1698/Qb-
UBND ngay 26/5/2025 va Quyét dinh s6 1855/QD-UBND ngay 23/10/2025;
khong duoc sir dung khu dat vao muc dich san xuat cong nghiép & ngoai khu,
cum cong nghiép theo Vin ban sé 10614/UBND-KTN ngay 11/10/2023 cta
Chu tich UBND tinh Déng Nai vé viéc trién khai thuc hién két luan cua Ban
Thuong vu Tinh uy tai ky hop ngay 12/7/2023 lién quan dén bao cdo vé hién
trang va dinh huéng phét trién cum cong nghiép trén dia ban tinh;

- P6i v6i phan dién tich khong ddu gid, nguoi tring ddu gid ¢ trach
nhiém quan ly, khéng dugc xdy dung cong trinh kién cb; khong duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat,
khi Nha nuéc thuc hién quy hoach s& thu hdi theo quy dinh (khong boi thuong,
hd trg vé dat);

- Céac nghia vu khéc theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 22. Nop tién thué dat khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia:

Viéc nop tién thué dat dugc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55
ctia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP va diém e khoan 9 Piéu 4 cta Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP, cu thé:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duoc quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia cua Cha tich UBND tinh Pdng Nai, co
quan thué giri thong béo ndp tién thué dat bang van ban cho nguoi da tring dau
gia theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué;

- Ngudi tring dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién thué dét
theo thong béo cia co quan thué;

- Ké tir thoi diém cong b két qua tring d4u gia thi khoan tién dit trude va
tién 14i (néu cd) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi sir dung dét. Trudong hop ngudi tring dau gia khéng nop tién
hoic khéng ndp du tién tring dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém
d muyc 6 Phan II cua dugc Chu tich UBND tinh Déng Nai phé duyét tai Quyét
dinh s6 1698/QD-UBND ngay 26/5/2025 va Quyét dinh sé 1855/QD-UBND
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ngdy 23/10/2025 thi sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phuong 4n dau gia quyén st dung dat da duoc phé duyét, co quan thué cé trach
nhiém théng bao dén S& Nong nghiép va Méi truong trinh Chu tich UBND tinh
Pong Nai hiiy quyét dinh cong nhan két qua tring du gia, ngudi tring dau gia
khéng dugc nhan lai tién dat coc. Pdi v6i trudng hop ngudi tring dau gia da ndp
nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nudc hoan tré sd tién chénh léch
nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh.

- Co quan thué théng béo cho S& Nong nghiép va Mdi trudng vé viée
nguoi trang dau gia da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, tién thué dt.

Diéu 23. Ban hanh Quyét dinh cho thué dit, cap Gidy chitng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dit va ban giao dat
trén thue dia cho nguoi tring diu gia:

Sau khi ngudi tring dau gia hoan thanh viéc ndp tién thué dat, S¢ Nong
nghiép va Méi truong thuc hién céac tha tuc vé cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu tai san gan lién voi dt, giao dat trén thuc dia cho nguoi
tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 cta Luat Pat dai ndm 2024.

Diéu 24. Hiy két qua du gia, quyét dinh cong nhin két qua tring
dau gia:

Két qua dau gia bi hiy trong cac truong hop dugc quy dinh tai Diéu 72
ctia Luat Dau gi4 tai san ndm 2016, dugc stra doi, bd sung nam 2024.

Quyét dinh cong nhén két qua trung d4u gia bi huy theo quy dinh tai diém
¢ khoan 9 Diéu 55 cta Nghj dinh s§ 102/2024/ND-CP va diém e khoan 9 Piéu 4
ciia Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Trudng hop c4 nhan tham gia ddu gi4 quyén st dung dat dé thuc hién du
an dau tu: Khi hét thoi han ndp tién thué dit theo quy dinh tai diém d muc 6
Phén II ctia Phuong 4n déu gia duoc Chu tich UBND tinh Déng Nai phé duyét
tai Quyét dinh s6 1698/QD-UBND ngay 26/5/2025 va Quyét dinh s6 1855/QD-
UBND ngay 23/10/2025 ma c4 nhan 13 nguoi tring dau gia quyén st dung dat
dé thuc hién dy an dau tu khong thanh 1ap té chic kinh té theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 55 ctia Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP thi Sé Nong nghiép va
MBbi truong trinh Chu tich UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh hily quyét
dinh cong nhéan két qua trang déu gid. Viéc xtr ly khoan tién dit coc thuc hién
theo quy dinh tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP.

Viéc huy két qua du gia, quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia s&
bi xtr Iy vi pham theo tiéu muc 7.7 muc 7 Phan II cta Phuong 4n déu gia dugc
Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 1698/QD-UBND
ngdy 26/5/2025 va Quyét dinh s6 1855/QB-UBND ngay 23/10/2025.
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Diéu 25. Chiu riii ro va bat kha khang:

- Nguoi c6 tai san dau gia chiu rui ro déi véi tai san dau gid cho dén khi
tai san dugc ban giao cho ngudi tring dau gid, ngudi trang déu gia chiu rii ro ké
tir khi nhén tai san dau gia.

- Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Pdng Nai khéng chiu trach
nhiém veé bat ¢t rii ro ndo xay ra ddi véi tai san dau gia.

- Cugc dau gia nay khong thé thuc hién duge do céc trudng hop bét kha
khang nhu ¢ yéu cau ngung mé cudc dau gia hodc hiy bo két qua dau gia thanh
cla co quan chirc ning, bén thué yéu cau hodn dau gia c6 1y do chinh déng va
duoc chu so¢ hitu tai san chép thudn, thi cac chi s& hitu tai san, bén t6 chtc dau
gi4 va khach hang tham gia d4u gia phai thuc hién theo, cac van dé c6 lién quan
duoc phuc hdi vé nguyén trang va céc bén khong phai bdi thuong thiét hai cho
nhau.

Dicu 26. Diéu khoan thi hanh:

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi 4p dung cho tai san d4u gia
néu trén, moi bo sung, thay dbi trong Quy ché nay phai thuc hién bang van ban.

Ngudi tham gia dau gia c6 trach nhiém nghién ctu k¥ hd so phép ly lién
quan tai san dau gia va hién trang dién tich va muc dich st dung dat, Quy ché
cudc dau gia do Trung tdm Dich vu dau gié tai san tinh Pong Nai cung cép trude
khi dang ky dé tranh truong hop khiéu nai vé tai san. Moi thic méc, yéu cau dé
nghi lién hé Trung tdm Dich vu d4u gié tai san tinh Pdng Nai va Trung tdm Phat
trién quy dét tinh Pong Nai trude thoi diém dién ra phién ddu gid dé duoc giai
dap.

Ngoai céc quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo
quy dinh Luat dau gi4 tai san nim 2016 (dugc stra doi, bd sung nim 2024) va
cac quy dinh phép luat khéc lién quan.

* Luu v: Quy ché cujc diu gid nay thay thu moi tham dw phién diu
gid./.

Noi nhin:

- Niém yét, thong bao cong khai theo quy dinh;
- UBND tinh Dong Nai (bdo c4o);

- Cong an tinh Dong Nai (d€ biét);

- S& Tu phap (bao cao); Gl

- S6'Nong nghiép va Méi trudng (dé biet);

- S& Xay dung (dé biet);

- S6 Tai chinh (dé bié);

- Thue tinh Dong Nai (dé biet);

- UBND x4 Tan An gniéln yé't); 3

- Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai
(niém yet va phoi hop thuc hién);

- Nguoi tham gia dau gia (dé biét thuc hién);
- Luu: VT, NV.




