UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

So:218 /TB-TTPTQD Pong Nai, ngdy 03 thang 10 nam 2025

THONG BAO
V& viéc lwa chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san
quyén sir dung dat khu dat Dy an du lich sinh thai, nghi dudng,
giai tri niii Chira Chan, xa Xuin Léc, tinh Pong Nai

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can ctr Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san ngay 27
thang 6 nam 2024;

Cin ctr Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia Bo
truong BO Tu phap quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat
Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira d6i, bo sung mot s6 diéu theo Luat sb
37/2024/QH15;

Can ctir K& hoach s6 79/KH-UBND ngay 5 thang 3 nam 2025 cta Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai tinh vé ké hoach d4u gia quyén sir dung dat trén dia ban
tinh Pong Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 1960/QD-UBND ngay 13 thang 6 nim 2025 caa Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc thu hdi dat giao dat cho Trung tAm Phat trién
quy dat tinh quan 1y tai cac xa: Xuan Hiép, Xuan Trudng, Xuan Tho, Sudi Cat va
thi trin Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Dé)ng Nai;

Can cr Quyét dinh s6 1240/QD-UBND ngay 10 thang 9 naim 2025 cta Chu
tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc giao dat cho Trung tam Phat trién
quy dat tinh Pong Nai quan 1y, 1ap phuong an déu gia quyén sir dung dt tai xa
Xuan Loc, tinh Dong Nai.

Can ctr Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 17 thang 7 nim 2025 ctia Chu
tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén
sir dung dat khu dat Dy 4n du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri nai Chtra Chan,
xa Xuan Loc, tinh Dong Nai;

Can ct Quyét dinh s6 1469/QD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025 cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét Phuong an stra doi,
b6 sung mot sd ndi dung ciia Phuong an dau gia quyén sir dung dat khu dat Du an
du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri nai Chtra Chan, xa Xuan Loc, tinh Dong Nai
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 416/QD-UBND ngay 17 thang 7 ndm 2025 cta
Uy ban nhan dan tinh Pong Nai;
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Can ct Quyét dinh s6 1491/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét gia dit cu thé 1am gia
khoi diém dé to chirc ddu gia quyén st dung dat khu dat Dy an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri nai Chira Chan, xa Xuan Loc, tinh Béng Nai;

Can ct Quyét dinh s6 1497/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2025 cua
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc dau gia quyén sir dung dat khu
dat Dy 4n du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri nii Chira Chan, xa Xuan Ldc, tinh
Pong Nai.

Trung tdm Phat trién quy dét tinh Pong Nai thong bao lya chon t6 chirc
hanh nghé d4u gia tai san véi cac ndi dung sau:

1. Tén, dia chi cia nguwoi co tai san

- Tén don vi: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai;

- Pia chi: $6 2231, dudng Nguyén Ai Qubc, phuong Tran Bién, tinh Pong
Nai.

2. Tén tai san, s6 lrgng, chét lwong cia tai san dau gia

- Tén tai san: Quyén st dung dat khu dat Du an du lich sinh thai, nghi
dudng, giai tri ni Chira Chan, xa Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

- Téng dién tich khu dat 1a 1.068.493,7m?, trong do:

+ Dién tich du gia: 925.222,4 m? dat thuong mai dich vu (TMD);

+ Dién tich khong dau gia: 143.271,3m? thudc quy hoach dit giao thong
(DGT).

3. Gia khéi diém ciia tai san diu gia:

Gia khoi diém dau gia 14 2.678.691.884.000 dong (theo Quyét dinh sb
1491/QD-UBND ngay 03 thang 10 ndm 2025 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai).

4. Tiéu chi lwa chon té chirc ddu gia tai sin

Tat ca cac to chirc hanh nghé dau gia tai san c6 day du diéu kién dap tng
cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luat ddu gia tai sdn nam 2016 duoc
bo sung theo khoan 36 cac diém a, b, e, i khoan 45, diém h khoan 46 Diéu 1 Luat
stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san, Piéu 33 cua Thong tu
19/2024/TT-BTP va Phy luc I kém theo Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia Bo truong Bo Tu phap, gdm cac ndi dung sau:

a) Co s vat chat, trang thiét bi can thiét dam bao cho viéc dau gia dbi voi
loai tai san dau gia;

b) Phuong 4n d4u gia kha thi, hiéu qua;
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¢) Ning luc, kinh nghiém va uy tin cua t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san;

d) C6 tén trong danh sach cac to chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu
phap cong bd;

e) Tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do ngudi c6 tai san ddu gia
quyét dinh.

5. Tiéu chi danh gia, chAm diém t6 chirc hanh nghé diu gia tai san (theo

Théng tw s6 19/2024/TT-BTP)

A MUC
TT ID <
5 NOIDUNG TOI DA
) 2) 3)
[ Co tén trong danh sach cic to chirc hanh nghé dau gia tai
san do Bo Tu phap cong bd
| C6 tén trong danh sach cac to chitc hanh nghé dau gia tai san | Pu diéu
do Bo Tu phap cong bd kién
. s\ <4 ., ... | Khon
Khong ¢6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai| _, .. ;g
2 san do B Tu phap cong bd du dicu
. phap cong kién
0 Co s& vit chat, trang thiét bi can thiét biao dam cho viéc 19.0
dhu gi4 doi véi loai tai sian dau gia ’
1 | Co sé vit chit bio dim cho vigc diu gid 10,0
C6 dia chi tru sé én dinh, ré rang (s6 dién thoai, dia chi thw
L .. g s 5,0
dién tu...), tru so co du dién tich lam viéc
B Pia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gid cong khai, 50
| thudn tién ’
2 | Trang thiét b cin thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai try so
t6 chirc hanh nghé ddau gid tai san khi ban, tiép nhdn ho so
2] . A .7 ’ A ’ A A A 2;0
tham gia dau gid (co thé dwoc trich xuat, luu theo ho so dau
gid)
Co he théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi )
2.2 L T , p R PO 3,0
chirc phién dau gia (dwoc trich xuat, luu theo hoé so dau gia)
C6 trang thong tin dién tir ciia té chikc hanh nghé diu gid
tai sin dang hoat dpng on dinh, dwoc cdp nhit thuwong
3 xXuyén 20
Déi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi ding Trang ’
théng tin dién tir dpc ldp hoic Trang théng tin thudc Cong
Thong tin dién tur cua So Tw phap
C6 Trang théong tin diu gid trwe tuyén dwoc phé duyét hodc
4 - ’ o A A g~ ’ on 7 .,( A ) A .- , 1)0
trong nam truwoc lién ké da thwc hién it nhdt 01 cudc dau gia
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STT NOI DUNG TOI DA
@) 2) 3)
bang hinh thirc trwee tuyén
5 | C6 noi liu triv hé so diu gid 1,0
[y | Phwong én diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du 16.0
cac ndi dung trong phuong an) ’
;| Phuong dn déy gid dé xudt dwoc hinh thivc ddu gid, buéc 40
gid, so vong ddu gida co tinh kha thi va hiéu qua cao ’
1.1 | Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qud 2,0
1.2 | Bude gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qud 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin ho so tham
2 | gia diu gid cong khai, khd thi, thudn tién (dia diém, phuwong | 4,0
thivc bdn, tiép nhin ho so)
; | Phwong dn ddu gid dé xudt dwoc doi tugng va diéu kign 40
tham gia dau gia phu hop voi tai san dau gia ’
3.1 | Béi twgng theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0
37 Piéu kién {ham gia ddu gjd phu hop voi quy dinh phap ludt 20
" | dp dung doi voi tai san dau gia ’
Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt vigc t6 chirc
4 | diu gid higu qud; chong thong dong, dim gid, bio dim an| 4,0
toan, an ninh trit tw ciia phién diu gid
v Nf'mg lwe, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé 57.0
dau gia tai san ’
Téong so cudc diu gid da té chirc trong niam trudéc lien ké
(bao gom cd cudc diu gid thanh va cudc diu gid khéng
1 ] 15,0
thanh)
Chi chon chdm diém mét trong cdc tiéu chi.
1.1 | Dudi 20 cudc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cudc ddu gia dén dudi 40 cudc dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc ddu gia dén dudi 70 cudc dau gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gia tro Ién 15,0
Téng sé cudc diu gid thanh trong nim trudc lién ké
2 > A « A A , .n , 7)0
Chi chon cham diém mgt trong cdc tiéu chi.
27 Duoi 10 cy,o”c ddu gid thanh (bao gém ca triwong hop khéng 40
co cudc dau gida thanh nao) ’
2.2 | Tur 10 cudce ddu gid thanh dén dwdi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tur 30 cudc ddu gid thanh dén dwdi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc ddu gid thanh tré 1én 7,0
3 | Tong so cudc diu gid thanh cé chénh léch giita gid triing so 7,0
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NOI DUNG

MUC
TOI PA

)

)

G

véi gid khdi diém trong nam trwéce lien ké (Nguoi co tai san
khong yéu cau ndp hoic cung cap ban chinh hoic ban sao hop
ddng, quy ché cudc dau gid va cac tai liu co lién quan)

Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi.

3.1

Duéi 10 cuée (bao gom ca trieong hop khéng cé chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cudc dén dudi 30 cudc

5,0

3.3

Tir 30 cudc dén dudi 50 cudc

6,0

3.4

Tw 50 cuoc tro lén

7,0

Téng sé cupc diu gid thanh trong nim trudc lién ké cé mikc
chénh lgch tir 10% tré Ién (Nguoi co tai san dau gia khong
yéu cau ndp ban chinh hoic ban sao hop dong)

Nguoi co tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Trudng
hop két qua diém 1a sb thap phan thi duoc lam tron dén hang
phan trim. Trudng hop sé diém cua to chirc hanh nghé du
gia tai san dudi 1diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi
dugc tinh 1a 1 diém.

3,0

4.1

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (A) cé tong s6 cudc diu
gid thanh trong nam trueée lién ké cé mikc chénh léch tir 10%
tré 1én nhiéu nhat (Y cuée) thi dwoc t6i da 3 diém

3,0

4.2

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) ¢é tong s6 cudc diu
gid thanh trong nam trueée lién ké c¢é mire chénh léch tir 10%
tré 1én thap hon lién ké (U cudc) thi sé diém dwoc tinh theo
cong thirc: S6 diém cua B = (U x 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C) cé tong s6 cude ddau
gid thanh trong nam truée lién ké c¢é mire chénh léch tir 10%
tré 1én thdp hon lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém dwoc
tinh twong tir theo cong thirc néu trén: Sé diém cia C =(V x
3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vwe diu gid tai sin tinh tiv
thoi diém c6 Quyét dinh thanh ldp hodc dwoc cip Gidy ding
ky hoat dong (Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh doi véi
doanh nghigp diu gid tai sin dwoc thanh lgp truwéce ngay
Ludt déu gid tai sin c6 hiéu luc)

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

7,0

5.1

Co thoi gian hoat dong dwoi 05 nam

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén duwdi 10 nam

5,0

5.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dwdi 15 nam

6,0
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STT NOI DUNG TOL DA
) 2 3)
5.4 | Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0
S6 lwong diu gid vién ciia t6 chivc hanh nghé diu gid tai
6 |sdn 4,0
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
6.1 | 01 diu gid vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén duwéi 05 dau gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghi¢m hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc
Trung tim dich vu diu gid tai sin, Tong gidm doc hodc
Gidm déc ciia Cong ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh
nghiép tw nhin (Tinh tiv thoi diém dwoc cip Thé diu gid
vién theo Nghi dinh 56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia
Chinh phii vé ban diu gid tai san hodc ding ky danh sdch
7 | diu gid vién tai S6 Tw phdp theo Nghi dinh s6 17/2010/NP-| 4,0
CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai sin
hodc Thé diu gid vién theo Ludt diu gid tai sdn hodc thong
tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy dang ky hoat dpng
ciia doanh nghiép diu gid tai sin theo Ludt siva doi, bé sung
mot sé didu ciia Ludt déu gid tai sin)
Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi.
7.1 | Duoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 nam dén duwdi 10 nam 3,0
7.3 | Tw 10 nam tro lén 4,0
Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé
8 5 A . A A ’ . A ’ 5)0
Chi chon chdm diém mot trong cdc tiéu chi.

Y Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 30
| lén ’
g, |Courol dén 03 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 40
" | nam tro lén ’
33 C6 tir 4 dau gid vién tro 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 50
| nam tro lén ’

S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodic khodn tién nép vao
ngén sach Nha nwéc doi véi Trung tam dich vu diu gid tai
9 sdn trong nam trwéc lien ké, triv thué gid tri gia ting (S6 5.0

thué thu nhdp doanh nghigp phdi njp theo To khai quyét
todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tdi chinh va
s6 thué thue nop dwoc co quan thué xdc nhin bang chirng
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)

)

G

tiv dign tie; doi véi Trung tam dich vu ddu gid tai san thi cé
vin bdn vé viéc thwe hién nghia vu thué véi ngén sdch Nha
nwoc)

Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi.

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0

Tiéu chi khac phut hop véi tai sin dau gia do ngudi cé tai
san dau gia quyét dinh (Nguoi c6 tai san co thé chon hoic
khong chon tiéu chi tai myc nay dé danh gia cham diém.
Truong hop chon ti€u chi tai muc nay thi ngudi c6 tai sdn chon
mot hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung sé diém khong dugc
vuot qua mic t6i da cila timg tiéu chi va tong sb diém khong
duogc vuot qua muc tdi da ctia muc nay)

7,0

Dii tirng ky két hop dong dich vu diu gid tai sdn véi nguwoi
c6 tai san diu gid va d té chire cudc diu gid thanh theo hop
dong dé

3,0

Tru sé chinh ciia to chivc hanh nghé diu gid tai sin trong
pham vi tinh, thanh phé noi cé tai san diu gid (trwong hop
c6 nhiéu tai san diu gid ¢ nhiéu tinh, thanh phé khdc nhau
thi chi cén tru sé chinh ciia t6 chivc hanh nghé diu gid &
mot trong sé tinh, thanh phé do), khéng bao gom tru sé chi
nhanh.

4,0

Tong so diém

99

Ghi chii: Truong hop céac to chic hanh nghé dau gia tai san duoc danh gia

c6 diém cao bang nhau thi s& wu tién lwa chon don vi da c6 Bién ban d4u gia thanh
cong tai san ma don vi da ky Hop dong dich vu dau gia lién ké trude d6 voi Trung
tam Phat trién quy dat tinh BPong Nai.

dau gia tai san

5. Thoi gian, dia diém nép ho so tham gia lwa chon to chirc hanh nghé

- Thoi gian ndp hd so tham gia Iya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

1a: 03 ngay lam viéc, ké tir ngay 06 thang 10 nim 2025 dén ngay 08 thang 10
nim 2025 trong gid hanh chinh trir tha Bay, Chi nhat, ngay 1& (sdng tir 7h00-
11h30; chiéu tir 13h00-16h30).

- Pija diém nop hd so: Tai Phong Tb chac Hanh chinh cua Trung tdm Phat

trién quy dat tinh Dong Nai, s6 2231 dudong Nguyén Ai Quéc, phuong Tran Bién,
tinh Pong Nai.




Luwu y:

- Ho so tham gia lwa chon cia té chire hanh nghé ddu gid tai san phdi dwoc
niém phong, nguoi dén ngp hé so phdi mang theo gidy gi6i thiéu va Can cuéc
cong dan dé doi chiéu. Nhitng don vi khéng dwoc lya chon, Trung tam Phat trién
quy ddt tinh Pong Nai sé khong thong bdo va khéng hoan tra ho so trong moi
truong hop.

- T6 chikc hanh nghé ddu gia tai san ty chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc,
trung thyc cua cdc thong tin trong hoé so tham gia lya chon to chitc hanh nghé
ddu gid tai san.

Trung tim Phat trién quy dat tinh Pong Nai thong bao dé cac t6 chirc hanh
ngh€ dau gia tai san dugc bi€t d€ dang ky thuc hién theo quy dinh./. z.../

Noi nhgn: , KT. GIAM POC
- Cong Dau gi4 tai sdn quoc gia (dang thong tin); ) H(’) GI AM DOC
- UBND tinh (bo c4o); S

- Phong TCHC (c6ng khai trén trang web cua
Trung tam va tiép nhéan ho so);

- Luu: VT, QL&PTQD (02b) Linh

Lé Thanh Dién
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