UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHUOC AN Pic lap - Tw do - Hanh phic
$6:1979/Qp-UBND Phutée An, ngay 08 thang A/ nim 2025
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat khoang 102 ha tai
x4 Phwée An, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN XA PHUGC AN

Céin cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 nam 2025;

Cén cir Ludit Quy hoach d6 thi va nong thén ngay 26 thang 11 ndm 2024,

Cdn cir Nghi quyét 56 66.1/2025/NQ-CP ciia Chinh phil ngay 18 thang 7 ndm
2025 vé Quy dinh xik Iy khé khdn, vudng méc vé viéc ldgp mdi, diéu chinh va phé
duyét quy hoach phdn khu déi véi khu viee hinh thanh do thi khi thuc hi¢n sc‘:fp xé}v
dom vi hanh chinh céc cdp va t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Céin cit Nghi quyét sé 1662/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cit Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cuia Chinh

? )
A

phii vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuwong 2 cdp va phdn cap
trong linh viee quy hoach dé thi va nong thon;

Cdn cit Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh
phi vé quy dinh chi 1iét mot s6 diéu cua lugt quy hoach do thi va nong thon;

Céin cie Thong tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
truéng Bo Xdy dung quy dinh chi 1iét mét sé dieu ciia Ludt Quy hoach do thi va
néng thon;

Céin cik Quyét dinh s6 1880/0P-UBND ngay 27 thdang 10 ndm 2025 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Phdn khu Phucc
An 1 tai xd Phudc An, tinh Déng Nai;

Ciin cik Quyét dinh s6 1694/QD-UBND ngdy 16 thang 10 nam 2025 cua
UBND tinh vé phé duyét Nhiém vu quy hoach phdn khu ty I¢ 1/2.000 Phan khu
Phuée An 1 tai xd Phude An, tinh Déng Nai;

Ciin cit Quyét dinh s6 2133/0D UBND ngay 24 thdng 6 nam 2025 cia
UBND tinh vé viéc giao dat cho Trung tém phat trién quiy dédt tinh Déng Nai qudn
Iy, xdy dung phwong dn khai thdc ddi voi khu dét dién tich 1.001.661,0 m? dat tai
x& An Phuwée va xd Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Dé‘ng Nai,

Cen cik Théng bdo sé 176/TB-UBND ngay 29 thang 08 néiim 2025 ciia UBND
tinh Déng Nai vé viée Két lugn cila déng chi H6 Van Ha — Phé Chi tich UBND
tinh tai bubi hop kiém diém, danh gid tién dé thuc hién cong tdc dau gid quyén St
dung dét naim 2025 trén dia bén tinh (kp hop ngdy 25/8/2025);

Cein cir Vin ban sé 8120/UBND-KTN ngay 23 thang 10 nam 2025 cua
UBND tinh vé viée xit I kién nghi khdng bé tri nha & xd héi trong du dn khu dat
102 ha tai xé Phudc An, tinh Déng Nai;

Céin ctr Véin ban s6 8476/UBND-KTN ngay 26 thang 6 nam 2025 ciia UBND
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rin’h vé viée 16 chike ldp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dat duw kién
ddu gid khoang 102 ha tai xd Phuéc An va xd Long T) ho, huyén Nhon Trach;

Ciin cik ho so kém To trinh s6 227/TTr-TTPTQD ngdy 07 thang 11 nam 2025
cua Trung tém Phdt trién quy ddt tinh Péng Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dat khodng 102 ha tai xa Phudc An, tinh Péng Nai;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh t8 tai To trinh s6 360/TTr-PKT ngay 08 thdng
11 néim 2025 kém theo Bdo cdo thdm dinh s6 288/BC-PKT ngay 08 théng 11 nim
2025.

QUYKET DINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét khoang 102 ha tai
x4 Phudc An, tinh Ddng Nai véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi ldp quy hoach: Khu vuc lap quy hoach c6 pham vi
ranh giéi nhu sau:

- Phia Dong : Gidp duong Rumg Séc va duong N1 cta khu d6 thi HUD;

- Phia Ty : Gidp dudng Nguyén Vin Ctr va dudng D9;

-Phia Béc : Gidp khu d4t quy hoach céy xanh céach ly;

- Phia Nam : Gidp duong Lé Hdng Phong va dudng N1 ctia khu dd thi HUD.

2. Quy md va ty 1€ 1ap quy hoach:

- Quy md dién tich: Khoang 1.01 9.443,50 m* (khoang 101,94 ha), dugc xac
dinh theo cac Quyét dinh s& 1801/QD-UBND ngay 21/10/2025 va s6 1832/QP-
UBND ngay 23/10/2025 ctia UBND tinh v& viéc giao dat cho Trung tdm Phat
trién quy dat tinh DPdng Nai quan 1y, xdy dung phuong an khai thactai xa Phudc
An, tinh Ddng Nai.

- Quy md dan sb6: Khoang 14.997 nguoi.

- Ty 18 1ap quy hoach: 1/500.

3. Tinh chit, muc tiéu:

a) Tinh chét khu vuc 1ap quy hoach: La khu dén cu mdi hién dai, sinh thai,
dong bo vé ha tAng k¥ thuét, voi didm nhén 12 canh quan khu vyc c6ng vién chuyén
dé duoc xay dung gén v6i trung tam Pén thd Liét sy va Dia dao Nhon Trach.

b) Muc tiéu:

- Cu thé héa quy hoach phén khu ty 18 1/2.000 Phan khu Phudc An 1 tai xa
Phuéc An, tinh Dong Nai d& dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1880/QD-UBND ngay 27/10/2025.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach x4y dung va phat trién d6 thi vé str dung
dat, khong gian kién tric canh quan, co s& ha ting, tao 1ap mdi truong song phu
hop, hai hoa gitra cac chirc ndng san xuét, dich vu, du lich, va canh quan thién
nhién.

- G6p phéan hinh thanh khu d6 thi - dich vu - cong nghiép phu tro hién dai,
tao dong lyc phét trién cho khu vue.

- Cong cu quan ly xay dung, kiém soat phat trién khong gian d6 thi trén dia
ban x3 Phude An theo dinh huéng quy hoach dugc duyét.

4. Céc chi tiéu kinh té ky thuét:
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a) Ciic chi tiéu kinh & kf thuit dp dung cho do dn:

:[heo Quy chudn Viét Nam QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén ky thuat quéc
gia vé quy hoach xdy dung ; Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu Phudce
An 1 da dugec UBND tinh phé duyét; Tiéu chuén thiét ké cac cong trinh ha tng
x4 hdi, ha tang k¥ thuat va cac quy dinh, quy chuén hién hanh khac c6 lién quan
va nhiém vu quy hoach duoc duyét, chi yéu nhu sau:

- Chi tiéu sir dung dat . 67,98 m2/ngudi, bao gom:
+Pat ¢ : 23,53 m?/ngudi.

+ D4t cong trinh ha tAng xa hdi  : 5,54 m*/ngudi.

+ P4t cong vién, cdy xanh : 11,01 m?*/ngudi.

+ Pét giao thong va HTKT : 27,90 m*/nguoi.

- Chi gidi xay dung:

+ Khoang It tdi thidu ciia cdc khu nha chung cu hdn hop, céc cong trinh
cong cong, cong trinh dich vu toi chi giéi dudng do: Tir 03 m — 06 m.

+ Khoang 10i t8i thidu cta cic khu nha & biét thy, lidn k&, nha & két hop
thuong mai téi chi giéi dudng do: T 0 m—03 m.

(Pugc quy dinh cu thé trén ban vé quy hoach chi giéi duong do va chi gioi
xdy dung).

b) Chi tiéu hé théng ha ting ky thugt:

Tuén thi theo QCVN 06:2022/BXD, gom:

- Tiéu chuln cap nuéc sinh hoat  : =150 l/ng-ng?y.dém;

- Tiéu chuin nudc thai : 100% nudc cép.

- Tiéu chuén thai rac : < 1,0 kg/nguoi/ngay.
- Cp dién : 0,50 KW/ngudi

- Thong tin lién lac : > 1 Line/hd;

5. Quy hoach sir dung dat:
Khu vuc duge quy hoach véi cac chiic ning str dung dét nhu sau:
a) Dt ¢: V6i tdng dién tich 352.810,26 m”, gbm:

Dkt nha & lidn ké c6 dién tich 241.777,59 m?, chiém tj 18 23,72% tdng dién
tich; Véi tAng cao < 04 tang (khong b6 tri tAng ham), mat d6 xay dung tir 80% -
100%, hé sb sir dung dét t5i da 4,0 1an.

_ P4t nha & biét thy c6 dién tich 39.892,05 m’ chiém ty 18 3,91% tong dién
tich; Véi ting cao < 03 tAng (khong bé tri tAng ham), mat 46 xdy dung tir 55% -
65%, hé s6 stt dung dét toi da 1,95 lan.

_ Pt nha chung cu hdn hop c6 dién tich 71.140,65 m? chiém ty 1& 6,98%
tdng dién tich, tang cao < 05 ting (khong bd tri tAng ham, trong do ting 1 bd tri
bai dau xe cong cong phuc vu cho chung cu), mat d¢ xay dung toi da 50%, hé so

str dung dét tdi da 2,5 lan. )

(Mdt d¢ xdy dung duoc xdc dinh theo dién tich tung 16 dat trén co s6 phai
dam béo yéu cdu theo QCVN 01:2021/BXD). ‘

b) Dt cong trinh cong cpng: Vi tong dien tich 83.073,26 m?, gom:
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- P4t Vin hoa co dién tich 5.015,00 m? chiém ty 1& 0,4,9% téng dién t’ich toan
i da 40%, hé so st dung dat toi da 1,2

khu, tAng cao <03 tAng, mat d6 xay dung to

lan.

_ DAt Y 6 c6 dién tich 4.011,27 m? chiém ty 18 0,39% tong dién tich toan
i da 40%, hé so st dung dat toi da 2,0

khu, tAng cao <05 tAng, mat do xay dung to

lan.

- D4t Céng trinh dich vy c6 dién tich 13.683,81 m? chidm ty 18 1,34% tong
di’én :cich toan lghu, tAng cao < 05 tang, mat do xay dung toi da 40%, hé so sir dung
dat toi da 2,0 lan.

t6i da 2,0 14n.

r

- Pt Thuong mai c6 dién tich 16.514,8
tich toan khu, tng cao < 05 tang, mat dd xay

by

1

9 m? chiém tj 18 1,62% tong dién
dung t6i da 40%, hé so st dyng dat

- Pht Gido duc (Truong mdm non, tiéu hoc, THCS) c6 téng dién tich

38.771,84 m? chiém ty 1€ 3,8 qng dién tich toan khu, tAng cao < 05 tﬁng, mat

0% to ( ‘
d6 xay dung toi da 40%, hé so sur dung dat toi da 2,0 lan.

- P4t thé duc thé thao — sn tdp cong cong c6 dién tich 5.076,45 m? chiém ty

1€ 0,5% tbng dién tich toan khu, tng cao < 02 tng, mat do xay dung t61 da 25%,

hé sb sir dung dht tbi da 0,5 1an.
c) Diit ciy xanh: Duge st dun

ty 18 16,19% tbng dién tich toan khu, tAng cao <01 tang,

5%, hé sb sir dung dht ti da 0,05 14n.

gom

dién tich toan khu, tAng cao <01 tang, mat

r

dht t6i da 0,4 14n.

tich toan khu.

b
A

- Pt giao thong c6 dién tich 328.477,12

Co cAu st dung d4t toan khu cu thé nhu sau:
Bang tong hgp quy hoach sit dung dat

g cong cong co dién tich 165.095,48 m? chiém

mét do xdy dung t6i da

- Dt bai dd xe c6 dién tich 43.193,24 m® chiém ty 18 4,24% 6
- DAt ha ting k¥ thudt khéc ¢6 dién tich 5.076,45 m? chiém ty

d6 xay dung t8i da 40%, hg s6 sir dung

d) Dt giao thong va ha ting ky thudt: Vi tdng dién tich 418.464,5 m’,

ng di¢n tich.
1€ 0,5% tong

m? chiém tj 18 32,22% tong dién

T Mit do xay vy woi & ik PO -
. Dié¢n tich i & Ty1é | Soldé/ | Danso
STT Chikc ning (m?) dl,m(g0 /f:;l da (%) cin h | (ngudi)
A |DPAT O 352.810,26 34,61 | 5.431 | 14.997
1 | DAt nha & théip ting 281.669,61 27,63 | 3.838 | 11.514
1.1 | Pétnha o liénké 241.771,59 80-100 23,72 | 3.670 | 11.010
1.2 | DAt nha & biét thy 39.892,02 55-65 3,91 168 504
A P F
2 fl);; nha chung cwhon | 7y 140 65 50 698 | 1.593 | 3.483
2.1 | Chung cu hdn hop 01 40.872,60 50 401 | 860 | 1.880
2.1.1 | Xay dung chung cu 33
2.1.2 | Xay dung nh dé xe ndi 17
2.2 | Chung cu hdn hop 02 30.268,05 50 2,97 733 1.603




2.2.1 | Xay dung chung cu 38
2.2.2 | Xay dyng nha dé xe ndi 12
B 23;3%%%@1‘“1{ 83.073,26 8,14
3 | Pitvin héa 5.015,00 40 0,49
4 |Dhtyté 4.011,27 40 0,39
5 | PAt cong trinh dich vu | 13.683,81 40 1,34
6 | DAt thwong mai 16.514,89 40 1,62
7 | Dt gido duc 38.771,84 40 3,80
8 | DAt thé duc thé thao 5.076,45 25 0,50
C | DAT CAY XANH 165.095,48 16,19
g |Patcdyxanhsivdyng | e 09548 16,19
cong cong
Pit cdy xanh sit dun
9.1 cong C’éﬂg (ohp db th% 85.573,73 5 8,39
Pét cdy xanh str dung
9.2 | cong cong (cAp don vi 79.521,75 5 7,80
)
D ‘B,ﬁgﬁ,%o THONG | 418 464,5 41,05
10 | DAt bai db xe 43.193,24 4,24
11 | DAt ha ting k§ thuft 5.076,45 40 0,50
12 | PAtha tingky thudt | 44 797 69 4,09
sau nha
13 | Pit giao thong 328.477,12 32,22
Téng cong 1.019.443,50 100,00 | 5.431 | 14.997

6. T chitc khong gian, kién tric cinh quan va thiét ké d6 thi:

a) Nguyén tic, yéu ciiu vé 1o chirc khong gian, kién tric canh quan:

- Pam bio theo diing chi gi6i dudng do, chi gidi xay dung, hd so thiét ké do
thi, cac chi tidu kinh té k¥ thuét vé st dung dit, mat do xdy dung ma do an da de

r r

ra d& céc yéu to tham gia tao canh quan chinh ctia khu dan cu 14 cdc cong trinh,

cdy xanh, b6 cuc td chirc khong gian quy hoach kién tréic ciia dd an.

-Khu vyc gido duc, san thé duc thé thao cong cong ddu c6 thiét ké theo
hudng Béc Nam, véi t6 chirc khdng gian canh quan linh hoat, hién dai.

- Céc cong trinh kién tric nho, cac tién nghi khu vye c6 dnh huong dén khong
gian canh quan cua d6 thi nhu try ciru hoa, bién huéng dan, ghé da... dam bao
khéng lam che Khuét chi tiét kién trac cta cong trinh chinh, khong gdy can trd luu
thong, khong gay nguy hiém cho ngudi str dung.

- Pam bao kién tric cong trinh va mau sic cong trinh kién tric hai hoa véi
nhau trong tong thé khu quy hoach.

_Y&u ciu co ban nhat d& bao vé canh quan la phai dam bao hé théng va mang
lwéi ha tAng k¥ thudt t6t, ddm bao vé sinh moi trudng, thu gom rac va xu ly dugc
td chirc tt.

b) Thiét ké db thi:
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- Thiét ké khu vuc 13i xanh trung tdm véi cong vién d6 thi, mat nudc tao
dyng canh quan cho khu vuc d6 thi. Khu vyc cdng vién-mét nude trung tdm co
tac dung dieu hoa vi khi hau, tao canh quan ddng thoi con dong vai tro hé didu
hoa,giam ngp Ging, thoat nudc ty nhién cho d6 thi vao mua mua.

- Quy hoach 02 truc giao thong Béc Nam-Pong Tay két ndi toan bd khu vuc
quy hoach véi duong Nguyén Vin Clr va duong Lé Hong Phong thong qua céc
ctra ngd do thi.

- Trong timg don vi & déu c¢6 hat nhan don vi & 1a cac khong gian cong cong,
nha vin héa, trudong mam non, san thd duc thé thao cong cong.

7. Quy hoach hé théng ha tang k§ thuit:

a) Quy hogch hé thong giao théng:

- Puong giao thong dbi ngoai:

+ Pudng L& Hong Phong c6 16 gidi 53 m;

+ Pudng Nguyén Vin Cir ¢6 16 gidi 47 m;

+ Puong Rimng Séc c6 19 gioi 35 m.

- Puong giao thong noi bo:

+ Puong chinh khu vye:

* Puong 36m (mit cit 3A-3A): 10m — 16m - 10 m;

* Puong 30m (mit cit 4-4): 7,5m - 15m - 7,5 m;

* Pudng 26m (mat cit 5-5) : 6m — 14m - 6m.

+ Pudng cip ndi bd:

* Pudng c6 10 gidi 15m (mat cét 6-6): 4m - 7m - 4m;

* Puong 12m (mit cit 6B-6B): 3m — 6m - 3m;

* Puong 30m (mat cat 7-7): 3m — 7m — 10m — 7m - 3m.

- Bii d3 xe: Vi tong dién tich 43.193,24 m?, gdm 12 bii db xe tap trung
trong du 4n, sit dung két hop nhiéu hinh thirc bii db xe d8 dap tmg nhu cau dd xe
cho du 4n va dam bao chi tiéu nhu cAu db xe tdi thiéu dat 2,5m?/nguoi.

b) Quy hoach chuin bj ky thuit:

- Quy hoach cao do nén:

+ Cao d6 nén khu vyc duge xac dinh trén co s6 cao d6 san nén khu vyc hién
c¢6 (cao do khu dan cu, lang x6m, cac cong trinh hién c6, cac khu vuc dy an va
khu vuc dang trién khai xay dung) va cao do nén khéng ché quy dinh cho khu vuc
x4 Phuéc An. Lua chon cao do khéng ché Hxd > 2,80m.

+ Cao d6 nén co ban theo cao do nén hién trang va gén két phti hop véi cao
d6 nén cac khu vyc da xay dung cong trinh dén dung.

- Quy hoach thoat nu¢c mua:

+ Hé thdng thoat nude mua trong khu vuc quy hoach dugc thiét ké tach biét
hoan todn véi hé théng thoat nuéc thai, 1 hé théng thoat nude riéng tw chay. Thict
ké mang luéi dudng cdng thoat nudc mua doc dudng quy hoach thoat ra cac tryc
thoat nudce chinh cua khu vye.

+ Hé thong thoét nudc mua duge thiét ké dén timg 6 dat x4y dung cong trinh.
Nudc mua trong 6 dat xay dung cong trinh dugc thoét vao cac tuyén cong thoét
nude mua bd tri doc cac truc dudng quy hoach di thoét ra céc truc ti€u nudc

chinh.
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+ Luu vuc thoat nude: Khu vue quy hoach duge chia lam 02 luu vuc thoat
nude chinh (xem so d phan luu vire thodt nude trong ban v& Chuén bj k¥ thuat),
hudng thoat nudce vao cong hién trang trén dudng Nguyén Vin Cir.

¢) Quy hoach hé théng cip nwéc:

- Téng nhu cau ding nude: khoang 4.500m*/ngdy dém.

- Nguon nudc cép cho khu quy hoach tir hé théng cép nudc xa Phudc An.
Cuy thé:

+ Tuyén dudng bng c6 dudng kinh D150mm trén dudng Rimg Séc.

+ Tir tuyén dudng 6ng dudng kinh D600mm trén dudng Trn Phé va tuyén
éng dudng kinh D400mm trén dudng Nguyén Vin Cir.

- Mang ludi duong éng:

+ Ong phéan phéi, dich vu dugc dat ngdm dudi via hé doc theo cac tuyén
dudng, cach chi gi6i duong dé tir 0,5m hoic dit ngdm dudi dét ha tang k§ thudt
sau nha.

+ Do sau chdn bng tinh tir mat d4t t6i dinh bng t6i thidu 0,7m d6i véi bng
dudng kinh < D300mm. V4t lidu éng bing nhya HDPE va céc phy kién d4u noi
di kem.

- Cép nudc chita chdy: dung chung véi hé théng cp nudc sinh hoat. B& tri
hong cttu hoa dam bao ban kinh phuc vu mdi try khong 16n hon 150m. Khoang
céch tir hong dén mép duong (b6 via) tir 0,5 — 01 m.

d) Quy hoach hé thong thodt nudc thi:

- Téng nhu cau thoat nuéc khoang 3.200 m’/ngd.

- Giai phap thiét ké:

+ Hé théng thoat nuéc thai duge tinh toan, thiét ké 1 thoat nudc riéng hoan
toan v6i hé théng thoat nudc mua.

+ Hé thdng thoat nudc cia Khu vuc l4p quy hoach dugc chia thanh cac luu
vuc chinh nhu sau: Luu vyc 1: Phia Bic cong vién ndi khu va luu vyuc 2: Phia
Nam cdng vién ndi khu.

+ Mang luéi thoat nudce thai sinh hoat: Pé xuit x4y dung cic tuyén cbng c6
dudng kinh D300-500mm @8 thu gom, vén chuyén nudc thai vé tram xir 1y nuéce
thai. H6 ga thim duge bd tri v6i khoang cach trung binh 30m+40m/hd ga. D6 dbc
doc cbng tdi thidu cong imin = 1/D; D9 sdu chon cdng khong nhé hon 0,3m tinh
tir mit dat dén dinh cong véi dudng kinh D < 500mm va 0,5m cho cdng duong
kinh D > 500mm d& phong ngira tac dong co hoc do hoat dong giao thong trén bé
mit dat.

+ Cong trinh diu méi thu gom va xit ly nudc thai sinh hoat: Xay dung 01
tram xur ly nudce thai riéng, cong suit khoang 3.200 m*/ng.d. Nudc thai sau xt ly
phai dim bao dat tiéu chudn cdt A - QCVN 14:2025/BTNMT méi duge xa ra moi
truong.

d) Quy hoach quain ly chét théi rin:

- Téng khoi lugng chét thai rdn phét sinh khoang 17,0 tan/ngay. ’

- T4 chiic phan loai chét thai rén tai ngudn theo quy dinh ctia tinh. Chat thai
rén y t&, nguy hai dugc thu gom, xir ly riéng. ChéAt thai ran y té nguy hai phai thu
gom va van chuyén riéng. Chét thai rin v6 co gdm kim loai, gidy, bao bi thuy tinh
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v.v.. dugc dinh ki thu gom. Chét thai rén hitu co (14 cay, rau, qua, ci v.v.) dugc
thu gom hang ngay.

- Tai c4c co quan, trudong hoc, cong trinh cong cong, dich vu... déu duoc bd
trf cic thung rac cong cdng o trong khudn vién céc cong trinh nay.

- BO tri 0 1 diém :cé.p két chit thai rén riéng, chét thai rén dua vé khu xtr 1y tai
tram xir Iy chat thai ran Bau Can.

e) Quy hoach cung cip ning lwgng:

- Téng nhu cAu cép dién: khoang 24.000 kVA.

- Nguon cép: Ngudn cép dién dugc cap ngudn tir tram 110/22kV Dét May.
Vi trf d4u nodi cap vao dy an duge dat tai khu vuc phia T4y, Nam du an.

- Luéi dién trung thé:

+ Péi vé6i ludi dién trung thé hién c6 di qua dy an du kién s& duoc cai tao
bang dudng cap ngdm di doc theo via hé du an.

+ Puong cép truc chinh: sir dung cap ngam tiét dién >240mm? hodc duong
ndi véi tiét dién >150mm?>,

+ Tai vi tri didm dAu ndi cAp dién vao dy an du kién x4y dung méi cot dién
bé tong doi li tam lam diém ddu ndi gifra ludi dién hién c6 voi ludi dién ngam
trong du 4n;

- Ludi dién ha thé:

+ Hé théng tuyén cép ngam 0,4kV di tir to phan phéi téng ha thé dat trong
céc tram bién ap cap dién dén céc ti phan phdi dit ngoai trdi va cac ti dong luc
dat trong nha. Phuong an thiét ké mach vong lién két ludi dién ha thé gifta céc
TBA dé nang cao dd tin céy cung cap dién.

+ Céc ta dién dong lyc va ti dién phén phéi vira c6 chirc ning két nbi so dd
lw6i dién ha thé 0,4kV vira dam nhén nhi¢m vy phan phdi dién cho ting ho tiéu
thu ddc 1ap. Céc ti phan phéi duoc ché tao theo tiéu chuin vAn hanh ngoai trdi,
cac tu dong luc dugc ché tao theo tiéu chuén vAn hanh trong nha , cac ti nay dugc
lip dat trén céc bé bé tong chéc chin khong bi ting ngép, thuén ti¢n cho xay 1ap
cling nhu quan 1y van hanh sau nay.

- Tram bién 4p:

+ Toan bd céc tram bién 4p trén dugc thiét ké theo tram hop bd, gam may
thiét ké <630KVA.

- Chiéu sang:

+ Nguén cap tir tram bién ap chiéu sang trong khu quy hoach.

+ Mang ludi cap ngﬁm, dan dién tir ti dién chiéu séng dén cot dén trén céc
truc giao thong.

+ Sit dung dén led cong nghé hién dai 14p dit trong du én.

g) Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- Téng nhu cAu théng tin lién lac khoang: 6.200 thué bao. o

- Nguon cap: Dy kién nhu cAu thué bao khu vuc nghién ctru dugc dau noi tir
truc cap quang chay doc tuyén dudng Nguyén Vin Cr va Lé& Hong Phong dén.
Céc tru phat séng thong tin di dong BTS duge phan bo trong céc 6 cdy xanh theo
nhu cu.

- Mang luéi ha ting vién thong thy dong:
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+ Xay dung mach cdp quang ngdm lam tryc chinh cung cép tin hiéu dén cac
cum cong trinh tir 6 phén phéi mang cap nhédnh dén ting cong trinh.

+ Céc tuyén cap ngam nay dugc dat tai phé“m d4t via he hodic khu vuc dét ha
tang k¥ thuat sau nha.

+ Tin hiéu cép cho khu quy hoach béng dudng truc cip quang lay tin hidu
trye tiép tlr nha cung cép bao gOm internet, thoai va truyén hinh.

+ Pbi véi khu vuce hién trang s8 ting budc dugce cai tao ngim hoa dé ddng
b véi quy hoach.

h) Quy hoach cdy xanh cdc tuyén dwong:

Trdng ciy than gb trén céc tuyén dudng dam bao khoang céach theo quy dinh.

8. Bién phap bdo vé moi truwong:

- Bao v& méi trudng nudc mit: Thye hién quan tréc, gidm sat chét luong
nude mit va kiém soat Iuu lugng, chét lwong nuéde thai tai cac ngué)n phat thai 16n
nhu khu nha & cao ting, cong trinh dich vy, khu dan cu. Nudc thai phat sinh tai
timg khu chirc ning duge xt 1y dat QCVN 14/2025/BTNMT trudc khi dau nbi
vao hé thdng thoat nuéce thai chung va dua v& tram xr 1y tap trung trong khu vuec.

- Bao vé moi trudng khong khi: Dé giam thiéu 6 nhidm tir giao théng, bd tri
khoang cach ly moéi truong béng cdy xanh va kénh thoét nudc gifta khu vyc ngudn
thai va khu dan cu. Trong sinh hoat, khuyén khich str dung khi ty nhién hodc dién
thay thé than, dau; ddng thoi td chirc quan tric khong khi dinh ky 2 1an/nim tai
n(t giao thong chinh va khu dén cu. Cay xanh, mét nudc va ving dém dugc tang
cudmg nhim didu hoa vi khi hau, giam bui, tiéng on va hép thy céc chat 6 nhiém.

- Bao vé moi truong tiéng 6n: Ngudn 6 nhiém tiéng on chi yéu phat sinh tir
hoat dong giao thong. Cac bién phap gidm thiéu duoc 4p dung nhim kiém soat va
duy tri muc dn trong khu dan cu khéng vugt qua gidi han quy dinh, dam bao an
toan stc khoe cong dong.

- Bao vé mdi trudng dit: Tién hanh khao st va theo ddi dé bao vé hé sinh
théi ban dia, ddng thoi trong cdy phuc hdi, cai tao hé sinh théi béng gidng ciy phi
hop trong khu vue. Céc bién phép gidm thiéu va xi ly triét d& nudc thai, chit thai
rn phét sinh dugc trién khai nhdm ngin nglra 6 nhidm méi trudng dét tai khu dan
cu va khu vui choi.

- Quan ly chét thai rAn: Chét thai rin tai cdc khu chirc ning dugc phan loai
ngay tai ngudn, thu gom va vén chuyén dén tram trung chuyén, sau d6 dua vé khu
xir Iy tap trung. Céc khu xtr ly dugc ap dung cdng nghé sinh hoc, trang bi h¢ théng
khtr mui va bd tri cach ly t&i thiéu 10 m véi cong trinh xung quanh, c6 hang rao
bao vé va cdy xanh cach ly rong 10 m. HE théng giao thong két ndi thuan loi véi
giao thong d6i ngoai @& phyc vy thu gom va van chuyén chat thai.

9, Dy kién cac dy 4n wu tién dau tu:

- Uu tién dau tu céc dy 4n phyc vu phat tridn ha ting k¥ thuat, ha ting x&
héi, céc khu xtr Iy nudc thai, chat thai dé cai thién moi trudng.

- Céc cong trinh ha tAng x4 hoi va cong vién canh quan, cdc cong trinh hdn
hop thuong mai dich vu.

10. Quy dinh quén ly theo dd an dwoe duyét:

a) Viéc quéan ly thuc hién quy hoach, quéan ly d4t dai va dau tu xay dyng cong
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trinh can tuan thi theo quy hoach va Quy dinh quan ly theo Do an quy hoach chi
tiét duoc phé duyét va ban hanh kém theo Db 4n nay. Ngoai ra con phai tudn tha
theo Luét phép va cac quy dinh hién hanh; ti€u chudn, quy chuén, quy chuan xay
dyng Viét nam.

b) Viéc didu chinh, thay dbi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
dung quy dinh cta phép luét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. TS chire thyc hién:

1. Giao Trung tam Phat trién quy dit tinh Dong Nai: T4 chirc cong bd, cong
khai Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dit khoang 102 ha tai x3 Phudc An, tinh
Dong Nai theo quy dinh cia phép luat; chiu trach nhi¢ém toan dién vé tinh chinh
x4c cua s lidu, cac co sé dit liéu, hé théng so dd, ban do trong hd so va ndi dung
tiép thu giai trinh tai Bao cdo s0 226/BC-TTPTQD ngay 07/11/2025 v& viée tiép
thu, giai trinh céc y kién ctia Hoi dong thAm dinh quy hoach d6 thi va nong thon
x4 Phudc An, céc co quan quan ly nha nudc, t6 chirc, chuyén gia va cong dong
dan cu dbi v6i hd so trén.

2. Giao Phong Kinh t& chu tri, phdi hop céc don vi lién quan ting cuong cong
tac kiém tra, thanh tra viéc thuc hién quy hoach; xir Iy nghiém cac t6 chc, ca
nhan vi pham theo quy dinh ctia phép luat.

3. Céc co quan, don vi ¢ lién quan trén dja ban xa Phudc An theo chirc ndng,
nhi¢m vu cua minh, chiu trach nhiém cép nhét quy hoach theo nganh dé quan ly;
phdi hop véi cac ban a 4p, Phong Kinh té dé td chirc quan ly, thue hién cac ndi dung
quy hoach theo quy dinh; huorng dan, kidm tra, giam sat viéc trién khai quy hoach,
dau tu, xdy dung va cic ndi dung c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND x&, Truong phong Kinh té,
Giam dbc Trung tAm Phét trién quy dét tinh Pong Nai, Truéng a ap 5 va Tha trudong
céc co quan, don vi c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 2

Noi nhgn: (\V TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

- Nhur diéu 4;

- UBND tinh (bdo cao);

- S& Xy dung;

- Thuong tryc Pang ty xa;

- Thudng truc HDND x4;

- Chu tich, céc Phé Chi tich UBND x4;
- Chanh, Phé CVP HDND va UBND x4;
- Luu: VT.

Huynh Minh Dirc
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