UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TAM HIEP Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 803 /QP-UBND Tam Hiép, ngay 27 thdng 10 nam 2025
QUYET PINH

Vé phé duyet Quy hoach chi tiét ty [e 1/500
Khu dat thude thita dat s6 71 to' ban do dia chinh so6 86, phu’ong Tam Hiép
(To BDDC s0 54, phuo’ng Tan Mai cit), tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG TAM HIEP

Céin etk Ludt T chire chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 ndm 2025,
Cén cit Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26 thdng 11 nam 2024,
Can cir Nghi dinh $6 1 45/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh

phii quy dinh vé > phén dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong lmh viee quy hoach do thi va nong thon;

Céin cik Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thdng 7 ndm 2025 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét So”’ diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi v néng thon,

Cen cit Théng tw 56 1 6/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2025 cia Bo
trudng B Xdy dung quy dinh mot s | dieu ciia Ludt Quy hogch dé thi va nong thon,

Cén civ Quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD cua Bj Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Truong phong Kinh té, Hu tc‘fng va D6 thi tai To trinh s6
221/TTr-PKTHTPT ngay 27 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat thudc thira dat sb 71 to
ban db dia chinh s6 86, phudng Tam HIep (Td BPBC s6 54, phudng Tan Mai, TP.
Bién Hoa cfi), tinh Ddng Nai; véi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gidi, quy md va ty 1€ lap quy hoach

Khu vye nghién ctru 13p quy hoach thuéc dia giéi hanh chinh phuong Tam Hiép,
tinh Pong Nai. Ranh gi6i tir cén duge xac dinh nhusau:

Phfa Nam: Gidp dudng Phan Trung;

Phia Bic: Giap hém 238 Phan Trung va khu din cu hién hitu;

Phia Dong: Gidp khu dén cu hién hitu;

Phia Tay: Giap hém 238 Phan Trung.

2. Quy mo va ty 1€ lap quy hoach S

a) Quy mé dién tich: khodng 27.455,7 m? (khowng 2,74 ha).

b) Ty 18 14p quy hoach: 1/500.

(Ranh gidi ldp quy hoach dupe xdc dinh theo Ban vé trich luc ban ds dia chinh
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56 56 6982/2025 do Vin phong déing ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién ngay 04
thang 7 nam 2025).

3. Muc tiéu, tinh chit, chitc niing khu vue 1ap quy hoach

a) Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé héa Quy hoach chi tiét phuong Tén Tlen ty 1€ 1/2000 da dugc Uy ban
nhan dan tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyét dinh sb 1 106/Qb-UBND ngay 10 thang
5 nam 2010.

- Taora quy dat dé dau tu, xay dung két cAu ha ting, hinh thanh khu dan cu méi
hoan chinh c6 kién tric canh quan hién dai va ddng bo véi khéng gian xung quanh,
vdn minh va tién nghi, khop no6i dong bo ha tang hién co.

- Tao tién dé phat trién co s& ha tAng cho dy an, dam bao dap ung cho qua trinh
phat trién d6 thi, dat hiéu qua cao vé kinh té - xa hoi, bao vé€ moi truong, déng bo vé
canh quan, my quan do thi, ning cao chit lugng sdng cho nguoi dan va dap img nhu
cAu phét trién bén vimg.

- La co sd phap ly cho cong tac quan ly dat dai, quan ly xay dung va diu tu xay
dung, 13 co s& cho nha dau tur trién khai cac bude tiép theo cia du an.

4. Nhu ciu quin ly va dau tw phat trién

- Lam co s& thuc hién déu gia quyén sir dung dat dau tu xay dung Dy 4n cong
trinh nha &, dich vu thuong mai, vui choi giai tri,...

5. Du kién cac chi tiéu phat trién

a) Quy mé dan s6: Dy kién quy mé dan sb ciia khu vuc 14p quy hoach khoang
3.990 nguoi.

- Du kién bd tri khoang 2.820 cén hg, dién tich cin hd trung binh 55m?, chi tiéu
dién tich san/ngudi dat 31 m?/ngudi.

b) Céc chi ti¢u kinh té k§ thuat 4p dung

w2

. Chi tiéu theo R
— = T e Don vi Chi tiéu ciaa
It Loai chi ticu Nhi€m vu quy dd an

L hoach dwge duyét

Dién tich toan khu ha 27 2,7
B | Dén s6 dy kién ngudi Khoang 3.990 Khoang 3.990
C Cac chire nang sir

dung dat

Gom:

— DPét xay dung nha chung cu hdn hop

— Dit cy xanh sir dung cdng cong ndi khu
— Dit giao théng ndi khu

— Dét giao thong ddi ngoai

D | Cac chi tiéu sir dung dat




STT

Loai chi tiéu

Pon vi
tinh

Chi tiéu theo
Nhiém vu quy
hoach dwgc duyét

Chi tiéu caa
A r
do an

Co sé gido duc mérr} non: Cén ctr Piém 2.2 ciia QCVN 01:2021/BXD thi dy
an c6 quy mo dén s6 dudi 4.000 nguoi phai bo tri co sé gido duc mam non
dam bao phuyc vy di cho khu vyc dy an, véi chi ti€u theo Bang 2.4 ciia

1 | QCVN 01:2021/BXD va Nhiém vu quy hoach dugc duyét, nhu sau:
non (quy ddi sang m? nguoi |
san xy dung) m*/em 12 12
Pét trong cay xanh tdi m/ nguoi 21 = 1
2 | thidu trong khu vuc dy % 16 dat
an XD cong 20 28,72
trinh
3 |Phongsinhhoatcong | 20 ha 0,8 0.8
dong
4 | Chi tiéu m? san/nguoi m?*/ngudi >31 31
E | Chi tiéu kinh té - k§ thuit khéc
Chidu cao t6i da (tinh tir
cét ddt tw nhién khu vuc
I | xdy dung +9,28m so véi m 80 80
muc nude bién trung
binh)
2 | Mat do x4y dung t6i da
a_ | Khéi dé % <61% 38,10%
b | Khbi thap % <36% 36%
3 | Heé s st dung dat t6i da lin 8,17 7,6
4 |86 ting ham ting hdm 02 02
Khoang 1ui x4y dung tbi
5 | thidu (so véi 16 gi6i m 06 06
duong)
F | Cac chi tidu ha ting k¥ thuit
1 | Diét giao thong % > 18 33,18
2 | Tiéu chuin cép nuoc:
a | Nuéc sinh hoat Lit/ nguoi 180 180
/ngdy dém
b | Cong trinh cdng cong Lit/ m? san >2 4
¢ | Cay xanh Lit/m*ngd 3
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T Don vi -’ Chi tiéu cua
STT Loai chi tieu ; Nhieém vu quy 2 »
tinh " : A do an
hoach dwge duyéet
e g r 0 1 18
Tisu chufn thoff e | Titfnpudd | 100% chi iy | LoU%0 chitic
3 - e . 3 cap nudc sinh
thai /ngay dém nudc sinh hoat
hoat
4 | Réc thai sinh hoat gdg/ nguoi/n 1,3 1,3
5 | Tiéu chuén cép dién
a | Dién sinh hoat Winguoi 1000 1.000
b | Céng trinh cdng cdng W/m? san >30 60
¢ | Chiéu sang duong W/m? >1 1
d | Chiéu sang cdy xanh W/m? >0,5 0,5
6 | Vién thong thy déng
a |Patg line/cén =1 1
A w2 B line/cong
>
b | Cong trinh cong cOng e >2 2
7 | Béi ddu xe
X, m?/4 cin
a | Nhucaud = 25 25
ho
b | Chung cu thuong mai
- Dién tich san st dung | m? san/ cho 100 100
_T)a r A T A = 2 x
Pnf:n ‘Elch toi thieuché | m /Acho 25 25
dau 0 to dau
- Dién tich t6i thiéu chd | m?% cho
x ; i« 3 3
dau xe may dau
_ L. . A x 2 ~x
Dién tich tmfliu cho | m :ncho 0.9 0.9
uau AE‘: uap \ﬂcu o) Gdu
¢ | S6ting ham dé xe t6i da tang 02 02

@,

A x o A A A \
+ Tang cao va chiéu cao xay dung cong trinh:

- Tang cao xay dung tdi da 22 tang, trong do:

+ Khéidé 2 thng.
+ Khéi thap : 20 ting.
+ Tang hdm : 2 tAng.

- Chiéu cao xdy dung tbi da: 80m (theo vin ban sb6 503/TC- -QC chép thuan do
cao tinh khong xay dung cong trinh ciia Cyc Tac chién thudc Bo Tong tham muu do6i
v6i Khu dét thudc thira dat s6 71 to BPDC s6 86, phudng Tam Hiép, tinh Déng Nai);

trong do:
+ Chidu cao xay dung tang 1: t6i da 4,8m.
+ Chidu cao x4y dyng cac tang trén: trung binh 3,2m.



- Cbt san xay dyng;

+ Cao d6 thiét k& san nén khu dit: Yimin = +9,30m (so véi myc nude bién)

+ C&t san xay dung ting 1: x4c dinh cu thé trong budc thiét ké co so.

+ Cbt trén tAng 1: +4m (tinh tir cbt san x8y dung téng 1)

6. Co cau t6 chire khéng gian, quy hoach sir dung dit, t6 chirc khong gian
quy hoach klen truc

a) Co céu t6 chirc khﬁng gian va phén khu chirc ning

- CAc toa thép dugce sip xép theo hinh thai khu dét quy hoach va giao thong xung
quanh khu vyc, dam bao khéng gian dém giita cac khéi nha théng thoang, khoéng
chéin gié va han ché hiéu ng bire xa nhiét. Khoang cach glu’a céc cong trinh dugce
tinh toan hop 1y, vira d4p (mg yéu ciu chiéu séng, thong gié tw nhién, vira tao cac
truc nhin dep ra séng va cong vién do thi.

- B6 trf 5 block cong trinh tao sy da dang va nhiéu lua chon dé phan bd va b
tri cc chirc ning va thong gi6, chiéu sing ty nhién; khoang cach gitta céc khdi cOng
trinh dam bao theo quy dinh:

+ Khodang céch gifta canh dai cia céc cong trinh phai > 25 m;

+ Khoang cach gitta d4u hdi ctia céng trinh v&i dau hdi hodc canh dai cua cdng
trinh khac phai dam bao > 15 m.

- Giai phap kién tric két hop gitta mat do x4y dung hop 1y, chidu cao ndi bat va
khéng gian mé nhiéu 16p, mang lai hinh &nh m&t khu nha & hién dai, hai hoa v&i canh
quan thién nhién séng nuwéc — dic trung ctia Bién Hoa. Pay 1a huéng tiép can db thi
héa bén vitng, 14y séng lam trung tdm ctia thiét ké do thi.

- Tang trét duoc bd tri chire nang cbng cong nhu sanh ¢éng trinh, nha gitt tré,
thuong mai dich vu,. . két n01 tryc tiép véi tuyén dudng chinh khu vue — dudng Phan
Trung. Léi tlep can du'O’c t6 chitc linh hoat, thuén tién cho ¢4 cu dan va khach ving
lai, b tri 2 161 tiép can chinh tir duong Phan Trung va hém 238 Phan Trung.

-Ha tang k¥ thuét d6 thi dugce bd tri dong b, co tinh dén cao dd thoat nude,
phong chdng ngép tng theo dia hinh ven sdng. B4 tri giao théng theo dang 6 cd, tao
tinh thuén tién khi di chuyén, ddng thoi dam bao cac quy dinh vé an toan PCCC. Cac
cong trinh ha ting k¥ thuat khic vu tién ngdm héa dé tao v& m§ quan cho d6 ddng
thoi phai dam bao két ndi dong bo véi hé théng ha ting k§ thuat chung cta phudng
Tam Hiép.

-B6 tri két hop de thuong mai nham khai thac t01 da hi€u qua quy dat ‘tao diém
nhén khéng gian v ting cao, tao dong luc phét trién ciing nhu nhip séng sb61 dong
cho khu d6 thi.

+ Viéc bd tri Téng mit bing véi cac khdi nha duoc bd tri theo hinh dang khu
dAt va cac mit tiép can truc duong

+ B tri tbi da céc cin ho huéng séng va cac khu vue canh quan cla d6 thi, giai
quyét t5t vi khi hau, thong gi6 va chidu sang tw nhién.

+ Canh quan duoc thiét ké v6i nhidu khong gian déng, mé ¢6 chir @ tao higu
Gimg ot vé thi cam, tao moi truong song tét, phong phu thu hit dan cu.
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+ Bb cuc hinh kh(”’)i’linh hoat nhim tao cac khéng gian‘két ndi lién hoan, thuén
tién vé giao thdng va tiép can cac mat cong trinh, tao nhiéu hinh anh da dang vé
khong gian va cac hudng nhin.

b) Phan dinh cac chirc ning quy hoach sir dung dat chinh nhu sau:

Pit xay dung nha chung cu hon hop

- Ky hié¢u: A,B-C,D,E.

- Dién tich: 10.171,74 m2, ty 1¢€ 38,10%. Trong dé bao gém 05 khéi cong trinh:

~+ Khéi A: ky higu A, dién tich 1.868,64 m, tang cao 22 tang, m4t do x4y dung
chiém 7,00%.

+ Khéi B-C (khdi ghép): Ky hiéu B-C, dién tich 4.740,78 m?, tng cao 22 tang,

mat do xay dung chiém 17,76%.

~+ Khéi D: ky hiéu D, dién tich 2.061,42 m?, ting cao 22 tang, mat do xdy dung
chiém 7,72%.

o+ Khéi E: ky hiéu E, dién tich 1.500,90 m?, téng cao 22 téng, mat d xdy dung
chiém 5,62%.

- Tang cao xdy dung t6i da: 22 tang, trong d6 bao gdm:

o Tang ham: 02 téng‘ ham, b tri cc chitc ning bii dau xe, cdc cong trinh ha
tang k¥ thuat. Ranh tang ham xdy dung trong khuén vién khu dat quy hoach.

+ Tang 1-2 (khdi dé): b tri sanh d6n, nha giit tré, sinh hoat céng dong, thuong
mai dich vu.

+ Téng 3-22: b tri cén h§ chung cu.

- Chiéu cao xdy dung: t6i da 80m tinh tir cot dat ty nhién khu vuc xdy dung
+9,28m so voi myc nuéce bién’ trung binh (theo Van ban 503/TC-QC ngay 26/8/2025
cua Cuc Téac chién vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh)

- Mét db xdy dung: t6i da 38,10% trén dién tich 16 dat (trlr giao thong dudng
hém 238 Phan Trung).

- Hé 56 sir dung dat: 7,6 lan.

-Dién tich san xdy dung: tong dién tich san xdy dung du kién khoang
202.928,12 m?, chi tiéu dién tich san thuong pham danh cho cén h¢ dat khoang
31m?*/ngudi.

- Sinh hoat cong déng: dugc b tri & khéi dé cia cong trinh, dién tich phii hop
v6i chi tiéu thiét ké cua QCVN 04: 2021/BXD Muc 2.2.7 va dam bao cac quy dinh
hién hanh; dién tich t6i thiéu cn dat khoang 2.256m?2. Vi tri va quy md s& dugc thé
hién chi tiét & giai doan thiét ké co so.

- Nha giii tré: B tri nha giit tré trong khoi dé chung cu, san choi cla tré dugc
b6 tri phit hop theo quy dinh, céc chi tiéu phu hop theo QCVN 01:2021/BXD va cac
quy dinh c6 lién quan, dién tich tbi thleu can khoang 2.394 m?. Vi tri va quy mo0 s&
duoc thé hién chi tiét & giai doan thiét ké co sd.

- Bdi ddu xe: dién tich bai dau xe (bao gdm dudng ndi b trong gara/bai dé xe)

thiét k& bd tri & tAng ham va khdi dé cong trinh dam bao chi tiéu dau xe theo QCVN
04:2021/BXD, Muc 2.2.17 va QCVN 01:2021/BXD Muc 2.9.4. Chiéu cao thong
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thl}y d‘é,m béo theo cac Tiu chuén, Quy chuén hién hanh. Dién tich san téng ham dy
kién can khoang 40.012 m*. Quy mé s& dugc thé hién chi tiét & giai doan thiét k& co
s0.

& Vé tylé 56 luong nha o, s6 lwong cin hé, dién tich son nha o, dién tich san
cde chike ndng cong cong, thuong mai dich vy, béi ddu xe va ha tcfng Ky thudt cua dir
an s€ duge co quan quan Iy Nha nudc Vé xdy dung c6 thim quyén xem xét frong qud
trinh tham dinh thiét ké co s6, thiét ké kp thudt dam béo theo quy dinh phdp ludgt hién
hanbh.

DAt cAy xanh:

-Ky hiéu: CX1, CX2,...., CX8.

- Dién tich: 7.667,06 m?, tj 1¢ 28,72%, dat chi tidu t6i thiéu 20% theo QCVN
01:2021; day la khu vuc cdy xanh tip trung véi céc mang xanh dugc thiét ké canh
quan mang'nét dic trung cho khdng gian cdng cdng clia chung cu. B tri két hop céc
tién ich ngoai troi, bon hoa cdy xanh, khu vui choi tré em, dudng dao, quang trudng,.

- M4t d6 x4y dung: ti da 5%.

- Téng cao: tbi da 1 tang.

- Ngoai ra, trong khudn vién cdy xanh bd tri két hop céc tién ich nhu hd bot, khu
vui choi tré, khu tép thé dyc thé thao,...., trong khu virc sdn vuon bd tr ciy xanh,
duong dao, khu vyc nghi ngoi, .... dé phuc vu cho cur din cia du an.

Pit giao thong ndi khu:

-Dit giao théng ndi khu: dién tich 8.857,61 m2, chiém ty 18 33,18%. Dau tu cc
tuyén dudng c6 chibu réng 4-6m, din tir duong Phan Trung qua todn bd cdc mit cong
trinh, dém bao giao thdng xuyén subt va tiéu chi an toan PCCC.,

Pit giao théng d6i ngoai:

-Pit giao thdng déi ngoai: dién tich 759,29 m?, chu yéu 1a phin dudng hém 238
Phan Trung, bé tri 2 161 tiép cin chinh k&t ndi dy 4n ra 2 tuyén dudng Phan Trung va
hém 238 Phan Trung.

Bding chi tiéu quy hoach sit dung dat

. CHI :
STT LOAI CHI TIEU PON VI TIEU QH GHI CHU
1 | Dién tich khu dat m? 27.455,70
Dién tich phu hop quy hoach (dién
tich dét nﬁ)ém nhg g)y ( m* | 2669641
Dién tich giao thong d6i ngoai m? 759,29
2 | Quy mé dan s nguoi 3.990
S6 can cy thé duge
S6 ciin hd di kién tinh todn trong budc
3 | (tam tinh, sé tinh todn chi tiét ¢ can ho 2.820 phé duyét thiét ké co
giai dogn thiét ké co s6) s& d4m béo tudn thi
ti€u chuan thiét ké.




- CHI .
STT LOAI CHI TIEU DON VI TIRU QH GHI CHU
Quyét dinh s6
Hoen e a s ) . 09/2025/QD-UBND
4 | Chi tiéu dién tich san/nguoi m-/ngudi 31 ciia UBND ngay
17/02/2025
5 | Chi tiéu dét cAy xanh nhém & m*/ngudi 1,92
Ty 18 cdy xanh trong nhém nha & % 2877 | Toi thidu 20% theo
chung cu ? ? QCVN 01:2021
Mat do x4y dung (tinh trén dién o
¢ tich d4t nhém nha 0) < 38,10
Khéi dé % 38,10
Khoi thap % 36,00
7 | Dign tich xiy dung t5i da m?> 10.171,74
Khéi dé m’ 10.171,74
Khdi thap m? 9.610,71
8 Téng cao xiy dung tbi da t?mg 22
Khéi dé tng 2
Khéi thap ting 20
9 | S6 tang him du kién tang 2
Vin ban 503/TC-QC
10 tChl(;au cao xdy dung cong trinh - 80 ngay 26/8/2(}25 et
oLan Cuc Téc chién
Hé s6 su' dung dat tdi da (tinh A
11 trén dit nhém nha o) s Pl
Chirc nang TMDV va nha tré lan 0,73
Churc néng & lan 6,87
Dién tich san xiy dung
(Khong bao gom dién tich san A s
12| phuc vu hé théng ky thugt, PCCC, m>  [202.928,12 II;Tﬁ 2"‘?5’ gh-’m";g tol 9
gian ldnh nan va dé xe ciia cong '
trinh) i
Dién tich san chtrc ning Thuong ) DTS xay dung toi da
mai dich vu va nha tré n 19.392,72 14 20.343 m? ’
~ tA‘
Dién tich san Chie ning & m® | 183.535,40 g Egz"g 4‘1;‘? Ol da
13 | Quy mé cic chirc niing cong cong
by Bang 2.4, QC
Nha git tré > 2394 | R /B%)VN
T = X 2
Phong sinh hoat cfng dong m Muc 2.2.7, QCVN
(tam tinh, sé t’mh,toan chi tiét ¢ 2.256 04:2021/BXD
glai doan thiét ké co s50) '




S CHI ,
STT ‘ ‘LOAI CHI TIEU DPON VI TIEU QH GHI CHU
14 | Tang ham
S6 tAng him du kién té.ng Tinh theo nhu ciu
Dién tich san ting ham du kién 5
(bao gom giao théng va HTKT) m 40.012
Dién tich déu xe phuc vu thuong 2 3968 Bang 2.19, QCVN
mai dich vu ) 01:2021/BXD
Dién tich dau xe phuc vu chire m? 24741 Muc 2.2.17.1 QCVN
ning & ' 04:2021/BXD
15 | Khoang lii xay dwng
So voi duong Phan Trung m
So véi duong hém 238 Phan Trung m
So vdi ranh 16 dat m
Béng co cdu quy hoach six dung dat toan khu
Ty 1€ trong Chi tiéu
SIT|  Logiaht | Dlénfich) TyI¢ | "o pgn | Chitieu | theo
(m*) (%) hep (%) (m*/ngudi) QCVN
* 01:2021
A | Pitnhémnha & |26.696,41| 97,23 100,00 6,69
p | Datxaydungnha 5,00 501 3705 | 3810 2,55
chung cu hoén hgp
) >20% DT
o (Datedyxanhsu o, cor 06 | 9703 | 28,72 1,92 16 dat
dung cong cong > 1
m*/ngudi
3 |Datglaothongndl | ¢ o5 61 | 3596 | 3313 222
khu
A . A
p |Ditgmothong | ,5959 | 277
doi ngoai
TONG CONG | 27.455,70 | 100
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c. Xae dinh khu vuc, vi tri x4y dung céng trinh ngdm:

- Chi tiéu ddu xe dam béo pht hop theo quy dinh Céc chi tiéu vé st dung dt,
chi tiéu v& ha tang k¥ thuét, ha tAng x& hoi tudn tha theo thoéng tw 01/2021/1T-
BXD ctia B§ xay dung ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuin
k¥ thuat qudc gia v& quy hoach xdy dung; Thong tur 03/2021/TT-BXD ctia B4 x8y
dlmg ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 03/2021/TT-BXD Quy chuén k§ thufit quoc
gia v€ nha chung cu; Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé& cac cong trinh ha tang k§
thuat (QCVN 07:2023/BXD), dap Ging nhu cau d6 xe ctia dan cu va khach véng lai
trong khu vuc quy hoach; cu thé:

+ Dién tich chd dé xe (bao gbm dudng ndi bd trong gal a/bii dé xe) t6i thidu
13 25m? cho 4 can hd chung cu, nhung khéng nho hon 20 m? cho 100 m? dién tich
sir dung can hd chung cu, trong dé dam bao t6i thidu 6m?2 chd dé xe may, xe dap
cho médi ciin ho chung cur (néu co).

+ D01 v6i1 khu vye thuong mai dich vy, vén phong cao cap, trung tdm hoi
nghj trién 13m, trung bay (néu cd): chi tiéu 100m? san str dung/1 chd; 25m¥1 chd
déu xe 6 t0.

- Ranh thng hdm xdy dung trong khuén vién dét xay dung cua dy an (dam béo
khodang i, ranh quy hoach va chi giéi dudng do ctia tuyén dudng Phan Trung va
duong hém 238 Phan Trung).

- Cong nang:

+ Pau xe (bao gdm dudng ndi bd trong gara/ bii dé xe).

+ Cong ning khéc (cic phong k¥ thuét phuc vy cdng trinh).

- Chiéu cao théng thily tAng hdm dam bao theo céc Tidu chuln/ Quy chuén
hién hanh.

- Dién tich san xay dung danh cho nhu cau & (20 tang) 19.392,72m?; Dién
tich dau xe danh cho nhu cau & 1a 24.741 m2 (chi tiéu 100m2 DT san st dung cin
ho/20m? chd dau xe va ty 18 dién tich san nha & d& trlr giao thong va HTKT la
67,4%)

- Dién tich san x4y dung danh cho nhu ciu TMDYV va nha tré tai khéi dé (2
tang): 19.392,72 m?, Dién tich ddu xe danh cho nhu cAu TMDV va chitc néng khac
tai khéi dé 13 3.268 m? (chi tidu 100m? DT san sir dung/1 chd 6 6 con/25m? va ty
[& dién tich san thuong pham da trir giao thong va HTKT 14 67,4%)

- Téng dién tich san cin dé b tri dau xe: 28.008m?>,

- Dién tich hdm dy kién (bao gim phan giao thong va HTKT fai ham):
=28.008/70% = 40.012m? (trong d6 70% 1a ty 1é phan dién tich danh cho déau xe).

- V& quy md phén hdm: Dién tich xdy dung tAng him t6i da 12 24.137 m *(gidi
han béi ranh quy hoach va chi giéi xay dung cia cdng trinh d6i véi tuyén dudng
Phan Trung va dudng hém 238 Phan Trung); dién tich san xdy dung tdi da theo
quy mé 2 ting ham 12 48.274 m? > 40.012m2, c4c tAng ham théng véi nhau, do d6
v&i quy mb 2 ting hadm 13 dam bao chi tiéu theo quy dinh.



12

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

7.1. Quy hoach san nén va thoat nwéc mwa:

- San nén:

+ Cao d06 nén xay dung ciia khu vyc quy hoach dugc lya chon bam sat theo
cao do duong va cao do via hé duong Phan Trung, Hém 238 Phan Trung. Pdng
thoi bam sat theo y tudng thiét ké kién triic canh quan ctia c6ng trinh.

+ Cao dd thiét ké san nén khu dit: Hmin = +9,30m.

+ Cao d6 nén céc 6 dat duoc thiét ké dam bao thoat nude tu chay, phi hop
v6i quy hoach str dung d4t va phan luu thoat nuée cac 6 dat.

+ Trude khi san dép nén xay dung cong trinh tién hanh vét hitu co tai khu
vire dét tréng, hoa mau va vét bun khu vuc ao trong khu dat. Chiéu sau béc bé 16p
dat hiru co trung binh 12 0,1-0,2m ddi véi khu vuc khéng xay ham. Khu vyc x4y
dung duong giao thong d6 thi dao nén theo thiét ké dudng giao théng.

- Thoat nudc mua:

+ Hé théng thoat nudc mua, nudc mat cho khu vuc quy hoach duoc thiét ké
riéng voi hé thong thoat nude thai.

+ Chia toan bd khu vuc thanh nhiéu luu vuc thoat nuéce nhé nhim muc dich
thu gom 100% lugng nudc mat tir noi phat sinh ra ngudn tiép nhin mot cach nhanh
nhét, ngoai ra con nham muc dich tranh luu lugng ddn vé& mét luu vyc dé giam
khiu d6 duong kinh.

+ H8 théng thu gom nuéc mua bén trong cong trinh gbm hé théng thu nuéc
mua trén mai, thu gom tir nudc mua sén vuon va duong giao thong noi bo. B& tri
cac hd thu va tuyén muong bang nhwa Composite U300x150 c6 nap dan doc theo
duong giao thong ndi bo va khu vuc sn vuon, 16i di bd thu gom toan bd nude mua
cho toan du 4n.

- Ong thoat nudc mua va hé thu k§ thuat nam trong pham vi ham sé dugc treo
trén tran tang ham, dng thoat nudc mua trong cong trinh str dyng 6 6ng uPVC D315.

Mang ludi 6ng thoat nude trong cong trinh la dinh hudng vé hudng thoat, mang
Iiréi cé thé didu chinh & birde thiét ké sau khi nhm hop véi cac hé ‘[hongr k¥ thuat

khac bén trong cong trinh.

- Cai tao hé thong thoat nuéc mua duong Phan Trung phia via he giap ranh
dy 4n. Xay dung tuyén cbng tron BTCT dudng kinh D600-D800mm thay thé cho
tuyén muong hién trang, huéng tuyén tir dudng Phan Trung di dudng Duong Tir
Giang, dau ndi vao tuyén cong thoat nudc mura hién hitu dudng Duong Tt Giang.

+ Sir dung phuong phap ndi cdng ngang dinh nham dam bao dong chay hidu
qua nhat.

+ D¢ déc dat cdng: trén co s& bam sat do ddc dia hinh thiét ké tuy nhién van
phai dam bao do doc cong toi thiéu 1/D. Ong thoat nudc mua trong cdng trinh do
doc 6ng theo tiéu chuan Thoat nudce trong cong trinh.

7.2. Quy hoach hé thong giao thong:

Pudng giao théng doi ngoai:

- Puong Phan Trung theo dinh hudng quy hoach dugc mé rong véi 19 gidi
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19m. Long dwong rong 9m, via hé mdi bén réng Sm. Két ndi dy 4n di qudc 16 1K
theo hudng di duong Duong T Giang.
Duong giao théng ndi bj:

- Pudng giao thong ndi bd c6 tinh chét 13 dudng nodi bd trong nhém nha &, ndi
b6 trong cong trinh dugc vAn hanh va khai thac quan ly 161 bd. Phyc vu cho giao
thong ndi bo trong nhom cdng trinh, khai thac véi van tée han ché. Chu yéu phuc
vy cho xe 6td con, xe mdy va dam bao cho xe chita chay luu théng.

- Dudng néi bd c6 két ciu bé tong nhua, mot phan duoc xay dung phza trén
him ciia cng trinh, bé rong long duong rong tir 4-8m, cac tuyén dudng rong tir 6-
8m dam bao cho 2 xe luu thong nguoc chidu nhau, hai bén 1a dai d4t cay xanh véi
bé rong tir 0-3m. Puodng giao thong néi bd thiét ké dudng 1 mai déc, d6 dbc ngang
duong t6i thleu 2%.

Glao thong tinh:

- B4 tri bai dau xe trong cong trinh dam bao theo QCVN 01:2021/BXD. Vi
tri, dién tich bai d4u xe duoc tinh toan va bd trf phtt hop theo ¢dng ning va nhu cdu
clia cdng trinh va dugc thiét ké chi tiét & bude sau.

- Cén thiét phai tinh todn va b6 tri khu vye d4u va sac xe dién trong c¢Ong trinh
pht hop va dép tng nhu cAu sir dung cia nguoi dan trong khu vye quy hoach.

7.3. Thiét ké giao thong phuc vu phong chay chira chay:

a. Giai phap quy hoach hé théng giao thong ddm bao phong chdy chira chay:

- Ban kinh b6 via duong giao thong ndi bd trong cong trinh dém bao bén kinh
cong cho 6t6 con va xe chita chay véi ban kinh t6i thiéu R=6m.

- B tri dudng cho xe chita chay phai ddm bao theo QCVN 06:2022/BXD cho
ting chire néing cong trinh va nhém cdng trinh.

- Miit dudng phai dam bao chiu dugc tai trong ctia xe chita chdy theo yéu cau
thiét ké va pha hop véi chiing loai phuong tién ctia co quan Canh sat PCCC va
CNCH noi xdy dung cdng trinh dam béo tai trong t6i thiéu 40 tan.

- Pbi voi dudmg giao thong nhé hep chi di cho 1 1an xe chay thi it nhét 100m
phai thiét ké doan mé rong t6i thidu 7m dai 8m.

- D6 dbc ctia dudmg cho xe chita chay khéng dugc qué 1:8,3.

- Pbi vé6i cac doan dudng cut, chiéu dai 1én hon 46m thi & cudi doan cut phai
c6 bii quay xe dugc thiét ké theo diing QCVN 06:2022/BXD.

b. Bai db xe chita chay:

- Bii db xe chita chdy phai duge b6 tri dam béo khoang cach do theo phuong
nim ngang tir mép gan nha hon ctta bii d6 xe dén diém giita cta 16i vao tir trén cao
khong gan hon 2m va khéng xa qué 10m;

- Dudng giao thong cong cong cb thé st dyng lam bai dd xe chita chay, néu
vi tri ctia du’orng d6 phi hop véi cac quy dinh vé khoang cach dén 161 vao tir trén
cao cua cong trinh;

7.4. Quy hoach cép nuéc:

- Ngudn nuéc clp cho dy 4n: ldy tir dudng dng cap nuwdc hién hiru HDPE
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OD160 phia 18 trai dudng Phan Trung huéng tir duong Duong Tu Giang di véo.

- X4y dung mdi tuyén éng HDPE @110 dau ndi vao dudng bng hién hitu
HDPE OD160 duong Phan Trung. Str dung éng HDPE @110 PN10, him ddng hd
tong duoc dt tai via hé duong Phan Trung giap ranh 16 dat.

- Xay dung tram bom ting ap va bé chira nudc sach dé cap nudc cho toan bd
khu quy hoach. Tram bom ting ap va bé chita nu6c sach duoc dit tai tAing hdm cuia
cong trinh, cong sudt: 1110 m3/ngd;

- Giai phap qép nudc cho dg an theo phuong an clp nudc nha cao tang. Tram
bom téng ap va bé chira dat tai tang ham, bom trung chuyén 1én bon nude trén san
thuong, cac tang trén cung cua cong trinh dugce cap nudce thong qua bom ting ap
cuc bd, cac tang phia dudi cap nudc bang trong luc két hop van glarn ap.

- Nuéc tudi cay xanh san vuon tai ting trét duoc cap truc tiép tir duong éng
sau déng ho tong.

- Hé théng cip nudce trong ndi bd cong trinh s& duoc thiét ké chi tiét & bude
thiét ké sau.

- Mang ludi cap nude phai két hop chit ché véi hé thdng thoat nudce, cap dién
va cbng ngam khac, dé bb tri duong éng dam bao an toan va theo quy dinh.

7.5. Quy hoach thost nuéc thai va quén ly chat thii rin

- X1r ly nudc thai:

+ Téng luu lugng nude thai toan khu (1am tron) Qthai = 960 m¥/ngay dém.

+ Thiét ké hé thdng thoat nudc thai sinh hoat riéng biét v6i hé théng thoat
nudc mua.

+ Nudc thai den tir cong trinh phai xr Iy so bd bang bé tu hoai trudc khi dan
vao tram xu ly nudc thai. Nudc thai xam phai dugc xu ly tach mé va rac trude khi
dan vao tram xir Iy nudce thai.

+ Xdy dung tram xur ly nudc thai duge xay dung chung cho khu quy hoach,
tram xu ly nudc thai dat ta1 tang ham, phan dién tich x4y dung cum bé xir ly t6i
thiéu F=300 m2. Cong sudt thiét ké tram xtr ly: 960 m3/ngd, nudc thai sau xir 1y
tai moi tram xUr Iy phai dat cot A (F=2000) QCVN 14:2025/BTNMT, sau d6 dan
thoat vao tuyén cong thoat nudc mua trén dudng Phan Trung.

+ Nudc thai sau xir ly truge khi thoat vao tuyén cong ngoe‘li cong trinh phai
qua giéng kiém tra nudc thai dit trong ranh dy an, doan giap ranh via he duong
Phan Trung de kiém tra, kiém so4t chat lugng nudc thai sau xir ly trude khi du
nbi vao hé théng thoat nuée chung.

- Rac thai:

+ Tbng khéi lugng rac thai: khoang 5.19 tAn/ngay.

+ M01 tang can ho & s& duge bé trf tir 1-2 phong rac sinh hoat. S6 lugng thung
réc duge bd tri theo khéi luong phét sinh twong tng véi s6 ngudi va khéi luong
CTR.

+ Khu vuc céng cong dich vy, khu vyc san vuon s€ dugc b tri céc thung rac
véi khoang cach tir 30-50m/thting. U tién b tri cac khu vuc tap trung dong nguoi
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va thuén tién thu gom. Mdi khu vue thung réc s& ¢6 it nhét 3 thiing riéng biét gdm
thung rac hitu co, v6 co va rac c6 thé tai ché.

+ Bé tri diém tap trung rac thai sinh hoat cho toan ¢éng trinh. Cén dién tich
phong rac toi thidu F =150 m2, khu vyc luu giit réc thai sinh hoat trong 1 ngay,
dong thoi 13 noi vé sinh thung rac.

7.6. Quy hoach cip dien, chiéu sang:

- Nguon dién 1ay tur tuyén trung thé 22kV trén duong Phan Trung thudce tuyén
477 Bui Tiéng, tram 110kV Tan Mai.

- Luéi dién trung thé cua khu vyc kéo vao timg cum céng trinh v6i hai dudng
vao tao thanh mach vong dé cip dién lién tuc, x4y dyng tram ngit trung thé ti
RMU 4 ngan trén dudng Phan Trung dé cip dién cho du an.

- Hé théng trung thé, ha the va chiéu sang nam trong ranh tang ham s& duoc
dat trén mang cdp va treo tran tang ham, mang ludi ndm ngoai tang hdm s& dugc
dat trong Oong nhura va chdn ngam trong .

- Tuyen trung thé tir diém dlu nbi dén ta trung thé tong st dung cap 24kV -
Cu/XLPE/DSTA/PVC (3 Cx2401\/ﬂ\/[2) 24KV. Cép trung thé di trong khu vuc ting
him duoc dat trén mang cap va treo tran tAng him.

- M&i cum cbng trinh s& duogc [ip dit may bién 4 4p v6i cong suét tinh toan phu
hop. Tram bién ap riéng cho cdng trinh duge dat phong k¥ thuat dién tai tAng ham.
Cong suAt tram bién 4p s& duoc tinh toan chi tiét va duge lua chon phtt hop & bude
thiét ké sau. Cén phai tich riéng tram blen ap cho phu tai dién sinh hoat va phu tai
dién cong cong.

- Tram sac xe dién s& duoc trién khai chi tiét & bude sau, khi cé co sé tinh
toan cu thé sd lwong xe may, xe 610 dién. Cong sué,t tram sac xe di¢n s&€ duge dléu
chinh cho phu hgp véi nhu cau, ddm bao cong suét cép dién vé 1au dai, an toan v&
chéy nd.

- Hé thong phén ph01 dién trong cbng trinh duge cung clp dién tir ngudn ha
thé tram bién ap dit duéi tang ham cép téi. Hé théng cap dién ha thé tir may bién
ap dén ta dién tong timg khéi cong trinh va cap phén phéi dén khu vyo phu tai diing
dién duoc thiét ké ¢ bude thlet ké sau.

- B4 trf céc dén chiéu sang doc theo céc truc dudng ndi b trong cum cong
trinh, Str dyng dén LED c6 cong suét tlr 120-150W, khoang céch giira céc tru tir
20-25m. Sir dung giai phép chiéu sang théng minh va tu dong, cuong dé sang va
thoi gian déng md cta dén duoc didu chinh theo thdi gian.

7.7. Quy hoach ha tang vién thong thu ddng:

- Tbng nhu cAu vidn théng thy dong khu vye quy hoach khoang 1412 thué
bao. |

- Tat ca cac cap trong ranh tang him duoc chay trén méng va trong dng bao
v& di ngdm ddi véi cép di trong dt.

- Hé thdng thiét bj trong ti va dAu ndi cép tin hidu tir ta tong dén’céc td can
ho s& do nha cung cép dhu tu, chu ddu tu chi thue hién cdc hé théng ong va day
trong cén ho.
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- Hg thong dién thoai dugc thiét ké bao gdm 1 hé théng ti tong khéi nha. Hé
thong dién thoai qua Internet duoc thiét ké cho ca khu cin hoé va khu quén ly va
dich vu toa nha.

- Tai tang him b tri phong k§ thuat dién nhe ISP (Phong GPON+ KiCH
S()NG) trong d6 dat cic ti rack chira céc thiét bi ctia nha cung cép dich vu.

- Haé théng cap dién thoai trong cong trinh cho khu ciin hé duoc thiét ké tich
hop véi hé théng Internet chay trén nén cép quang, cap quang tir hp k¥ thuat tang
dén cac tu.

8. Danh muc cac hang muc cong trinh cAn dau tw xay dung:

Tuan thu theo chu truong dau tu du 4n dugc chip thuén (bao gbém ca truong
hop ¢6 diéu chinh chi truong dau tu & cac budc tiép theo).

9. Danh muc ho so db an:

Hb so trinh duyét chinh thic thuc hién theo quy dinh cta Théng tu sd
16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 vé quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong HDND va UBND phuodng, Truéng Phong Kinh té -
Ha tang va Db thi, Truéng Phong Vin hod — X4 héi, Gism déc Trung tAm Phét trién
quy dét tinh Déng Nai, Thii trudng céc don vi va cd nhén c6 lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.éavl/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DA

- Nhu Dicu 3; KT. CHU TICH Akl
- LB NDii, ____ PHO CHU TICH

- S¢ Xdy dung; P :

- Thuong truc Pang uy phudng (bdo cdo); [@f’_ >

- Thudng true HDND béo céo; B 4
- Ch tich, cdc Ph6 Chu tich UBND phuong; || = | {4 o
- Chénh, Ph6 Chanh Vin phong UBND phuoni®:\ #etail

- Luu: VT,
Dinh Ngoc Khanh Poan
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