UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TRAN BIEN Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 2491/Qb-UBND Pong Nai, ngdy 25 thang 10 ndm 2025
QUYET PINH

vé viéce phe duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat thudc
thira dat s6 67, 69 to' ban dd dia chinh s6 189 va thira dat s6 139 to ban do
dia chinh s6 181, phuong Tran Bién (To ban d6 dia chinh s6 38 va 30,
phuong Thong Nhat, TP. Bién Hoa cii), tinh })ong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG TRAN BIEN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 02 nam
2015;

Can cwe Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phirong 02
cdp, phan quyén, phén cap trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon;

Can cit Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia Bé
truong Bo Xay dung ban hanh dinh mic, phwong phdp ldp va quan [y chi phi
hoat dong quy hoach do thi va nong thon,

Can cit Théng tw sé 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia Bé
trwong Bé Xdy dung quy dinh mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng
thon;

Can cir Quyét dinh so 18/2025/0D-TTg ngay 28 thang 6 ndm 2025 ciia
Thii twéng Chinh phii quy dinh vé trinh tw, thii tuc phé duyét diéu chinh cuc bo
quy hoach do thi va néng thén dwoc Thi twéng Chinh phii phé duyét do Uy ban
nhdn dén cdp tinh t6 chirc ldp;

Can cit Quyét dinh sé6 2297/QD-UBND ngay 29/06/2025 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung ty 1é 1/10.000
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh so6 825/0D.CT.UBND ngay 16/01/2006 ciia Chii tich
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/2000 phwong Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai;
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Can cir Quyét dinh so 825/0D-UBND ngay 30/3/2009 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/2000 phwong Thong Nhdt, thanh phé Bién Hoa;

Can cir Quyét dinh sé6 2946/QD-UBND ngay 25/09/2015 ciia Uy ban
Nhén dén tinh Dong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn
khu xdy dung ty 16 1/2000 phwong Thong Nhdt, thanh phé Bién Hoa (Piéu chinh
tuyén dwong D9 va khu viee xung quanh co lién quan);

Can cir Quyét dinh so 252/0D-TTg ngay 17/3/2023 vé viéc phé duyét
Nhiém vu diéu chinh tong thé Quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai dén ndm 2045;

Can cir Quyét dinh so 759/0D-TTg ngay 14/4/2025 cia Thii tudng vé viéc
phé duyét Dé dn sdp xép, té chire lai don vi hanh chinh cdc cdp va xdy dung mé
hinh té chitc chinh quyén dia phirong 02 cap;

Can cir Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVOH]I5 ngay 16/06/2025 ciia Uy ban
Thirong vu Quéc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd cua tinh
B&ng Nai nam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 40/2025/0P-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND
tinh Dong Nai vé viéc Bdi bé cac quyét dinh cia Uy ban nhén déan tinh Pong
Nai quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét va té chirc thuc hién quy hoach xdy
dung, quy hoach dé thi trén dia ban tinh Pong Nai.

Can cir Van ban sé 261/SoXD-QLOH&PTDT ngay 12/07/2025 ciia So
Xdy dung tinh Déng Nai vé viéc Huong dan trinh tu, thi tuc lap, tham dinh va
phé duyét cac ho so quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 (hodc quy hoach chi
tiét dwoc ldp theo quy trinh rit gon) do Trung tam Phat trién quy ddt lam chi
dau tw dé té chirc dau gid.

Can civ Quyét dinh sé 1515/0D-UBND ngday 29/8/2025 ciia UBND
phuong Trdn Bién vé viéc duyét dir todn chi phi ldp quy hoach chi tiét xdy dung
1y 16 1/500 Khu dat thudc thira dat sé 67, 69 to ban do dia chinh sé 189 va thira
ddt s6 139 to bdan do dia chinh sé 181, phwong Tran Bién (To ban do dia chinh
s6 38 va 30, phieong Thong Nhat, TP. Bién Hoa cii), tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 2321/UBND-KTN ngay 14/10/2025 ciia UBND
phuong Trin Bién vé viéc Diéu chinh cuc bé quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2.000
phuong Thong Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 2368/0D-UBND ngay 18/10/2025 ciia UBND
phuong Trdn Bién vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢
1/500 khu dat thudc thira dat s6 67, 69 to ban do dia chinh s6 189 va thira dat so
139 to ban do dia chinh s6 181, Phurong Trdn Bién (To ban dé dia chinh sé 38
va 30, Phurong Thong Nhat, TP. Bién Hoa cii), Tinh Pong Nai;
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Theo dé nghi cua Phong kinh té ha tﬁng va do thi tai TO trinh sb 461/TTr-
P.KTHTDT ngay 25 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1: Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dat thudc thira
dat s6 67, 69 to ban d6 dia chinh s6 189 va thira dat s6 139 to ban d6 dia chinh
s6 181, phuong Tran Bién (TO ban d6 dia chinh sé 38 va 30, phuong Thdng
Nhét, TP. Bién Hoa cii), tinh Dong Nai v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gid¢i lap quy hoach

Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach nam trong dia gidi hanh chinh phudng
Trén Bién, tinh Déng Nai. Ranh gidi tor can dugce xac dinh nhu sau:

a) Phia Bic: Giap khu dan cu hién hiru;

b) Phia Nam: Giap khu dan cu hién hiru;.

c¢) Phia Bong: Gidp khu dan cu hién hitu;

d) Phia Tay: Gidp khu dan cu hi¢n hiru.

2. Quy mo

a) Quy mo dién tich: 140.960,45 m? (khoang 14,10 ha).

b) Quy mé dén sé: Khoang 5.297 ngudi.

c¢) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500

3. Tinh chit, muc tiéu

a) Muc tiéu

- Cu thé héa Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 phuong Thong
Nhét, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai d3 duyét, nham xay dyng khu dan cu
maoi dap ing nhu ciu vé nha & cling nhu dich vu cho khu vuec.

- Pé xuit cac giai phap quy hoach co cu sir dung dit, co cdu chia 16, hé
théng ha tang k¥ thuat phu hop voi cac tiéu chuan, quy chuin quy hoach xay
dung Viét Nam, pht hop voi nhu cau phat trién cho mét khu déan cu theo hudng
hién dai va bén vimg.

- Pam bao phat trién do thi theo quy hoach, c6 to chitc va dam bao moi
truong bén viing, ddm bao st dung dat c6 hiéu qua.

- Tao ra quy dat dé dau tu, xdy dung két cAu ha tang, hinh thanh khu dan
cu méi hoan chinh c6 kién trac canh quan khang trang, van minh va tién nghi.
T chutrc khong gian séng than thién, tién nghi, my quan, méi trudng bén viing
cho dan sinh.

- Tao tién dé phat trién co s¢ ha ting ctia khu vuc. Pam bao dap tmg cho
qué trinh phat trién do thi, dat hiéu qua cao vé kinh té - xa hoi, bao vé moi
truong.
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- Lua chon cac chi tiéu kinh té ky thuat phu hop véi khu vuc, dong thoi
khdp ndi dong bd cac dy an di va dang trién khai ciing nhu co so ha ting hién
c6 trong khu vuc quy hoach.

- Lam co sé quan 1y xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét, phat trién cac
du 4n dau tu xay dung, giao dat, thiét ké cong trinh, cip gidy phép xay dung.

b) Tinh chét

La khu dan cu méi c6 khong gian sdng hién dai, két hop day du cac tién
ich va khép ndi ddng bod vé co sd ha tang trong khu vuc, dam bao mdi truong
song sinh thai, hai hoa véi thién nhién.

4. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét

a) Chi tiéu st dung dat
-Pit &

- it cong trinh ha ting xa hoi

: 26,61 m?/ngudi, bao gdm:
: 10,36 m?*/ngudi.
: 1,58 m?/ngudi.

- Bt cong vién, ciy xanh : 2,54 m*/ngudi.
- bit giao thong : 10,06 m*/ngudi.
b) Chi ti€u mat d6 xay dung :

- Nha & lién ké : 100%;

- Nha ¢ biét thy : < 86%;

- Nha chung cu hdn hop : 35 - 55%.
- Cong trinh van hoa : <40%.

- Cong trinh y té : < 40%.

- Cong trinh gido duc : <40%.

¢) Tang cao:

- Nha & lién ké : <04 tang.
- Nha biét thy : <03 tang.
- Nha chung cu hdn hop : <19 tang.
- Cong trinh van hoa : <03 tang.
- Cong trinh y té : <03 tang.
- Cong trinh gido duc : <5 tang.
d) Chiéu cao tbi da toan khu : <70m.

d) Tang ham:

- Nha & lién ké : <02 tang.
- Nha & biét thy : <02 tang.
- Nha chung cu hon hop : <03 tang.
- Cong trinh van hoa : <02 tang
- Cong trinh y té : <02 tang
- Cong trinh gido duc : <02 tang.
d) Chi gidi xay dung:

- Pugc quy dinh cu thé trén cac ban v& d6 an quy hoach dam bao tuén thu

day du cac day du cac quy dinh ctia phap luat hién hanh vé& quy hoach xay dung,
bao vé moi truong, an toan k¥ thudt va cic tiéu chudn, quy chuén c6 lién quan,
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dam bao tinh kha thi va bén viing ciia cong trinh trong qua trinh phat trién do
thi.

- P6i v6i khu nha chung cu hdn hop, cac cong trinh cong cong, cong trinh
dich vu khoang Iui t6i thiéu ciia cong trinh t6i chi gidi duong do: 3 + 6m

- Khu nha ¢ biét thu, lién ké, nha & két hop thuong mai: Khoang lui tdi
thiéu ctia cong trinh t&i chi gioi dudng d6 1a Om + 3m,

e) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thuat:

- Tiéu chuén cap nudc

+ Cap nudc sinh hoat : 2 150 I/ng-ngd;

+ Nudc cho cong cong, dich vu : > 2 1/m?.san/ngay.dém;
+ Nudce cho tudi cay : >3 1/m*/ngay dém;

+ Nudce cho rira duong : > 0,4 I/m?*/ngay dém;

+ Truong mam non : > 75 lit/chau/ngay dém;
+ Truong hoc khac : > 15 lit/chau/ngay dém;

+ Luu lugng cap nudc chita chay: Tinh toan tuan thu theo QCVN
06:2022/BXD

+ Tiéu chuan nudc thai : 100% nudc cap.

+ Tiéu chuan thai rac : 1,3 kg/nguoi/ngay.
- Cap dién ;

+ Cap dién sinh hoat : > 700 W/ngudi

+ .Cép dién Cong cong - Dich vu : > 30 W/m?;
+ Cép dién chiéu sang cong cong: 0,5 - 1 W/m?;

+ Cép dién truong hoc :>0,15 kW/hoc sinh.
- Thong tin lién lac

+ Thué bao sinh hoat : > 2 Line/ho;

+ Thué bao cong cong do thi : > 1 May/100 m? san

5. Quy hoach sir dung dat va Kién tric cinh quan

a) Quy hoach sir dung dat

Khu vuc quy hoach c6 tong dién tich 140.960,45 m2 (khoang 14,10 ha)
v6i cac hang muc st dung dat nhu sau:

- Pat nha & lién ké dién tich 32.609,75 m? chiém ty 1& 23,13% tong dién
tich quy hoach, chiéu cao tbi da 4 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da 100%. Mat do
xdy dung cta timg 16 dat s& dugc xac dinh phu hop voi tiéu chuan, quy chuan
hién hanh trong giai doan lap du an;

- Dit nha ¢ biét thu dién tich 2.571,03 m? chiém ty 18 1,82% téng dién
tich quy hoach, chiéu cao t6i da 3 ting, mat 46 xay dung tdi da 60%. Mat do xay
dung cua timg 16 dat s& dugc xac dinh phu hop voi tiéu chuin, quy chuin hién
hanh trong giai doan 1ap du an;

o - Pat nha chung cu hdn hop dién tich 19.699,94 m? chiém ty 1¢ 13,98%
tong dién tich quy hoach, chiéu cao t6i da 19 ting, mat d6 xay dung toi da 60%
Trong d6, cac Lo dat co ky hiéu CT2 va CT3 duoc xac dinh 1am nha ¢ xa hoi
(Trong truong hgp UBND tinh Pdong Nai c6 vin ban chap thuan dy an khong
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phai bd tri nha & x4 hoi, cac khu dat nay duoc st dung chirc ning dat & thuong
mai).

- Pét cong trinh y té dién tich 1.522,87 m? chiém ty 1& 1,08% tong dién
tich quy hoach, chiéu cao tdi da 3 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da 40%:

- Pét gido duc dién tich 6.496,42 m? chiém ty 1& 4,,61% tong dién tich quy
hoach, chiéu cao tdi da 5 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da 40%:

- Pét van hod dién tich 342,25 m? chiém ty 1é 0,24% tong dién tich quy
hoach,, chiéu cao tdi da 3 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da 40%:

- Pat cay xanh st dung cong cong dién tich 13.505,31 m? chiém ty 1¢
9,58% té)ng dién tich quy hoach, chiéu cao tdi da 1 tﬁng, mat do xay dung tdi da
5%

- Dét bii dd xe dién tich 2.323,79 m? chiém ty 18 1,65% tong dién tich quy
hoach.

- Pét ha tang k¥ thuat dién tich 10.934,17 m? chiém ty 1¢ 7,76% tong dién
tich quy hoach.

- Pt giao thong c6 dién tich 44.256,44 m? chiém ty 18 31,40% tong dién
tich quy hoach.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

So | Dan so

Dién
Hang muc sir e Dién tich . Ty 1€ 1o, du
T dung dat Ky higu (m2) tich (%) can kién
) (ha) n .
ho | (nguoi)
KHU VUC LAP
A QUY HOACH 131.690,94 | 13,17 | 93,42
1 | Paté 54.880,72 | 5,48 | 38,93 | 1.766 | 5.297
1.1 | DAt nha & lién ké LK1+LK59 32.609,75 | 326 | 23,13 | 470 | 1.410
1.2 | Dét nha & biét thu BT 2.571,03 | 0,26 | 1,82 18 54
.3 | Patnha chung cu CT1+CT3 19.699.94 | 1,97 | 13,98 | 1.278 | 3.833
hon hop
2 ?éat cong trinhy YT 1.522,87 | 015 | 1,08
3 | Datgidoduc GD 6.496,42 | 0,65 | 4,61
(trwong lién cap)
4 | DAt vin héa VH 342,25 | 0,03 | 0,24

Dat cay xanh st

5 A CX1+CX43 13.505,31 | 1,35 | 9,58
dung cong cOng

6 gfltﬁlt“i‘ tangky | UTKTISHTKT3 | 10.934,17 | 1,09 | 7,76

7 | Pit bii dd xe P1+P4 2.323,79 | 0,23 | 1,65

8 | Pit giao thong 41.685,41 | 4,17 | 29,57
PUONG GIAO
THONG CHINH

B KHU VUC 9.269,51 | 0,93 | 6,58
(PUONG D9)

TONG CONG 140.960,45 | 14,10 | 100,00 | 1.766 | 5.297
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b) T4 chirc khéng gian, kién tric, canh quan

- Thiét k& khu vuc 18i d6 thi thip ting tao dung canh quan cho khu virc
d6 thi. Khu vuc c6ng vién cé tac dung diéu hoa vi khi hau, tao canh quan dong
thoi con déng vai trdo hd didu hoa,giam ngép tng, thot nude ty nhién cho d6 thi
vao mua mua.

- Quy hoach bam theo truc giao théng D9 cé huéng Bic Nam két ni toan
bd khu vire quy hoach véi duong Nguyén Vin Hoa va dudng V6 Thi Sau théng
qua cac cira ngd do thi.

- Nha vin héa, nha tré duoc thiét k& & cac khéi dé cia cac khu chung cu
hén hop.

- Céc cong trinh nhu chung cu cao ting, trung tim thuong mai s& nim tiép
giap cac truc giao thong dé thuan loi cho viéc di chuyén.

- Khu vire nha & thép ting, san thé thao déu c6 thiét ké hudng Bic-Nam
& tan dung huéng gié tu nhién.

- Céc khu virc nha phé thuong mai duge bd tri tai cac truc giao théng
chinh ctia d6 thi. Véi thiét ké kién trac tan cb dién, mit tién rong phuc vu cho
viéc & két hop kinh doanh dich vu. Thiét ké khu vuc 16i d6 thi thap ting tao
dung canh quan cho khu virc d@6 thi. Khu vuc cdng vién c6 tac dung diéu hoa vi
khi héu, tao canh quan déng thoi con dong vai tro hd didu hoa,giam ngip ung,
thoat nudc tu nhién cho d6 thi vao mua mua.

- Quy hoach bém theo truc giao théng D9 c6 huéng Bic Nam két ndi toan
b6 khu vic quy hoach véi dudng Nguyén Vin Hoa va duong V3 Thi Sau théng
qua céc ctra ngd 4o thi.

- Nha van héa, nha tré dugc thiét ké & céc khdi dé ciia céc khu chung cu
hén hop.

- Céac cong trinh nhu chung cu cao téng, trung tdm thuong mai s& nim tiép
giép cac truc giao thong dé thuén loi cho viée di chuyén.

- Khu vuc nha & thép ting, sin thé thao déu c6 thiét k& hudng Béc-Nam
dé tdn dung huréng gio6 tu nhién.

- Céc khu virc nha phé thwong mai duoc bd tri tai cac truc giao théng
chinh ctia d6 thi. Véi thiét k& kién tric tan cb dién, mat tién rong phuc vu cho
viéc & két hop kinh doanh dich vu.

- B6 tri c4c cong vién cép don vi & két ndi voi cac dai cdy xanh len 16i
trong khu &, tao nén mot khong gian sinh thai lién két toan khu, phuc vu cong
dong dén cu trong va ngoai d6 thi

6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat

a) Quy hoach giao théng:



- Puong giao théng d6i ngoai:

+ Pudng D9 (mit cét 1-1): Poan qua khu vuc nghién ctru ¢6 16 gi6i 30 m,
gbm: Long dudng réng 16m (8m + 8m), hé dudng 14m (7m + Tm).

+ Duong V& Thi Sau (mit cit 1-1): Poan qua khu virc nghién ciru ¢6 16
giéi 30 m, gdm: Long dudng rong 16m (8m + 8m), hé dudng 14m (7m + Tm).

- Pudng giao théng néi bo:

+ Dudng cip khu vuc (mit cit 2-2): Lo giéi 26 m, gbm: Long dudng rong
16m (8m + 8m), he dudng 10m (5m + 5m).

+ Dudng cip ndi bd: Lo gidi 13 - 15m, cu thé: Pudng c6 10 gi6i 15m (mit
cét 3- -3), long dudng rong 9m (4,5m + 4,5m), hé duong 6m (3m + 3m) va dudng

c6 16 giéi 13m (mit cit 4-4), long dudng rong 7m (3,5m + 3,5m), hé dudong 6m
(3m + 3m).

- Bai d5 xe:
- B tri 4 bai 46 xe tap trung trong khu vuc nghién ctru véi tong dién tich
0,23 ha. Str dung két hop nhiéu hmh thire bai 46 xe (Bdi dé xe cao tang, béi d6

xe thong mmh ) dé dap ung nhu ciu d3 xe cho khu vuc nghién ciru va dam bao
chi tiéu nhu ciu d3 xe t8i thiéu dat 2.5m2/ngudi.

b) Chuén bj k¥ thuét:
- Quy hoach cao dd nén

+ Cao d6 nén khu virc duge xac dinh trén co s& cao d6 san nén khu vuc
hién c6 (cao G6 khu dan cu, lang x6m, cic cong trmh hién c6, cac khu vuc du 4n
va khu vuc dang trién khai x4y dung) va cao d6 nén hién trang tuyén duong D9
da xay dung n dinh. Lua chon cao d6 nén Hxd > +4,40m

+ Cao d6 nén co ban theo cao d6 nén hién trang va gén két phu hop Vi cao
d6 nén cac khu vuc di xay dung cong trinh din dung. Cao d6 san nén thip nhit
trong 16 +4,50m; cao nhét +7,40m.

- Quy hoach thoat nuéc mua:

+ Hé thdng thoat nuéc mua trong khu virc quy hoach duoc thiét ké tach
biét hoan toan vdi hé thong thoat nudce thai.

+ Heé théng thoat nu'oc mua 13 hé théng thoat nu'oc riéng tu chay, chu ky

tinh to4n 14 2 nim d6i véi céng chinh; 1-0,5 nim dbi véi cbng nhanh; huéng thoat
nudc chinh ra séng Pdng Nai & phia Nam.

+ Thiét ké mang luéi dudng cbng thoat nude mua doc dudng quy hoach
thodt ra cac truc thoat nurdc chinh cta khu vue.

+ Heé théng thodt nuéc mua duge thiét ké dén timg 6 dét xay dung cong
trinh. Nuéc mua trong 6 dit xdy dung cong trinh dugc thoat vao cac tuyén cbng
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thoat nwdc mua bd tri doc cac truc dwdng quy hoach rbi thoat ra cac truc tiéu
nuéce chinh.

+ Hé théng thot nuéc mua sir dung cdng tron bé téng cbt thép chiu luc

¢) Quy hoach cép nuéc: |

- Téng nhu céu diing nuwée: khoang 1.500m?/ngdy dém.

- Ngudn cép: Ngudn nuéc cép cho khu quy hoach tir hé théng cAp nuée
phudng Théng Nhit.

- Mang lué6i dudng 6ng:

+ f)ng phéan phéi, dich vu duogc dat ngém dudi via hé doc theo cac tuyén
dudng, cach chi gidi dudong do tir 0,5m. Tai nhiing noi via hé hep, hai dng song
song, c6 thé bb tri mot tuyén dng dudi 1ong dudng sat bé via.

+ Db siu chén éng tinh tir mit dat t6i dinh bng ti thidu 0,7m. Nbi éng
bing phuong phép han nhiét. Xay dung cac hb van bing gach dic c6 nép dy
bang bé téng cbt thép hodc nip diy chuyén dung

+ Vat liéu dng bang nhua HDPE va céc phu kién d4u néi di kém.

- Chp nuéc chita chay: ding chung véi hé théng cip nude sinh hoat. Trén
céc truc dudng giao thong c6 bb tri dng cip nuéc D110 mm tré 1én s& lap dit tru
clru hda, dam bao ban kinh phuc vu mdi try khéng 16n hon 150m, khoang.
Khoéng céach tir hong dén mép dudng (b6 via) 0,5 m— 1m.

d) Quy hoach cip dién va chiéu sang

- Téng nhu cAu cp dién: khoang 6.700 KVA.

- Ngudn cép: Péu nbi tir ludi dién 22kV hién cé di qua du 4n, tuyén nay
duoc cap tir tram 110/22kV Téan Mai cép dén.

- Luéi dién trung thé:

+ Dbi véi ludi dién 110Kv hién cé di qua du 4n gift nguyén va dam bao
hanh lang an toan ludi dién theo ding nghi dinh 62/2025/ND-CP;

+ Chiéu rong hénh lang dugc gidi han bdi hai mit thing dimg vé hai phia
cua dudng day, song song véi duong day, cé khoang cach tir ddy ngoai cing vé
mdi phia khi diy & trang thai tinh d6i véi ludi dién 110kV 13 4m;

+ Pbi v6i ludi dién trung thé hién c6 di qua d 4n du kién s& dugce cai tao
bing dwdng cap ngdm di doc theo via hé trong khu d6 thi( Cac diém d4u ndi va
huéng tuyén diéu chinh cdp mang tinh chit du kién dugc ghi chii trong ban vé
va s& duoc diéu chinh cho phi hop trong cac giai doan tiép theo);

+ Chu trac ludi dién trung thé 22kV khu vuc x4y méi duge ha ngim va
duoc thiét k& mach vong, van hanh hé. Mach vong duge cdp tir 2 thanh céi cia
tram bién 4p 110kV;
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+ DPudng cép truc chinh: st dung cép ngdm tiét dién >240mm? hoic
duong néi véi tiet dién >150mm>;

*+ Dudng cép nhanh st dung déy dan c6 tiét dign >95mm?;

+ D6i véi luéi dién hién ¢6 cin ra sodt caj tao néng cip cho ddng bd véi
khu db thi;

+ Tai vj trf diém déu ndi cAp dién vio du 4n du kién xdy dung méi cot
dién bé téng déi li tAm lam didm din ndi gitta ludi dién hién cé véi ludi dién
ngim trong du an;

*+ Ludi dién trung thé di nglm dugc bb tri trong hao k§ thuat hodc tuy
nen. Chi tiét gi4i phép k§ thujt s& duoc cu thé trong giai doan trién khai sau quy
hoach;

- L6 dién ha thé:

+ Hé théng tuyén cap ngam 0,4kV di tir ti phén phéi téng ha thé dit trong
cac tram bién 4p cép dién dén cac ta phan phéi dat ngoai trdi va céc ti déng luc
ddt trong nha. Toan bd cac tuyén cap ngam ha thé trong khu dan cu duogc thidt
ké lién két theo mach hinh tia.

+ Cép duoc ludn trong éng nhwa HDPE di ngdm duéi dét theo quy pham.

+ Céc ti dién dbng luc va ta dién phéan phéi vira ¢6 chirc ning két nbi so
do Iusi dién ha thé 0,4kV vira dam nhan nhiém vy phén phéi dién cho timg hd
tiu thu doc 18p. Cac ti phan phdi duge ché tao theo tidu chudn vén hanh ngoai
tréi, cac th dong luc dugc ché tao theo tiéu chuin van hanh trong nha , cic ti
nay duoc lép dat trén cic bé bé tong chic chin khéng bi ing ngap, thuin tién
cho x4y lép cling nhu quén Iy vén hanh sau nay

- Tram bién ap:

+Pé cip dién cho nhu ciu phu tai khu vyc nghién ciru cin du tu 7 tram
bién 4p, cong suét m&i tram bién ap ¢6 gam mady tir 560-1600kVA;

+ Toan b céc tram bién 4p trén duoc thibt ké theo kidu tram bién ap dang
cot (Compact ) véi gam may thiét k& <630mvA va kios hop bd c6 gam may
thiét ké <1600mvA. Cic tram duoc guy trang bdi cdy xanh khéng lam anh
huéng dén my quan d6 thi. Thibt ké déng cét st dung thiét bi tron bd kidu Ring
Main (Unit (03,4ng#n) dé tao mach vong cho du 4n nham cép dién mét cach lién
tuc va tin céy.

- Chiéu sang:

+ Ngudn cép tir tram bién &p chiéu séng trong khu quy hoach.

+ Mang luéi cap ngam, din dién tir ta dién chibu séng dén cdt dén trén
cac truc giao thong.

e) Quy hoach théng tin lién lac
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- Téng nhu cu théng tin lién lac khoang: 1.999 thué bao

- Ngudn cép: Dy kién nhu ciu thué bao khu vuc nghién ctru dugc dAu nbi
tir truc cép quang chay doc tuyén duwong V& Thi Sau va dudng D9 dén.

- Mang luéi ha tAng vién théng thu dong:

+ X4y dung mach cép quang ngdm lam truc chinh cung cép tin hiéu dén .
cac cum cbng trinh tir 46 phén phdi mang cép nhénh dén timg cong trinh.

+ Cac tuyén cap ngém nay duoc dat tai pha‘”m d4t via he hojc khu vuc d4t
cdy xanh gifta 2 diy nha( néu co).

+ Tai mdi cum céng trinh nha & d3t 1 ti d4u ndi va x4y dung dng PVC
D61 phan phdi dén cac cong trinh, dbi véi khu vuc nha & cao ting va khu
thuong mai, dich vu céng cong xdy dung duong éng PVC D110 &én chan ting
cong trinh chd sin khi c6 nhu cu s& dugc cac nha mang cép dén.

+ Xay dung hé théng cbng bé ddng bd véi cac ha tAng k¥ thuat khéc.
Tuén thi theo nguyén tic td chitc mang ngoai vi va cé kha ning cho cic nha
cung cap dich vu khac sit dung dé phat trién dich vu.

+ Tin hiéu cp cho khu quy hoach bing dudng truc cap quang lay tin hidu
true tiép tir nha cung cép bao gdm internet, thoai va truyén hinh.

f) Quy hoach thoat nudc thai

- Téng nhu céu thoat nude khoang 1.000 m/ngd.

- Giai phap thiét ké:

+ Hé théng thoét nuéc thai duoc tinh todn, thiét k& 13 thoat nu6c riéng
hoan toan véi hé thong thoat mrdc mura.

+ Hé théng thoat nuéc cia Khu vuc 14p quy hoach dugc chia thanh cac
luu vyce chinh nhu sau: Luu v 1: Phia DPéng truc dudong D9 va Luu vuce 2: Phia
T4y truc duong D9.

+ Mang luéi thoat nude thai sinh hoat: D& xuit xay dung cac tuyén céng
c6 dudng kinh D300mm dé thu gom, van chuyén nuéc thai v& tram xr Iy nudc
thai. HS ga tham dwoc bd tri véi khoang céach trung binh 30m/hd ga, hoac 2 ho
lién k& chung 1 hé ga. Do dbc doc cbng téi thiéu céng imin = 1/D; P9 sau chén
cong khéng nhé hon 0,3m tinh tir m3t d4t dén dinh céng @& phong ngira tic dong
co hoc do hoat dong giao théng trén bé mit dAt.

+ D& xudt xdy dung 01 tram xir 1y nwdc thai riéng, cong suét khoang

1.000 m3/ngd; Nuéc thai sau xir Iy phai dam bao dat tiéu chuén ct A - QCVN
14:2025/BTNMT méi duoc xa ra méi trudng,.
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g) Quy hoach quan Iy chét thai rin
- Téng khéi Iuong chét thai rén phit sinh khoang 9,0 tAn/ngay.

- T chirc phén loai chit thai rén tai ngudn theo quy dmh clia tinh. Chét
thai rén y té, nguy hai dugc thu gom, xur ly neng Chét tha1 rin y té nguy hai
phai thu gom va van chuyén riéng. Chéat thai rén vo co gbm kim loai, gidy, bao
bi thuy tinh v.v.. duge dinh ki thu gom. Chét thai rén hitu co (14 cay, rau, qua, ca
v.v.) duoc thu gom hang ngay.

- Tai céc co quan, trrong hoc, cdng trinh céng cong, dich vu... déu duge
bé tri cac thuing rac cng cong & trong khudn vién cac cong trinh nay.

- B tri 01 diém tap két CTR riéng tai khu d4t HTKT2, vén chuyén chit
thai rén hang ngdy dén xu ly tai Khu lién hop xir Iy CTR Vinh Tén theo dinh
huéng ctia quy hoach tinh Déng Nai.

.‘ 14 r SA )\
7. Dw kien cac du an wu tién dau tw

- Piu tr va xay dung mang luéi dudng giao thong dbi ngoai va giao
thong chinh.

- PAu tir trién khai thuc hién mot sé du 4n x4y dung tip trung: Trung tm
gido duc dao tao, thuvong mai, dich vu.

- Dau tu xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat diu médi cin thiét: Cép
nudc, cap dién, théng tin lién lac, vé sinh méi trudng, bai xe,.

- Phat trién cac khu &, xdy dung c4c cong trinh cong cong dap ung nhu
ciu sinh hoat hang ngdy cia céc khu dan cu: Hé thdng gido duc cac cap nhu
truong mau gido, tiéu hoc, trung hoc; tram y t&; Cac vudn hoa ciy xanh, thé duc
thé thao;

8. Bién phap bao vé moi truwdong

- Béo v€ m6i trudng nudc mit: Thue hién quan tric, gidm sét chat luong
nudc mit va kidm soat luu lugng, chét lugng nudc thai tai cc ngu?)n phat thai
16n nhu khu nha & cao ting, cong trinh dich vy, khu dn cu. Nude thai phat sinh
tai timg khu chirc ning dugc xir Iy dat QCVN 14/2025/BTNMT truéc khi diu
ndi vao hé théng thoat nudc thai chung va dua vé tram xit Iy tip trung trong khu
vuc.

- Bao vé moi truong khéng khi: Dé giam thiéu 6 nhidm tir giao théng, bd
tri khoang céch ly méi trudng bing cdy xanh va kénh thoat nuéc gitta khu vyc
ngudn thai va khu dén cu. Trong sinh hoat, khuyén khich st dung khi tu nhién
hogc dién thay thé than, du; dong thoi t8 chirc quan tric khéng khi dinh ky 2
1an/nam tai nit giao thong chinh va khu déan cu. C4y xanh, mit nude va ving
dém duoc ting cuong nham diéu hoa vi khi hau, giam bui, tiéng on va hép thu
céc chit 6 nhifm.
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- Bao vé méi truong tiéng 6n: Ngudn 6 nhidm tiéng on chi yéu phat sinh
tlr hoat déng giao thong. Céc bién phap giam thidu duoc 4p dung nhim kiém
soat va duy tri mic 6n trong khu dén cu khéng vurot qué gidi han quy dinh, dam
bao an toan strc khoe cong dong.

- Bao vé moi tru’ong dét: Tién hanh khao sat va theo d5i dé bao vé he sinh
thai ban dia, dong thoi tréng cly phuc hdi, ci tao hé sinh thai bang gidng cay
phu hop trong khu vuc. Cac bién phap g1a1n thieu va xir ly triét dé nude thai,
chat thai rin phét sinh duoc trién khai nhdm ngan ngira 6 nhiém méi truong dat
tai khu dan cu va khu vui choi.

Quan Iy chét thai rin: Chét thai rin tai cac khu chire nang duoc phén ]oaz
ngay tai ngudn, thu gom va van chuyén dén tram trung chuyén, sau d6 dua vé
khu xur Iy tép trung. Céc khu xir Iy dugc 4p dung cong nghé sinh hoc, trang bi hé
théng khir mii va bé tri cach ly téi thiéu 10 m véi cong trinh xung quanh co
hang rao bao vé va cdy xanh cich ly rong 10 m. Hé théng giao thong két nbi
thudn loi v6i giao théng déi ngoai dé phuc vu thu gom va van chuyén chat thai.

9. Quy dinh quén ly:

Quy dinh quan ly theo d6 4n Quy hoach ch1 tiét xay dung ty le 1/500 Khu
dat thudc thira dat s6 67, 69 t& ban dd dia chinh s6 189 va thira dét so 139 t0 ban
d6 dia chinh sb 181, phuong Tran Bién (To ban dd dia chinh s 38 va 30,
phuong Thong Nhét, TP. Bién Hoa cfi), tinh Pong Nai (dinh kem).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 3. Chanh Vin phong Hoi dong nhén dan - Uy ban nhén dan phuong,
Trudng céc Phong: Kinh té - Ha tang va D6 thi, Tai chinh — Ké hoach, Van ho4

— X& ho1; Thu truéng céc don vi va ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- UBND tinh;

- S& Xay dung;

- Thudng truc Pang uy phudng (bao cio);

- Thuong truc HDND phuéng (béo cdo):

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND phuong;

- Chéanh, Phé Chanh Van phong UBND phuong;
- Luu: VT, KT-HT&DT.




