UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TAM HIEP Pgc 1dp - Ty do - Hanh phic
Sé: 719  /QD-UBND Tam Higp, ngay 10 thdng 10 ndm 2025
QUYET PINH

V& phé duyét Nhigm vy quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu dat thude thira dat s6 71 to ban dd dja chinh sb 86, phwong Tam Hiép (To
BDBC s6 54, phwing Tan Mai cii), tinh Pong Nai.

UY BAN NHAN DAN PHUONG TAM HIEP

Cén cir Lugt T chite chinh quyén dia phuong ngay 16 thdng 6 nim 2025;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26 thang 11 nim 2024;

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 cuia Chinh
phi quy dinh vé phén dinh thim quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan
quyén, phan cdp trong linh viee quy hoach ds thi va néng thon;

Céin cik Nghj dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thdng 7 ndm 2025 ctia Chink
phit quy dinh chi tiét mét s6 didu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thén;

Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nam 2025 ciia Bo truong Bé
Xdy dung quy dinh mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Can ctt Quy chudn kf thudt Qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ciia B¢ Xdy dung,

Theo dé nghi cia T ruong phong Kinh té Hg ting va D6 thi tai To trinh s6

181/TTr-PKTHTDT ngay 10 thdng 10 nim 2025.

QUYET DINH:

Piéu 1: Duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dét thudc thira
dat 50 71 to ban dd dia chinh s6 86, phudng Tam Hiép (To BDDC 56 54, phuong
Tén Mai, TP. Bién Hoa cfi), tinh Ddng Nai; v6i céc ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mé va ty 1¢ 1ip quy hoach

Khu vyc nghién ciru 14p quy hoach thudc dia gi61 hanh chinh phuong Tam
Hiép, tinh Déng Nai. Ranh giéi tit can duge x4c dinh nhu sau:

Phia Nam: Gi4p dudng Phan Trung;

Phia Béic: Gidp hém 238 Phan Trung va khu dén cu hién hitu;

Phia Déng: Gidp khu dén cw hién hitu;

Phia Téy: Giagp hém 238 Phan Trung.



2. Quy mo va ty I€ lap quy hoach

g\ ('\nv mA Amn tich: Lhadna 27 A8 a2 M A200 " T4 10
x D_..._- PO UL \A._.A.\.IHADA—I, cAA“)

b) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500.

(Ranh gioi ldp quy hoach dwoc xdc dinh theo Bdn vé trich luc ban dé dia
chinh 56 56 6982/2025 do Viin phong ding ky dat dai tinh Déng Nai thuee hién ngay
04 thang 7 nam 2025).

3. Muc tiéu, tinh chit, chirc nang khu vue ldp quy hoach
a) Muc tiéu 1ap quy hoach

- Cu thé héa Quy hoach chi tiét phuong Tén Tién ty 1¢ 1/2000 di dugc Uy
ban nhan dén tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh s 1106/QD-UBND ngay 10
thang 5 nam 2010.

- Xéc dinh khung két cdu ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat dam bao sy phat
trién dong b va bén viing trén co s quy hoach chung va quy hoach phén khu;

-La co s& dé quan ly, kiém soat phét trién khong gian d6 thi va hé thﬁng cac
cong trinh ha tang k§ thuét (giao thong, cap thoat nuéc, cap dién sinh hoat va chiéu
sang, san nén...);

-La co s d& xudt danh muc cac cong trinh ddu tu dé thu hat cic nha diu tu
quan tAm dén nhitng du an phat trién d6 thi, thuong mai, dich vu.

4. Nhu ciu quén Iy va dau tw phét trién

Lam co s& thuc hién déu gia quyén st dung dit dau tu xdy dung Du an cong
trinh nha &, dich vu thuong mai, vui choi gii tri,...

5. Dy kién cdc chi tiéu phét trién

a) Quy mé dén s6: Du kién quy md dan sb cia khu vuc 1ap quy hoach khoang
3.990 nguoi.

b) Céc chi tidu kinh té ky thuét 4p dung

Chi tiéu sir dung dat cua cdc khu chitc ndng du kién nhw sau:

8TT Loai dét Ty 18 (%) Chi tiéu (m%/ngudi)
1 | Pat x4y dung nha & cao tang <61% >31 m*nguoi (¥)
11 E)at;}.(ayx dung nha & chung cu <61%
(khoi de)
12 Bat:.(ay ’dl_rng nha & chung cu <36%
(khoi thap)
2 | Dat cly xanh >20% > 1 m?¥ngudi




thuat

Dat giao thong, ha ting ky

> 18%

béi véi quy dat danh cho xdy dung nha & xa hoi khi thuc hién du 4n s& dugc
x4¢ dinh cu thé trong bude 18p quy hoach chi tiét va phai dam bao tuan thi theo

cac quy dinh hién hanh:

= Quy dinh tai Khoan 2, Piéu 83, Luat Nha & s& 27/2023/QH1S5.
-Theo quy dinh tai Piéu 17, Didu 19, Nghl dinh s 100/2024/NB CP ngay
26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Lu4t Nha & v& phaét trién

va qudn ly nha & x4 hoi.

- Céc quy dinh phap lut hién hanh.

(Dzen tich sir dung ddt cila cdc khu chire nang s€ dwoc xdc dinh chinh xdc,
cu thé trong qud trinh Idp quy hoach chi tiét 1/500)

Cdc chi tiéu co bdn vé quy hoach - kién tric du kién nhw sau:

Chi tiéu

Chi tiéu theo QCVN
01:2021/BXD;
Thong tw
03/2021/TT-BXD

Ghi chd

Chi tiéu m? san/nguoi
téi thidu (*)

>31 m¥ngudi

Theo Quyét dinh sb 09/2025/QD-
UBND ciia Uy ban nhan déan tinh
Déng Nai ngay 17/02/2025 v viée
ban hanh quy dinh v& phuong phap
xéc dinh dén s6 trong céc toa nha
chung cu, nha chung cu hén hop
trén dia ban tinh Dng Nai. Va cic
tidu chuan v& nha & chung cu hién
hanh

Mat d6 xdy dyng tdi da

Mit @6 xdy dung toi da

Tinh néi suy theo Bang 2.9, QCVN |

A <61%
doi véi khoi dé 01:2021/BXD
Mt d6 xay dung t5i da <36% Tinh ndi suy theo Bang 2.9, QCVN
dbi v6i khéi thap =0 01:2021/BXD
1316 dat iy xanh > 20% Bang 2.11, QCVN 01:2021/BXD

trong khu chung cu

Chi tiéu cy xanh nhém
&

> 1 m*ngudi

Muc 2.2, QCVN 01:2021/BXD

Khoang i t6i thiéu
cla cng trinh

> 6m

Bang 2.7, QCVN 01:2021/BXD
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Chi tiéu theo QCVN

E - 01:2021/RXD- SR
: il teu Théng tw 1 chu
03/2021/TT-BXD
Khoéng cach giita 2
6 S i Muc 2.6.1.1, QCVN 01:2021/BXD
khoi dé
+ Gitra canh dai > 7m
+ Gifta 2 dau hdi > 4m
Khoa ach giira 2
T Torg o TR B Muc 2.6.1.2, QCVN 01:2021/BXD
khoi thap
+ Gifra canh dai >25m
+ Giita 2 dau hoi > 15m
8 Tr?mg Ty 22 thng Tuong ’u'ng v6i chiéu cao tinh khong
cho phép.
+ Tang cao khéi dé
+ Tang cao khbi thap
Van ban s6 503/TC-QC ngay
26/8/2025 cua Cuc Tac chién vé
5 . iéc ché an do 6} 0
Chiéu cao x4y dung t6i Vlf':c =P t}l l ‘d{') Cfo Amh k}}'cl)ng
9 da <80 m xay dung cong trinh: “Dé cao t6i da
80m , tinh tiv cot dat tw nhién khu
vue xdy dung +9,28m so véi muc
nude bién trung binh”
Tl y ‘ Tinh to4 nhu cau db xe ct
10 | 84 thng hm dur kién 2 thng . ; oan theo nhu cau do xe cia du
. B £ Tinh toan dya trén dién tich san xay
HEé s06 str dung dat toi 3 s i 8 <.
11 8,17 lan dung t0i da theo méat d xay dung toi

da

da cho phép

Cdc chi tiéu vé tang cao, mdt do xdy dung cong trinh du kién nhw sau:

- Tang cao cong trinh t6i da tuan thi theo quy dinh ctia quy hoach cp trén da

duogc phé duyeét.

- Mét dd xdy dung dam bao theo quy chuan, quy dinh hién hanh tuong ting
véi chiéu cao cong trinh tuong Ung.

(Chi tiéu cu thé sé duoc quy dinh chi tiét trong qud trinh lp quy hoach chi
tiét 1/500 phi hop quy hoach cdp trén va quy chudin, quy dinh hién hanh)

¢) Céc chi tiéu ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi
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— Céc chi tiéu v& ha tang x4 hdi dam bao phit hop véi dinh hudng phét trién
chung ctia Quy hoach chung thanh phé Bién Hoa dén nim 2040, Dinh huéng phan
bd va khoanh ving dét dai tinh Pdng Nai giai doan 2021- 2030; Quy hoach phan
khu 1/2000 va céc quy dinh hién hanh. Trong dé céc chi tiéu co ban dép tng nhu
clu sinh séng va lam viéc tai khu vyc dy én trong tuong lai.

Chi tieu theo QCVN
. 01:2021/BXD; Thong
Chit i chii
STT HHet fur 03/2021/TT-BXD; Ghi chi
vai Quy hoach cép trén
> 1 m?*ngudi 2. :
Cay xanh st dung > 1 m*/ngudi le_10 2, QCVN 01:2021 BXD
1 cbne cén > 20% Bang 2.11, - QCVN
congcong =0 01:2021/BXD
12 m?/chéu Bang 2.4, QCVN 01:2021/BXD
2 | Nha gitt tré , . I Muc 2.7.3, QCVN 01:2021
5 . \ .
0 chau/1.000 nguoi BXD
Khong gian sinh A Muc 2.2.7,Thong tu
s 0,8 m? h ' ’
3| hoat cong ddng Bm/leanhd o001 /1T-BXD

— Céc chi tiéu ha ting k¥ thudt tudn thu theo cdc quy dinh, quy chuén hién
hanh va phai phtt hgp véi dinh huéng phét trién chung ciia Quy hoach chung thanh
ph6 Bién Hoa dén nim 2040; Pinh hudng phan bd va khoanh ving d4t dai tinh
Pdng Nai giai doan 2021- 2030; Quy hoach phén khu 1/2000 va cic quy dinh hién
hanh.

Chi tiéu theo QCVYN
. ien 01:2021/BXD; Thong tw
STT Chi tigu 03/2021/TT-BXD;Q§VN
07:2023/BXD; TCVN 13592:2022
1 | Ti1é dit giao thong > 18%
2 | Cép nudc sinh hoat 180 lit/nguoi/ngd
3 | Thoat nuéce sinh hoat 100 % nuéc cap
4 | Cép dién sinh hoat | 1.000W/ngudi
5 | Réac thai sinh hoat > 1,3 Kg/nguoi/ngay
6 | Chi tiéu bdi dau xe
— Dién tich ché dé xe phuc vu nhu cdu &
(bao gém duong ndi b trong gara/bdi dé > 25 m%*4 c¢in ho
xe)




100m” san str dung/1 chd

VL 12m2 /1 LR 38 A,
vt LML 1 WAL HMOu U e

— Dién tich ché dé xe phuc v nhu ~in -
TMDV 3 m*/1 chd d4u xe may
0,9 m? /1 ché dau xe dap (néu c6) |

(Chi tiéu cu thé sé duoc quy dinh chi tiét Irong quda trinh ldp quy hoach chi
tiét 1/500 Phit hop quy hoach cdp trén va quy chudn, quy dinh hién hanh)

6. N§i dung, yéu cu nghién ctru 1ap quy hoach

a) NOi dung nhiém vu nghién ciru

Noi dung nghién ctru thuc hién theo quy dinh tai Lut Quy hoach d6 thi va
nong thén ndm 2024; Nghij dinh sé 145/ND/2025/ND-CP ngdy 12 thang 6 nim
2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia
phuong 02 c4p, phan quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndéng
thén; Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ctia Chinh pht
quy dinh chi tiét mét sé Pidu cua Luat Quy hoach db thi va néng thén; Thong tu
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung quy
dinh mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach db thi va néng thén.

b) Cic yéu ciu nghién ciru cu thé

Yéu cau vé diéu tra khdo sat hién trang va thu thdp tai liéu:

- Xac dinh vi trf va vai trd khu vure 1dp quy hoach trén co s& danh gia tiém
nang cua ctia khu vyc 1ap quy hoach véi loi thé vé vi tri va méi lién h€ thuén tién
v0i cdc loai hinh giao théng.

- Danh gi4 diéu kién tir nhién va méi truong: dénh gid tong quan vé dic didm
tu nhién cta khu vuc nghién ciru, cac diic diém canh quan, cac anh hudng tich cuc
— ti€u cuc t6i khu vue nghién ciru; Panh gia chi tiét quy dat xdy dung.

- Danh gia hién trang vé dan s6, x4 hoi; Hién trang vé str dung dat va kién trac
canh quan; Hién trang vé& hé théng ha téng ky thuat va méi truong; Cac du an, cac
chuong trinh dang trién khai, danh gid tong hop hién trang.

Yéu cau vé quy hoach sit dyng ddt va t6 chire khong gian kién triic canh quan:

- C4c nguyén tic chung: dam bao tuan thu theo Quy hoach chung va quy
hoach chi tiét ty 18 1/2.000; Khéng gian kién trac canh quan phtt hgp véi diéu kién
tw nhién va ban sac khu vyc; Str dung dét dai hidu qua, khép néi véi cac du 4n da
va dang trién khai; Pam bao phu ‘ho‘p’véri quy chudn, tiéu chu'éq‘m k¥ thuét.

- Quy hoach str dung dat: dé xuét quy hoach str dung dat cho ting khu chiic
ning theo co ciu dugc xac dinh; xac dinh cdc chi tiéu kinh t& k¥ thuit cha yéu vé
str dung dit; xac dinh céc chi tiéu cho timg 16 d4t vé xac dinh cdc chi tiéu cho timg
16 d4t v& chirc nang, dién tich, mat d xay dung, hé sé sir dung dt, té“mg cao cong
trinh; vi trf, quy mé céc cong trinh ngm; khoang lui cdng trinh.

- T6 chire khéng gian kién triic canh quan: t6 chic khoéng gian chic ning dam
bao pht hgp Quy hoach chung va quy hoach chi tiét ty 1€ 1/2.000; du kién nhu sau:
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+ Nha & cao ting: bd cyuc cong trinh ddm bao cc yéu cau vé PCCC, thong
gi6, chibu sang, chong on, khodng céch ly vé sinh, thuén tién trong viéc thiét ké
ddng bd hé thdng ha ting k§ thugt. Bam bao vé khoang Ui, mat d6 xay dung, ting
cao, huéng nhin, kién tric cbng trinh va khoédng cach gitta cac khéi cong trinh theo
quy dinh hién hanh; tao m§ quan d6 thi va gi4 tri vé khéng gian séng than thién,
hidu qua va bén viing,

+ Khu vuce cdng cong dich vy thucmg mai: nghién ctru quy md, vi tri, loai hinh
cdng trinh céng cdng nhim phuc vy tot nhit cho nguoi dan trong khu quy hoach &
thei diém hién tai va nhu ciu phat trién trong tuong lai, tao két nbi mét thiét véi
céc khéng gian cdng cong cia do thi, tb chic 16ng ghép trong céc khdi dé cong
trinh. _

+ Cong vién cdy xanh - TDTT: khi bd tri khu cdng vién cdy xanh can chn y
két hop véi canh quan cac khu cong cong dé tao canh quan chung cho toan khu.
Cén két hop hai hoa gura cay xanh toan khu, ciy xanh nhém nha cdy xanh dudng
phé thanh mot hé thdng nhit. Két hop véi cong trinh TDTT cn nghién ciu vi tri,
quy mé cho phit hop ddm bao phuc vu t6t nhét cho nguoi dan trong khu quy hoach.

- Thiét k& db thi tong thé: Noi dung thiét ké db thi trong quy hoach chi tlet
dugc quy dinh tai Diém 2, Pidu 27, Lujt Quy hoach d6 thi va ndéng thén sb

47/2024/QH15:
+Xdc dinh céc cong trinh diém nhén ting cao xdy dyng cdng trinh cho timg

16 d4t va cho toan khu vuc;
+Xac dinh khoang 10i clia cong trinh trén timg dudng phé va nit giao nhau;
+Xdc dinh cong vién, cdy xanh, mit nuéc, khong gian mé.

Yéu cdu vé két néi ha téng kY thugt:

~Giao thong: x4c dinh mang ludi giao thong (ké ca dudng di bd néu cd), mét
cét, chi gidi dudng dé va chi gidi xay dung; x4c dinh va cu thé héa quy hoach
chung, quy hoach phan khu (néu c¢6) vé vi tri, quy md bén, bai db xe (trén cao, trén
mit dét va ngam)

~San nén, thoat nwéc mua: Xac dinh cbt xdy dyng doi v6i timg 16 dét dam
bao du &4n khong bi ngdp trong cac didu kién, han ché khéi luong san lép, tao didu
kién thuan lgi dé td chirc cac cong trinh ha tang k¥ thuét va bd tri cac cdng trinh
kién tric. Hudng thoat nuée: To chire hé thong thoat nudc mét tach riéng véi hé
thong thodt nude thai, sir dung hé thong cbng BTCT t§ chirc bd tri doc theo céc
tuyén giao théng nhim muc dich thu gom triét d& lwong nude mit,

—H& thdng cip nude: x4c dinh nhu ciu va nguén cép nuoc; vi tri, quy mo cfmg
trinh nha may, tram bom nudc; mang ludi duong bng cap nudc va cac théng sb ky
thuat chi tiét va dé xuit giai phap quy hoach c4p nude, t6 chie ket ndi véi hé théng
cAp nuéec chung cta Tinh, dam bao pht hgp véi cdc quy hoach cip trén.
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~Cung cip ning lugng: xac dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cp ning
hrong: vi tri auy mé cac tram dién nhan nhai: mang hrai dirdno dav tring ﬂ‘r.é‘ ha
thé va chiéu sang do thi; quy hoach mang luéi cép dién, két ndi voi hé théng cip
dién cta khu vuc theo dinh hudng chung ctia khu vuc va cac quy hoach cép trén;

—Thoét nude va xir ly nude thai, quan ly chat thai: x4c dinh luong nude thai,
réc thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mé cic cong trinh xir Iy nuée béan, chit
thai.

—Ha ting vién thong thu dong: x4c dinh nhu ciu va mang luéi thong tin lién
lac.

~Tbng hop hé théng dudng day, dudng dng k¥ thuét cua khu vuce quy hoach.

Yéu cau vé bién phdp bdo vé mdi truong:

- Panh gia hién trang méi truong vé didu kién khi tuong thuy vén, chit luong
nudce, khong khi, hé sinh théi, dia chét, x6i mon dét; chat thai rin, nudc thai, tiéng
on; khai thac va st dung tai nguyén, thay ddi khi hau; céc van dé xa hoé1i, canh quan,
vin héa va di san dé lam co s& dua ra cac giai phap quy hoach;

- Du bdo dién bién mdi truong trong qua trinh thyc hién quy hoach;

- D& ra céc giai phap téng thé phong ngira, giam thiéu, khéc phuc tic dong va
1ap ké hoach giam sat moi truong.

6. Noi dung, yéu cau nghién ciru lap quy hoach

a) Noi dung nhiém vu nghién ctu

No6i dung nghién ctru thuc hién theo quy dinh tai Luat Quy hoach dé6 thi va
néng thén nam 2024; Nghi dinh sé 145/ND/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim
2025 coa Chinh phi quy dinh vé& phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia
phwong 02 cdp, phan quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong
thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s Didu ctia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; Théng tu
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2025 ctia B truéng Bé Xay dung quy
dinh mot s& diéu cua Luét Quy hoach db thi va néng thon.

b) Céc yéu cu nghién ctru cu thé

Yéu cau vé diéu tra khdo sdt hién trang va thu thdp tai liéu:

- X4c dinh vi tri va vai tro khu vue 14p quy hoach trén co s& danh gia tiém
nang cua cua khu vuc lap quy hoach véi loi thé v& vi tri va mbi lién hé thuén tién
v6i céc loai hinh giao thong.

- Panh gi4 diéu kién tu nhién va méi trudng: danh gia téng quan vé dic diém
tu nhién cua khu vuc nghién cuu, cac dac diém canh quan, cac anh huong tich cuc
— tiéu cuc t6i khu vue nghién ctru; Panh gia chi tiét quy dat xay dung.



- Danh gid hién trang vé dan sb, xa héi; Hién trang v& st dung dét va kién trtc
canh quan; Hién trang vé hé thdng ha ting k¥ thuat va méi truong; Cac du an, cic
chrong trinh dang trién khai, danh gid tdng hop hién trang.

Yéu cdu vé quy hoach sit dung dét va t6 chire khong gian kién tric canh quan:

- Céc nguyén tic chung: dam bao tudn thu theo Quy hoach phan khu ty 1&
1/5.000 phan khu A2 theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa; Khéng gian kién
tric canh quan phit hop voi didu kién tu nhién va ban sic khu vue; St dung dét dai
hidu qua, khép ndi véi cée dy 4n d3 va dang tridn khai; Dam bao phi hop véi quy
chudn, tidu chudn k¥ thuat.

- Quy hoach sir dung dét: dé xudt quy hoach sir dung dét cho timg khu chirc
néng theo co cdu duge xéc dinh; xac dinh cdc chi tidu kinh té k¥ thut chi yéu vé
stt dung dét; xdc dinh cdc chi tiéu cho timg 16 dit v& dién tich, mat d6 x4y dyng,
hé sb str dung dét, tAng cao cong trinh.

- T4 chirc khéng gian kién triic canh quan: tb chirc khong gian chic nang dam
bao phii hop Quy hoach phén khu A2 theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa;
B& cuc khéng gian kién tric canh quan theo cac khu vue chire ning; Nghién ciu
mb hinh tb hop khéi kién tric cong trinh phi hop; D& xuét tb chire khoéng gian cho
cac khu trung tAm, cac truc khong gian chinh, khéng gian xanh, mit nuée va diém
nhén khu vuc;

- Thiét ké d6 thi tong thé: Nghién ctu, x4c dinh céc cong trinh didm nhin
trong khu vye quy hoach theo huéng nhin, tdm nhin; x4c dinh chiéu cao xay dung
cdng trinh; x4c dinh khoang I0i céng trinh trén timg dudng phd, nit giao thong;
xac dinh hinh khdi, mau séc, hinh thic kién trac, vat liéu chi dao céc cbng trinh
kién trac; hé théng cdy xanh, mit nudc va quang truong.

Yéu cdu vé két néi ha td‘ng ky thudt:

- Giao théng: Xac dinh mang luéi giao thong dudng bd va dam bao diu ndi
hop ly v6i mang giao thong chung cta khu vuc; Quy mé miit cét ngang dudng, chi
gidi xay dung, hanh lang bao v, an toan; Quy md, vj tri cac c¢dng trinh giao théng
nhu: bén, bii db xe...;

- San nén, thoat nudc mua: Xéc dinh cao d6 san nén khu chirc ning va tinh
toan khéi lugng san nén; Tinh todn 4nh hudng boi dia hinh va céc giai phap bao vé
nén; Quy mé mang ludi thoat nude mua, dam bao két nbi hop Iy véi hé théng thoat
nude hién cé trong khu vye;

. Cép nudce: Xéc dinh nhu ciu va vi tri ngudn cdp nude, mang luéi dudng bng
va chc thong sb k¥ thudt cin thiét dam bao nhu ciu ding nudce sinh hoat va nudc
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chita chdy cia khu vuc;

r
2 X YL

- Ha théng cdp dién va théng tin lién lac: Xac dinh nhu cau cap dién va thong
tin lién lac, vi tri va cong suat céc tram bién ap chinh, mang luéi duong déy trung
thé ha thé,

- Thoét nuéce thai va vé sinh moi trrong: Xdac dinh téng luong nudce thai va
rac thai; mang luéi thoat nudce; Vi tri, quy moé céc cong trinh xir ly nude thai, xac
dinh nhu cdu an tang, céc hinh thic tang va quy dit kém theo.

- Khéng gian ngdm: Téi wu hoa khong gian d6 thi theo chidu ding, dép ting
nhu cau phét trién cong trinh ha ta‘“mg ky thudt, giao thong, thuong mai, dich vu
trong diéu kién han ché va quy dt. Téang cudng tinh két ndi lién théng ctia hé thong
ha tang k¥ thuat va giao théng ngam.

Yéu cau vé bién phdp bado vé méi trucng:

- Bénh gia hién trang moi truong vé didu kién khi twong thiy van, chét lugng
nude, khong khi, hé sinh thai, dja cht, x6i mon dét: chét thai ran, nudc thai, tiéng
on; khai thac va st dung tai nguyén, thay dbdi khi hau; céc van dé x3 héi, canh quan,
vén héa va di san dé lam co s& dua ra céc giai phap quy hoach;

- Du béo dién bién moi truong trong qua trinh thue hién quy hoach;

-Péra cac giai phap téng thé phong ngira, gidm thiéu, khic phuc tac dong va
18p ké hoach gidm sét méi truong,

7. Ho so quy hoach

Thanh phan hd so b 4n quy hoach thuc hién theo Nghi dinh s6 178/2025/ND-
CP ngdy 01 thang 7 ndm 2025 cia Chinh phit quy dinh chi it mot s6 didu cia
Luat Quy hoach dé thi va nong thén; Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang
6 nam 2025 cua B trudng Bo Xay dung quy dinh mot sb diéu cia Luit Quy hoach
do thi va néng thon.

8. T6 chirc thyc hign

a) Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach: Trung tAm phat trién quy dat tinh Ddng Nai.

b) Nguédn vén 1ap quy hoach: Vén ngan séch.

¢) Don vi tu vin 1ap quy hoach: Theo quy dinh cta Luat PAu thau.

d) Thoi gian 18p va trinh duyét ¢b 4n quy hoach: Theo quy dinh ctia phap luat
vé quy hoach d6 thi.

d) Co quan phé duyét quy hoach: Uy ban nhan dan phudng Tam Hiép.

Piéu 2: Quyét dinh nay ¢6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.
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Diéu 3: Chanh Vin phong HDND va UBND phuong, Trudng Phong Kinh té -
Ha ting va Db thj, Trudng Phong Van hod — X& hoi, Giam déc Trung tAm Phét trién
quy dét tinh Dong Nai, Thi truong cac don vi va ca nhén c6 lién quan chiju trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ CZM/

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
= Nhll’ Dle}l 3; CHU ICH
- UBND tinh; f_,..——
S L TAM &y 2%
- S¢ Xay dung; fo8 o W)
- Thudng truc Pang uy phudng (béo co); 8 ﬁ A
- Thudng trye HDND bdo céo " i [ 6" SN |
- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND phudng; =\ ﬁ-ﬁi@ :,.'
- Chénh, Phé Chanh Vin phong UBND phudng; TN T 4
- Luu VT. f;_ﬁ_* Wy

Lé Kim Hwong
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