UBND TINHDONGNAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 734 / TTPTQD-QLDA

V/v giai trinh cac y kién gop ¥ cla co quan
nha nuée vé nhiém vy Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 18 1/500 khu dat thudc thira dat
s6 67, 69 t& ban d6 dia chinh s6 189 va thira
dat s6 139 to ban do dia chinh so 181,
Phuong Tran Bién (T bdn do dia chinh sé
38 va 30, Phuong Thong Nhat, TP. Bién
Hoa cii), Tinh Bong Nai

Pong Nai, ngay 25 thang 9 ndm 2025

Kinh giri: Uy ban nhan dan phudng Tran Bién.

Cian cr Van ban s6 8135/UBND-KTNS ngiy 20 thang 6 nam 2025 cia
UBND tinh Pdng Nai vé viéc bd tri kinh phi t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rit gon) cac khu dat dé to chie du gia
quyén sir dung dat;

Ngay 05 thang 9 nim 2025, Trung tim Phat trién quy dat tinh Pong Nai c6
van ban 545/TTPTQD-QLDA ngay 05 thang 9 nim 2025 vé viéc lay y kién
trong qua trinh 14p nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dat
thudc thira dét s6 67, 69 t& ban do dia chinh s 189 va thira dét s6 139 td ban do
dia chinh sé 181, Phuong Tran Bién (To ban dé dia chinh s6 38 va 30, Phuong
Thong Nhdt, TP. Bién Hoa cii), Tinh Pong Nai

Trén co s¢ nhimg gop y cua cac co quan quan ly nha nude khi lay y kién,
Trung tim Phat trién quy dat tinh phdi hop v6i don vi tu van thiét ké da bo sung,
hoan thién nhiém vu do an quy hoach va giai trinh lién quan cac ¥ kién cu thé tai
Phy lyc dinh kém d6i véi cac van ban gop .

Trung tam Phat tr1en quy dét tinh kinh bao cdo Uy ban nhén dan phuong
Tam Hiép ndi dung téng hop v kién co quan nha nudc vé ho s0 nhiém vy Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 khu dat thudc thira dat sb 67, 69 to ban dd
dia chinh s6 189 va thira dat s6 139 to ban do dia chinh s6 181, Phuong Tran
Bién (To bdn do dia chinh sé 38 va 30, Phuong Thong Nhdt, TP. Bién Hoa cil),
Tinh Dong Nai 1a co sé cho cac bude tiép theo./. /”Zféf

Noi nhin: - KT. GIAM POC
- Nhu trén; ) A ' OC
- Phong KTHT&DT-XD phuong Tran Bién; PHO GIAM D

- Ban Giam ddc;
- Phong TCHC (Pang tai web);
- Luu: VT, QLDA (PhGHT)-

ai Phong Phu

S(f) 2231 Nguyén Ai Qudc, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.
S6 dién thoai: 02513. 684284, Email: ttptquydattinhdongnai@gmail.com




Phu luc: NOI DUNG GIAI TRINH Y KIEN GOP Y CUA CO QUAN NHA NUGC VE NHIEM VU QUY HOACH CHI
TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU PAT THUQC THUA PAT SO 67, 69 TO BAN PO DPIA CHINH SO 189 VA THUA
DAT SO 139 TO BAN PO PIA CHINH SO 181, PHUONG TRAN BIEN, TINH PONG NAL

(kém theo Vin bdn sé /TTPTOD-QLDA ngay  thang nam 2025 cia Trung tam Phdt trién quy ddt tinh Pong Nai)
TT Cic y kién gop y ciia co’ quan nha nwéc Giai trinh

I | Cuc Tac chién/ B Tong Tham muwu (Vin bin sé 502/TC-QC ngay 26/8/2025)

Vé mit quan 1y ving troi, quan Iy bay va quan ly chudng ngai Trung tim Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép
vat hang khong: Pong y chip thuin do cao tinh khong xay dung | thu, cdp nhét chiéu cao tinh khong cho phép tbi da 125m
cong trinh tai vi tri néu trén, do cao tdi da 125 (mot tram hai muoi | vao thuyét minh Nhiém vy quy hoach tai muc IV, khoan
lam) mét, trén cot dat tu nhién +5,95 mét so vé1i muc nudc bién | “4.8.2. Cdc chi tiéu dur kién vé sir dung dat, chi tiéu kién
trung binh, toa do vi tri 10°57°06.00”N — 106°50°18.00”E. truc quy hoach, ha tcfng xd hoi va ha tdng ky thuat do thi

trong khu vwe quy hoach”.

2 Trung tAm phat trién quy dat tinh Dong Nai chiu trach nhiém lam Trung tdm Phat trién Quy dit tinh va tu van di tiép
viéc v6i Bo chi huy quan su tinh Pong Nai, co quan, don vi ¢6 lién | thu.
quan dé thuc hién; bao dam két hop chit ché qudc phong véi phat
trién kinh té, ding quy dinh cua phap luat. Bé dam bao an toan cho
cac hoat dong bay, chu dau tu chiu trach nhiém xin cip phép xay
dung cong trinh khong vuot qua do cao tinh khong cho phép; lap dat
va duy tri hoat dong cua hé thdng canh bao hang khéng theo quy
dinh tai Van ban s6 20/VBHN-BQP.

II | Cong ty Pién lwc Pong Nai (Vin bdn so 3145/PCDN-KHVT ngay 09/9/2025)

1 Noi dung hién trang cap dién, chiéu sang (trang 18): Dé nghi |  Trung tdm Phat trién Quy dét tinh va tu van da tiép thu
hi€u chinh thanh “Trong ranh quy hoach chu yéu la dét tréng, chua | va théng nhét cap nhat noi dung Hién trang cdp dién,
co hé théng cép dién. Trén duong D9 da co hé théng c?ip dién ha | chiéu sang vao thuyét minh nhiém vu quy hoach tai muc
thé, chiéu sang hoan chinh, riéng hé thong dién trung thé c6 1 tram | IV, diém “4.5.2. Bdc diém hién trang” theo ¥ kién Cong
bién 4p 22/0,4kV - 400kVA cach diém giao voi duong Nguyén Van | ty Dién lyc Pong Nai.

S(":) 2231 Nguyén Ai Quéc, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.
SO dién thoai: 02513. 684284. Email: ttptquydattinhdongnai@gmail.com
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Hoa khoang 100m, dang nhan di¢n tir tuyén 474 Co dién thudc tram
110kV Tan Mai”.

Ngoai ra, trong khu vuc hoac vung lan can cua dy an dang cé
tram 110kV Tan Mai (tai san cia nganh dién) 13 ngudn cap dién
chinh cho trung tdim Tp. Bién Hoa cil (nay 1a cac phuong Tran Bién,
Tam Hiép ...). Do d6, dé nghi phdi hop chit ché véi Cong ty Pién
lwc Dong Nai trong qué trinh trién khai 14p hd so quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500, nham dam bao cép dién 6n dinh cho céc phu tai trong
khu vuc va tuan thu hanh lang an toan lu6i dién cao ap, dac biét la
cac tuyén dudng day lién quan dén tram 110kV Tan Mai.

Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu van s& ra soat
va cap nhat hanh lang an toan ludi dién cho duong day va
tram bién ap 110kV Tan Mai khi trién khai hd so dd an
quy hoach chi tiét.

111

Sé Cong thwong (Vin ban s6 2049/SCT-KHTCTH ngay 12/9/2025)

Can cir Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 ctia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Pdng Nai thoi
ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 va Chuyén dé 26. Phuong an
phat trién thuong mai dich vy, hé théng két cAu ha tﬁng thuong mai
cta tinh Pong Nai thoi ky 2021 2030, tim nhin dén nam 2050; tai
vi tri du 4n néu trén chua quy hoach ha tang thwong mai d6i véi loai
hinh: trung tam thuong mai, siéu thi, cho.

Pé nghi chi dau tu trong qua trinh 1ap quy hoach xac dinh 15 loai
hinh cong trinh thuong mai dich vu dau tu, dam bao phu hop voi
Quy hoach tinh Pong Nai d3 dugc phé duyét. Trong truong hop, cd
nhu cdu trién khai loai hinh thwong mai dich vu 1a: trung tdm thuong
mai, siéu thi, cho dé nghi chu dong lién hé véi UBND xa, phuong
noi thyc hién du an thyc hi¢én ra soat, cap nhat vao Phuong an phat
trién két cdu ha tang thuong mai trong Quy hoach tinh Pong Nai
thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050.

Trung tdm Phat trién Quy dét tinh va tu van ra saost
kinh bao cdo: Céng trinh chung cu hdn hop cao ting cta
dy 4n c6 phan dé thuong mai dich vu két hop chirc ning
cong cong, chirc ning thuong mai dich vu nay chu yéu dé
phuc vu cho cu dan cua dy an, khong phai cong trinh
thuong mai — dich vu ¢6 chirc nang nhu trung tam thuong
mai, siéu thi, ... do d6, khong nim trong hé théng quy
hoach két ciu ha ting thuong mai cua tinh Péng Nai da
xdy dung tai Chuyén d¢é 26.
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DPoi voi Ban vE nhiém vu quy hoach, tai phﬁn ky hiéu, dé nghi
diéu chinh “Pdt XD Trung tim thirong mai” thanh “Pdt TMDV™.

Trung tAm Phat trién Quy dat tinh va tu van ra saost
kinh bao cao:

- Theo quy dinh tai khoan c, diém 4, Diéu 6 cua Thong
tu 16/2025/TT-BXD, thi “c. Cac ban vé cua hd so nhiém
vu quy hoach chi tiét duoc thé hién theo ty 1€ thich hop
trén nén ban dd hién trang dia hinh két hop ban dd téng
mat béng su dung dat hodc so dd to chuc khong gian,
kién tric canh quan cta quy hoach phan khu da dugc phé
duyét”

- Ban v& QHO2 - Ban dé pham vi nghién civu, ranh
gidi khu viee Idp quy hoach chi tiét trong hd so nhiém vu
quy hoach duoc thé hién trén nén Ban do téng mit bang
sir dung dét ciia 6 an Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan
khu xay dung ty 1& 1/2.000 phuong Théng Nhat, thanh
phé Bién Hoa (Piéu chinh tuyén duong D9 va khu vuc
xung quanh co lién quan) da dugc phé duyét tai Quyét
dinh sb 2946/QD-UBND ngay 25/09/2015 ctia UBND
tinh Pong Nai. Do d6, phan ki hiéu “Pdt XD Trung tim
thwong mai” ctia ban vé 1a ki hiéu ghi chu cta d6 an Diéu
chinh cuc bg 1/2000 da duyé¢t.

Ve dién:

- V& hién trang cap dién (trang 18): D& nghi ra soat hién trang
duong day 110kV cdp dién cho tram bién ap 110kV Tan Mai ¢
nam trong ranh dy an khong. Trudng hop c¢6 duong day 110kV hién

hiru, d& nghi b sung vao thuyét minh.

- Trung tam Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép
thu, cap nhat va bd sung hién trang duong diy 110kV cua
tram bién ap 110kV Tan Mai vao ndi dung Hién trang
cd'p dién cua thuyét minh nhiém vu muc IV, diém “4.5.2.
Pac diém hién trang’”.




TT Cic y Kkién gop y ciia co’ quan nha nuéc Giai trinh
- Tai trang 22: Dé nghi diéu chinh chi tiéu cip dién sinh hoat - Trung tAm Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép
theo QCVN 01:2021 tr “800W/nguoi” thanh “700W/nguoi”. thu, cap nhat Chi tiéu tinh todn ha ting ky thudt cdp dién
thanh >700W/nguoi trong thuyét minh nhiém vu muc IV,
diém 4.8.2. Cdc chi tiéu dw kién vé sir dung dat, chi tiéu
kién triic quy hoach, ha tang xd héi va ha tang ky thudt
do thi trong khu vuc quy hoach.
IV | Uy ban Nhan din phuwong Tran Bién (Vdin bdn sé6 1100/UBND-KTN ngay 15/9/2025)
1 Vé don vi ldp quy hoach: Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép
Can ct khoan 7, Diéu 17, Luét sb 47: “7. Co quan, t6 chirc ¢é | thu.
chirc ndng quan Iy dau tw xdy dung, dit dai t6 chirc ldp nhiém vu
quy hoach, quy hoach phdn khu hodc quy hoach chi tiét khu vuc dé
dau gia quyén s dung dat hodc dau thau lwa chon nha dau tw thuc
hién dw dn dau tw cé sir dung dat khi dwoc Uy ban nhan dan ccfp
tinh, Uy ban nhén dén cdp huyén giao”.
Dén nay, UBND tinh Dong Nai di giao Trung tim phat trién quy
dat tinh 1ap Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dét thudc
thira dat s6 67, 69 to ban do dia chinh s6 189 va thira dat s6 139 to
ban d6 dia chinh s 181, Phuong Tran Bién, Tinh Dong Nai dé du
gia quyén sir dung dat.
2 Vé Pon vi tham dinh va phé duyét quy hoach: Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép

Cin ctr khoan 3, Diéu 38; Diéu 39, Luat s6 47; Diém b, khoan 5,
Piéu 38, Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025: Trach
nhiém tham dinh quy hoach thudc co quan chuyén mén quan 1y quy
hoach d6 thi va nong thon cap xa (Phong Kinh té Ha tang va D6 thi
phuong Trdn Bién) va Hoi dong tham dinh nhiém vy quy hoach,
quy hoach d6 thi va nong thon phuong Tran Bién.

thu.
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Can ct khoan 3, Diéu 41, Luat s6 47; Diém b, khoan 1, Diéu 6,
Nghi dinh sd 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025: Trach nhiém phé
duyét nhi¢ém vu quy hoach va dd an quy hoach thugc UBND cép xa
(UBND phuodng Tran Bién). Do dé, dé nghi Trung tim phét trién
quy dat tinh khan truong tong hop ¥ kién so bo cua cac don vi da
gui léy y kién va hoan thién hd so Nhiém vu quy hoach, trinh
UBND phuong Tran Bién xem xét tham dinh va phé duyét theo quy
dinh.

S¢ Xay dung tinh Pong Nai (Vin ban s6 2560/SoXD-QLOH&PTPT ngay 16/9/2025)

Hién tai So Xy dung dang trong qua trinh thim dinh (dd 16 chitc
ldy y kién cia cac Thanh vién Héi dong tham dinh quy hoach xdy
dung tinh, cac So, ban, nganh co lién quan), trinh UBND tinh phé
duyét hd so diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2.000
phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (Pham vi
diéu chinh: tai khu vue khu dat thu héi cia Cong ty Cé phan Tdp
doan Tdan Mai dé thuc hién dau gid quyén sir dung dat) do Uy ban
nhan dan phuong Tran Bién trinh phé duyét, véi cac ndi dung kién
nghi diéu chinh nhu sau:

+ Piéu chinh tir chitc ning quy hoach dit ¢ du an thip ting
sang chirc ning quy hoach dat hdn hop véi dién tich khoang 1,42ha.

+ Diéu chinh tir chtc ning quy hoach dit ¢ du an thip tang két
hop thuong mai dich vu sang chirc ning quy hoach dat hdn hop véi
téng dién tich khoang 5,08 ha.

+ Piéu chinh tir chtrc ning quy hoach dat thwong mai dich vu
sang chic ning quy hoach dit hdn hop véi dién tich khoang
10,13ha.

Trung tAm Phat trién Quy dét tinh va tu van da tiép thu
va cap nhat vao hd so do an quy hoach.
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+ Diéu chinh tir chirc ning quy hoach dét giao thong sang chirc
ning quy hoach dat hdn hop véi tong dién tich khoang 1,39 ha.

+ Diéu chinh tir chtic ning quy hoach dat & cao tang két hop
thwong mai dich vu sang chirc ning quy hoach dat hdn hop véi dién
tich khoang 3,54 ha.

Do d6 sau khi hd so diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty
1& 1/2.000 phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai
trén duoc UBND tinh phé duyét, Trung tim Phat trién Quy dat tinh
can cu, bam sat theo cac ndi dung duoc duyét, tién hanh lap hd so
QHCT xay dyng ty 1& 1/500 khu dat thudc thira dat s6 67, 69 t& ban
do dia chinh s6 189 va thira dat s6 139 td ban do dia chinh so 181,
phuong Tran Bién, tinh Pong Nai theo quy dinh.

VI

Sé Nong nghiép va Méi trwong (Vin ban sé 4489/SoNNMT-OH ngay 17/9/2025)

Veé dit dai, quy hoach:

- Theo ban dd quy hoach str dung dat dén nim 2030 thanh phd
Bién Hoa cii dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
89/QD-UBND ngay 11/01/2022, khu dat c¢6 quy hoach dat ¢, dat
thwong mai dich vu va dit giao thong.

- Ngay 09/05/2025, UBND thanh phé Bién Hoa cii ¢6 Van ban s6
7106/UBND-KTN khong Iya chon viéc thuc hién diéu chinh quy
hoach sir dung d4t thanh phé Bién Hoa, ma tiép tuc thuc hién nhiém
vu diéu chinh tong thé quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa.

- Ngay 06/06/2025, UBND tinh c6 Vin ban s 7122/UBND-
KTN dé& nghi UBND thanh phé Bién Hoa khan truong nghién ciru
dé xuat ciia S¢ Xay dung, ra soat lai, théng nhat chiic ning quy
hoach tai khu dat theo quy hoach chung da dugc duyét nam 2014 1a

Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu van d3 ra soat
Vin ban sb 3629/UBND-KTN ngay 21/08/2025 cua
UBND tinh Pdng Nai vé viéc phan b chi tiéu sir dung
dat dén nam 2030 cho 95 don vi hanh chinh cap x3, trong
d6 ¢o6 cac ndi dung duoc dé cap nhu sau:

- Theo Vin ban sb 2112/SoONNMT-QH ngay 06/8/2025,
S& Nong nghiép va Moi truong dd c6 Vin ban sb
506/SoNNMT-QH ngay 14/7/2025 bao cao UBND tinh
chap thuan phan bo chi tiéu sir dung dat dén nam 2030
cho 95 don vi hanh chinh cép xa trén co s& cong co hoc
tir d& xuat phan bod cua 11/11 don vi hanh chinh cip
huyén cii trude ngay 01/7/2025.

- Kién nghi UBND tinh chip thuin phan bé chi tiéu st
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“dat hon hop”, dé thuc hién ngay diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/2000 phudong Théng Nhat va cap nhat lai trong
ho so diéu chinh tong thé quy hoach chung cho théng nhat véi chirc
nang quy hoach chung da dugc phé duyét nam 2014.

- Theo khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh pht “4. Poi véi nhitng dia phwong di cé quy
hoach do thi hoac quy hoach phan khu duoc lap theo quy dinh cua
phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén thi khéng phdi ldp quy
hoach sir dung dat; can cir vao quy hoach da dwoc phé duyét, chi
tiéu su dung dat dwoc phdn bé va nhu cau sir dung dat cua dia
phirong dé ldp ké hoach sir dung dat cap xd.”

- Theo khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ctia Chinh phu: “2. Cédc don vi hanh chinh cdp xa sau sdp
xé'p duoc tié}) tuc sw dung quy hoach su dung dat ccfp huyén, ké
hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén hodc quy hoach dwoc Idp
theo quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén da
duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cia
phap luat truoc ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban hodc chi
tiéu sir dung dat trong phwong dn phdn bé va khoanh ving dat dai
ciia quy hoach tinh dwoc phin bé dén don vi hanh chinh cdp xd sau
sdp xép dé lam can ci thwe hién cdc nhiém vu quan Iy nha niede vé
ddt dai cho dén khi hoan thanh céng tac ra soat, ldp quy hoach, ké
hoach sw dung dat theo cac don vi hanh chinh méi.”

- Ngay 21/08/2025, UBND tinh di c¢6 Vin ban s6 3629/UBND-
KTN vé viéc phan bd chi tiéu sir dung dat dén nam 2030 cho 95 don
vi hanh chinh cép xa. Theo d6, UBND tinh da phan bd chi tiéu st

dung dat dén nim 2030 cho 95 don vi hanh chinh cip xa
trén co sé cong co hoc tir dé xudt ciia cdp huyén cii
truwde ngay 01/7/2025 1am co s& dé thuc hién cong tac
quan ly dit dai trong thoi gian chwa hoan thién viéc ra
soat, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét theo don
vi hanh chinh méi.
- Cian ctr Quyét dinh s 2576/QD-UBND ngay
29/08/2024 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc phan bod
chi tiéu sir dung dit dén nim 2030 dén ting don vi hanh
chinh cdp huyén trong hd so Quy hoach tinh Pdng Nai
thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050.
- Can ctir Quyét dinh s6 89/QD-UBND ngay 11/01/2022
ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach
sit dung dit dén ndm 2030 thanh phd Bién Hoa, Tinh
Pong Nai, khu dit c6 quy hoach dat o, dit thuwong mai
dich vu va dat giao thong.

= Theo cac ndi dung néu trén, khu dit 1ap quy hoach
dam bao chi tiéu sir dung dat dén nam 2030 phuong Tran
Bién, dugc UBND tinh phan bo tai Van ban sb
3629/UBND-KTN ngay 21/08/2025.




TT

Cic y kién gép y clia co quan nha nuéc

Giai trinh

dung dat dén nam 2030 cho phuong Tran Bién tai Phu luc 07.

Do d6, trong qua trinh 1ap va dé xuét chiic ning quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 d6i voi khu dat néu trén phai dam bao chi
tiéu sir dung dat dén nim 2030 phuong Tran Bién di dugc UBND
tinh phan bo tai Vin ban sé 3629/UBNDKTN ngay 21/08/2025.

Pong thoi, d& nghi Trung tdm Phat trién quy dat tinh lay ¥ kién
S¢ Xay dung, UBND phudng Tran Bién vé két qua thuc hién noi
dung chi dao ciia UBND tinh tai Vin ban sb Van ban s6
7122/UBND-KTN ngay 06/06/2025 néu trén.

- Pong thoi, cin ctt Vin ban sb 2560/SoXD-
QLQH&PTDT ngay 16/9/2025 cua S¢ Xay dung, hién hd
so diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
phuong Théng Nhat, (Pham vi diéu chinh: tai khu vie
khu ddt thu héi cia Cong ty Cé phan Téap doan Tan Mai
dé thuc hién dau gia quyén sie dung dif) do UBND
phuong Tran Bién trinh phé duyét dang dugc S¢ Xay
dung tham dinh, vi noi dung kién nghi diéu chinh: Piéu
chinh céac chirc nang quy hoach Pdt ¢ dir dn thdp tang,
Pdt & du dn thdp tdng két hop thuong mai dich vu, Pat
thwong mai dich vu, Pdt giao thong, Pdt & cao tang két
hop thirong mai dich vy sang chtrc ning quy hoach Dat
hén hop.

- Theo khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 cta Chinh phu, thi “Béi véi nhitng dia
phuong da co quy hoach do thi hodc quy hoach phdn khu
dege Idp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi
va néng thén thi khéng phdi lap quy hoach sir dung dat
...”, nhu vay khu vuc du 4n sau khi thuc hién Piéu chinh
cuc bd quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 phudng Thong
Nhét (dang trinh S¢& Xay dung thim dinh), s& trién khai
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thue hién quy hoach chi tiét ma khéng can diéu chinh quy
hoach str dung dat.
2 Vé moi truong:

1. Vé thii tuc méi truong:

Luat Bao vé€ moi truong khong quy dinh viéc thuc hién cac thu
tuc moi truong tai giai doan 1ap nhi€ém vu quy hoach chi tiét xay
dung 1/500 cua dy an.

Theo ho so nhiém vu quy hoach chi tiét dinh kém cho thay thuyét
minh nhiém vu quy hoach chi tiét chi dua ra cac muc tiéu, yéu cau
ky thuat, chi tiéu du kién dé 1ap D6 an quy hoach chi tiét cua cac
thira dat; chua c6 thong tin dé xac dinh dugc cac yéu t6 nhay cam vé
moi trudng theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh sb
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctua Chinh phu, khoan nay dugc
sira d6i, bo sung tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP
ngay 06/01/2025 cua Chinh phu, chua xac dinh duoc tong vén dau
tu du an, chua xac dinh duoc nguén tiép nhan nudc thai cua du an.

Do d6, S& Nong nghiép va Moéi truong chua c6 du thong tin dé
huéng din viée thue hién thi tuc moi trudong cho giai doan tiép theo
cua du an.

2. Vé ho so Do dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ciia Dw dn:

B6 sung cac can ¢t phap 1y lién quan vé bao vé méi trudng nhu:
Luat bao vé mdi truong sé 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nim
2020; Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat bao vé méi truong;
Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cta
Chinh phu stra d6i, bo sung mot sb diéu cia Nghi dinh s6 Nghi dinh

Trung tAm Phat trién Quy dét tinh va tu van da tiép thu
va cap nhat trong dd an quy hoach cuy thé:

- Noi dung cac yéu to nhay cam vé mdi truong va
ngudn tiép nhan nude thai s& duoc bd sung & budce lap do
an quy hoach chi tiét,

- Nbi dung tong muc dau tu du an 1a mot ndi dung
khong bét budc trong budc thuc hién 13p nhi€ém vu va dd
an quy hoach.

- Vé hé so Do dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 ciia
Dy dn: Trung tam Phat trién Quy dat tinh va tu van di
tiép thu, thdng nhat bd sung cac cin ctr phap 1y lién quan
vé bao vé moi trudng trong thuyét minh nhiém vu Muc
111, diém “3.1. Cdc co s¢ phdp 1y chung”.
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s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nim 2022 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat bao vé méi trudng.

B6 sung lam rd di¢n tich dat danh cho cong trinh bao v¢ moi
truong cta dy an, vi tri ddm bao khoang cach an toan vé méi trudng
theo quy dinh; chinh stra, thong nhat quy chuan ky thuat qudc gia ap
dung trong bao co 1a QCVN 14:2025/BNNMT Quy chuan ky thuat
quéc gia vé nudc thai sinh hoat va nudc thai dé thi, khu dan cu tap
trung.

- Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu van d tiép thu,
tuy nhién dién tich dit danh cho céng trinh bao vé méi
truong cia dy an s& dugc bd sung cu thé trong budc 1ap
d6 an quy hoach.

- Trung tim Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép thu,
thong nhét cap nhat noéi dung QCVN 14:2025/BTNMT
lam co s& quy hoach cho hé théng thoat nuwdc thai sinh
hoat.

VII

B¢ Chi huy Quén sy tinh Pong Nai (Vin ban s6 1584/BCH-TM ngay 12/9/2025)

Vi tri khu dét thudc thira dét s6 67, 69 to ban d6 dia chinh s6 189
va thira dat s6 139, to ban db dia chinh sb 181, dién tich 13,17ha tai
phuong Tran Bién (phuong Théng Nhét cii), tinh Pong Nai, ¢ toa
d6 tam 1211262 — 700819, ban dd6 VN2000 , ty 18 1/50.000, hién tai
khong ¢6 LLVT déng quéan, khong nam trong quy hoach cac cong
trinh quéc phong cua tinh, khong thudc hai dang dia hinh uu tién
cho qudc phong theo Quyét dinh sé 2256/QD-BQP cia B6 Qudc
phong.

Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu van da tiép
thu.

Vé d6 cao va tAng cao xdy dung: Theo bang céc chi tiéu du kién
vé su dung dét, chi tiéu kién tric quy hoach, ha tﬁng xa hoi va ha
tang k¥ thuat do thi trong khu quy hoach ctua Ho6 so thuyét minh
nhiém vu kém theo Cong vian sé 545/TTPTQD-QLDA, cong trinh
c6 ting cao xdy dung 03 + 35 tang va chiéu cao t4i da cua cong
trinh hon hop cao tang 1a 125m; dé nghi don vi tu van, chu dau tu
thue hién nghiém Nghi dinh sé 32/2016/ND-CP, ngay 06/5/2025

Trung tim Phat trién quy dat tinh va tu van da lap ho
so giri Cuc tac chién/Boé Téng Tham muu dé chip thuin
d6 cao tinh khong va di tiép nhan Vin ban y kién sd
502/TC-QC ngay 26/8/2025 cua Cuc Tac chién vé viéc
chap thuén d6 cao tinh khong xay dung cong trinh tai dy
an voi chiéu cao t6i da 1a 125m, trén cdt dat ty nhién
+5,95 mét so voi muc nude bién trung binh, toa dd vi tri
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ctia Chinh pha vé Quy dinh quan 1y d6 cao, chuéng ngai vat hang
khong va cac tran dia quan ly, bdo v¢ vung troi tai Viét Nam (1ap hd
so gui Cuc tac chién/ Bo Téng Tham muu dé duoc chép thuan do
cao tinh khong).

10°57°06.00”N — 106°50°18.00”E.

Qua trinh 14p nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dat thudc thira dét s6 67, 69 t ban d6 dia chinh sb 189 va thira
dét s6 139, to ban dd dia chinh s 181, phuong Tran Bién, hién tai
khong anh huong dén quéc phong; tuy nhién dé nghi thyc hién
nghiém Nghi dinh s§ 32/2016/ND-CP, ngay 06/5/2025 cta Chinh
phu.

Trung tdm Phat trién Quy dat tinh va tu vin ghi nhan

va tiép thu.

VIII

Sé Tai chinh (Vén ban sé 3209/STC.-KTN ngay 09/9/2025)

S& Tai chinh théng nhat chu truong thuc hién 1dp nhi€ém vu Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dét thudc thira dét sé 67, 69
to ban d6 dia chinh sb 189 va thira dét s6 139 td ban do dia chinh so
181, Phuong Tran Bién, Tinh Dong Nai. Dé nghi Trung tdm Phat
trién quy dat tinh Pong Nai tong hop ¥ kién cua cac don vi lién
quan, ra soat cac ndi dung dam bao theo quy dinh phap luat chuyén
nganh, trinh cap c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh.

Trung tim Phat trién Quy dét tinh va tu van ghi nhan

va tiép thu.

IX

Cong an tinh (Vin ban s6 1537/CAT-PA04 ngay 22/9/2025)

vé dat an ninh: Theo Quyét dinh s6 95/QD-1Tg ngay 16/11/2023
ctia Thi tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach sir dung dét an ninh
thoi ky 2021-2030,tAm nhin dén nim 2050 va Quyét dinh sb
586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cia Thu tuéng Chinh phii vé phé
duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nam 2050, tai khu vuc 14p quy hoach khéng c6 dat an ninh va quy
hoach d4t an ninh.

Trung tAm Phét trién Quy dat tinh va tu van ghi nhan

va tiép thu.
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vé phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu dét thudc thira dat s 67, 69 to ban dd dia chinh s6 189 va thira
dat s6 139 to ban d6 dia chinh sb 181, phuong Tran Bién, tinh Pong
Nai, dé nghi cac co quan chire ning tham muu UBND tinh thyc hién
theo dung quy dinh cua phép luat.

Trung tAm Phét trién Quy dat tinh va tu van ghi nhan

va tiép thu.
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