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UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 454 / TTPTQD-QLDA

V/v giai trinh cac y kién gop ¥ cua co quan
nha nudc vé nhiém vu Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1&¢ 1/500 Khu dat dién tich
khoang 102 ha tai xa Phudc An, tinh Pong
Nai.

Pong Nai, ngay 96 thang § ndam 2025

Kinh gtri: Uy ban nhan dan xa Phuéc An.

Can cu Van ban so 8135/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh Pdng Nai vé viéc bd tri kinh phi t6 chuc 1ap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 (hodc quy hoach chi tiét rat gon) céac khu dat dé t6 chirc dau gia
quyén sir dung dat;

Can cu Quyet dinh s6 600/QD-UBND ngay 30 thang 7 nam 2025 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét du toan chi phi 14p Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dat dién tich khoang 102 ha tai xd Phudc An, tinh
DPong Nai;

Ngay 06 thang 8 nam 2025, Trung tam Phat trién quy dat tinh Dong Nai c6
van ban 296/TTPTQD-QLDA ngay 06 thang 8 nam 2025 vé viée lay y kién
trong qua trinh 1ap nhiém vu Quy hoach chi tlet xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat
dién tich khoang 102 ha tai xa Phudc An, tinh Dong Nai.

Trén co s¢ nhitng gdp y cua cac co quan quan ly nha nudc khi lay y kién,
Trung tdm Phat trién quy dat tinh phéi hop véi don vi tu vén thiét ké da bo sung,
hoan thién nhiém vu db an quy hoach va giai trinh lién quan cac y kién cu thé tai
Phu luc dinh kém d6i véi cac van ban gop y.

Trung tm Phét trién quy dét tinh kinh bao céo Uy ban nhan dén xd Phudc

An ndi dung tong hgp y kién co quan nha nudc ve hod so nhiém vu Quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat dién tich khoang 102 ha tai xa Phudc An,
tinh Dong Nai la co s cho cac budc tiep theo./. }f

Noi nhn: — A GIAM OC

- Nhu trén; )

- Phong Kinh t€ - UBND xa@ Phude An;

- Ban Giam doc;

- Phong TCHC (Pang tai web);

- Luu: VT, QLDA (PhaHT)-

Mai Phong Phu

S6 2231 Nguyén Ai Quéc, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai.
SO dién thoai: 02513. 684284. Email: ttptquvdattinhdongnai@gmail.com




Phu luc: NOI DUNG GIAI TRINH Y KIEN GOP Y CUA CO QUAN NHA NUOC VE NHIEM VU QUY HOACH CHI
TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU PAT DIEN TiCH KHOANG 102 HA TAI XA PHUGC AN, TINH PONG NAL
(kém theo Vin ban s6 454 /TTPTOP-QLDA ngay 36 thing §

nam 2025 cua Trung tam Phat trién quy dat tinh)

TT Cic y kién goép y ciia co quan nha nwoc | Giai trinh
I S¢ Nong nghiép va Moi truong (Van ban s6 2328/S0NNMT OH ngay 11/08/2025)
Vé cd s phap ly chung: Pé nghi bo sung Nghi dinh sO
151/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy Trung tAm Phat trién quy dAt tinh va tu vén tiép
1 dinh vé phan dinh tham quyen cta chinh quyén dia thu y kién, da bo sung trong muc “2.1.Co so phdp Iy
phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat | chung’ tai trang 5.
dai.
Vé c& so phép 1y cu thé: Pé nghi b6 sung Quyét dinh
s6 2133/QD UBND ngay 24/6/2025 ‘cua UBND tinh vé Trung t4m Phét trién quy aht tinh vAtir vin i
viéc giao dat cho Trung tdm phat trién quy dat tinh Dong o e g « s,
2 thu y kién, di bo sung trong muc “2.2.Co so phdp ly
Nai quan ly, xay dung phuong an khai thac dbéi voi khu 167 tai t 6
d4t dién tich 1.001.661,0 m2 dat tai xi An Phudc va xa cuthetal frang o.
Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.
Vé pham vi ranh giéi: Pé nghi bo sung ndi dung: Vi
tri, ranh gidi khu dat duogc xac dinh theo To Chuyen thiét
ké quy hoach 1én ban d6 dia chinh khu dat s6 " _— e " \ XLk
433/CTKOH, 1§ 1é 1/2000 do Cong ty TNHH Khao sét va | , | g tam Pht trién quy dat tinh va tr van iep
3 thu y kién, da bo sung trong muc “3.1. Vi tri khu vuc
Xay dung 6 xac lap ngay 28/01/2013, Van phong Dang I ol it BE T
ky Quyén sir dung d4t tinh Pong Nai (nay 1a Vin phong hpgppvogall SIASE ¥-
Ping ky dét dai tinh Dong Nai) x4c nhan ngay
30/01/2013.
Vé chtrc nang lap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép
4 1/500: thu y kién:

- Quyét dinh s6 322/QD-TTg ngay 22/4/2024 cua Thu
tuong Chinh phu 1a phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong

- Phén co s& phép 1y cu thé loai bé Quyét dinh sd
322/QD-TTg ngay 22/4/2024 cta Thu tuéng Chinh

6 2231 Nguyén Ai Qudc, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai.

S4 dién thoai: 02513. 684284.

Email: ttptquydattinhdongnai@gmail.com
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Cac y kien gop y cia co quan nha nude

Giai trinh

thé Quy hoach chung d6 thi mgi Nhon Trach, tinh Déng
Nai dén nam 2045 khong phai 1a quyét dinh phé duyét
nén dé ‘nghi diéu chinh lai noi dung cho phu hop.

- P6i v6i D6 an diéu chinh tong thé quy hoach chung
do6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2045,
UBND tinh da c6 To trinh s6 03/TTr UBND ngay
07/01/2025 trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét, Bao
céo giai trinh s6 157/BC-UBND ngay 30/5/2025 bao céo
B6 Xay dung xem xét, ndi dung tlép thu, giai trinh va
hoan thién d6 an diéu chinh téng the quy hoach chung do
thi m&i Nhon Trach va Van ban s 7553/UBND-KTN
ngay 16/6/2025 bao cao Bo Xay dung xem xét va hod tro
bé tri lich hop Hoi dong tham dinh thong qua D an.

- Do d6, dbi véi viéc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 Khu dt dién tich khoang 102 ha tai x4 Phuéc
An, tinh Dong Nai phai dam bao pht hop véi Quy hoach
chung d6 thi m&i Nhon Trach dén nam 2030 va tdm nhin
dén nam 2050 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh s 455/Qb TTg ngay 22/03/2016 va Dinh
huéng trong hd so diéu chinh tong thé quy hoach chung
d6 thi m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2045
dang trinh Thi tudng Chinh phu dé dam bao dong bd quy
hoach.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu: “2. Céac
don vi hanh chinh cip x4 sau sip xép duoc tiép tuc sur
dung quy hoach str dung dat céip huyén, ké hoach sir dung
dat hang nam cap huyén hoic quy hoach dugc 13p theo

phii 13 phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé Quy
hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach, tinh DPong Nai
dén nam 2045 (T rang 6 Nhiém vu Quy hoach);

- Tiép thu y kién gép ¥, phan noi dung Nhiém vu
Quy hoach sé& bo sung va dam bao tuan thu theo cac
quy dinh hién hanh va viéc lap Quy hoach chi tiét
dam bao phu hop véi Quy hoach chung d6 thi mai
Nhon Trach dén nam 2030 va tdm nhin dén nim
2050 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sd 455/Qb TTg ngay 22/03/2016 va Dinh
huéng trong ho so diéu chinh tong thé quy hoach
chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén
nim 2045 dang trinh Tha tuéng Chinh phi dé dam
bao dong bd quy hoach.
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Cacy kién gop y cua co quan nha nudc

Giai trinh

quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi va nong thon
da duogc co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét theo
quy dinh cta phép luat trude ngay 01 thang 7 nam 2025
trén dia ban hodc chi tiéu sir dung dat trong phuong 4an
phan bo va khoanh ving dat dai cua quy hoach tinh dugc
phan bo dén don vi hanh chinh cap x4 sau sap xép de lam
can ctr thuc hién cac nhiém vu quan ly nha nude ve dat
dai cho dén khi hoan thanh céng tac ra soat, lap quy
hoach, k& hoach str dung dét theo céc don vi hanh chinh

s 99

moi.”.

- Thyc hién quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu, S¢
Nong nghiép va Moi truong di c6 Van ban sO
2112/SoNNMT-QH ngay 06/8/2025 bao cao UBND tinh
quyét dinh phan b chi tiéu sir dung dat cho 95 don vi
hanh chinh cap x4 trén dia ban tinh. Do do, viéc dé xuat
chirc nang Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 doi
véi Khu dét dién tich khoang 102 ha tai xa Phudc An,
tinh Péng Nai phai dam bao chi tiéu su dung d4t dén nam
2030 sau khi duge UBND tinh quyét dinh phan bo.

1

Cong ty Co phan Cap nu'0'c Nhon Trach (Van ban so ' 94/2025/NTW ngay 11/08/2025)

Vé hién trang hé thong cap nuoc:

- Dudng Rung Sac: C6 tuyén 6ng D600 do Cong ty Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tlep thu
C6 phan Cép nudc DPong Nai van hanh. y kién. B6 sung hién trang hé thong duong G éng cap

- Buong Nguyen Vin Cir: Tuyén dng D160 nam bén nudc trong muc “4.2.4. Hién trang hé thong ha tang
phai cung cap cho Khu dan cu HUD Sai Gon va tuyén kp thudt, phan d. Hién trang hé thong cdp nudc,
ong D200 nam bén trai cung cap nude cho Khu tai dinh trang 16”
cu Phude An (theo hudng giao 16 duong Tran Phy,
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Cacy kién gop y ciia co’ quan nha nudc

Giai trinh

duong Rung Sac, duong Nguyén Vin Cir di duong Hung
Vuong). Hai tuyén 6ng nay do chu dau tu du an, Cong ty
Co phan Cap nude Nhon Trach quan ly vén hanh.

Vé nguodn nudc:

Khu vuc 1ap quy hoach nam trén dia ban xa Phuéc An,
tinh Péng Nai, hién c6 tuyén ong cap nudc gang D400-
600 trén duong Rimg Sac, ap luc tuyén ong khoang
4kg/cm?. Khi ¢6 nhu cAu thu thap théng tin vé hé thong
cap nudc hién hiu dé phuc vy cong tac 1ap quy hoach dé
nghi Trung tam Phat trién quy dét lién hé véi Cong ty Co
phan Cap nudc Nhon Trach theo dia chi: Cong ty Co
phan Cap nude Nhon Trach — KCN Nhon Trach, duong
Tran Phu, xa Hiép Phudc, tinh Pong Nai — Dién thoai
02513.560574.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tur van tiép thu
y kién. Pong thoi d6i v6i ndi dung ngudn cap nuéc,
d3 bd sung thong tin vao “Muc d. Hién trang hé
thong cap nudc, trang 16”

111

S& Cong Thuong (Van ban s6 1195/SCT-KHTCTH n

ay 13/08/2025)

Tai trang 24: D& nghi chinh chi tiéu cap dién nha & tir
“> 0,8 kw/nguoi” thanh “> 0,5 kw/ngudi”

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép thu y
kién, da bo sung trong muc “6.2. Cdc chi tiéu co ban
dp dung vé nhu cdu sir dung dat, ha tang xd hoi va ha
tang ky thudt trén co so cdc quy dinh cua quy hoach
chung da duoc phé duyét” tai trang 25.

D& nghi bd sung danh gia hién trang ha tang thuong
mai dich vu tai xa Phudc An.

Trung tam Phat trién quy dat tinh vatu van tiép thu
y kién, phan danh gi4 hién trang ha tAng thuong mai
dich vu tai xa Phuéc An sé dugc thyc hién trong qua
trinh 14p d6 4n quy hoach.

Trong qua trinh lap quy hoach can xéc dinh 3 loai
hinh c6ng trinh thuong mai dich vu sé& trién khai tai vi tri
quy hoach, dam bao phu hop voi quy hoach két cAu ha
tang thuong mai cia tinh Pong Nai thoi ky 20212030,

Trung tam Phat trién qu¥ dAt tinh va tu van tiép thu
y kién, trong qua trinh lap phu:orng an quy hoach s€
x4c dinh rd cu thé loai hinh cua cdng trinh thuong
mai dich vu trong khu dét, ddm bao phi hop véi cac
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Cacy kién gop y cuia co quan nha nwéc

Giai trinh

tam nhin dén nam 2050.

quy hoach cap trén.

1V

B0 chi huy quén su tinh Pong Nai (Vin ban s6 842/BCH-TM ngay 14/08/2025)

Dién tich khu dat: 102,44 ha trén dia ban xa Phudc An,
tinh Pdng Nai (phia Béc giap duong Truong Chinh, phia
Nam giap duong Lé Hong Phong, phia Pong gidp KCN
Nhon Trach va dudng Nguyén Vin Cir, phia Tay giap
duong Rurng Séc va khu dia dao Nhon Trach), c6 toa do
tdm 1182131 - 711596, ban d6 VN2000, ty 1€ 1/50.000.

Vé mat qubc phong: Vi tri dé nghi lay y kién dbi voi
h6 so nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
khu dét dién tich khoang 102 ha tai xd Phudc An, hién tai
khong c6 LLVT dong quén, khong nim trong quy hoach
cac cong trinh quéc phong cua tinh, khong thugc hai dang
dia hinh uu tién cho quoc phong theo Quyet dinh s6
2256/Qb-BQP ngay 30/5/2023 cia Bo Quéc phong vé
phé duyét Ban d6 khu quan sy va dia hinh uu tién cho
nhiém vu quéc phong dé tich hop vao quy hoach tinh thoi
ky 2021-2030. Tuy nhién, phia Tay va Tay Nam cua du
an t1ep giap voi khu dat quy hoach dit quéc phong theo
Quyét dinh s6 47/Qb-TTg ngay 09/5/2024 cua Chinh
phu va gan khu quan su hién hiru.

Trung tam Phat trién quy dét tinh va tu van tiép thu
y kién.

Ve tang cao va chiéu cao xay dung: Dé nghi don vi tu
van, chu du tu quan tim va thuc hién ding quy dinh cta
Chinh phu tai Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay
06/5/2016 vé quan ly do cao, chudng ngai vat hang
khong va céc tran dia quan ly, bao vé ving troi tai Viét
Nam.

Trung tam Phat trién quy dét tinh va tu vén tiép thu
y kién.

Ngoai ra, viéc tham dinh quy hoach (khu phirc hop do

Trung tdm Phat trién quy dat tinh va tu van tiép thu




TT

Cacy kién gop y cua co quan nha nwéc

Giai trinh

thi sinh thai va cong vién chuyén de) thudc thdm quyén
ctia Quan khu 7 theo quy dinh tai Diém 4, Diéu 14, Nghi
dinh 164/2018/ND-CP ngay 21/12/2018 cua Chinh phu

vé két hop qudc phong

y kién.

Ho so nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dat
dién tich khoang 102 ha tai xa Phudc An, dé nghi Trung
tAm Phat trién quy dat tinh t6 chirc doan khéo sat thuc dia
(thanh phan c6 Phong Téc chién/Bo Tham muu Quén
khu, B CHQS tinh, Ban CHPTKV1 — Long Thanh, S6
Tai chinh, Chti dau tu, don vi tu van) dé két luan bang
bién ban

Tiép thu y kién va phéi hop kién nghi UBND x4
Phuéc An chu tri t6 chirc khao sat thyc dia trong qua
trinh l4p d6 an quy hoach.

S& Tai Chinh (Van ban 56 1994/STC-KTN ngay 14/08/2025)

S& Tai chinh thong nhat chu truong thyc hién 18p nhiém
vu Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dat dién
tich khoang 102 ha tai xa Phudc An, tinh Dong Nai. Pé
nghi Trung tam Phat trién quy dét tinh Pong Nai tong
hop y kién cua cac don vi lién quan, ra soat cac ndi dung
dam béo theo quy dinh phap luat chuyén nganh, trinh cap
¢6 thdm quyén phé duyet theo quy dinh.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu vén tiép thu
y kién.

V1

Cong ty dién lue Pong Nai (Vin ban so } 2052/PCPN-KHVT ngay 14/08/2025)

pé nghi diéu chinh ndi dung tai muyc c.Hién trang hé
thong cap dién: Ngudn dién cung cap chinh (trang 16 tap
thuyét minh) nhu sau:

- Noi dung trude khi dé nghi diéu chinh: “Nguon cap
dién chinh cho xa Long Tho dugc lay tir Tram bién ap
110kV Nhon Trach qua tuyén trung thé 22kV, thudc
quan ly ctia DPién lwe Nhon Trach — Cong ty Dién luc
Pong Nai”.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu vén tiép
thu y kién, da bo sung trong muc “4.2.4. Hi¢gn trang
hé thong ha tang ky thudt” tai trang 16.
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Cacy kién gop y cia co quan nha nu’O’c

Giai trinh

- Noi dung dé nghi diéu chinh “Nguon cap dién chinh
cho xd Long Tho dugc lay tir Tram bién ap 110kV Nhon
Trach (nay d6i tén tram l1a 110kV Pha Thanh) qua
tuyén trung thé 22kV, thudc quan ly ctia Poi Quan ly
dién Nhon Trach — Cong ty Dién luc DPong Nai”.

VII

UBND xa Phuéc An (Van ban s6 } 639/UBND-KT ngay 18/08/2025)

Tai trang 5 thuyét minh: Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 va Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung da duogc thay thé bai Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6
thi va néng thon co hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2025.
Do do6, dé nghi nghlen ctru, cap nhét cho phu hop

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu vén tiép
thu y kién, da bo sung trong muc “2.1. Cdc co so
phdp Iy chung” tai trang 5.

Tai trang 5 thuyét minh: Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé
ha ting k¥ thuat QCVN 07:2016/BXD ban hanh kem
Théng tu 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua Bo Xay
dung da dugc thay thé boi QCVN 07: 2023/BXD quy
chuan k¥ thuat quoc gia ve Hé thong cong trinh ha tang
k¥ thuat ban hanh kém Thong tu s6 15/2023/TT-BXD
ngay 29/12/2023 cua By Xay dung. Do do, dé nghi
nghién ctru, cap nhét cho phu hop.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu vén tiép
thu y kién, da bo sung trong muc “2.1. Cdc co so
phdp Iy chung” tai trang 5.

Tai trang 5 thuyét minh: “Quyet dinh s6 18/2025/Qb-
TTg ngay 28/6/2016”, d& nghi chinh stra thanh “Quyét
dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025”

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép
thu y kién, da bo sung trong myc “2.1. Cdc co so
phdp ly chung” tai trang 5.

Pé nghi bo sung Quyét dinh $0 2133/Qb-UBND ngay
24/6/2025 cua UBND tinh ve viéc giao dat cho Trung
tam phat trién quy dAt tinh Ddng Nai quan ly, xay dung
phuong an khai thac déi voi khu dét dién tich 1.001.661,0

Trung tdm Phat trién qu¥ dét tinh va tu vén tiép
thu y kién, da bd sung trong muc “2.2. Cdc co' s6
phap ly cu thé” tai trang 6.
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Giai trinh

m2 dat tai xa An Phudc va xa Long Tho, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

Tai trang 6 thuyét minh: Dé nghi chinh stra pham vi lap
quy hoach nhu sau:

“+ Phia Béc: Giap khu dat quy hoach cdy xanh cach ly.

+ Phia Nam: Giap duong Lé Hong Phong va dudng N1
cua du an khu do6 thi HUD.

+ Phia Dong: Giap duong Rung Séac va dudong D1 cua dy
an khu d6 thi HUD.

+ Phia Tay: Giap duong Nguyén Vian Cr.”

Trung tdm Phat trién quy dit tinh va tu van tiép
thu y kién, da bo sung trong muc “3.1. Vi tri khu vuc
lap quy hoach” tai trang 7.

Tai trang 9 thuyét minh: “dugc dinh hudng lam khu do
thi vé tinh ho tro ving trung tdm do thi tai xa Long Tan,
Vinh Thanh va Phi Hoi”. Hién nay, d6 thi méi Nhon
Trach sau khi t6 chirc sép xép, to chic chinh quyén dia
phuong 02 cap tir ngay 01/7/2025 con lai 03 xa: Phudc
An, Nhon Trach, Pai Phudc. Do dé, d& nghi nghién ciru,
chinh stra cho phu hop.

Trung tAm Phat trién qu¥ dat tinh va tu vén tiép thu y
kién, da chinh stra trong muc “3.4.So b¢ cdc dinh
huong phdt trién theo Quy hoach chung” tai trang 9.

Trang 14 thuyét minh: “Cac du 4n ndi bat: Du an HUD
Nhon Trach...., Pai Phudc Center”, dé nghi nghién ctru
chinh sira cho phtt hop. Pong thoi, b sung mot sé du an
da hinh thanh hién hiru tai khu vuc 1ap quy hoach nhu:
Khu Téi dinh cu Phude An, Khu chung cu cho nguoi thu
nhap thap ctia Cong ty C6 phan Pé Tam, khu déan cu theo
quy hoach cia Cong ty XD va KD nha Thanh Hung
nham déanh gia téng quat cac du an c6 mbi lién hé, anh
huéng dén khu vuc 14p quy hoach cho giai doan phat
trién toi.

Trung tam Phat trién qu§ dat tinh va tu van tiép
thu y kién, da chinh sira trong muc “4.2.4. Hién
trang hé thong ha tang ky thudt — Phan bang déanh
gid, dong cdc dir dn néi bat” tai trang 14.

Vé mot sb tuyén giao thong tiéu biéu tai trang 15 thuyét

Trung tAm Phat trién qu§ dat tinh va tu van tiép




TT Cic y kién gop y clia co quan nha nuéc ’ Giai trinh
minh: Can xem xét déanh gia bd sung hién trang cic tuyén | thuy kién, da bo sung trong muc “Mot so tuyén giao
duong giao thong két ndi khu vuc nhu: Pudng Hung théng tiéu biéu, trang 15-16"
Vuong (két ndi tir trung tdm xa Phude An 1én phia Nam
ctia khu vuc 1ap quy hoach), duong Tran Phu va | duong
Truong Chinh (la nhitng tuyen giao thong két no1 tur
hudng khu cong nghiép, Quéc 16 51 vé phia Bic cua khu
vuc 1ap quy hoach).
Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van ti€p
V& dinh hudng phat trién giao thong theo quy hoach tai thatL gkl va Giblpmaminy sau:
i A : S 4 . - Hién khong con don vi hanh chinh la x& Long
trang 15 thuyét minh: D& nghi nghién ctru chinh stra noi
g 5 - : . : Tho, tuy nhién tuyen duong Long Tho van dang lay
dung “duong Long Tho” do hién nay khong con don vi
3 5 , o ; T theo tén cii, chua doi, do vay don vi tu vén van dang
hanh chinh xa Long Tho. Chinh stra 1§ gi¢i quy hoach
: R " e Pl lay theo tén duong hién hanh
duong Nguyéen Van Cur 1a 47 m va duong Lé Hong
Phone 12 53 m theo quy hoach chung cho phi h - Trung tdm Phat trién quy dét tinh va tu van tiép
& quy 1oz & phu A0Pp- thu y qun da chinh stra trong muc “Pinh hudng
phat trién giao thong theo quy hoach, trang 16"
T?.l trang ‘}9 .Eh uyetﬂmlnh’: Do " ghi nghlAen o ch}nh i Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu vén tiép
noi dung “Hién khong cé nghia trang tap trung cap xa » i 5k - po s
10 y . v o A ) ; thu y kién, di bo sung trong muc “4.2.4. Hién trang
hodc cum xa Long Tho” do hién nay khong con don vi hé théng ha tang ky thudt” tai trang 19
hanh chinh x4 Long Tho. ' 55 s o &7
Tai trang 23 thuyét minh: Pé nghi nghién ctru chinh stra T yam “ns e S Uf}h g g g
o thu y kién, d bo sung trong muc 6.2. Cdc chi tieu
nang ty 1€ thu gom chét thai ran phét sinh 1én > 100%
11 8 co ban dp dung vé nhu cdu svr dung dat, ha tang xa
(trong ho so 12> 90%), néng ty 1¢ thoat nudc thai sinh
hoat 12n > 100% (tron hd so 1> 80%). héi va ha tang ky thudt trén co sé cdce quy dinh cua
° & i quy hoach chung da dwgc phé duyét” tai trang 24.
- Mot sd ndi dung lién quan chi tiéu sir dung dat chua Giai trinh: ) ‘
12 duge dé cap trong ndi dung hd so nhiém vu nhu: Mat do - Céc ndi dung lién quan dén chi tiéu vé st dung

x4y dung, khoang lui, tAng cao cac cong trinh, 19 gidi, du

dét, mat do, khoang 1ui, tﬁng cao, chi tiéu tinh toan

3 s\)\\;\\y/
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kién cac hang muc cong trinh cin uu tién dau tu trong bai do xe... di dugc bo sung trong muc “6.2. Cdc chi

khu vuc 1ap quy hoach, chi tiéu tinh toan bai dd xe... Bé tiéu co ban dp dung vé nhu cau sir dung dat, ha tang

nghi nghién curu, bd sung vao ho so nhiém vu quy hoach. | xa héi va ha tang k thudt trén co so cdc quy dinh
ctia quy hoach chung da dwoc phé duyét” tai trang
23-24. Cac chi tiéu cia d6 an sé& dugc tinh toan chinh
x4c va cu thé hoa trong qua trinh 1ap dd an quy hoach
chi tiét, dam bao co ban tuan thil cac quy hoach clp
trén, quy chuan, quy dinh hién hanh.

- C4c hang muyc cong trinh cAn vu tién dau tu
trong khu vuc 1ap quy hoach: D3 c6 ¢ myc “7.3. Yéu
cAu vé du kién cac hang muc cong trinh can uu tién
déu tu xay dung trong khu vuc 1ap quy hoach” trang
56 26-27.

Tai trang 27 thuyét minh: Thong tu 06/2013/TT-BXD
ngdy 13/5/2013 va Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua Bo Xay dung da dugc thay thé boi Thong Trung tam Phét trién qu¥ dat tinh va tu van tlep
13 tu s6 16/2025/TT- -BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung | thuy kién, da chinh sura trong muc “7.7. T hiét ké do
vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach do6 thi” tai trang 28.
thi va ndng thon ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2025.
Do d6, dé nghi nghién ciru, cap nhat cho phu hop.
Giai trinh: Do ranh gidi khu vuc 1ap quy hoach khu
Tai trang 29 thuyét minh: “Co quan phé duyét nhiém vu 102 ha hogin toan nim tr(?pg dia glol e i
14 va dd an quy hoach: UBND xi Phudc An”. Pé ok xd Phudc An nén theo Diéu 6, khoan 1, muc b cua
Nghi dinh 145/2025/ND- CP thi UBND x& Phuéc An
nghién ctru, chinh stra cho phu hgp.
6 thAm quyén phé duyét nhiém vu va dd an quy
hoach.
15 Tai trang 29 thuyét minh: “Co quan tham dinh nhiém vu Trung tam Phat trién qu¥ dAt tinh va tu vén tiép

va d6 an quy hoach: Phong Kinh té Ha tang va d6 thj -

thu y kién, da chinh sira “Co quan thdm dinh nhiém

BRGe
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UBND xa Phudc An”. D€ nghi nghién ctru, chinh stra cho | vu va do an quy hoach: Phong Kinh té Ha tang va do
phu hop thi - UBND x& Phudc An” thanh “Co quan tham dinh
nhiém vu va d6 éan quy hoach: Phong kinh té - UBND
xa Phudc An” trong muc “7.9.3. To chikc thuc hién”
. tai trang 30.
- D& nghi chinh stra ndi dung pham vi ranh gi6i khu vuc
1ap quy hoach trong ban v& cho thong nhat v6i phan néi
dung thuy€t minh nhu sau:
+ Phia Bic: Gié A A 4 . ; g
S i N 1 e i R gy Trung tim Pht trién quy dét tinh va tu vén tiép
16 + Phia Nam: Gidp duong Lé Hong Phong va duong N1 b, A8 chliisti trons b e
ctia dy 4n khu d6 thj HUD. ASEE e '
+ Phi Dong: Giap duong Rung Sac va duong D1 cua du
an khu d6 thi HUD.
+ Phia Tay: Giap duong Nguyen Van Cu.
Giai trinh: Do ranh giéi khu vyc 18p quy hoach
Pé nghi nghién ciru, chinh co quan phé duyét nhiém vu ktxu 19 e h oan toa:m r;?m trgP g dia gl e g
17 va dd an quy hoach cho théng nhét véi phe‘in ndi dung Bl 2P hios cunier e BILLD, khiodn 1, 5070 0
z . . ' cua Nghi dinh 145/2025/ND-CP thi UBND xa Phudc
thuyét minh. % b3 A " oy A IE s oX
An c6 tham quyén phé duyét nhiém vu va do an quy
hoach.
D‘e n;gt,u B e, Chmh;w quan th,a‘lm d}mh P.hlem e Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép
18 va do an quy hoach cho thong nhat véi phan ndi dung B alarea g \ g g
O thu y kién, da chinh stra trong ban vé.
thuyét minh
V€ ky hiéu chung trong ban v&: ky hi€u ranh giéi 1ap quy
hoach trong ban vé can chinh stra lai cho phu hgp theo " 2y e BR o ke 3 ; Ty
19 | Théng tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B s e L, LR AR

Xay dung; dong thoi bd sung ty 18 xich dit dudi hoa gié
trong ban vé.

thu y kién, da chinh sira trong ban v&.
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20

Ban v& so do, pham vi nghién ctru can thé hién rd khu
vuc 1ap quy hoach ndm & dau trong khu vuc xa Phude An
va tong thé do an diéu chinh quy hoach chung xay dung
D6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2045 dé
c6 thé danh gia tiém nang, tinh lién két cua khu vuc 1ap
quy hoach.

Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh va tu vén tiép
thu y kién, da chinh stra trong ban vé.

Khu vuc 1ap quy hoach tiép giap phia Dong véi Dén tho
Liét s§ Nhon Trach va Dia dao Nhon Trach, dé nghi
nghién ciru danh gia tinh két nbi va gan véi canh quan,
dam bao tinh dong bd sau khi hinh thanh.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tlep
thu y kién, d6i véinoi dung géin két vé khong gian
canh quan d6i véi khu vuc phia Pong, khu vuc Pén
tho liét sy, Dai tuong niém liét s§, dia dao Nhon
Trach s& dugc danh gia, nghién ctru 1am r6 kha nang
két ndi trong giai doan lap phuong an, lén y tuong va
b4o céo cac cap chinh quyeén tai cic cudc hop

22

Ngoai ra, theo quy dinh hién nay thi ho so dién tir quy
hoach phai dugc xay dung trong qua trinh lap, tham dinh,
phé duyét nhiém vu quy hoach; dong thoi can tuan thu
Diéu 2 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua Bo Xay dung nham bao dam dap tng yéu cau dbi véi
viéc quan ly, khai thac, sir dung dit liéu phuc vu cong tac
quan ly. Do do, dé nghi don vi tu van luu y, thuc hién
dam bao quy dinh.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép
thu y kién.

23

Quyét dinh s6 322/QD-TTg ngay 22/4/2024 ctia Thu
tuéng Chinh phu la phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong
thé Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong
Nai dén nam 2045 khong pha1 1a quyét dinh phé duyét
nén dé ngh1 diéu chinh lai n01 dung cho phu hop.

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép
thu y kién, da chinh sura

24

Déi v6i Bo an diéu chinh tong thé quy hoach chung do
thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2045,

Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép
thu y kién.

TRIEN
100}
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UBND tinh da c6 T& trinh s6 03/TTr UBND ngay
07/01/2025 trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét, Bao
cao giai trinh s6 157/BC-UBND ngay 30/5/2025 bao cao
Bo Xay dung xem xét, ndi dung tlep thu, giai trinh va
hoan thién do 4n diéu chinh téng the quy hoach chung do
thi mdi Nhon Trach va Van ban s6 7553/UBND-KTN
ngay 16/6/2025 bao cao BO Xay dung xem xét va hd tro
bd tri lich hop Hoi dbng tham dinh thong qua Db an. Do
d6, dbi véi viec 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 khu dat phai dam bao phu hop v6i Quy hoach
chung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2030 va tam nhin
dén nam 2050 da dugc Thu tudong Chinh phu phé duyét

tai Quyét dinh s0 455/Qb-TTg ngay 22/3/2016 va dinh
hudng trong ho so diéu chinh tong thé quy hoach chung
do6 thi mai Nhon Trach, tinh Pdng Nai dén nam 2045
dang trinh Thi tuéng Chinh phu dé dam bao dong bo quy
hoach. Cac ndi dung khéc, kién nghi S Xay dung, Trung
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tam Phat trién quy dat tinh cin cir quy dinh hién hanh
thyc hién dam bao theo quy dinh.

VIII S¢ Xay dung (Van ban so 1816/SoXD- QLOH&PTDT ngay 25/08/2025)

Vé noi dung, thanh phan sd lugng ho so, ban v& can thure
1 hién day du theo quy dinh tai Diéu 6 cua Thong tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B6 Xay dung

Trung tam Phat trién quy dAt tinh va tu vén tiép thu y
kién, b6 sung day du hé so theo quy dinh.

Ddi véi cac chi tidu quy hoach can ra soat dam bao tuin Trung tdm Phat trién quy dat tinh va tu van tiép thu y

2 thu theo quy hoach cap trén dugc duyét va cac quy kién, ra soat tuan thu theo quy hoach cap trén dugc
chuan, tiéu chuan hién hanh duyét va céc quy chuan tiéu chudn hién hanh
3 Can ct Piéu 36 Luat Quy hoach d0 thi va nong thon Trung tam Phat trién quy dat tinh va tu van tiép thu y

2024, dé nghi Trung tim phat trién quy dat dam bao viéc kién.
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lay y kién céc co quan quan ly nha nudce c6 lién quan dén
no6i dung quy hoach, tong hop, tiép thu, giai trinh va hoan
thién ho so nhiém vu quy hoach truée khi trinh thdm
dinh, trinh phé duyét. Noi dung bao céo tiép thu, giai
trinh phai dugc cong bb cong khai va bao dam quy ché
déan chu, cong khai, minh bach.
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