
UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

sf>: 45j_ / TTPTQD-QLDA
VIv giai trinh cac y ki~n gop y cua co quan
nha mroc vS nhiem vu Quy hoach chi ti~t
xay dung ty l~ 1/500 Khu ctAt dien tich
khoang 102 ha tai xa Plnroc An, tinh D6ng
Nai.

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - T\f do - H~nh plnic

Dong Nai, ngay 26 thang c9 ndm 2025

Kinh giri: Uy ban nhan dan xii Phiroc An.

Can cir Van ban s6 SI35/UBND-KTNS ngay 20 thang 6 nam 2025 cua
UBND tinh Dfmg Nai v~ viec b6 tri kinh phi t6 chirc lap quy hoach chi tiSt xay
dung ty l~ 1/500 (hoac quy hoach 'chi tiSt rut gon) cac khu d~t d@t6 chirc d~u gia
quyen su dung d~t;

Can cir Quyet dinh s6 600/QD-UBND ngay 30 thang 7 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai v~ viec phe duyet du toan chi phi l~p Quy hoach chi tiSt
xay dung ty l~ 1/500 Khu d~t dien tich khoang 102 ha tai xii Phuac An, tinh
D6ng Nai;

Ngay 06 thang S nam 2025, Trung HimPhat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai co
van ban 296/TTPTQD-QLDA ngay 06 thang S nam 2025 v~ vi~c l~y y kiSn
trong qua trinh l~p nhi~m V\l Quy ho~ch chi tiSt xay dVng ty l~ 1/500 Khu d~t
di~n tich khoang 102 ha t~i xii Phuac An, tinh D6ng Nai.

Tren co sa nhUng gop y cua cac cO'quan quan ly nha nuac khi l~y Y kiSn,
Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh ph6i hqp vai don vi tu v~n thiSt kS dii b6 sung,
hoan thi~n nhi~m V\ld6 an quy ho~ch va giai trinh lien quan cac y kiSn C\lthS t~i
Ph\ll\lc dinh kern d6i vai cac van ban gop y.

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh kinh bao cao Uy ban nhan dan xii Phuac
An nQi dung t6ng hqp y kiSn co quan nha nuac v~ h6 so nhi~m V\l Quy ho~ch
chi tiSt xay d\filg ty l~ 1/500 Khu d~t di~n tich khoang 102 ha t~i xii Phuac An,
tinh D6ng Nai la co sa cho cac buac tiSp theo.!. J.f
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Phy luc: N(n DUNG GIAI TRiNH Y KIEN GOP Y CVA CO QUAN NHA NUaC VE NHI¥M vu QUY HO~CH CHI
TIET xAY DTfNG TV L$ 1/500 KHU DAT DI¥N 'rtcn KHOANG 102 HA T~I xA PHUaC AN, TiNH DONG NAI.

(kern thea Van ban s6 ~5i ITTPTQD-QLDA ngay 8b thimg ~ nam 2025 cua Trung tam Phat tridn quy ddt tinh)

TT Cac y ki~n gop Y cua CO' quan nha mnrc Giai trinh
I S6'Nong nghi~p va Moi truimg (Van ban s6 2328ISaNNMT-QH ngay 11108/2025)

Ve ca sa phap ly chung: De nghi bo sung Nghi dinh so
151/20251ND CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy Trung tam Phat triSn quy dfrt tinh va tu vfrn tiep

1 dinh vS phan dinh th~m quyen cua chinh quyen dia thu y kien, da b6 sung trong muc "2.1.Co saphap If!
phuong 02 cfrp,phan quyen, phan cap trong linh V\fCdfrt chung" tai trang 5.
dai.

Ve ca sa phap ly cu the: De nghi bo sung Quyet dinh
s6 2133/QD UBND ngay 24/6/2025 cua UBND tinh vS Trung tam Phat triSn quy dfrt tinh va tu van tiep
viec giao dfrt cho Trung tam phat trien quy dfrt tinh Dong

2 thu y ki@n, da b6 sung trong m\lc "2.2.Co saphap If!
Nai qwin ly, xay d\fllg phuong an khai thac d6i v6i khu

c'?{ thd" t~i trang 6.
dfrt di~n tich 1.001.661,0 m2 dfrt t~i xa An Phu6c va xa
Long ThQ, huy~n Nhon Tr~ch, tinh D6ng Nai.

Ve ph~m vi ranh gi6i: De nghi bo sung nQi dung: Vi
tri, ranh gi6i khu dfrt dugc xac dinh thea To ChuySn thi@t
k@quy ho~ch len b::md6 dia chinh khu dfrt s6 Trung tam PhM triSn quy dfrt tinh va tu vfrn ti@p

3
433/CTKQH, ty l~ 1/2000 do Cong ty TNlll-I KhilO sat va thu y ki@n, da b6 sung trong m\lc "3.1. Vi tri khu vvc
Xay d\fllg 6 xac l~p ngay 28/0112013, Van phong Dang
ky QuySn su d\lng dfrt tinh D6ng Nai (nay la Van phong

Igp quy hagch " t~i trang 7.

Dang ky dfrt dai tinh D6ng Nai) xac nh~n ngay
30/0112013.

Ve chilc nang l~p quy ho~ch chi tiet xay d\fllg ty l~ Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep

4
11500: thu y ki@n:

- Quy@tdinh s6 322/QD-TTg ngay 22/4/2024 cua Thu - Phfin cO'sa phap ly C\lthS lo~i bo Quy@tdinh s6
tu6ng Chinh phu la phe duy~t Nhi~m V\ldiSu chinh t6ng 322/QD- TTg ngay 22/4/2024 cua Thu tu6ng Chinh

s6 2231 Nguy~nAi Qu6c, phubng Tr~nBien, tinh D6ng Nai.
s6 di~n tho~i: 02513. 684284. Email: ttptquydattinhdongnai@gmail.com
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TT Cac y ki~D gop y cua co quan nha mnrc Giii trlnh
the Quy hoach chung do thi moi Nhon Trach, tinh Dong phu la phe duyet Nhiem vu dieu chinh tong the Quy
Nai den nam 2045 khong phai la quyet dinh phe duyet hoach chung do thi moi Nhon Trach, tinh Dong Nai
nen dS nghi diSu chinh lai noi dung cho phil hop, dSn nam 2045 (Trang 6Nhiem v¥ Quy hooch);

- D6i voi D6 an dieu chinh t6ng thS quy hoach chung - TiSp thu y kien gop y, phan n9i dung Nhiem vu
do thi moi Nhan Tr:;tch,tinh D6ng Nai dSn nam 2045, Quy hoach se b6 sung va dam bao tuan thu thea cac
UBND tinh da co To trinh s6 03/TTr UBND ngay quy dinh hien hanh va viec l~p Quy hoach chi tiSt
07/01/2025 trinh Thu nrong Chinh phil phe duyet, Bao dam bao phil hop voi Quy hoach chung do thi moi
cao giai trinh s6 157IBC-UBND ngay 30/5/2025 bao cao Nhan Tr:;tchdSn nam 2030 va t~m nhin dSn nam

I B9 Xay d\ffig xem xet, n9i dung tiSp thu, giai trinh va 2050 da dugc Thli tuang Chinh phli phe duy~t t:;ti
hoan thi~n d6 an diSu chinh t6ng thS quy ho:;tchchung do QuySt dinh s6 455/QD TTg ngay 22/03/2016 va Dinh
thi mai Nhan Tr:;tchva Van ban s6 7553/UBND-KTN huang trong h6 sa diSu chinh t6ng th~ quy ho:;tc,h
ngay 16/6/2025 bao cao B9 Xay d\ffig xem xet va h6 trg chung do thi mai Nhan Tr:;tch,tinh Dong Nai, den
b6 tri lich hQp H9i d6ng thAmdinh thong qua D6 an. nam 2045 dang trinh Thli tuang Chinh phli de dam

- Do do, d6i vai vi~c l~p Quy ho:;tchchi tiSt xay d\ffig bao d6ng b9 quy ho:;tch.
ty 1~1/500 Khu dcitdi~n tich khoang 102 ha t:;tixa Phuac
An, tinh D6ng Nai phai dam bao phil hgp vai Quy ho:;tch
chung do thi mai Nhan Tr:;tchdSn nam 2030 va t~m nhin
dSn nam 2050 da dugc Thli tuang Chinh phil phe duy~t
t:;tiQuySt dinh s6 455/QD TTg ngay 22/03/2016 va Dinh
huang trong h6 sa diSu chinh t6ng thS quy ho:;tchchung
do thi mai Nhan Tr:;tch,tinh D6ng Nai dSn nam 2045
dang trinh Thli tuang Chinh phli dS dam bao d6ng b9 quy
ho:;tch.

- Theo quy dinh t:;tikhoan 2 DiSu 22 Nghi dinh s6
151/2025/Nf)-CP ngay 12/6/2025 clia Chinh phli: "2. Cac
dan vi hanh chinh ccipxa sau s~p xSp dugc tiSp tl,lC SU
d\lng quy ho:;tch su d\lng dcitcciphuy~n, kS ho:;tchsu d\lng
dcith&ngnam cciphuy~n ho~c quy ho:;tchdugc l~p thea

~ c
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TT Cac y ki~n gop y ella co quan nha nurrc

V~ hi~n tr~ng h~ th6ng cApnuac:
- DuOng Rimg Sac: Co tuySn 6ng D600 do Cong ty

C6 phfin cAp nuac D6ng Nai v~ hanh.
- DuOng NguySn Van CU: TuySn 6ng D 160 n&mben

phai cung c~p cho Khu dan cu HUD Sai Gon va tuySn
6ng D200 n&mben trai cung c~p nuac cho Khu tai dinh
cu Phuac An (theo huang giao ll) dUOngTrfin Phu,

quy dinh cua phap luat ve quy hoach do thi va nong thon
da duoc co quan nha mroc co tham quyen phe duyet theo
quy dinh cua phap luat tnroc ngay 01 thang 7 nam 2025
tren dia ban hoac chi tieu sir dung d~t trong phuong an
phan b6 va khoanh vung d~t dai cua quy hoach tinh diroc
phan b6 dSn dan vi hanh chinh c~p xa sau s~p xSp dS lam
can cir thuc hien cac nhiem vu quan 1ynha mroc v~ d~t
dai cho den khi hoan thanh cong tac ra soat, 1~pquy
hoach, kS hoach sir dung dAttheo cac dan vi hanh chinh
moi.",

- Thuc hien quy dinh tai khoan 2 Di~u 22 Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu, Sa
Nong nghi~p va Moi truOng da co Van ban s6
2112/SoNNMT -QH ngay 06/8/2025 bao cao UBND tinh
quySt dinh phan b6 chi tieu su d\mg d~t cho 95 dan vi
hanh chinh c~p xa tren dia ban tinh. Do do, vi~c d~ xu~t
chll'c nang Quy ho~ch chi tiSt xay d\fllg ty l~ 1/500 d6i
vai Khu d~t di~n tich khoang 102 ha t~i xa Phuac An,
tinh D6ng Nai phai dam bao chi tieu su dVng d~t dSn nam
2030 sau khi duQ'cUBND tinh quySt dinh phan b6.

Giiii trinh

~G

-..

II Cong ty Co phan Cap nuO'e NhO'n Tr~eh (Van him so 94120251NTW ngay 1110812025)

1

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp thu
y kiSn. B6 sung hi~n tr~ng h~ th6ng dUOng6ng c~p
nuac trong mvc "4.2.4. Hi¢n trc;mgh¢ thbng hc;ztdng
kjJ thu~t, phdn d. Hi¢n trc;zngh¢ thbng cdp nuac,
trang 16"
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TT Cac y ki~o gop Y ciia CO'quan nha oU'(YC Ghii trinh
dirong Rirng Sac, duong Nguyen Van CiI di duong Hung
Vuong). Hai tuyen bng lilly do chu dftu tu du an, Cong ty
C6 phan C§p mroc Nhon Trach quan ly v~n hanh,

VS nguon mroc:
Khu V\fCl~p quy hoach nam tren dia ban xa Phuoc An,

tinh D6ng Nai, hien co tuyen bng c~p mroc gang D400-
600 tren dirong Rung Sac, ap lire tuyen bng khoang Trung HimPhat trien quy d~t tinh va tir van tiep thu
-lkg/cnr'. Khi co nhu cftu thu thap thong tin vS h~ thong y kiSn. D6ng thai dbi voi nci dung nguon c~p mroc,

2 c~p mroc hien htru dS phuc vu cong tac l~p quy hoach dS da b6 sung thong tin van "Muc d. Hien trang h¢
nghi Trung HimPhat triSn quy d~t lien h~ vai Cong ty C6 th6ng cdp nuac, trang 16"
phftn C~p nuac Nhon Tr~ch thea dia chi: Cong ty C6
phftn C~p mrac Nhon Tr~ch - KCN Nhon Tr~ch, dUOng
Trftn Phu, xa Hi~p Phuac, tinh D6ng Nai - Di~n tho~i
02513.560574.

III SO- Coog ThuO'og (Van him so 1195/SCT-KHTCTH ngay 13/08/2025)
Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep thu y

T~i trang 24: DS nghi chinh chi tieu c~p di~n nha a tiI
kiSn, da b6 sung trong m\lc "6.2. Cac chi tieu cO' him

1 ap d1;lngvJ nhu cdu su d1;lngddt, hc;ztdng xa h¢i va hc;z
"2: 0,8 kw/nguai" thanh "2: 0,5 kw/nguai" tdng kfJ thugt tren cO' sa cac quy dinh cua quy hoc;zch

chung da ilu9'c phe duy¢t" t~i trang 25.
Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep thu

2
DS nghi b6 sung danh gia hi~n tr~ng h~ tftng thuong y kiSn, phftn danh gia hi~n tr~ng h~ tftng thuong m~i

m~i dich V\lt~i xa Phuac An. dich V\lt~i xa Phuac An se dugc th\fc hi~n trong qua
trinh l~p d6 an quy ho~ch.

Trong qua trinh l~p quy ho~ch can xac dinh ro lo~i Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu v~n tiSp thu

3
hinh cong trinh thuong m~i dich V\l se triSn khai t~i vi tri y kiSn, trong qua trinh l~p phuong an quy ho~ch se
quy ho~ch, dam bao phu hgp vai quy ho~ch kSt c~u h~ xac dinh ro C\lthS lo~i hinh cua cong trinh thuong
tftng thuong m~i cua tinh D6ng Nai thai kY 2021- 2030,

,
m~i dich V\ltrong khu dat, dam bao phu hgp vai cac

~
rAM
UYDA

~
:#
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TT Cac y ki~n gop y ella err quan nha nurrc Giai trinh
tam nhin den nam 2050. quy hoach cap tren.

IV BQ chi hu_y_guan sl}'tinh Dong Nai (Van ban s6 842IBCH-TMnRay 14/0812025)
Dien tich khu dfit: 102,44 ha tren dia ban xLiPhtroc An,

tinh D6ng Nai (Phia B~c giap duong Truong Chinh, phia

1 Nam giap dtrong Le H6ng Phong, phia Dong giap KCN
Nhon Trach va dirong Nguyen Van CU, phia Tay giap
dirong RUng Sac va khu dia dao Nhon Trach), co toa dQ
tam 1182131 - 711596, ban d6 VN2000, ty 1~1/50.000.

Ve mat quoc phong: Vi tri de nghi lay y kien doi voi
h6 sa nhiem vu quy hoach chi tiSt xay dung ty 1~ 1/500
khu dfit dien tich khoang 102 ha tai xLiPhiroc An, hien tai
khong co LLVT ~ong quan, khong nam trong quy hoach
cac cong trinh quoc phong cua tinh, khong thuoc hai dang
dia hinh au tien cho quoc phong then Quyet dinh s6

Trung tam PhM triSn quy dfit tinh va ur vfin tiSp thu2 2256IQD-BQP ngay 30/5/2023 cua BQ Qu6c phong vS y kiSn.phe duy~t Ban d6 khu qWln S\f va dia hinh au tien cho
nhi~m V\l qu6c phong dS tich hQ'Pvan quy hO(:lchtinh thai
ky 2021-2030. Tuy nhien, phi a Tay va Tay Nam cua d\f
an tiSp giap v6i khu dfit quy hO(:lchdfit qu6c phong then
QuySt dinh s6 47IQD-TTg ngay 09/5/2024 cua Chinh
phu va gfin khu quan S\fhi~n hfru.

Ve tang cao va chieu cao xay d\ffig: De nghi don vi tu
vfin, chu dfiu tu quan tam va th\fChi~n dUng quy dinh cua

3 Chinh phu t(:liNghi dinh s6 3212016/ND-CP ngay Trung tam PhM triSn quy dfit tinh va tu vfin tiSp thu
06/5/2016 vS quan 1ydQca~, chuang ng(:liv~t hang y kiSn.
khong va cac tr~n dia quan 1y,bao v~ vung trai t(:liVi~t
Nam.

4 Ngoai ra, vi~c tham dinh quy hO(:lch(khu phuc hQ'Pdo Trung tam PhM trien quy dat tinh va tu van tiep thu
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TT Cac y ki~n gop y cua co quan nha nmrc Ghii trinh
thi sinh thai va cong vien chuyen de) thuoc tham quyen '1 kien,
cua Quan khu 7 thea quy dinh tai DiSm 4, Di@u14, Nghi
dinh 164/2018/ND-CP ngay 21112/2018 cua Chinh phu
v@kSt hop quoc phong
Ho sa nhiem vu quy hoach chi tiet ty l~ 11500khu dat

dien tich khoang 102 ha tai xa Phuoc An, d@nghi Trung
tam Phat trien quy d~t tinh t6 clurc doan khao sat thuc dia TiSp thu '1kiSn va phoi hop kiSn nghi UBND xa

5 (thanh phan co Phong Tac chiSnlBQ Tham muu Quan Phuoc An chu tri t6 chirc khao sat thuc dia trong qua
khu, BQCHQS tinh, Ban CHPTKVl - Long Thanh, S6 trinh l~p d6 an quy hoach.
Tai chinh, Chu dAutu, dan vi tu van) dS kSt luan bang
bien ban

V SO' Tai Chinh (Van ban so 1994ISTC-KTN ngay 14108/2025)
S6 Tai chinh thong nhat chu truang thvc hi~n l~p nhi~m
V\lQuy ho:;tchchi tiSt xay dvng ty l~ 11500khu d~t di~n
tich khoang 102 ha t:;tixa Phuac An, tinh D6ng Nai. D@ Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp thu

1 nghi Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai t6ng '1kiSn.
hqp y kiSn cua cac dan vi lien quan, ra soat cac nQi dun~
dam bao thea quy dinh phap lu~t chuyen nganh, trinh cap
co thftm quy@nphe duy~t thea quy dinh.

VI Cong ty di~n ll}'eDong Nai (Van blm s6 2052IPCDN-KHVTngay 14108/2025)
De nghi dieu chinh nQi dung t:;tim\lc c.Hi~n tr:;tngh~
th6ng c~p di~n: Ngu6n di~n cung c~p chinh (trang 16 t~p
thuySt minh) nhu sau: Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp

- NQi dung truac khi d@nghi di@uchinh: "Ngu6n c~p
1 thu'1 kiSn, da b6 sung trong m\lc "4.2.4. Hi?n trgng

di~n chinh cho xa Long ThQ duQ'cl~y tll' Tr:;tmbiSn ap h? th6ng hg tang kjJ thugt" t:;titrang 16.
110kV NhO'n Tr~eh qua tuySn trung thS 22kV, thuQc
quan 1'1cua Di~n ll}'eNhO'n Tr~eh - Cong ty Di~n 19c
D6ng Nai".
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TT Cac y ki~n gop y ciia co quan nha mnrc

DS nghi b6 sung QuySt dinh s6 2133/QD-UBND ngay
24/6/2025 cua UBND tinh vS vi~c giao dfit cho Trung
tam phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai qwin ly, xay d\ffig
phuong an khai thac d6i v6i khu dfit di~n tich 1.001.661,0

- NQi dung de nghi dieu chinh "Nguon dip di~n chinh
cho xa Long ThQ diroc lfiy nr Tram bien ap 11OkVNhon
Trach (nay dBi ten tram la 110kV PhD Thanh) qua
tuyen trung thS 22kV, thuoc quan ly cua DQi Quan If
di~n Nhon Trach - Cong ty Dien lire D6ng Nai".

Giai trinh

VII UBND xii PhU'O'eAn (Van ban so 639/UBND-KT ngay 18/08/2025)

1

Tai trang 5 thuyet rninh: Thong tir so 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 va Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24110/2022 cua BQXay dung da duoc thay thS boi Thong
tu s616/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua BQXay dung
vS quy dinh chi tiSt mot s6 diSu cua Luat Quy hoach do
thi va nong thon co hieu hrc thi hanh tu ngay 01/7/2025.
Do d6, dS nghi nghien Clm, c~p nh~t cho phil hQ'P

2

T~i trang 5 thuySt rninh: Quy chu~n kY thu~t qu6c gia vS
h~ t~ng ky thu~t QCVN 07 :2016IBXD ban hanh kern
Thong tu 01/20 16/TT-BXD ngay 01102/2016 cua BQXay
d\ffig da duQ'cthay thS boi QCVN 07 :2023/BXD quy
chu~n ky thu~t qu6c gia vS H~ th6ng cong trinh h~ t~ng
ky thu~t ban hanh kern Thong tu s6 15/2023/TT-BXD
ngay 29112/2023 cua BQXay d\ffig. Do d6, dS nghi
nghien Clm, c~p nh~t cho phil hQ'P.

3
T~i trang 5 thuyet rninh: "Quyet dinh so 18/2025/QD­
TTg ngay 28/6/2016", dS nghi chinh sua thanh "QuySt
dinh s6 18/2025/QD- TTg ngay 28/6/2025"

4

Trung tam Phat trien quy dfit tinh va tu vfin tiep
thu y kien, da b6 sung trong muc "2.1. Cdc co sa
phap If;chung" tai trang 5.

Trung tam Phat triSn quy dfit tinh va tu vfin tiSp
thu y kiSn, da b6 sung trong rn\lc "2.1. Cac co sa
phap If;chung" t~i trang 5.

Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep
thu y kiSn, da b6 sung trong rn\lc "2.1. Cac co sa
phap If;chung" t~i trang 5.

Trung tam Phat triSn quy dfit tinh va tu vfin tiSp
thu y kiSn, da b6 sung trong rn\lc "2.2. Cac co sa
phap If;C1:l thd" t~i trang 6.

~y
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TT Cac y ki~o 20P y cua co quan nha nurrc Giai trinh
m2 dat tai xii An Phiroc va xii Long ThQ, huyen Nhon,
Tr~ch, tinh Dong Nai.
Tai trang 6 thuyet minh: De nghi chinh sua pham vi lap
quy hoach nhu sau:
"+ Phia B~c: Giap khu d~t quy hoach cay xanh each ly. Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp+ Phia Nam: Giap dirong Le H6ng Phong va dirong Nl5 thu y kien, dii b6 sung trong muc "3.1. Vi tri khu vvccua dir an khu do thi HUD. ldp quy hoach " tai trang 7.+ Phia Dong: Giap duong Rirng Sac va duong D 1 cua du
an khu do thi HUD.
+ Phia Tay: Giap duong Nguyen Van Cu."
Tai trang 9 thuyet minh: "duoc dinh huang lam khu do
. thi v~ tinh h6 tro vung trung tam do thi tai xii Long Tan,
Vinh Thanh va Phil H9i". Hien nay, do thi moi Nhon Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp thu y

6 Trach sau khi t6 chilc s~p xSp, t6 chilc chinh quySn dia kiSn, dii chinh sua trong m\lc "3.4.Sa b(>cae ilinh
phuang 02 c~p tu ngay 01/7/2025 con l~i 03 xii: Phuoc huang phat tridn thea Quy hac;zchchung" t~i trang 9.
An, Nhan Tr~ch, D~i Phuoc. Do do, dS nghi nghien cUu,
chinh sua cho phil hQ'P.
Trang 14 thuyet minh: "Cac dv an noi b~t: Dv an HUD
Nhan Tr~ch ...., D~i Phuoc Center", dS nghi nghien CUu
chinh sua cho phil hQ'P.D6ng thai, b6 sung m9t s6 dv an
dii hinh thanh hi~n hfru t~i khu vvc l~p quy ho~ch nhu: Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp

7 Khu Tai dinh cu Phuoc An, Khu chung cu cho nguai thu thu y kiSn, dii chinh sua trong m\lc "4.2.4. Hi¢n
nh~p th~p cua Cong ty C6 phftn D~ Tam, khu dan cu thea trc;zngh¢ thimg hc;ztdng kY thu(lt - Phdn bemg ilanh
quy ho~ch cua Cong ty XD va KD nha Thanh Hung gia, dong cae dvan n6i b(lt" t~i trang 14.
nh~m danh gia t6ng quat cac dv an co m6i lien h~, flnh
hU?'ng dSn khu vvc l~p quy ho~ch cho giai do~n phat
trien toi.

8 Ve m9t so tuyen giao thong tieu bieu t~i trang 15 thuyet Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep

NGTA
fNQUi
OONGI-..--::::::
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TT Cac y ki~D gopj_ cua co quaD nha DU'O'e Giiii trinh
minh: Can xem xet danh gia bo sung hien trang cac tuyen thu y kien, da bo sung trong muc "Mot so tuyen giao
dtrong giao thong kSt n6i khu Vl)'Cnhir: Duong Hung thong tieu bieu, trang 15-16"
Vuong (ket n6i tir trung tam xa Phuoc ,An len phia Nam
cua khu Vl)'Cl~p quy hoach), duong Tran Ph~ va,duong
Truong Chinh (la nhfrng tuyen giao th?ng ket ry.oitir
huang khu cong nghiep, Quoc lQ51 ve phia Bac cua khu
Vl)'Cl~p quy hoach).

Trung tam Phat trien quy dat tinh va tir van tiep

VS dinh huang phat trien giao thong thea quy hoach tai
thu y kiSn va Giai trinh nhir sau:

- Hien khong con don vi hanh chinh ~axa Lon~
trang 15 thuyet minh: DS nghi nghien ciru chinh sua noi ThQ, tuy nhien tuyen duong Long ThQ v~n d~ng lay

9
dung "duong Long ThQ" do hien nay khong con don vi thea ten Cll,chua dbi, do v~y don vi tu van van dang
h~mhchinh xa Long ThQ. Chinh sua lQgi6i qUY,ho~ch l~y thea ten dUOnghi~n hanh , ,
dUOngNguySn Van Cll la 47 m va dUOngLe Hong - Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu van tiep
Phong la 53 m thea quy ho~ch chung cho phu hQ'P. thu y kiSn, da chinh sua trong m\lc "Dtnh huang

ph at tridn giao thong theo quy hoc;zch,trang 16"
T~i trang 19 thuyet minh: De nghi nghien Clm chInh ~ua Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp

10
nQi dung "Hi~n khong co nghla trang t~p trung cap xa. thu y kiSn, da bb sung trong m\lc "4.2.4. Hi¢n trc;zng
hoac cum xa Long ThQ" do hi~n nay khong con don Vl h¢ thimg hC;Ztdng kY thu(lt" t~i trang 19.
hanh chinh xa Long ThQ.

Trung tam Phat triSn quy dat tinh va tu van tiSp
Tai trang 23 thuySt minh: DS nghi nghien Clmchinh sua thu y kiSn, da bb sung trong m\lc "6.2. Cac \hi tieu

11
n~ng ty l~ thu gom ch~t thai r~n ph::itsinh len ~ 1.0~% co bem ap d¥ng v~ nhu cdu sit d¥ng dcit, hc;ztang xii
(trong hi) sa la ~ 90%), n~ng ty l~ thoat nu6c thaI SInh h(ji va hc;ztdng kY thu(lt tren co sa cac quy dtnh cua
hoat len> 100% (trong ho sa la ~ 800/0). quy hoc;zchchung dil dU(Jcphe duy¢t" t~i trang 24.
- Mot s6 noi dung lien quan chi tieu su d\lng d~t chua Giai trinh:

12 duO'~dS cap trong nQi dung hi) sa nhi~m V\lnhu: M~t dQ - Cac nQi dung lien quan dSn chi tieu vS su d\lng
xa; dl)'llg,·khoang lui, t~ng cao cac cong trinh, lQgi6i, dl)' d~t, m~t dQ,khoang_lui, t~ng ca~, chi tieu tinh toan
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TT Cac y ki~n gop Y ciia co quan nha mnrc Giiii trinh
kien cac hang muc cong trinh can uu tien dau tir trong bai d6 xe ... da duoc bo sung trong muc "6.2. Cdc chi
khu Vl,ICl~p quy hoach, chi tieu tinh toan bai d6 xe ... DS tieu co him ap dung v~ nhu cdu sir dung dcit, ha tdng
nghi nghien ciru, b6 sung vao h6 so nhiem vu quy hoach. xd hoi va ha tdng kY thudt tren co sa cdc quy dinh

cua quy hoach chung dfi duac phe duyet" tai trang
23-24. Cac chi tieu cua d6 an se duoc tinh toan chinh
xac va cu thS hoa trong qua trinh lap d6 an quy hoach
chi tiet, dam bao co ban tuan thu cac quy hoach c~p
tren, quy chuan, quy dinh hien hanh.

- Cac hang muc cong trinh cfin uu tien dfiu tu
trong khu Vl,ICl~p quy ho~ch: Da co 0m\lc "7.3. Yeu
cfiu vS dl,IkiSn cac h~ng m\lc cong trinh cfin uu tien
dfiu tu xay dl,Illgtrong khu Vl,ICl~p quy ho~ch" trang
s626-27.

T~i trang 27 thuyet minh: Thong tu 06/20 13/TT-BXD
ngay 13/5/2013 va Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 cua BQXay dl,Illgda duQ'cthay thS boi Thong Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp

13 tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua BQXay dl,Illg thu y kiSn, da chinh sua trong m\lc "7. 7. Thidt kd do
vS quy dinh chi tiSt mQt s6 diSu cua Lu~t Quy ho~ch do thi" t~i trang 28.
thi va nong thon co hi~u ll,Icthi hanh til ngay 01/7/2025.
Do do, dS nghi nghien Clm, c~p nh~t cho phil hQ'P.

Giai trinh: Do ranh gi6i khu Vl,ICl~p quy ho~ch khu,

T~i trang 29 thuySt minh: "Co quan phe duy~t nhi~m V\l
102 ha hoan toan nam trong dia gi6i hanh chinh cua
xa Phu6c An nen thea DiSu 6, khoan 1, m\lc b cua

14 va d6 an quy ho~ch: UBND xa Phu6c An". f)S nghi Nghi dinh 145/2025fNf)-CP thi UBND xa Phu6c An
nghien Clm, chinh sua cho phil hQ'P. co thftm quySn phe duy~t nhi~m V\lva d6 an quy

ho~ch.

15
T~i trang 29 thuyet minh: "Co quan thftm dinh nhi~m V\l Trung tam Phat triSn quy dat tinh va tu van tiep
va d6 an quy ho~ch: Phong Kinh tS H~ tfing va do thi - thu y kiSn, da chinh sua "Co quan thftm dinh nhi~m

)~
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TT Cac y ki~n gop y ella co quan nha mrec Ghii trinh
UBND xii Phuoc An". De nghi nghien ciru, chinh sua cho vu va do an quy hoach: Phong Kinh te Ha tan~ va do
phu hop thi - UBND xii Phuoc An" thanh "Co quan tham dinh

nhi~m vu va d6 an quy hoach: Pho~g kinh t~ - UBND
xii Phuoc An" trong muc "7.9.3. To chuc thuc hien"
tai trang 30.

- De nghi chinh sua noi dung pham vi ranh gioi ~u V\IC
l~p quy hO(;lchtrong ban ve cho thong nh~t voi phan noi
dung thuyet minh nhir sau:
+ Phia B~c: Giap khu d~t quy hoach cay xanh each ly. Trung tam PhM tri~n quy d~t tinh va nr van tiep16 + Phia Nam: Giap duong Le Hong Phong va duong Nl thu y kien, d[ chinh sua trong ban ve.cua dir an khu do thi HOD.
+ Phi 'Dong: Giap duong RUng Sac va duong D1 cua du

Ian khu do thi HOD. I
+ Phia Tay: Giap dirong Nguyen Van Cu.

Giai trinh: Do ranh giai khu V\ICl~p quy hO(;lch

DS nghi nghien Clm, chinh co quap phe dUl~t nhi~m V\l khu 102 ha hoan to~mn&mtrong dia giai hanh chinh
Cllaxii Phuac An nen thea DiSu 6, khoan 1, m\lc b17 va d6 an quy hO(;lchcho th6ng nhat vai phan n(>idung
CllaNghi dinh 145/2025/ND-CP thi UBND ?,iiPhuacthuy~t minh.
An co th~m quySn phe duy~t nhi~m V\lva do an quy
hO(;lch.

De nghi nghien Clm, chinh co quap thftm ~inh nhi~m V\l Trung tam PhM tri~n quy d~t tinh va tu v~n ti~p18 va d6 an quy hO(;lchcho th6ng nhat vai phan n(>idung thu y ki~n, dii chinh sua trong ban ve.thuy~t minh
Ve ky hi~u chung trong ban ve: kY hi~u ranh giai l~p quy

Trung tam Phat tri~n quy d~t tinh va tu v~n ti~phO(;lchtrong ban ve cAnchinh sua l(;licho phli hqp thea
19 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 clla B(> thu y ki~n, dii chinh sua trong ban ve.Xay d\fllg; d6ng thai b6 sung ty l~ xich d~t duai hoa gio

trong ban ve.
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Cac y ki~D ~6p Y ella co quan nha mnrc
Ban ve SO'do, pham vi nghien ciru din the hien r6 khu
V\ICl~p quy hoach nam a dau trong khu V\ICxa Phiroc An
va tong thS d6 an dieu chinh quy hoach chung xay dung
Do thi moi Nhon Trach, tinh D6ng Nai dSn nam 2045 dS
co thS danh gia tiem nang, tinh lien kSt cua khu V\ICl~p
quy hoach.

Khu V\IClap quy hoach tiep giap phia Dong voi DSn tho
Liet sy Nhon Trach va Dia dao Nhon Trach, dS ngh]
nghien Clmdanh gia tinh kSt n6i va g~n vai canh quan,
dam bao tinh d6ng bQ sau khi hinh thanh.

Ghii trinh

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va nr van tiep
thu y kien, da chinh sua trong ban ve.

Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep
thu y kien, d6i voi noi dung g~n kSt vS khong gian
canh quan d6i voi khu V\ICphia Dong, khu V\ICDSn
tho li~t sy, Dai tuong niem li~t sy, dia dl;lONhan
Trl;lchse duQ'cdanh gia, nghien Clm lam r6 kha nang
kSt n6i trong giai dOl;lnl~p phuang an, len y tuang va
bao cao cac c~p chinh quySn tl;licac cUQchQp

-.-.0"'''-
~UNG

.'
TRIEN
~a6~

22

23

24

Ngoai ra, thea quy dinh hi~n nay thi ho sO'di~n tu quy
hOl;lChphai duQ'cxay dvng trong qua trinh l~p, th~m dinh,
phe duy~t nhi~m V\lquy hOl;lCh;d6ng thai c~n tuan thu
DiSu 2 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua BQXay dvng nh&mbao dam dap Ung yeu c~u d6i vai
vi~c quan ly, khai thac, SLrd\lng dfr li~u ph\lc V\l cong tac
quan lY.Do do, dS nghi dan vi tu v~n lUlly, th\Ic hi~n
dam bao quy dinh.
Quyet dinh so 322/QD-TTg ngay 22/4/2024 cua Thu
tuang Chinh phu la phe duy~t Nhi~m V\ldiSu chinh t6ng
thS Quy hOl;lChchung do thi mai Nhan Trl;lch,tinh D6ng
Nai dSn nam 2045 khong phai la quySt dinh phe duy~t
nen dS nghi diSu chinh ll;linQi dung cho phil hQ'P.
Doi vai Do an dieu chinh tong the quy hOl;lChchung do
thi mai Nhan Trl;lch,tinh D6ng Nai dSn nam 2045,

Trung tam Phcit triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp
thu y kiSn.

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh va tu v~n tiSp
thu y kiSn, da chinh sua

Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep
thu y kiSn.

-­...
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Ve nQi dung, thfmh phan so IUQ11gho so, b~mve din th\Ic
hi~n d~y du thea quy dinh t~i DiSu 6 cua Thong tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua BQXay d\fllg
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Can cu Dieu 36 Lu~t Quy ho~ch do thi va nong thon
2024, dS nghi Trung tam phat tri~n quy dftt dam bao vi~c

Cac y ki~D gop Y ciia co quan nha nurrc
UBND tinh dii co TO'trinh so 03/TTr UBND ngay
07/01/2025 trinh Thu tu6ng Chinh phu phe duyet, Bao
cao giai trinh s6 1571BC-UBND ngay 30/5/2025 bao cao
BQXay dung xem xet, nQi dung tiep thu, giai trinh va
hoan thien d6 an dieu chinh tbng th~ quy hoach chung do
thi moi Nhon Trach va Van ban s6 7553/UBND-KTN
ngay 16/6/2025 bao cao BQXay dung xem xet va he; tro
b6 tri lich hQPHQi dong tham dinh thong qua D6 an. Do
do, d6i voi viec lap quy hoach chi tiSt xay dung ty l~
11500khu dftt phai dam bao phil hop voi Quy hoach
chung do thi moi Nhon Trach dSn nam 2030 va t~m nhin
dSn nam 2050 dii diroc Thu nrong Chinh phu phe duyet
tai Quyet dinh s6 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 va dinh
lnrong trong h6 so diSu chinh tbng th~ quy ho~ch chung
do thi m6i Nhon Tr~ch, tinh D6ng Nai dSn nam 2045
dang trinh Thu tu6ng Chinh phu d~ dam bao d6ng bQquy
ho~ch. Cac nQi dung khac, kiSn nghi Sa Xay d\fllg, Trung
tam Phat tri~n quy dftt tinh can cu quy dinh hi~n hanh
th\Ic hi~n dam bao thea quy dinh.

1

2
Doi v6i cac chi tieu quy ho~ch can ra soat dam bao tuan
thu thea quy ho~ch cftp tren duQ'cduy~t va cac quy
chuAn, tieu chuAnhi~n hanh

3

Giai trinh

Trung tam Phat tri~n quy dftt tinh va tu v~n tiSp thu y
kiSn, bb sung d~y du h6 so thea quy dinh.

Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep thu y
kiSn, ra soat tuan thu thea quy ho~ch cftp tren duQ'c
duy~t va cac quy chuAn, tieu chuAn hi~n hanh
Trung tam Phat trien quy dat tinh va tu van tiep thu y
kiSn.

~
TAM
lUVDA
JNAI
~
~
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TT Cac y ki~D gop Y cua co quan nha DU'CYC Giai trinh
lay y kien cac co quan quan ly nha mroc co lien quan den
n9i dung quy hoach, t6ng hop, tiSp thu, giai trinh va hoan
thien he, sa nhiem vu quy hoach truce khi trinh tham
dinh, trinh phe duyet. N9i dung bao cao tiSp thu, giai
trinh phai diroc cong b6 cong khai va bao dam quy chS
dan chu, cong khai, minh bach,
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